Tribunale Ordinario di Pescara
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Esecuzione Immobiliare 157/2024 R.G.
Avviso di vendita telematica senza incanto con modalita
asincrona

Primo tentativo

II' Dott. Amedeo De Simone, con studio in Pescara, alla Via Firenze n. 155,
delegato dal Giudice dell’'esecuzione, ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c. , per |l
compimento delle operazioni relative alla vendita e di quelle successive, giusto
provvedimento di delega del giorno 27/05/2025,

AVVISA
che il giorno 07/10/2025 alle ore 09:15, presso l'aula dedicata alle vendite
delegate del Tribunale di Pescara, Via A. Lo Feudo, terzo piano, blocco C,
procedera alla verifica preliminare di ammissibilita delle offerte ed alla
deliberazione sulle medesime e, in caso di plurime offerte ammissibili, dara l'avvio
alla gara nella forma di vendita telematica senza incanto con modalita
asincrona dei beni immobili, meglio descritti nella relazione di stima dell’ Geom.
Lorenzo Mancini del giorno 25/05/2025.
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBIL
LOTTO U
Diritto in vendita : intera Proprieta
Tipologia: locale commerciale fronte strada ubicato in zooli.C
Ubicazione:Pescara (PE), c.a.p. 65125, Strada Colle di M&Zmiano T.
Dati catastali: 'immobile e censito al Catasto Fabbricati Comune di Pescara
(PE) foglio 12, particella 2137, sub 13, zona censuaria 3, categoria D/8, rendita

euro 1.620,00.
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Regolarita urbanistico — edilizia : lo stato di fatto dellimmobile presenta una

diversa distribuzione interna per l'assenza di alcuni tramezzi e la diversa

ubicazione di altri, la diversa geometria dei gradini interni; altre piccole variazioni

qguali le ubicazioni delle bucature di alcune finestre e minore altezze parte del

locale espositivo, che comunque rientrano nelle “tolleranze”.

Stato di occupazione : I'immobile risulta occupato.

Vendita non soggetta ad I.V.A.

Valore dasta: €  269.680,00 (euro duecentosesssanta nhovemila-

seicentottanta/zerozero).

I rilanci sull'offerta piu alta non possono essere inferiori a € 5.000,00 (euro

cinquemila/zerozero).

Offerta minima: € 202.260,00 (euro duecentoduemila-duecentosessanta/zerozero.
Condizioni generali della vendita

Le unita immobiliari sono poste in vendita con @iccessori dipendenza e

pertinenze ad esse relative servitu attive e pasaeilo stato di fatto e di diritto in

cui si trovano senza alcuna garanzia per evizionwlestie e pretese di eventuali

conduttori.

| beni sono venduti liberi da iscrizioni ipotecageda trascrizioni di pignoramenti

suscettibili di cancellazione e che, laddove esistal momento della vendita,

eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno caratella spese e cura della procedura.

La liberazione degli immobili, laddove occupati digbitore e da terzi senza titolo

opponibile, sara effettuata a cura del custodeigjiarib, salvo che I'aggiudicatario

lo esoneri.

Ogni onere fiscale e/o tributario derivante dalkndita € a carico del soggetto

aggiudicatario, le spese relative alle cancellazotelle trascrizioni e iscrizioni

pregiudizievoli sul bene aggiudicato sono a cadelta procedurta.
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Modalita e termini di presentazione delle offerte

- L'offerta di acquisto (in bollo) puo essere forama esclusivamente con modalita
telematiche tramite il modulo web “Offerta Telengati fornito dal Ministero della
Giustizia ed a cui & possibile accedere dalla stledi lotto in vendita presente sul
portale del gestore della vendita telematica. Nedligina web iniziale Modulo Web
ministeriale “Offerta telematica” & disponibile fManuale utente” messo a
disposizione dal Ministero della Giustizia conteieerle indicazioni per la
compilazione e l'invio dell'offerta telematica.

Le offerte dovranno essere formulataro le ore 12:00 del 06/10/2025.

La vendita avverra il giorno immediatamente sudeessssia il 07/10/2025 alle
ore 09:15.

Il 07/10/2025 si procedera alla verifica prelimimai ammissibilita delle offerte e
alla deliberazione sulle medesime e, eventualmeitayvio della gara con le
modalita telematiche indicate di seguito indicate.

- All'offerta devono essere allegati: a) copia decumento d’identita e copia del
codice fiscale del soggetto offerente; b) docunmate attestante il versamento
(segnatamente copia della contabile di avvenutcampegto) effettuato tramite
bonifico bancario sul conto della procedura delfiorto della cauzione; c) la
richiesta di agevolazioni fiscali (mentre i relatmoduli saranno depositati solo
all'esito dell’aggiudicazione finale); d) la dich#&ione relativa al regime di
comunione legale dell'offerente (la relativa docutagione, con copia del
documento d’identita e copia del codice fiscalea#liuge, potra essere inviata al
delegato — e da questi trasmessa telematicamentdre- il momento del saldo
prezzo; e) se il soggetto offerente € minorenneterdetto e inabilitato, copia del

documento d’identita e copia del codice fiscale debgetto offerente e del
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soggetto che sottoscrive [I'offerta, nonché copial geovvedimento di
autorizzazione del Giudice; f) se il soggetto adfée e una societa o persona
giuridica, recente copia del documento (ad esengamdificato del registro delle
imprese di non oltre 12 mesi) da cui risultino tggoovvero la procura o I'atto di
nomina che giustifichi 1 poteri; g) se l'offertaférmulata da piu persone o da
procuratore speciale, copia anche per immagina geticura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura privataenttcata rilasciata al soggetto che
presenta I'offerta.

Per la sottoscrizione e trasmissione, in via adteva, I'offerta deve essere: a)
sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mealiztasella di posta elettronica
certificata; oppure: b) direttamente trasmessazmdi casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi’aell 12, comma 4 e dell’art. 13 del
D.M. n.32 del 2015, con la precisazione che, ircéao, la trasmissione sostituisce
la firma dell'offerta a condizione che: I'invio savvenuto richiedendo la ricevuta
completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6now 4 del D.P.R. n. 68 del 2005;
il gestore del servizio di posta elettronica cerdifa attesti nel messaggio o in un
suo allegato di aver rilasciato le credenziali dtesso previa identificazione del
richiedente (fermo restando che tale seconda ntadali sottoscrizione e
trasmissione dell’'offerta sara concretamente operatina volta che saranno
eseguite a cura del Ministero della Giustizia lerfalita di cui all’'art. 13, comma 4
del D.M. n.32 del 2015).

Il file criptato zip.p7m contenente l'offerta intede, gli allegati all’'offerta e la
ricevuta di avvenuto pagamento del bollo vanno ativall’indirizzo PEC del

Ministero della Giustiziaffertapvp.dgsia@giustiziacertgon la precisazione che:

a) l'offerta si intende depositata nel momento ui ¢iene generata la ricevuta

completa di avvenuta consegna da parte del gedigresta elettronica certificata
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del Ministero della Giustizia; b) I'offerente depeocedere al pagamento del bollo
dovuto per legge con modalita telematica (segnattané&ramite bonifico bancario
o carta di credito), accedendo all'area “Pagamenline tramite pagoPa — utenti

non registrati” sul portale dei servizi telematailindirizzo https://pst.giustizia.jt

fermo restando che il mancato versamento del ballon determina
linammissibilita dell'offerta (salvo I'avvio delleprocedure per il recupero
coattivo).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dsiesii informativi del
dominio giustizia, linterruzione del servizio sacmunicata ai gestori della
vendita telematica dal responsabile per i sistemorimativi automatizzati del
Ministero della Giustizia ai sensi dell’art.15,mpo0 comma, D.M. n. 32 del 2015. |
gestori della vendita telematica ne danno comurooazagli interessati con avviso
pubblicato sui propri siti e su quelli ove é stasaguita la pubblicita.

In questo caso le offerte dovranno essere presentéusta chiusa presso lo studio
del Professionista delegato. L'offerta verra foratalcon modalita non telematica e
in essa saranno contenute tutte le informazioniigtes per I'offerta telematica con
i relativi allegati.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi mmiativi del dominio giustizia
non programmati o non comunicati ai sensi delll&it primo comma, D.M. n. 32
del 2015, l'offerta si intende depositata nel motoem cui viene generata la
ricevuta di accettazione da parte del gestore digpelettronica certificata del
mittente e, in tale eventualita, previa documentazia cura dell'offerente della
tempestiva presentazione dell’offerta, il gestoeadvendita € tenuto a permettere
la partecipazione dell'offerente alle operazionvelindita.

| problemi di connessione dell’offerente non potramn nessun caso incidere sullo

svolgimento della procedura.
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L’offerente deve versare una somma pari almenoiedi gper cento (10%) del
prezzo offerto, a titolo dcauzione (la causale del bonifico conterra la dicitura
“versamento cauzione”), che sara trattenuta in dasmgiudicazione e successiva
decadenza per mancato versamento del saldo prezirmini.
L’'importo della cauzione (nella misura sopra intkgava versato esclusivamente
tramite bonifico bancario sul conto corrente n.X8/8ntestato al Tribunale di
Pescara - Proc. Es. Imm.re n.157/2024 R.G. accesss@ Banca di Credito
Cooperativo di Castiglione Messer Raimondo e PianelFiliale di Pescara —
Codice IBAN: IT 53 W 08473 15400 000000157861.
Il bonifico va effettuato a cura dell’'offerente nmodo tale da consentire I'accredito
entro il giorno precedentealla data fissata per la vendita, pena l'inamrbis&
della offerta.
In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versatitolo di cauzione (al netto
di eventuali oneri bancari) va restituito dal pss®nista al soggetto offerente con
disposizione di bonifico da eseguirsi nel terminetrd giorni lavorativi, con la
precisazione che - nel caso in cui 'offerente aamesso alla gara - il termine
sopra indicato per la restituzione della cauzioeeodrera dalla deliberazione finale
sulle offerte all’'esito dei rilanci.
La restituzione della cauzione ha luogo esclusivaemenediante disposizione di
bonifico da eseguirsi in favore del conto correntdéizzato dall’'offerente per |l
versamento della cauzione.

Esame delle offerte
La deliberazione sulle offerte e le determinazioomsequenziali ha luogo a cura
del professionista in Tribunale presso l'aula datdicalle vendite delegate oppure
presso lo studio del professionista medesimo (couersituato nel circondario del

Tribunale.
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L’esame delle offerte viene effettuata tramite élstpre delle vendita telematica.
Anche la partecipazione degli offerenti alle udierielematiche ha luogo tramite
'area riservata del portale del gestore della wantklematica, accedendo alla
stessa con le credenziali personali e in basasttlezioni ricevute — almeno trenta
minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendit- con comunicazione effettuata
alla casella di posta elettronica certificata oa atlasella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata pasmettere I'offerta.

Le buste telematiche contenenti le offerte non devessere aperte se non al
momento dello svolgimento delle operazioni di vémtielematica sopra indicate.

Il professionista, nel giorno e nell’ora fissatdl'agviso di vendita per I'esame
delle offerte:

- verifica le offerte formulate e la correttezzaampletezza delle informazioni e
dei documenti richiesti, in conformita alle pregwni generali degli artt. 571 e
seguenti c.p.c. e delle prescrizioni speciali coate nell'ordinanza,;

- verifica I'effettivo accredito dell'importo comensivo della cauzione;

- procede conseguentemente all’abilitazione deiepgranti per I'eventuale gara
tramite I'area riservata del sito del gestore dedladita telematica.

Verificata 'ammissibilita delle offerte, nel casia stata formulata unica offerta
ammissibile:

a) se il valore offerto e pari o superiore al “vala’asta/prezzo di riferimento”
indicato nell'avviso di vendita, l'offerta € accalted il bene aggiudicato
all'offerente;

b) se l'offerta e inferiore al “valore d'asta/prezali riferimento” indicato
nell’avviso di vendita (ovviamente nei limiti di anissibilita dell'offerta, pari al
75% del prezzo indicato come prezzo base d’astaareX71, comma 2 c.p.c.)

I'offerta & accolta ed il bene aggiudicato all’afate salvo che:
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- il professionista ritenga che vi sia seria pag&bdi conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita in ragione defitesza di circostanze specifiche
e concrete (da indicarsi in ogni caso espressanmehtesrbale);
- in secondo luogo, siano state presentate istdnzssegnazione ai sensi degli
artt.588 e 589 c.p.c.;
Nel primo caso, il professionista pronuncera nuocaeviso di vendita e
comunichera la circostanza al giudice dell’eseqeio
Nel secondo caso, il professionista procedera ddlibazione dell’istanza di
assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

Gara tra gli offerenti
Nell'ipotesi di presentazione di piu offerte amniidsil professionista procede ad
avviare la gara tra gli offerenti, secondo le madalella gara telematica asincrona
sull’offerta piu alta, secondo il sistema dei phoirrilanci.
Al fine di individuare I'offerta piu alta, si tieneonto — nell’ordine di seguito
indicato — dei seguenti elementi: i) maggior inipatel prezzo offerto; ii) a parita
di prezzo offerto, maggior importo della cauziomespata; iii) a parita altresi di
cauzione prestata, minor termine indicato per ikamento del prezzo; iv) a parita
altresi di termine per il versamento del prezzaooritga temporale nel deposito
dell'offerta.
La gara ha inizio nel momento in cui il professgtaiabbia completato le verifiche
di ammissibilita delle offerte ed ha termine finalke ore 13:00 del secondo giorno
successivo a quello in cui il professionista alawaiato la gara.
Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi @fuindici) minuti prima della
scadenza del predetto termine, la scadenza dellm gara prolungata,
automaticamente, di ulteriori 15 (quindici) minpér consentire a tutti gli offerenti

di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguit;d a mancata presentazione di
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offerte in aumento nel periodo del prolungamentassimao in ogni caso di 12
(dodici) prolungamenti (e, quindi, per un totaleréi ore). Qualora il termine finale
per lo svolgimento della gara venga a scadere igianmo festivo, il termine dovra
intendersi automaticamente scadente al primo ginamofestivo successivo.

| rilanci sull’offerta piu alta non potranno essereriori a € 5.000,00:

| partecipanti ammessi alla gara potranno formulbreofferte in aumento
esclusivamente on-line tramite I'area riservatapietale del gestore della vendita
telematica, durante il periodo di durata della gara

Il gestore della vendita telematica comunica aigzipanti ogni rilancio effettuato.

Il professionista procede, infine, come segue:

- qualora il miglior prezzo offerto all’esito delggara o comunque il miglior prezzo
risultante all’esito dell’avvio della stessa (e @nche nel caso in cui non siano
formulate offerte in aumento) sia pari o superiakévalore base d’asta” indicato
nell'avviso di vendita, il bene sara aggiudicatonablior offerente come sopra
individuato;

- qualora il miglior prezzo offerto all’esito delggara o comunque il miglior prezzo
risultante all'esito dell’avvio della stessa (e @nche nel caso in cui non siano
formulate offerte in aumento) sia inferiore al ‘@@ base d’asta” indicato
nellavviso di vendita e siano state presentat@nise di assegnazione, il
professionista non dara luogo all’aggiudicaziongrecedera alla delibazione
dell'istanza di assegnazione e agli adempimentsegquenziali

Decorso il lasso temporale fissato per lo svolgitmetella gara, il gestore della
vendita telematica comunica a tutti i partecipdatmaggiore offerta formulata e
comunica al referente della procedura I'elencoedetferte in aumento formulate

e di coloro che le abbiano effettuate (ferma laspmkta per il professionista di

procedere al download del report dal sito del ge$toLe comunicazioni ai
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partecipanti hanno luogo tramite posta elettronicertificata all’indirizzo
comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.
La deliberazione finale sulle offerte all’esito ldefjara del professionista ha luogo
nel giorno immediatamente successivo alla scadeletatermine finale sopra
indicato (con esclusione del sabato e dei giomstivg.

Saldo prezzo
Il versamento del saldo prezzo deve aver luogmehtermine indicato in offerta,
oppure, nel caso nell’'offerta non sia indicato enmine o nel caso nell’offerta sia
indicato un termine superiore rispetto a quelleetjuito indicato, entro il termine
di 120 giorni dall’aggiudicazione.
Si precisa che e ammissibile il pagamento ratealeebzzo, laddove sia proposto
entro un periodo non superiore a 12 mesi e solamnantaso di giustificati motivi
contenuti per iscritto nella formulazione dell’afi® (alla quale deve essere allegata
la relativa documentazione comprovante le motivaiziche giustificano il
pagamento rateale) e preventivamente posti alvagli delegato. Il delegato potra
richiedere, in caso di incertezza, indicazioni §pde al Giudice dell'esecuzione.
Il versamento del saldo prezzo dovra aver luogo leorseguenti modalita: i)
bonifico bancario sul conto corrente n.157861 tatesal Tribunale di Pescara -
Proc. Es. Imm.re n.157/2024 R.G. acceso pressoaBdinCredito Cooperativo di
Castiglione Messer Raimondo e Pianella — FilialPescara — Codice IBAN: IT 53
W 08473 15400 000000157861, (con la precisaziome—clai fini della verifica
della tempestivita del versamento - si dara rdiaila data dell'ordine di bonifico);
oppure ii) consegna al professionista delegato A @assegno circolare non
trasferibile intestato al Tribunale di Pescara pthwra esecutiva n.157/2024 R.G.E.
In caso di inadempimento all'obbligazione di pagatoe del prezzo: i)

pY

'aggiudicazione e revocata e le somme versat€adgiudicatario a titolo di
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cauzione sono acquisite a titolo di multa; ii) fofessionista procede a fissare
immediatamente un nuovo esperimento di venditaraéldesime condizioni di cui
all'ultimo tentativo di vendita (vendita senza int@ e con cauzione pari al dieci
per cento (10%) del prezzo offerto, trasmettendaitgjl al giudice per 'emissione
del provvedimento di cui all’art. 587 c.p.c. .

Laddove il bene sia gravato da ipoteca iscrittaagamgia di mutuo concesso ai
sensi del R.D. 16/07/1905, n. 646, ovvero del D.R2R01/1976, n.7, ovvero
dell'art. 38 del D.Lgs. 10/09/1993, n. 385 (cretbtdondiario), il versamento del
prezzo ha luogo con le seguenti modalita: i) I'aggtatario procedera in ogni caso
al versamento presso il conto della procedura eanddalita sopra indicate; ii) il
professionista delegato versera I'80% dell'impatareditore fondiario con valuta
dalla data del versamento del saldo prezzo neitilidella parte del credito
garantito da ipoteca ai sensi dell'art. 2855 cad. @llo scopo di evitare che al
creditore fondiario vengano assegnate somme diveasguelle poi oggetto di
assegnazione definitiva, il creditore fondiario @e@to di comunicare al
professionista delegato un atto contenente: laigaeione analitica di tale parte
del credito e dei relativi criteri di calcolo; leoahalita per il versamento diretto e, in
particolare, il conto corrente di accredito delbensne), a tal fine il professionista
invitera il creditore fondiario a fargli perveningrima degli esperimenti, la nota di
precisazione del credito indicante la somma chealessere versata in suo favore
con avviso che, in mancanza, non potra farsi lledgaersamento diretto in favore
del creditore fondiario. In caso di mancata o irgestiva precisazione del credito
fondiario, il professionista gli comunichera chiatéro residuo prezzo sara versato
alla procedura nel termine fissato.

iii) il professionista delegato tratterra il red@20% (oltre all'importo per le spese

ex art. 2, settimo comma, DM 227/2015) sul c/c algltocedura a tutela del
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pagamento delle spese degli ausiliari della proeedal fine di evitare che al
riparto, causa il versamento integrale a mani dedliario, siano carenti persino le
somme per pagare delegato e stimatore.

Saldo spese
Sono a carico dell’aggiudicatario le spese e diii aneri fiscali e tributari
conseguenti al trasferimento degli immobili (im@odt registro, imposta sul valore
aggiunto ove dovuta, imposte ipotecarie e catastadnché il 50% del compenso
spettante al professionista per le operazioni ssitee alla vendita, come liquidato
dal giudice dell’esecuzione.
Le spese relative alla cancellazione della tragorez del pignoramento e delle
ipoteche, precedenti e successive al pignoramesrio a carico della procedura
esecutiva e, pertanto, il delegato e autorizzata@'sira ad effettuarne il pagamento
con il ricavato della vendita, rendicontandole.
Nel termine fissato per il versamento del sald@zpoee con le medesime modalita
sopra indicate, I'aggiudicatario deve depositara somma a titolo forfettario per
gli oneri e le spese di vendita a carico dell’aggiatario (somma pari al 20% del
prezzo di aggiudicazione o al 15% del prezzo diiatigazione, ove dichiari di
volersi avvalere dei benefici legati allacquiste3tia prima casa). Ove dette
somme dovessero risultare insufficienti, 'aggiadério sara tenuto ad integrarle
nella misura comunicatagli dal professionista daegentro il termine di venti
giorni dalla predetta comunicazione (da inviarsiezzo pec o raccomandata a.r.).
Nel caso di pagamenti parziali, le somme versatkaamo imputate anzitutto a
titolo di spese ex art. 1194 c.c.
All'esito delle operazioni di registrazione e trasone del decreto di

trasferimento, il professionista redige un prospa#pilogativo delle spese a carico
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dell'aggiudicatario (ivi compresa la quota del cango ai sensi del D.M. n. 227
del 2015) e procede alla restituzione di quantsaterin eccedenza.

Condizioni generali dell'assegnazione
Il professionista delegato provvede sullistanza adsegnazione che sia stata
depositata nel termine di cui all’art. 588 c.p.calpra ricorra alternativamente una
delle seguenti situazioni: i) la vendita non abhiago per mancanza totale di
offerte; i) la vendita non abbia avuto luogo inagto l'unica offerta sia stata di
importo inferiore al valore d’asta; iii) la venditeon abbia avuto luogo in quanto —
in presenza di piu offerte ed anche all'esito dghaa tra gli offerenti — il prezzo
indicato nella migliore offerta sia inferiore alloee d’asta.
Il professionista delegato provvede a: i) determ@nan sede di assegnazione
'ammontare forfettario delle spese e, eventualeefdmmontare del conguaglio
dovuti dall’assegnatario; ii) fissare all’assegnataermine, in ogni caso non
superiore a 120 giorni dalla data della delibenagidinale sulle offerte, per il
versamento delle spese e dell’eventuale conguadhuti; iii) trasmettere al
giudice, all’esito del versamento, gli atti per f@onuncia del decreto di
trasferimento; iv) predisporre anche in tale oamasiprogetto di distribuzione.
Il creditore che e rimasto assegnatario a favorerditerzo dovra dichiarare al
delegato, nei cinque giorni dal provvedimento diegmazione, il nome del terzo a
favore del quale deve essere trasferito I'immolalkpositando la dichiarazione del
terzo di volerne profittare, con sottoscrizioneesticata da pubblico ufficiale e i
documenti comprovanti gli eventuali necessari poter autorizzazioni. In
mancanza, il trasferimento e fatto a favore detlitoee. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di asaggne sono esclusivamente a

carico del creditore.
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Maggiori informazioni potranno richiedersi pressm dtudio del professionista
delegato Dott. Amedeo De Simone sito in Pescaga\al Firenze n.155, telefono

085 4225059; e-mailmedeo.desimone@odc.pescara.it

Pescara, 01/07/2025

Il Professionista delegato dal G.E. Dott. Alee De Simone
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