TRIBUNALE CIVILE di PESCARA
AVVISO di VENDITA IMMOBILI

Giudizio civile n. 3361/2022 RGN

Il Notaio Gianluca Fusco, con studio in Pescara, in Via Milano n. 10, delegato dal Giudice civile
presso il Tribunale di Pescara al compimento delle operazioni di vendita con ordinanza del
21.07.2025 nonché delle attivita tutte connesse e conseguenti previste dal D.L. 14 marzo 2005 n.
35 convertito, con modificazioni, nella Legge 14 maggio 2005 n. 80 e successive modificazioni ed
integrazioni,

RENDE NOTO

che il giorno 15 settembre 2026 alle ore 9,30

avanti a sé, presso la sala assegnata ai professionisti delegati del Tribunale di Pescara alla via A. Lo
Feudo, 1 - Pescara avverrd la vendita senza incanto (secondo le “condizioni di vendita” previste
nell’allegato “A” al presente avviso) dei beni immobili relativi al giudizio di espropriazione
immobiliare sopra indicato ed in particolare in tale data si procederd alla verifica preliminare di
ammissibilita delle offerte, alla deliberazione delle medesime ed eventualmente, all’avvio della gara
con le modalita telematiche di seguito indicate.

DESCRIZIONE degli IMMOBILI

| LOTTO UNICO

Descrizione:

A) Terreno edificabile di mq 4.390 sito in Pescara al Viale G. D’ Annunzio fino ad arrivare su Via
Misticoni. Il terreno & inserito, secondo le prescrizioni del vigente P.R.G., nel comparto
edificatorio 6.02 sub. C.

Identificato al catasto Terreni al Fg. 28, Part. 285.
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di piena proprieta per I’intero (1/1).
VALORE D’ASTA
Euro 1.009.700,00
(unmilionenovemilasettecento/00)

OFFERTA MINIMA
Euro 1.009.700,00
(unmilionenovemilasettecento/00)

L’immobile & meglio descritto nella relazione dell’ Arch, Fabrizio Donatelli con studio in Via Mazzini,
96 - Pescara (PE).
Gli immobili vengono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, senza alcuna
garanzia per evizione, molestie e pretese di eventuali conduttori; con le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive esistenti e diritti proporzionali sulle parti
dell’edificio che devono ritenersi comuni a norma di legge (ed eventuale regolamento di condominio).
I.beni sono.venduti liberi da iscrizioni ipotecaric e da trascrizioni di pignoramenti che, laddove
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a cura della
procedura ed a spese dell’aggiudicatario.
La liberazione dell’immobile, laddove occupato con o senza titolo opponibile, sari effettuata a cura e
spese dell’aggiudicatario.
Ogni onere fiscale e/o tributario derivante dalla vendita ¢ a carico del soggetto aggiudicatario.
"Nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo e con le medesime modalitd sopra indicate,
Taggiudicatario dovra depositare una somma a titolo forfettario per gli oneri e le spese di vendita che
restano in ogni caso a carico dell’aggiudicatario (somma pari al venti per cento 20% del prezzo di
aggiudicazione) e salvo conguaglio finale, per far fronte alle spese e all’assolvimento delle imposte. In
ogni caso, all’esito delle operazioni di registrazione e trascrizione del decreto di trasferimento, il
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professionista redigerd prospetto riepilogativo delle spese a ‘carico dell’aggiudicatario (ivi compresa la
quota del compenso ai sensi del D.M. n. 227 del 2015) e procederd alla restituzione di quanio versato
in eccedenza, :

Sono a carico defl’aggindicatario altresi tuite le spese per il trasferimento degli immobili ed accessori,
ivi compresa la parte del compenso spettante al professionista per le operazioni successive alla vendita,
come liquidato dal gindice.

A norma dell’art. art. 46 D.P.R. 6-6-2001 n, 380, I'aggindicatario, qualora la costruzione dell'immobile
sia iniziata dopo il 17/3/85¢ si trovi nelle condizioni previste per il rilascio del permesso di costruire in
sanatoria, dovrd presentare a proprie esclusive spese domanda di permesso in sanstotia entro
centoventi giorni dalla nofifica o, in mancanza, dalla trascrizione del decroto emesso dalla autorith
giudiziaria.

A norma dell’art, 40 L. 47/85, qualora si tratti di immobile o di opere abusive la cui tealizzazione sia
stata vltimata entro la data del 1/10/1983, a norma delle disposizioni di cui al capo IV L. 47/85 (non
abrogate dal TU edilizia df cui al DPR 380/01 come previsto dall’art. 136 T.U. cit.} 1'aggiudicatario ha
facolta di presentare presso il Comune ove si trovi 'immobile domanda di sanatoria nel termine di 120
giomi dalla trascrizione del decrefo di trasferimento “purché le ragioni di credito” fitte valere
nell’esecuzione dal creditore procedente o intervenuto, siano-di data antecedente all’entrata in vigore
della L. 47/85.

Ai sensi dell’art. 35, XII c. L. 47/85 nel caso in cui, pur non risultando rilasciata la concessione in
sanatoria (condono), risulti presentata la relativa domanda a suo tempo da parte del propriethrio o altro
avente diritto, la domanda di condono deve ritenersi accolta tacitamente, ai sensi dell’art. 36 L. 47/85
qualora:

- tisultino decorsi 24 mesi dalla presentazione della domanda;

- risultino versate lc prime due rate dell’ oblazione

fermo I'obbligo per I'aggiudicatario, qualora & cid non si sia gid provveduto, di procedere
all’accatastamento.

In ogni caso, per le opere realizzate anteriormente all’ 1/9/1967 non & necessario proceders a sanatoria
delle opere stesse (art. 40 L. 47/85) e, ai fini della successiva commercializzazione dell*immobile va
allegata all’atto dichiarazione sostitutiva di atto di notorietd da cui risulti 1'epoca di realizzazione delle
opere stegse (v. Cass. 6162/06).

Maggiori informazioni potranno richiedersi all'Avv, Lorenzo Fusco, cell, 329/8710029, e-mail:

ammmﬁm@ﬂmm.g
Pescara I, ¢(/ 45202 (

—

Allogato “A” ]

CONDIZIONI di VENDITA [

A) L'offerta potrd essere formulata entro le ore 23:59 del1,q3.202% esclusivamente con modalitd
telematiche tramite il modulo web “Offerts, Telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia ed 8 cuj &
possibile accedere dalla scheds del lotto in vendita presente sul portale www.astetelematiche. it

All’offerta dovranno essere allegati: ) copia del documento d*identitd e copia del codice fiscale/del
soggetto offerente b) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile
ﬁmmmpagamm)eﬂ%mmwuamiuboﬁwbmcmionﬂmdelhmﬁmdeﬂ'hnpom
della cauzione; ¢) la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa™ e/o “prezzo, valore™) stilata sui
‘moduli reperibili sul sito internet www.procedure.it; d) se il soggetio offerente & confugato in regime
di comumione legale dei beni, copia del documento d'identitd e copis del codics fiscale del coniuge
(salvo Ia facoltd del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento. del prezzo); e)
nﬂmmoﬂ%renmemhmmmomdetbohabﬂim,copiadddwmmmd’idmﬁﬁemph
del codice fiscale del soggetto offerente o del soggetto che sottoacrive 1'offerta, nonché copia del
provvedimento di mmﬂuﬂngoﬁemwémmdeﬁomsiwidim,mpisdel
documento (ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la
procura o 1’atto di nomina che giustifichi i poteri; g) se Pofferta & formulata da ph) persone, copia
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anche per immagine della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata
autenticata rilasciata al soggetto che effettua I’offerta. _ o
Per la sottoscrizione e trasmlsmone, in via alternativa, Pofferta: a) dovra essere sottoscritta con ﬁrma
digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica  certificata; oppure: b) dovra ‘essere
direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita, telematica. ai-

‘sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32 del 2015, con la preclsamone che, in tal caso, Ty

la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta .a condizione che: I’invio sia avvenuto nchleden:da la .

ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005; il gestore:..
del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le-
credenziali di accesso previaidentificazione del richiedente (fermo restando che tale seconda modalita
di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno

eseguite a cura del Ministero-della Giustizia le formalitd di cui all’art. 13, comma 4 del D.M; 1. 32 del- .

2015).

In particolare 1'offerta, ed i relativi documenti. allegati, dovra essere inviata all’mdmzzo PEC del
Ministero della Giustizia offertapvp dgsia@giustiziacert.it, con la precisazione che: a) Dofferta si
intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da.
parte-del gestore di posta elettronica certificata del Ministero/della Giustizia; b) ’offerente deve. .
procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematica (segnatamente, tramite
bonifico’ bancario o carta di credito), fermo restando-che il mancato versamento del bollo non
determina 1’inammissibilita dell’offerta (salvo ’avvio delle procedure per il recupero coattivo).

Nei casi programmah di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio glustlzla,
I'interruzione del servizio sard comunicata ai gestori della vendita telematica dal responsablle peri
sistemi informativi. automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo. comma,
D.M. n. 32 del 2015. 1 geston della vendita telematica ne danno comunicazione agli mteressatl con
avviso pubblicato sui propri sm e suquelli ove & stata eseguita la pubblicita.

In questo caso le‘offerte dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo studio del Professmmsta
Delegato; 1’offerta verra formtﬂata con modalitad non telematica ¢ in essa saranno contenute tutte le
informazioni previste per I'offerta telematica con i relativi allegati.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi mformatm del dominio giustizia non programmati o
non comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, I’offerta si intende depositata
nel momento in cui venga gencrata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica
certificata del mittente e, in tale eventualitd, . previa documentazione a cura dell’offerente della
tempestiva presentamone dell’oﬁ'erta, il gestore della‘ vendita & tenuto a permettere la partecipazione
dell’offerente alle operamom di vendita, | .

I problemi di connessione dell’offerente non potranno in nessun caso incidere sullo svolgimento della
procedura,

‘B) La cauzione, pari al dieti’ per cento (10%) del prezzo offerto, dovra essere versata .medlantc
bonifico bancario-sul conto corrente intestato a Tribunale di Pescara procedura n. 3361/2022 RG.,

avente il seguente IBAN: IT10A0103015400000002824436, con la causale “Versamento caumOnea, el

la relativa distinta di bonifico dovrd essere allegata all’offerta unitamente alla fotocopla di un
documento d’identita non scaduto '

Se la cauzione non risultera acereditata éul conto della procedura al momento dell’apertura delle buste '

V’offerta sara .esclusa. A tal fine l’offerente dovra effettuare il bonifico in modo tale da consentu'e

" Paccredito in'tempo utlle per Te detennmazlom ‘sull’ammissibilita dell’offerta. In partmolare, qualora o

~.-.nel giomo -fissato:per la veﬁﬁca di anums:ublhté. delle offerte e la delibazione sulle stqsse i,

i .. professionista non riscontri ’accredito delle somme sul conto corrente intestato alla proce,.dura 1 Oﬂ'erta

sard considerata mamrmsmbﬂe, in caso di mancata aggludlcazmne, I’importo versato a utolo di .
cauzione (al netto degli eventuall oneri bancan) sard restituito dal professionista al soggetto offerente

con dlsposmone di bonifico d1a eseguirsi nel termine di tre giorni lavorativi, con la prec.lsazwne che -

=@}

415

nel caso in cui I’offerente sia ammesso alla gara — il termine sopra indicato per la rest1tuzmn¢ della -

cauzione decorrera dalla dellberamone finale sulle offerte all’esito dei rilanci; la restltuzmne della
cauzione avra luogo escluswamente mediante disposizione di bonifico da eseguirsi in favore del conto
corrente utilizzato dall’offerente per il versamento della cauzione.
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In caso di rifiuto dell’acquisto laicauzione sara in-ogni caso trattenuta dalla procedura.
C) 11.15.09.2026, alle ore 9.30,%} procedera alla verifica preliminare di ammissibilita delle offerte, in
conformitd alle prescrizioni geneﬂah degli artt. 571 ¢ seguenti c.p.c. e delle prescrizioni speciali
contenute nell’ordinanza di vendita, alla deliberazione sulle) medesime e, eventualmente, all’avvio
della gara con le modalita telematiche di seguito indicate.
L’esame delle offerte sard effei;tuaxo tramite il portale www.astetelematiche.it, attraverso collegamento
operato nella stanza assegnata.ai professionisti delegati presso il Tribunale.
Le buste telematiche contenenti le offerte non saranno aperte se non al momento dello svolgimento
delle operazioni di vendita telematica sopra indicate.
La partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche avrd luogo tramite 1’area riservata del sito
www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali personall ed in base alle istruzioni
ricevute — almeno trenta minntj prima dell’inizio delle operazioni di vendita ~ con comunicazione
effettuata alla casella di posta elettronica certificata od alla casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata pet trasmettere 1offerta.
Nel giomo e nell’ora fissati per I’esame delle offeite il professionista:
1. verifichera le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e dei
documenti richiesti; . . ...
2. verifichera l’effetuvo accred;lto dell’unporto comprensivo della cauzione entro i termini
sopra indicati;
3. procederd conseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per I’eventuale gara
tramite 1’area riservata del sito internet sopra indicato.
In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti
della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica ed il gestore della
vendita telematica procedera a,sostituire automatlcamente gli stessi con pseudonimi o-altri-elementi
distintivi in grado di assicurare I’anonimato. .
D) Nell’ipotesi di presentazione di unica offerta ammissibile:
a) se I’offerta & pari o supenore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di
vendita, ’offerta sara accolta ed il ben,e aggiudicato all’offerente;
b) se I'offerta & inferiore al “valore f*asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di vendita
(ovviamente, nei limiti di amm1ss1b111ta dell’offerta) Pofferta sard accolta ed il bene
aggmdlcato all’offerente salvo che: '
® in pnmo Iuogo, il professionista ritenga che. vi'sia seria-possibilita di conseguire un prezzo
supenore con una nuova vendita'it raﬁon; dell’esistenza di circostanze speclﬂche e-concrete;
# in secondo luogo, siano. state prgsentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588.e 589
c.p.c.
Nel primo caso, il professmm,sta ‘pronuncera nuovo avviso di vendita ¢ comunichera la circostanza al
giudice dell’esecuzione.
Nel secondo caso, il professmmsta. procederé, alla dehbazmne dell’istanza di assegnazione ed agli
adempimenti consequenziali.
Nell’ipotesi di presentazione i pit r:rft'erte ammsmblh
a) il professionista prqcederé anmtutto ad avviare la gara tra gli offerenti (che avra luogo’con le
modalita telematiche di segulto lpdlcate)
b) all’esito della scadenza de] termine d; svolgunento ‘della gara tra gli- offerenti il

professionista procederé. a venﬁcare l’eventuale formulazione di rilanci ed alle determmamom-. o

sull’aggiudicazione nej_ spguentl termini:, : o
il professionista individieéra la m1ghora oﬂ‘erta tenendo-conto — nell’ordine di segmto mdlcato..‘

~ dei seguentl elementi: 1) magglor meorto del prezzo offerto; u) a parita di prezzo offerto,
maggior importo della paumone prestata iii) a paritd altresl di cauzione prestata, minor termine
indicato per il versamentq “del prezzo; iv) a parita altresl di termine per il versamento. del
prezzo, priorita tempora‘le nel deposno dell’offerta;

¢) il professionista procederé infine come segue:

® qualora il miglior prezzo oﬁ‘erto all’esito della gara o ‘comunque il miglior prezzo risultante
all’esito dell’avvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano-formulate offerte -in
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aumento) sia pari o supefiore’ al Yvalore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di
vendita, il bene sard aggiudicate al'miglior offerente come sopra individuato;
¢ qualora il miglior prezzo offerta.all’esito della gara o ‘comunque il miglior prezzo risultante
all’esito dell’avvio della stessa: (e cid anche nel caso in cui non siano formulate offerte in
aumento) sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di vendita e
siano state presentate istanze . di. assegnazione, il professionista non dard luogo
all’aggiudicazione e procederd:: alla .delibazione - dell’istanza di assegnazione ed agli
adempimenti consequenziali.. - . .
E) In caso di plurime offerte ammissibili Ia gara avri luogo nella forma della vendita asincrona con le
modalita telematiche di seguito indicate. -. . .
A tal fine si specifica che la: gara tra- g11 offerenti avra luogo con la modalita della gara telematica
asincrona sull’offerta pid alta, secondo- il sistema dej plurimi rilanci. In parucolare i) i partecipanti
ammessi alla gara potranno fonnulare esclusivamente on-line le offerte in aumento tramite 1’area
riservata del portale del gestore della vendita telematicay ii) ogni partecipante potra formulare offerte in
aumento nel penodo di durata della gara; 111) il gestore della vendita telematica comunicherd ai
partecipanti ogni rilancio effettuato. RN
I rilanci sull'offerta pit alta non. potranno. essere mfenore a:
— €5.000,00 per il lotto uniico..
Lagaraavrala seguente durata: o
1. la gara avrd inizio nel momento in cui il professionista abbia completato le verifiche di
ammissibilita delle offerte; SRS
2. il termine di svolgimento dell’eventuale gara tra gli offerenti, ovverosia, il termine entro il
quale gli offerenti potranno formulare offerte in rilancio con le modalitd telematiche come
sopra indicate ¢ fissato alle ore 13.00 del 17.09.2026.

Extra time/prolungamento gara: qualora vengano- effettuate offerte negli ultm:u 15 (quindici) minuti
prima della scadenza del predetto termine; la scadenza della gara sard prolungata, automaticamente, di
ulteriori 15 (quindici) minuti per consentire a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e cost di
segulto fino a mancata presentamone di offerte in aumento nel periodo del prolungamento entro un
massimo in ogni caso di 12 (dodici) prolungamentl (e, quindi, per un totale di tre ore).

F) La data per le determinazioni finali sulle offerte all’esito della gara & fissata al 18.09.2026, presso lo
studio del professionista delegato sito in-Pescara.

L’avvio della gara & sempre. .subordinato. all’esito delle verifiche preliminari demandate al
professionista in punto di ammissibilita’ dell’offerta ed alla concreta determinazione di avvio operata
da quest’ultimo; qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere in un glorno
festivo, il termine dovra intendersi automaticamente prorogato al primo giorno non festivo successivo.

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita
telematica comunichera a tutti i parteclpantl 1a maggiore offerta formulata e comunicher3 al referente
della procedura I'elenco delle offerte in-aumento formulate € di coloro che le abbiano effettuate. Le
comunicazioni ai parteclpantl aVranno luogo tramite posta elettronica certificata all’indirizzo
comunicato dal soggetto parteclpante e tramite SMS.

G) Il versamento del saldo del prezzo deve aver luogo entro il termine indicato in offerta, oppure, nel
caso in cui nell’offerta non sia indicato un ferrine o nel caso in cui nell’offerta sia indicato un termine
superiore rispetto a quello di segmto indmhto, gntro il termine di 120 giorni dall’aggiudicazione.

I versamento del saldo del prezzo deveaver:luogo con le seguenti modalita; i) bonifico bancario sul
conto corrente intestato a Tribunale di Pescara prdcedura n. 3361/2022 R.G., avente il seguente IBAN:

IT10A0103015400000002824436: (conJﬁ precisazione che — ai fini della venﬁca della tempestivita del
versamento — si dar rilievo alla data dell’ordine-di bonifico). -

In caso di inadempimento all’qbbhgamne di: pagamento del prezzo: i) I’aggiudicazione sard revocata
¢ le somme versate dall’aggmdmatano a utolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa; ii) il
professionista procederé a ﬁssare immediatamente nuovo espenmento di vendita alle medesime
condizioni di cui all’ultimo tentativo di vendlta e con cauzione pari al venti per cento (20%) del prezzo
offerto, trasmettendo gli atti al gludlce per l’enussmne del provvedimento di cui all’art. 587 c.p.c..

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



