TRIBUNALE DI PADOVA == = oo oo e

—————————————— Esecuzione Immobiliare: 85/2025 Semwmesse-—

Giudice dell'Esecuzione: Dott.ssa Alessandra Pasqualetto --——--—

Professionista Delegato: Dott. Bruno Saglietti ————-=--——e——w-o

|mm——m———eeee—e——————— AVVISO DI VENDITA ~—=--———————memo |

oo DEL PROFESSIONISTA DELEGATO ————-————--———o _

Il sottoscritto Dott. Bruno Saglietti, Notaio iscritto al Col-

legio Notarile del Distretto di sede in Padova,

nominato Professionista con delega alla custodia ai sensi del-

l'art. 591 bis c.p.c.

dal Giudice dell'Esecuzione Dott.ssa A-

lessandra Pasqualetto con ordinanza del 28 aprile 2025. -—---—-

- Vista l'ordinanza in data 3 dicembre 2025 con la guale &

stata ordinata la vendita del compendio immobiliare oaggetto

dell'esecuzione R.G. Es. Imm. 85/2025, ————m——m—e—mmm— e

del complesso condominiale denominato "Corte Delle Rose", si-

|
to in Comune di Padova, Quartiere S. Rita, wvia Jacopo Cresci- /
i

ni n. 76/B int. 3 Scala F e precisamente appartamento al pia-

no primo con pertinenziale mansarda al piano secondo e garage
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doppio al piano interrato della superficie commerciale com-

Jelessiva di mg. 150,

aventi la sequente descrizione catasta-

le: il tutto avente la sequente descrizione catastale:

CATASTO FABBRICATI, COMUNE DI PADOVA, Fg. 154,

Super-—

partic. 197 sub 137, Via Jacopo Crescini n. 76, Scala F, pia-|

lno 1-2, z.c. 2, cat. A/2, cl. 4, Consistenza vani 6,5,

ficie Catastale totale: 152 mg., Totale escluse aree scoper-

|partic.

te: 144 mg., R. C. Euro 1.191,72;

197 sub 18, Via Jacopo Crescini n. SNC, piano 81,

z.c.2, cat. C/6, cl. 6, Consistenza mg. 27, Superficie Cata-

stale totale: 31 mg., R. C. Euro 104,58;

:l [l

|con la comproprieta pro quota delle parti comuni ai sensi del-

! in particolare dell'area co-

]

rt. 1117 e sequenti del c.c.,

perta e scoperta di pertinenza descritta in C.T. Fg. 154, par-

dell'appartamento: a nord sub 134, ad est prospetto

su scoperto, a sud vano scale e sub 138; del garage:

|sub 17, ad est terrapieno, ad ovest corsia di manovra.

a nord|

- Si segnala la seguente formalita: pignoramento trascritto a

effettuali in Cancelleria si riferisce a procedura estinta in

Padova il 22.9.2021 ai nn. 40486/26759, il quale da controlli]|

data 10.11.2022.

SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFERIORI A TALE PREZZ0O, FINO

AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO BASE

P
ripubblicazio
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RO 284,250,00) ¢ === oo oo e o

Lotto 2 - piena proprietd di unita immobiliare facente parte

|del complesso condominiale denominato "Corte Delle Rose", si-

Lo in Comune di Padova, Quartiere §S. Rita, via Jacopo Cresci-

ni con ingresso dal civieco n. 76 e precisamente garage dop-

pio, al piano interratc della superficie commerciale di meq.

15, avente la seguente descrizione catastal@: =—-—e=———————__

CATASTO FABBRICATI, COMUNE DI PADOVA, Fq. 154, -—-ooo—oo———-

partic. 197 sub 54, Via Jacopo Crescini n. 8§NC, piano 81,

z.c. 2, cat. C/6, cl. 6, Consistenza mg. 28, Superficie Cata-

stale totale: 30 mg., R. C. Ruro 108,46; ————————— e __

con la comproprieta pro quota delle parti comuni ai sensi del-

l'art. 1117 e seguenti del c.c., in patrticolare dell'area co-

perta e scoperta di pertinenza descritta in /G.T. Fg.. 154, par-

tic. \I97 di are 71.14 E.U. ———e—————mmm el

Confini: a nord sub 55, ad est corsia di manovra, a sud sub

VALORE A BASE D'ASTA: EURO 38.400,00., ——----oo-oo____________

SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFERIORI A TALE PREZZ0, FINO

AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZ0O BASE (OFFERTA MINIMA PARI AD EU-

RO 28.800,00) ————mmmmm e A amerren

Per la deliberazione sull'offerta e/o per la gara tra piu of-

ferenti ai sensi dell'art. 573 c.p.c. la data del 30 aprile

2026, con inizio alle ore 10:00 per il lotto 1: ore 10.45 per
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i1 lotto 2, che si sveolgera telematicamente.

IL'offerta telematica si intendera tempestivamente depositata

ai sensi dell'art.l4 D.M. n.32/15 se, dopo 1l'invio, la ricevu-

ta di avvenuta consegna da parte del gestore di posta certifi-

cata del Ministero della Giustizia sara generata entro le ore

12.00 del giorno antecedente a quello fissato per 1l'esame del-

|le offerte:

ilancio minimo nella misura per il Lotto 1 di Euro 3.000,00,

per il Lotto 2 di Euro 1.000,00.

DETERMINA

le sequenti modalita di presentazione delle offerte telemati-

che per la VENDITA SENZA INCANTO:

1) 1l'offerta va formulata accedendo al portale delle vendite

pubbliche tramite il modulo web "Offerta Telematica" fornito

anche dal portale del gestore della vendita www.spaziocaste.it

(Astalegale.net S.p.A.) e deve contenere i dati e le informa=-

32/15;

zioni di cui all'art. 12 D.M. n.

2) all'offerta vanno allegati:

a) documento di identitd in cerse-di-wvalidita dell’ocfferente

e/o degli offerenti (in caso 1’offerta -sia formulata da pin

persone) ;

b) dichiarazione sostitutiva resa ai sensi deqli artt. 46 e

47 DPR 445/2000 afferente lo stato civile dell’offerente e/0

P
ripubblicazior
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deqid e el e e e e e e e |

c) se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunio-

ne legale dei beni, copia del documento d'identita e copia

del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito

successivo di tali documenti all'esito dell'aggiudicazione e

del versamento del prezzo); ———————————————e————————————m e

d) se il soggetto offerente & minorenne o interdetto © inabi-

litato, copia del documento d'identita e copia del codice fi-

scale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive

e) se il soggetto offerente e una societd o persona giuridi-

ca, certificato o wisura del registro delle imprese da cui ri-

sultino i poteri ovvero la procura o l'atto di nomina che giu-

YH1E ] chi —i=thteri; sSesceammmrem s e —fle A P o e

f)'  se l1l'offerta & formulata da pin persone, copla anche per

immagine della procura rilasciata dagli altri offerenti per

atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al|

soggeltto che effettua 1'efferta; ---—--—-—-—-—-——=—===---—"7"="""""

q) se l’offerente & cittadino di altro stato non facente par-

te della romunita europea, certificato di cittadinanza ed e-

ventualmente permesso o carta di soggiorng; —m-——=c——==-——-—-——-

h) la documentazione attestante il versamento della cauzione

(pari o superiore al 10% del prezzo offerto) effettuato trami-

te bonifico bancario sul conto corrente intestato a "ASTALEGA-

LE.NET S.P.A." avente il seguente IBAN IT 75 A 03268 22300

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata o
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va, B.T. 85/2025"; ———————rr—mm———mre e e

3) per la sottoscrizione e trasmissione, in wvia alternativa,

l'offerta: a) |sia  sottoscritta con firma digitale e trasmessa

4 mezzo casella di posta elettronica certificata; oppure: Db)

sia direttamente trasmessa a mezzo casella di posta elettroni-

ca certificata per la wvendita tedematicd ai sensi dell'art.

12, comma 4 e dell'art. 13 del D.M. n. 32/15, con la precisa-

zione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma

dell'offerta a condizione che: —=—————————=———=———-r—=mr—"-"-—rr

. 1'invio sia avvenuts richiedendo la ricevuta completa di-av-

venuta consegna di cui all'art. 6, comma 4, del D.P.R. n.

« il gestore del servizio di pgsta eléttronica certificata at-

testi nel messaggio o in un suo allegate di aver rilasciato

le credenziali di accesso previa identificazione del richie-

dente (fermo restando che tale seconda modalita di sottosari-

zione ‘e trasmissione dell'offerta sard concretamente operati-

va una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della

Giustizia le formalita di cui all'art. 13, comma 4, del D.M.

—
K
N. 32/18); ————m——eem e e —— e e e ]
i
4) l'gfferta & i relativi documenti allegati vanne inviati |
all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertap- |
vp.dgsia@giustiziacert.it, con la precisazione che: =—————————- I
« 1'offarta si intende depositata nel momento in cui viene ge- __fHEJA_
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_Inerata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del

gestore di posta elettronica certificata del Ministero della

P g e e e e e e e e s

* l'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto

per legge con modalita telematica (segnatamente, Lramite boni-

fico bancario o carta di credito), fermo restando che il man-—

cato versamento del bolle non determina l'inammissibilita del-

l'offerta (salvo l'avvio delle procedure per il recupero coab-—

5) nei casi. di malfunzionamento dei sistemi informativi del

idominio giustizia opera lL'ark. 15 del D.M. n. 32/15. =—-—-—————=-

L'offerta presentata & irrevocabile, con le eccezioni previ-

ste dall’art. 571 c.p.c.. Essa peraltro non da diritto all’ac-

guisto restando in facoltd del Giudice dell’Esecuzione sospen-—

dere la wvendita ai sensi dell’art. 586 c.p.c.. L'offerente &

tenuto a presenziarvi in wvia telematica, anche per partecipa-

re all’eventuale gara. In caso di mancata presentazicone e se

l'offerta @ 1'unica, il bene potra comungue essere aggiudica-—|/

to all’offerente non presente in via telematica, in base ai

criteri indicati al successivo paragrafo; in caso di presenza

di altre offerte si darda luogo a una gara sulla base della mi-

gliore offerta, che potra anche essere quella formulata dal-

1'offerente non presente in via telematica, -—-=———=—-——————-—-—

[senza telematica degli offerenti. In caso di unica offerta pa-
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|ri o superiore al prezzo

base, si procede ad aggiudicazione

all’offerente, anche in presenza di istanza di assegnazione.

Se, invece,

indicare un prezzo di acquisto inferiore al prezzo base, il

l’unico offerente si & avvalso della facolta di

a condi-

professionista delegato procede all’aggiudicazione,

zione che non siano state presentate istanze di assegnazione

da parte dei creditori.

In assenza di istanza di assegnazione|

il professionista potra valutare di non aggiudicare il bene

all’offerente esclusivamente qualora ritenga vi sia seria pos-

sibilita di conseguire una maggiore utilita con una nuova ven-

dita. Qualora siano state presentate due o piu offerte di ac-

guisto, si procede in ogni casc a una gara tra gli offerenti

anche in presenza di istanza di assegnazione, partendo dal-

l’offerta piu alta e con aggiudicazione dell’immobile al mi-

re al prezzo base. In caso di pluralita di offerte, gualora

Q
o]
[~
v
|_|

salvo 11 caso di presentazione di istanza di assegnazione, do-

il bene,

vra essere aggiudicato al miglior offerente secondo 1 criteri

e - ¥ I
di cui all’art. 573 c.p.c. (il prezzo piu alto determina in o- -

. gni caso la prevalenza dell’offerta; a parita di prezzo sara -

preferita 1’offerta cui si accompagni la. 'cauzione di maggiore e

importo indipendentemente dal termine indicato per il versa- =3

mento del saldo prezzo; a parita di cauzione sara preferita o

l1"offerta che indichi il minor termine di pagamento del saldo o

v

ripubblicazio
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prezzo; a parita di tutte le precedenti condizioni, sard pre-

ferita la prima offerta pervenuta). ———=————e—e———— __________

Il saldo prezzo dovra essere versato entro 120 giorni dall’aqg-

giudicazione, salvo i1 minor tempo proposto dall’aggiudicata-

rio. L'importo delle spese e degli oneri tutti conseguenti al-

l'aggiudicazione sard indicato, in via presuntiva e salvo con-

gquaglio, dal Delegato: esso dovrd essere versato prima della

emissione del decreto di trasferimento. In caso di vendita ad

opera di creditore fondiario, e salvo richiesta di subentro,

l"aggiudicatario versera all’Istituto mutuante ai sensi del-
1

l'art. 41 T.U. n. 385/1993 la parte di prezzo corrispondente

al credito ancora spettante per capitale, interessi e spese

|di esecuzione, salvo pill esatta quantificazione all’atto del|

riparto. [L’eventuale residuo del saldo prezzo sara dovuto al

Delegato. ————m— e e L e

In caso d’'inadempimento, 1’aggiudicazione sara revocata e

1’aggiudicatario perderd la cauzione versata. =—-—————————--o—-"q

Alla vendita senza dincanto non & applicabile 1’art. 584

C.p.c. mentre resta salva la possibilita di sospendere la ga-

ra o l'emissione del decreto di trasferimento ai sensi del-|

lrart. 586 C.P.C.. —m——m——m—m e s e

Tor=-—-——---------- Condizioni di Vendita =---——cm——____

Si precisa che la vendita avviene in ogni caso nello stato di

fatto e di diritto in cui i beni si trovano come meglio de-

scritto nella perizia dell'Arch. Canevari in data 3.11.2025,
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Ini ed azioni, servitu attive e passive; la vendita & a corpo

=B

ia cui risultano, guante al lotto 1,

delle diffeormita urbani-

stiche, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragio-

e non a misura;  eventuali differenze di misura non potranno

dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del

prezzo; la vendita forzata non & soggetta alle norme concer-

nenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita. Consequente-

mente 1l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o

difformita della cosa venduta, oneri di gqualsiasi genere -

ompresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti]|

dalla eventuale-necessita di adeguamento di impianti alle leg-

gi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno

precedente non pagate dal debitore = per gualsiasi motivo non

considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in

nita o riduzione del prezzo. ————————————— e ——

Per la destinazione urbanistica del terreno, di cui all’art.

30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, e le notizie previste dal-

l'art. 46 del medesimo D.P.R. e dall’art. 40 della legge 28

febbraio 1985 n. 47, si fa rinvio alla perizia di stima sopra

citata, da cui risulta che la .costruzione del fabbricato di

cui fanno parte le porzioni in oggetto & stata iniziata in da-

ta anteriore al primo settembre 1967. Le modifiche successiva-

mente apportate sono state oggetto dei sequenti provvedimenti

autorizzativi: D.I.A. n. 688/04 in data 11.02.2004; D.I.A. n.

ripubblicazi
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16335/04 in data 20.10.2004; D.I.A. n. 6335/04 in data
125.11.2004; D.I.A. n. 181742 in data 6.7.2006; C.I.L. Comuni-
cazione di Inizio Lavori n. 5542/25 in data 13.06.2025;
D.I.A. n. 1298/07 in data. 8.03.2007; Richiesta di agibilita

parziale n. 1300/07 presentata in data 8.03.2007, alla guale

|& sequita conclusione del procedimento e maturazione di silen-

zio assenso alla data del con attestazione

dell'"8.05.2007.

Il presente trasferimento potrebbe essere soggetto ad I.V.A..

banistica edilizia l”aggiudicatario potrad ricorrere, ove con-

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa ur-—|

sentito alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio

1985 n. 47, come integrato e modificato dall’art. 46 del

H4—=

D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di con-

cessione o permesso in sanatoria entro

:fica del decreto di trasferimento.

Sono a carico dell'aggiudicatario o d

del compenso del Delegato alla vendita relativo alla fase di

trasferimento della proprieta, nonché le relative spese gene-

le formalita di registrazione,

rali e le spese effettivamente sostenute per 1l'esecuzione del-|

L’immobile viene venduto libero dalle formalita pregiudizievo-

la cancellazione sara effet-

tuata dal Custode delegato e a spese della procedura, salvo e-

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PO
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spresso esonero da parte dell’ aggiudicatario. -——-————=———=———-= o

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti nor-

TS MY 1] S i it b b ————————— R S

Le ulteriori.informazioni e 1’esame della perizia potrauno e€sc

sere rispettivamente assunte ed effettuate presso la Sede del-

1a suddetta Associazione sita a Padova in Via Tommaseo n.

78/C, Scala I, piano 1°, telefono 049/651228, fax

N49/8758564, indirizzo mail infolapepnotai.it oppure essere

visionati e/o scaricati dai sequenti siti web indicati nel-

4 |i'ordinamza-.-di_vendita wyw.immobiliare.it, -www,idealista.it, 1
www, fallepaste, i, www.astalegale.net, www.asteimmobili i€ |
yww.portaleastie. com, www, publicomonline.it, ]

annunci.it, www.astegiudiziarie it e

www.pyp.giustizia,dt. =--—-—--oSR—meg-peommmEooTETooTE T T

gi fa presente che & possibile accedere ai siti internet di

cul sopra, anche attraverso un'area dedicata sul sito

www.tribunale.padova.it., ——=-———=—-—=77777777" e e 3

11 Professionista  Delegatoc & stato altresi nominate Custode _JJ'

Giudiziario del compendio immobiliare ed & dunque possibile -

- concordare con il medesimo la visita agli immobili posti in :
vendita, =m———mmmeeee e A e e e a4l

I possibile prenotare la wvisita agli immobili posti in vendi- |

ta compilando 1'apposito Form presente all'interno del sito 3
|www.apepnotai.it o nel PVP. Presso la sede dell'A.P.E.P. @& B

presente una postazione PC allestita ad hog. —=———c———f—vhs—i= A
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Padova, 20 { O—" {2502 6
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