VALENTINA ZAFARANA
NOTAIO

—————————————————— TRIBUNALE DI PADOVA  —=-—=-oo oo

e m Esecuzione Immobiliare: 222/2023 --——--—----—----—--

Giudice dga!l‘Esecuzione: Dott.ssa Paola Ross] == —— = o e

Professionista Delegato: Dott.ssa Valentina Zafarana ----——-—---—————————-

La sottoscritta Dott.ssa Valentina Zafarana, Notaio iscritto al Collegio Notarile del

Distretto di Padova, con sede in Noventa Padovana, nominato Professionista con

delega alla custodia ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c. dal Giudice dellEsecuzione

Dott.ssa Paola Rossi con ordinanza del 9 ottobre 2023: ———=— e mmmmm e

> Vista l'ordinanza in data 7 maggio 2024 con la quale ¢ stata ordinata la

vendita del compendio immobiliare oggetto dell'esecuzione R.G. Es. Imm. |

122202023; ——-mmmmmme- S —

> Visti gl artt. 569 e seguentic.pc., ——————-——-————m-——~ St

m o me e TELEMATICA -——---r e o o oo
————————————————————— IV ESPERIMENTQ ——----—-—————————————
del bene immobiliare cosi deseritto;  —--~-m oo m oo oo m oo 4

| V/a
Lotto 2 - piena proprieta di unita immobiliare sita in Comune di Padova, in via 7 )

' San Martino e Solferino nn. 61-63-65, Centro Storico, tra Piazza Duomo ¢ Piazza ) /;/’

! delle Erbe, zona Ghetto, e precisamente negozio al piano terra, (partic. 1072 sub 1

insistente sulla partic. 1072 e.u.), dotato din. 6 vetring con accesso al civ. 63, cosi

composto: grande locale con diversa altezza interna, porzione fronte strada detla |

superficie di mq 235 circa e un'altezza interna di m. 4,20 circa, porzione sul retro

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




della superficie di mq 160 circa e un'altezza interna media di m 3,30 cirea; piccolo

~Ipiano T-1, z.c. 1, cat. C/1, ¢cl. 3, Superficie Catastale totale: 464 mq,, R. C. Euro
l

5.813,70; == mmm o oo .

con la comproprieta pro quota sulle parti comuni delfedificio, come risultanti dalla
prop pro g i IHCIC 1wt _

|legge (art. 1117 del C.C), dallo stato dei_luoghi, dal possesso e da titoli di

_provenienza, in particolare dell'area coperta e scoperta dello stesso descritta in

precedenti esperimenti; SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFERIORI A

TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO BASE (OFFERTA

MINIMA PARI AD EURO 257.250,00). === mmm o o= 555

 Per la deliberazione sull'offerta e/o per la gara tra pit offerenti ai sensi dell'art. 573

c.pc. la data d_e_:_I__ll_(_]icembre 2025, con ip@___g}lggre 15:00, c_he si svgigmi

telematicamente. ——-----—--—----rmomm oo — o oo

 L'offerta telematica si intenderd tempestivamente depositata ai sensi

dell'art.14 D.M. n.32/15 se, dopo I'invio, la ricevuta di avvenuta consegna da
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parte del gestore di posta certificata del Ministero della Giustizia sara

generata entro le ore 12.00 del giorno antecedente a quello fissato per I'esame

delle offerte;

_ile seguenti modalita di presentazione delle offerte telematiche per la |

VENDITA SENZA INCANTO:

1) I'offerta va formulata accedendo al portale delle vendite pubbliche tramite il

modulo web "Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui & |

possibile  accedere anche  dal  portale del gestore della vendita

www astetelematiche. it (Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.) e deve contenere i dati e

le informazioni di cui all'art. 12 D.M. n. 32/15,

2) all'offerta vanno allegati:

La) documento di identita in corso di vahdita del’offerente e/o deglt offerenti ;

(in caso !’offerta sia formulata da pili persone),

b) dichiarazione sostitutiva resa ai sensi degli artt. 46 e 47 DPR 445/2000

la facolta del deposito successivo di tali documenti all'esito dell'aggiudicazione e

del versamento del prezzo);

1d)  se il soggetto offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato, copia del |

| documento d'identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del |
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autorizzazione; ————————mm e em—— oo

1e)  se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, certificate o

visura del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o l'atto

di nomina che giustifichi 1 poteri; ---—-- e e mmm—m o e AR

) se Tofferta & formulata da pil persone, copia anche per immagine della

autenticata rilasciata al soggetto che effettua l'offerta; - ---vwe-mmommmmmemo o

g)  se lofferente ¢ cittadino di altro stato non facente parte della comunita |

europea, certificato di cittadinanza ed eventualmente permesso o carta di

procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata |

h) la documentazione attestante il versamento della cauzione (pari o superiore al |

10% del prezzo offerto) effettuato tramite bonifico bancario sul conto corrente

SOZZIOIMNO; == = e oo

intestato a "ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.PA." avente 1l seguente IBAN IT

93 B 03268 22300 052849400440, specificando nella causale "Tribunale di

Padova, B.1. 2222023, Lotto 0. 2, <>y shond s oo TS

3)  per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, l'offerta: a) sia

sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica |

%certgficataé oppure: b) sia direttamente trasmessa a mezzo casella di posta

 dell'art. 13 del D.M. n. 32/15, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione

linvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna

di cui all'art. 6, comma 4, del D.P.R. n. 63/05; ——-wwmoommemmm oo

il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o

in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione

P
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| del richiedente (fermo restando che tale seconda modalita di sottoscrizione e

| eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all'art 13, comma

| trasmissione dell'offerta sard concretamente operativa una volta che saranno

4, del D.M. n. 32/15);

l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta

4) l'offerta e i relativi documenti allegati vanno inviati all'indirizzo PEC del |

Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.__it, con la precisazione che: |

completa di avvenuta consegna da parte del gestore dj posta elettronica certificata

del Ministero della Givstizia; —----~--—ooomme

l'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con

fermo  restando che il mancato versamento del bollo non d@timina

I'inammissibilita dell'offerta (salvo lavvio delie procedure per il recupero coattivo);

5) nei casi di malfunzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia

opera lart. 15 del D.M. n. 32/15.

L’offerta presentata & irrevocabile, con le eccezioni previste dall’art. 571 c.p.c..

| dell’Esccuzione sospendere la vendita ai sensi dell’art. 586 c.p.c.. L’offerente € |

tennto a presenziarvi in ‘-’Eﬁ-----t‘i’l@m“ﬁG-&;-&nChe-per--paﬁeciparc ]

- S
Udie gafa. in

indicati al successivo paragrafo; in caso di presenza di altre offerte si dara luogo a

Essa_peraltro non da diritto all’acquisto restando in facoltd del Giudice |

caso di mancata presentazione e se lofferta ¢ I'unica, il bene potra comunque

essere aggiudicato all’offerente non presente in via telematica, in base ai criteri |

| una gara sulla base della migliore offerta, che potra anche essere quella formulata

dall’offerente non presente in via telematica.
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| minor tempo proposto

dall’offerta pio alta e con n aggiudicazione del dell’

 purché il prezzo raggiunt

Eﬂijlggugceiano_ Linmfo delle spese e derg_li_ oneri t_utti .

trasferimento. In caso di vendita a
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni

wece, 'unico offerente st si & avvalso della fas facolta di indicare un prezzo ¢ di acquisto

condlzmne che non s siano state te presentate istanze di assegnazione da parte det

*immobile al miglior offerentc

nto sia pari o superiore al prezzo base. In caso di ploralita |

- parita di tutte le precedents condizioni, sara preferita la prima offerta pervenuta).

| conseguenti all’aggiudicazione sara indicato. in via presuntiva & salvo conguaglio.

d opera di creditore fondiario, e salvo richiesta |

ripubblicazion:e o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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JrIn caso d’ ‘inadempimento, !aggludlcamone sard revocata e l’aggludlcatano

|
|

A\

LS__ 42024, da_cui_risultano delle difformita_urbanistiche, con _tutE_l_z%V@PﬁlLi_

/\ eremnenze accessmn

| Conseguentemente l_’_esjs_tﬁnza_ _di evegjma_lj vizi, mancanza di @ahta I3 dafformita TL

1

| di subentro, Iaggiudicatart io versera all’ Istituto mutuante ai senst dell’art. 41 T.L u. 1

|

i n. 385/1993 | la parte di prezzo corrispondente a ai credt‘m ancora Spettante per\

. . . - . !
| capitale, interessi ¢ Spese di esecuzione, salvo pit_esatta g@ﬁ;@@l@e al’atto |

del riparto. L’ 9\{9@3195_@29&61_@9_irzezzgsgr?id_ow_o_il E_eieg_a___t&.__-“_"i____ CASIHE :

_ _Lpzrd_er@g@é@i\&r_saia;f_ -

Alla vendita senza incanto Nom ¢ ¢ applicabile I’ Jart. 584 c.p.c. mente Lesﬁaﬁsﬁalyaﬁ lal

'31 precisa che la vendita avviene in ogni caso netlo stato. di fatto e di 1 diritto in cui 1 1

_erem si_trovano come meglio descritto n nella perizia dell'Arch. Garasto. in data 17

[ corpo € non a ! misura; _eventuali differenze di _misura hon potranno qai dar luogo ad | TL

—-
| soggetta alle norme concernenti la _garanzia_per | vizi_o mancanza di qualita. | JF
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urbanlstim ovvero derivanti

i, ragioni ¢ ed azioni, servity attive e ‘passive; la vendita ¢ 2 L_

alcun risarcimento, _indennita o riduzione del prezzo; fa vendita forzata non_ 3

I _J'ﬁailq leggi vigenti, spese ¢ condominiali delPanne in corso e dell’anno precedente |
| 1

1

i

—_ " 4| _____ -

enere ~ Vi i compresi, ad esempio, quellq

d_alla eventuale n_egegﬂét_di@ggygmlen_to di im_piarlti_}_i o

, pon pagate dal debitore - per ( qualsiasi motivo non. con51derat1 anche se_ occulti e -

|

Fompnque non _eviid_eniz_igtiiig _perizia, non potranno dar luogo ad alcun

_r_isgpimgntoﬁ,igclep_nité o riduzione del prezzo. _—::—:f_~f~——-n__——f———~——v-— ?

|

Per la destinazione urbanistica del terreno, di cui all’art. 30 del DPR. 6 giugno |

|
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2001 n. 380, e le notizie previste dall’art. 46 del medesimo D.P.R. e dallart. 40

della legge 28 febbraio 1985 n. 47, si fa rinvio alla perizia di stima sopra citata, da

cul risulta che la costruzione del fabbricato di cui fa parte la porzione in oggetto ¢ |

stata iniziata in data anteriore al primo settembre 1967, successivamente

30.6.1972; ¢ stata rilasciata autorizzazione per abitabilita prot. 53112 reg. 456 in

data 29.12.1975. ~---mmmmmmmmmme e 4 N T i et it ————

ristrutturato in forza di_licenza di_restauro di fabbricato prot. 974 in data

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistica edilizia |

I"aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito alla disciplina del’art. 40 della _

legge 28 febbrajo 1985 n. 47, come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6

giugno 200t n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso_in

sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. --—-——————-

Delegato alla vendita relativo alla fase di trasferimento della proprieta, I

nonché le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per

l'esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale. -

L’immobile viene venduto libero dalle formalita pregiudizievoli che possono |

 spese della prﬂcedura, galvo espresso esonero da parte dell’aggiudicatario. —-

essere cancellate: la cancellazione sard effettuata dal Custode delegato e a |

Le ulteriori informazioni e I'esame deila perizia potranno essere rispettivamente

1 assunte ed effettuate presso la Sede della suddetta Associazione sita a Padova in

indirizzo mail info(@apepnotai.it oppure essere visionati e/o scaricati dai seguenti

Via Tommaseo n. 78/C, Scala A, piano 1°, telefono 049/651228, fax 049/8758564, 1

ripubblicaz

siti_web indicati nell'ordinanza di vendita www.immobiliare.it, www.idealista.it, ;
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www.fallcoaste.it, ~ www.astalegale.net, www.astetmmobtii.it,

www.portaleaste.com, www.publicomonline.it, www.asteannunci.it, |

| www.astegiudiziarie.it € www.pvp.giustizia.it.

un'area dedicata sul sito www.tribunale.padova.it.

[l Professionista Delegato ¢ stato aliresi nominato Custode Giudiziario del

Icompendio immobiliare ed ¢ dunque possibile concordare con il medesimo la _

| visita agli immobili posti in vendita.

E possibile prenotare la visita agli immobili posti in vendita compilando I'apposito

Si fa presente che ¢ possibile accedere ai siti internet di cui sopra, anche attraverso

Form presente allinterno del sito www.apepnotai.it o nel PVP. Presso ia sede |

dell'A.P.E.P. ¢ presente una postazione PC allestita ad hoc. -

16 luglio 2025

Noventa Pa_cj_ovana_,

| Notaio Dott.ssa Valentina Zafarana
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