AVVOCATO
DAVIDE GARRETTO

Via Villareale, 59 — 90141 Palermo
davidegarretto@virgilio.it — davidegarretto@pec.it

TRIBUNALE DI PALERMO

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO TELEMATICA

A PARTECIPAZIONE MISTA

Procedura esecutiva n. 401/2023 R.G.E.L. - Reg. Del. n. 231/2025

L’Avv. Davide Garretto, professionista delegato al compimento delle operazioni di
vendita e succ., giusta ordinanza del Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Palermo
resa addi 6 novembre 2025, nonché nominato custode con provvedimento reso in data
7 settembre 2024 nella procedura suindicata,

VISTO
l'ordinanza di delega ex art. 591 bis c.p.c.; la perizia del Consulente Tecnico del Giudice
dell’Esecuzione; la nomina quale gestore della vendita telematica della societa EDICOM,
che operera con il proprio portale; gli artt. 569 e ss e 'art. 591 bis c.p.c.,

AVVISA
che il giorno 21 maggio 2026 alle ore 10:30 e ss. in Palermo presso la Sala Aste
Telematiche (S.A.T.), sita in Palermo Via Generale Arimondi Giuseppe n. 2q, nonché
in via telematica tramite la piattaforma www.garavirtuale.it avra luogo la vendita
telematica senza incanto con eventuale gara in modalita sincrona mista, nel rispetto
dell’ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. att.
c.p.c., nonché in base al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32,
tramite gestore delle vendite telematiche societa EDICOM S.p.A. dei seguenti immobili,

¢ precisamente:
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LOTTO 1 (contraddistinto nella perizia di stima come LOTTO A) piena proprieta di
abitazione di tipo popolare, sita in Palermo, Passaggio Lipari n. 5, ubicata al piano terra
rialzato a destra entrando nell’androne, scala C, interno 1, della consistenza catastale di
6 vani, e terreno di pertinenza accessibile esclusivamente dall’appartamento,
catastalmente aggregato, sul quale vi & il diritto di uso esclusivo e non la proprieta,
composto da ingresso cui si accede ad un disimpegno che conduce al soggiorno e al
corridoio, il quale collega ai restanti ambienti della casa, dal soggiorno si accede, tramite
una porta finestra, ad un terrazzino, che tramite una scala, conduce al giardino ad uso
esclusivo, sebbene non di proprieta, dal soggiorno stesso si puo accedere al corridoio,
che conduce a destra a una camera, alla cucina (con annessa veranda) e a un doppio
servizio; a sinistra alla camera da letto matrimoniale, mentre in fondo si trova il bagno,
dalla veranda si accede, tramite una scala, al giardino pavimentato ad uso esclusivo,
sebbene non di proprieta, distinto in Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 53
particella 1754 subalterno 18 graffata con particella 1762 graffata con particella 1763,
zona cens. 2, categoria A/4, classe 6, consistenza 6 vani, superficie catastale totale 88
mgq., totale escluse aree scoperte 85 mq., rendita €. 207,62;

LOTTO 2 (contraddistinto nella perizia di stima come LOTTO B): piena proprieta di
abitazione di tipo popolare, sita in Palermo, Via Cipressi n. 18, ubicata al piano
secondo, della consistenza catastale di 4 vani, composto da ingresso, soggiorno,
comunicante con la cucina, con annesso balcone, dal soggiorno si accede ad una camera
con annesso balcone a petto e ad un disimpegno che collega ai restanti ambienti della

casa, dal disimpegno si accede ad un bagno e a una camera da letto matrimoniale,
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distinto in Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 56 particella 107 subalterno 10,
zona cens. 2, categoria A/4, classe 7, consistenza 4 vani, superficie catastale totale 81
mgq., totale escluse aree scoperte 80 mgq., rendita €. 163,20.

11 prezzo base d’asta ¢ si stabilito:

- per il LOTTO 1 in €. 68.158,02. L'offerta minima efficace, ai sensi degli artt. 571 e

572 c.p.c., & pari ad €. 51.118,52 (prezzo base detratto il 25%). In caso di gara le offerte

in aumento non potranno essere inferiori a €. 3.000,00;

- per il LOTTO 2 in €. 29.725,50. L'offerta minima efficace, ai sensi degli artt. 571 e

572 c.p.c., & pari ad €. 22.294,13 (prezzo base detratto il 25%). In caso di gara le offerte

in aumento non potranno essere inferiori a €. 1.000,00;

Stato di possesso degli immobili:

= il LOTTO 1 ¢ libero e nella piena disponibilita della Custodia Giudiziaria;

= il LOTTO 2 ¢ detenuto da terzi in ragione di contratto di locazione a canone
concordato (3+2) stipulato addi 20/10/2021, registrato il 22/10/2021, avente
scadenza il 19/10/2026, contro il versamento di un canone mensile di €. 400,00.

Con riferimento alla vigente normativa urbanistico - edilizia e per quanto risulta dalla

relazione peritale, I'Esperto stimatore rende noto quanto segue: con precipuo riguardo al

LOTTO 1, il contesto edilizio di n. 33 alloggi di cui fa parte ¢ stato realizzato

dall'.A.C.P. ai sensi della legge Regionale n. 12 del 12.02.1952, giusta licenza edilizia n.

1790 del 14.12.1955; per 'immobile ¢ stato inoltre rilasciato il certificato di abitabilita

n. 8406/1 del 12.10.1987. Si segnala che la porzione identificata al foglio 53 p.lle 1754

sub.18, 1762 e 1763, corrispondente alla superficie esterna di uso esclusivo non ha un
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corrispondente identificativo planimetrico catastale, tuttavia I'Esperto Stimatore non
ritiene di prevedere costi di regolarizzazione catastale in quanto all’'uso esclusivo e non di
proprieta. Dall’esame dei luoghi e dal confronto con la documentazione catastale
esaminata I'Esperto Stimatore ha rilevato le seguenti difformita, quali: 1) realizzazione
della veranda; 2) cambio di destinazione d’uso; 3) modifica del prospetto. Sul punto
I'Esperto Stimatore attesta che le opere abusive riscontrate ed individuate al punto 1)
rientrano tra quelle sanabili ai sensi dell’art. 20 della L.R. 4/2003, trattandosi della
regolarizzazione della veranda; viceversa, le opere abusive riscontrate ed individuate ai
punti 2) e 3) rientrano tra quelle non sanabili, trattandosi del cambio di destinazione
d’uso e della modifica del prospetto, e per i quali si dovra procedere con lavori edili di
ripristino dello stato catastalmente assentito e presentare opportuno documento DoCFa
di aggiornamento catastale. Si ritiene, da ultimo, che le difformita riscontrate abbiano
rilevanza ai sensi della L. 122/2010 con cui & stato convertito con modificazioni il D.L.
78/2010 variandone la rendita e la consistenza complessiva. Tutti i presumibili costi
relativi alle regolarizzazioni sono gia stati decurtati dal valore complessivo di stima. Con
riferimento al LOTTO 2 I'Esperto Stimatore attesta nel suo elaborato peritale cheil
fabbricato di cui 'immobile fa parte & stato realizzato in epoca antecedente al 1942, nel
rispetto della normativa urbanistica allora vigente. Lo stato dei luoghi non corrisponde
all'identificazione catastale in ordine alla distribuzione interna. Non ¢é stata rinvenuta
documentazione in merito alla fusione delle due unita immobiliari originarie, sub. 5 e
sub. 7. Risultano quindi non sanate le suddette opere di fusione delle due unita

immobiliari. Si rivela inoltre che, nonostante non si siano riscontrate difformita sulla

4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



AVVOCATO
DAVIDE GARRETTO

Via Villareale, 59 — 90141 Palermo
davidegarretto@virgilio.it — davidegarretto@pec.it

distribuzione interna attuale, descritta all’art. 9 L.R. 37/85, si ritiene che le modifiche
interne abbiano coinvolto anche muri portanti, per i quali lo stato attuale presenta una
difformita strutturale. Per la regolarizzazione dovra essere presentata una SCIA in
sanatoria, ai sensi della L.R. 16.2016 art. 10 e 14, compresa la necessita di acquisire il

preventivo parere di sussistenza per le opere strutturali non denunciate. Si ritiene, da
ultimo, che le difformita riscontrate abbiano rilevanza ai sensi della L. 122/2010 con cui
¢ stato convertito con modificazioni il D.L. 78/2010 variandone la rendita e la
consistenza complessiva. Tutti i presumibili costi relativi alle regolarizzazioni sono gia
stati decurtati dal valore complessivo di stima. Con riferimento a tutti i lotti posti in
vendita, tutti i presumibili costi relativi alle regolarizzazioni, come meglio sopra indicate,
sono gia stati decurtati dal valore complessivo di stima. Sulla conformita edilizia ed
urbanistica e per tutte le altre informazioni tecniche e urbanistiche afferenti i lotti in
vendita si rimanda espressamente alle relazioni peritali depositate dall’Esperto Stimatore
Ing. Girolamo Gorgone, documenti depositati agli atti della procedura e consultabile,
completo di planimetrie e fotografie, sui siti internet
www.portalevenditepubbliche.giustizia.it, www.astegiudiziarie.it, e www.asteannunci.it e
sui portali collegati al sistema aste.click, che qui s’intende richiamato e trascritto e che
costituisce parte integrante del presente avviso. Per eventuali opere abusive,
'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli
art. 40 L. 47/85 e 46 T.U. D.P.R. n. 380/01 e successive integrazioni e, dunque, potra
presentare, a proprie esclusive spese, domanda di concessione o permesso in sanatoria

entro centoventi giorni dalla pubblicazione del decreto emesso dalla autorita giudiziaria.
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CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA
La vendita di quanto sopra descritto avverra senza incanto, con gara in caso di piu
offerenti, nello stato di fatto e di diritto in cui 'immobile in atto si trova, come descritto
nell’elaborato peritale, con ogni relativo diritto, ragione, accessorio, comunanza,
pertinenza, servitu sia attiva che passiva, comunque inerente e risultante dai titoli,
nonché alle condizioni stabilite nel “Regolamento per la partecipazione alle vendite
telematiche sincrone partecipazione mista, ai sensi del DM 32/2015” (pubblicato sul sito
www.astetelematiche.it). La vendita ¢ a corpo e non a misura; eventuali differenze di
misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. In particolare, 'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dall’eventuale
necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in
corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati nella perizia, non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio
tenuto conto nella valutazione dei beni e nella determinazione del prezzo. In ordine alla
dotazione dell’attestato di qualificazione e di certificazione energetica del lotto in
vendita, si avverte che ¢, in ogni caso, a carico dell’eventuale acquirente 'onere, ove
sussista, di dotare gli immobili dell’attestato di qualificazione e certificazione energetica.

Per tutto quanto non previsto dal presente avviso si rinvia alla normativa del codice di
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procedura civile. La presente vendita ¢ soggetta alla forme di pubblicita previste dalla
legge e indicate nell’ordinanza di delega e successive integrazioni.
PUBBLICITA’

In ottemperanza all’'ordinanza di delega e nei termini ivi previsti, la pubblicita del
presente avviso, della relazione di stima, completa di planimetrie e fotografie del
compendio pignorato, ai sensi dell’art. 490 c.p.c. ¢ effettuata: a) sul Portale delle vendite
pubbliche; b) sul sito internet astegiudiziarie.it e sul sito internet www.asteannunci.it
(include la pubblicazione sul’APP GPS ASTE) e sui portali collegati al servizio aste.click
offerti dal Gruppo Edicom S.p.A.; ¢) tramite il servizio di messaggistica (SMS)
denominato “EUREMA ASTE” per 'invio di minimo mille SMS agli utenti residenti
nei territori limitrofi all’'ubicazione dell immobile posto in vendita.

MODALITA’ E TERMINE DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Ognuno ¢ ammesso a presentare offerte tranne il debitore. L'offerta puo essere
formulata personalmente ovvero a mezzo procuratore legale (in tal caso dovra essere
allegata la procura speciale che ne giustifichi i poteri), anche a norma dell’art. 579 c.p.c.
ultima comma; a tal uopo si precisa che 'eventuale offerta per persona da nominare, a
norma dell’art. 579, c. 3, c.p.c., sara considerata valida solo ove all’avvocato sia rilasciata
una procura notarile in data antecedente alla vendita, procura che dovra essere
consegnata al Professionista delegato in sede di gara. Non ¢ ammessa la formulazione
dell’offerta a mezzo procuratore speciale. Le offerte di acquisto sono irrevocabili ai sensi
dell’art. 571 c.p.c. Le offerte di acquisto telematiche e/0 analogiche devono essere

rispettivamente inviate e/o depositate entro le ore 13:00 del giorno prima della
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celebrazione dell’asta e dovranno prevedere un termine, improrogabile, per il pagamento

che non potra essere superiore a centoventi giorni dalla data di aggiudicazione

(termine non soggetto a sospensione feriale dall’l al 31 agosto). Per le sole offerte

telematiche, il bonifico relativo alla cauzione dovra essere eseguito in tempo utile

affinché, al momento dell'apertura delle buste, la somma risulti accreditata sul conto

corrente intestato alla procedura esecutiva come pitl innanzi indicato. L'importo della
cauzione versata sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto. La restituzione della
cauzione versata tramite bonifico dai non aggiudicatari, avverra sul conto corrente
utilizzato per il versamento della cauzione ed al netto degli eventuali oneri bancari. Ogni
offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, potra
presentare offerta nelle seguenti modalita:
OFFERTE DI ACQUISTO TELEMATICHE

Lofferta di acquisto dovra essere presentata tramite il modulo web “Offerta
Telematica” messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la
compilazione guidata dell’offerta telematica per partecipare ad un determinato
esperimento di vendita, ed a cui ¢ possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita

presente sul portale www.garavirtuale.it. Dal modulo web & scaricabile il “manuale

utente per la presentazione dell’offerta telematica”. L'offerta d’acquisto telematica ed i
relativi documenti allegati dovra essere inviata all'indirizzo PEC del Ministero della
Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it e si intendera depositata nel momento in cui
viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta

elettronica certificata del Ministero della Giustizia. L’offerta deve essere sottoscritta con

8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



AVVOCATO
DAVIDE GARRETTO

Via Villareale, 59 — 90141 Palermo
davidegarretto@virgilio.it — davidegarretto@pec.it

firma digitale, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015: non ¢, allo stato
ammessa la trasmissione dell’offerta, ai sensi dell’art. 12, c.4, D.M. n. 32/15, a mezzo

“casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica”, 1l _presentatore

dell’offerta telematica deve, a pena di invalidita della stessa, coincidere con 'offerente

(0o con uno degli offerenti nell'ipotesi di offerta formulata congiuntamente da piu
persone ai sensi dell’art. 12, c.5, secondo periodo, D.M. n.32/15). L'offerta d’acquisto &
irrevocabile e deve contenere i dati identificativi dell’art. 12 del DM 32 del 2015 tra cui:
il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza,
domicilio, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non
abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, dovra indicare il codice fiscale
rilasciato dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come
previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; se l'offerente ¢ coniugato in
comunione legale di beni dovranno essere indicati anche i dati del coniuge, invece, per
escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite
il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179, del codice civile, allegandola
all’offerta; se I'offerente & minorenne, ['offerta dovra essere sottoscritta digitalmente - o,
in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - da
uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se l'offerente & un
interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno I'offerta deve essere sottoscritta
- 0, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica
- dal tutore o dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; 'anno e il numero di ruolo
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generale della procedura; il numero o altro dato identificativo del lotto; I'indicazione del
referente della procedura; la data e I'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;il
prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base; il termine per il

versamento del saldo prezzo non potra essere superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione

(termine non soggetto a sospensione feriale dall’l al 31 agosto); I'importo versato a titolo
di cauzione; la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione; il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la
somma oggetto del bonifico; I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere
'offerta e per ricevere le comunicazioni previste; I’eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le comunicazioni previste. Qualora il soggetto offerente risieda fuori dal
territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato,
dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese
assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-
2code dell'lnternational Organization for Standardization. L’offerente dovra versare
anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma almeno pari al dieci per cento (10%)
del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico sul conto corrente bancario intestato
a “ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 401/2023 TRIBUNALE DI PALERMO”, al
seguente IBAN 1T38X0200804642000107297520, con causale “CAUZIONE con

I'indicazione del LOTTO cui si riferisce”; il detto bonifico dovra essere effettuato in
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modo tale da consentire l'accredito in tempo utile per le determinazioni
sull'ammissibilita dell'offerta (ovvero entro il giorno precedente I'udienza di vendita

telematica). Ove la cauzione — versata mediante bonifico bancario entro e non oltre il

suddetto termine — non risultera accreditata sul conto della procedura al momento

dell’apertura della busta, 'offerta sara esclusa. In caso di mancata aggiudicazione, la

cauzione verra restituita mediante bonifico con identica modalita di pagamento a favore
dello stesso conto da cui & pervenuta la somma accreditata. All'offerta dovranno essere
allegati: a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della
contabile di avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto della
procedura dell'importo della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente
sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico; b) se il soggetto offerente &
coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del documento d’identita e
copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); c) se il soggetto offerente ¢ minorenne
o interdetto o inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del documento d’identita
e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta,
nonché copia del provvedimento di autorizzazione; d) se il soggetto offerente ¢ una
societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, certificato del registro
delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o l'atto di nomina che
giustifichi i poteri; e) se I'offerta ¢ formulata da piu persone, copia anche per immagine
della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata

autenticata in favore del soggetto che effettua 'offerta e che ha l'esclusiva facolta di
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formulare eventuali offerte in aumento. L'offerta si intende depositata nel momento in
cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di
posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. L’offerente deve procedere al
pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in modalita
telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447,/2000. Il bollo puo essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario, tramite il servizio “Pagamento di bolli

digitali” presente sul Portale dei Servizi Telematici https://pst.giustizia.it, seguendo le

istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica”. Nei

casi_programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio

giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi
informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell'art. 15, primo
comma, D.M. 32/2015, l'offerta dovra essere formulata in tempo utile per ovviare al
mancato funzionamento, oppure con modalitd cartacea. Nei casi di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati ai sensi dell'art. 15, primo comma, D.M. 32/2015, l'offerta si intende
depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del
gestore di posta elettronica certificata del mittente, e in tale eventualita - e in ogni caso
di malfunzionamento che interessi le ore immediatamente precedenti la vendita -
l'offerente sara ammesso a partecipare alla vendita in forma analogica, previa esibizione

al delegato di prova della tempestiva presentazione dell'offerta.

OFFERTE DI ACQUISTO ANALOGICHE
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Ciascun offerente, in persona o tramite proprio rappresentante, dovra depositare presso

lo studio legale Avv. Davide Garretto) in Palermo, Via Villareale n. 59, entro le ore

13:00 del giorno lavorativo precedente a quello fissato per l'esame delle offerte, la

dichiarazione di offerta unitamente alla cauzione per come infra determinata in busta
chiusa a pena di inammissibilita; all’esito della identificazione di chi materialmente
provvede al deposito della busta, che puo anche essere persona diversa dall’offerente,
all’esterno della stessa saranno annotati, a cura dell’addetta alla ricezione atti
esclusivamente il nome del professionista delegato e la data fissata per la vendita. La

dichiarazione di offerta in carta legale (marca da bollo da €. 16,00), dovra contenere, a

pena di inammissibilita: il numero della procedura esecutiva alla quale si riferisce; i dati
identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta ovvero l'indicazione del lotto

posto in vendita; I'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore oltre un

quarto al prezzo base indicato nel presente avviso di vendita; la dichiarazione di
residenza, ovvero elezione di domicilio presso il Comune di Palermo, con espresso
avvertimento che, in mancanza, le comunicazioni verranno effettuate presso la
Cancelleria del Tribunale di Palermo Sezione Esecuzioni Immobiliari; se persona fisica,
le generalita dell’offerente, codice fiscale, recapito telefonico, copia del documento di
identita in corso di validita e della tessera del codice fiscale, qualora il soggetto offerente
risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato
dall’autorita dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del
paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M.

n. 32 del 26.2.2015; autodichiarazione in ordine allo stato civile e al regime
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patrimoniale, se coniugato (con I'indicazione dei corrispondenti dati del coniuge in caso
di offerente coniugato in regime di comunione dei beni; invece, per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge, tramite il partecipante,
renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile), se 'offerente ¢ minorenne,
'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare
allegata in copia autentica; se l'offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un
amministrato di  sostegno l'offerta deve essere sottoscritta dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare allegata in
copia autentica; se societd o altro ente, denominazione, sede legale, partita iva, le
generalitd del legale rappresentante p.t., copia del documento di identitd in corso di
validita e della tessera del codice fiscale dello stesso, idoneo certificato attestante I'attuale
vigenza della persona giuridica e i poteri di rappresentanza; I'espressa dichiarazione di
aver preso integrale visione dell’ordinanza di delega, della perizia di stima, del presente
avviso e di essere a piena conoscenza dello stato di fatto e di diritto del bene staggito;
'indicazione del tempo di pagamento del saldo del prezzo di acquisto dedotto I'importo
della cauzione per come infra determinato che non potra essere superiore a giorni 120

dalla data di aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione feriale dall’l al 31

agosto). Qualora l'offerta sia presentata a mezzo di procuratore legale, ad essa dovra
essere allegata anche copia di valido documento di identita del procuratore e valida

documentazione comprovante 'appartenenza all’Ordine degli Avvocati. All'interno della

busta dovra essere, altresi, inserito I’assegno circolare bancario non trasferibile intestato

a “Trib. Pa. Esec. Imm. n. 401/2023 CAUZIONE con l'indicazione del LOTTO cui si
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riferisce” almeno pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che verra restituito

in caso di mancata aggiudicazione.

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE
Per le offerte telematiche, il versamento della cauzione dovra essere effettuato tramite
bonifico sul conto corrente bancario intestato a a “ESECUZIONE IMMOBILIARE N.
401/2023 TRIBUNALE DI PALERMO”, al seguente IBAN
IT38X0200804642000107297520, con causale “CAUZIONE con lindicazione del
LOTTO cui si riferisce”. Per le offerte analogiche, il versamento della cauzione dovra
essere effettuato tramite assegno circolare bancario e/o assegno circolare postale non
trasferibile intestato a “Trib. Pa. Esec. Imm. n. 401/2023 CAUZIONE con
'indicazione del LOTTO cui si riferisce”.
PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA
All'udienza fissata per la vendita con modalita sincrona mista, in presenza di offerte
depositate con modalita analogica, saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti.
In presenza di offerte telematiche, I'esame delle offerte sara effettuato tramite il portale
del gestore della vendita telematica, dove dovranno essere inserite anche le offerte
pervenute con modalitd analogica. La partecipazione all'udienza degli offerenti con
modalitd telematica avra luogo tramite I'area riservata del portale del gestore della
vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in
base alle istruzioni ricevute -almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di
vendita- con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica certificata od alla

casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere
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|'offerta. Invero, almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita il gestore
della vendita telematica invia all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato
nell’offerta un invito a connettersi al proprio portale. Un sms, al recapito di telefonia
mobile fornito. Si ricorda che gli avvisi di connessione e le credenziali di partecipazione
saranno inviate all'indirizzo PEC indicato dal presentatore. In ogni caso, i dati personali
di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della procedura
sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e il gestore della
vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o
altri elementi distintivi in grado di assicurare l'anonimato. In caso di pluralita di offerte
criptate /o analogiche valide, il delegato invitera in ogni caso tutti gli offerenti ad una
vendita sincrona mista sull’offerta piu alta e si procedera con la gara tra tutti gli offerenti
partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta piu alta. Alla gara
potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte
saranno ritenute valide nonché gli offerenti analogici presenti personalmente avanti il
delegato. La gara che si svolgera in modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle
operazioni per l'esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno
tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura delle
buste a tutti gli offerenti online e presenti personalmente ammessi alla gara sincrona
mista. Ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della
gara. Il referente della procedura inserira nel portale del gestore della vendita telematica
e rendera visibili a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalita

telematica i rilanci e le osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita comparsi
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innanzi a lui. In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a
seguito della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base
d'asta, il bene verra assegnato al creditore istante a norma dell’art. 588 e ss. c.p.c. Il
professionista delegato dara avviso agli offerenti, una volta aperte le buste ed esaminate
le offerte telematiche, dell'istanza di assegnazione, se presente. Tra un’offerta ed una
successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di 180 secondi. La gara sincrona
mista sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi siano
state offerte online o analogiche migliorative rispetto all’'ultima offerta valida. L’offerente
che avra fatto I'ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del bene.
MODALITA’ DELLA VENDITA

Le offerte saranno esaminate il giorno della vendita 21 maggio 2026 alle ore 10:30

e ss. presso la sala d’aste telematiche (S.A.T.) della societa Edicom, sita in Palermo

alla Via Generale Arimondi Giuseppe n. 2q, ove si svolgeranno le operazioni di
vendita e tutte le attivitd connesse che, ai sensi degli artt. 576 e seguenti c.p.c., si
sarebbero dovute compiere in Cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione. In
particolare, si procedera all’apertura delle buste cartacee e telematiche relative alle
offerte per 'acquisto senza incanto. Le buste presentate con la modalita cartacea
saranno aperte alla presenza del professionista delegato e degli offerenti e saranno
inserite nella piattaforma www.garavirtuale.it a cura del professionista delegato. Le
buste presentate con la modalita telematica saranno aperte dal delegato tramite la
predetta piattaforma del gestore della vendita telematica. In seguito alle necessarie

verifiche sulla regolarita formale della partecipazione e sul versamento della
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cauzione, il delegato provvede all’ammissione o meno dei partecipanti alla vendita.
Coloro che hanno formulato l'offerta con modalita telematica partecipano alle
operazioni di vendita con la medesima modalita, coloro che hanno formulato
'offerta cartacea partecipano comparendo innanzi al delegato alla vendita. In caso
di gara, gli eventuali rilanci saranno formulati nella medesima unita di tempo, sia in
via telematica, sia comparendo innanzi al delegato alla vendita. Alla vendita senza
incanto ¢ ammessa la partecipazione per procura solo se conferita ad avvocato ex

art. 571 c.p.c. Lofferta di acquisto & irrevocabile ai sensi dell’art. 571 c.p.c.; il

mancato_rispetto_del termine di presentazione, un’offerta inferiore di oltre un

quarto al prezzo stabilito nell’avviso di vendita e il mancato deposito della cauzione

con le modalita stabilite nel presente avviso di vendita e nella misura sopra indicata,

determinano l'inefficacia dell’offerta. In caso di offerta telematica, 'offerta sara

considerata_inammissibile qualora, nel giorno e nell'ora fissati per la verifica di

ammissibilita delle offerte e la delibazione sulle stesse, il professionista non riscontri

l'accredito delle somme, dovute a titolo di cauzione, sul conto corrente intestato alla

procedura. Ai sensi dell’art 572 c.p.c., in caso di presentazione di un’unica offerta
valida e/o efficace, se la stessa & pari o superiore al prezzo dell'immobile stabilito
nel presente avviso di vendita, la stessa sara senz’altro accolta; se I'importo offerto &
inferiore rispetto al prezzo stabilito nel presente avviso di vendita in misura non
superiore ad un quarto (1/4), il delegato potra far luogo alla vendita qualora non
ritenga seriamente possibile conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita

e non siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c. In
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presenza di pluralita di offerte valide e/o efficaci, il professionista delegato invitera
gli offerenti a una gara sull’offerta piu alta che si terra al termine delle operazioni di
apertura delle buste ai sensi dell’art. 573 c.p.c. ed in tal caso le offerte in aumento
non potranno essere inferiori ad €. 3.000,00 per il LOTTO 1 e ad €. 1.000,00 per

il LOTTO 2; a tal uopo si precisa quanto segue: in caso di mancata adesione alla

gara, se sono state presentante istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c. e il prezzo
indicato nella migliore offerta ovvero nell’offerta presentata per prima ¢ inferiore al
prezzo dell'immobile stabilito nel presente avviso, il Professionista delegato non fa
luogo alla vendita e procede all’assegnazione. Viceversa, in mancanza di
presentazione di istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c., il Professionista delegato
dispone la vendita a favore del migliore offerente ovvero, in caso di pluralita di
offerte dello stesso valore, a favore di colui che ha presentato I'offerta per primo,
quando ritiene che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con
una nuova vendita; si precisa che ai fini della individuazione della migliore offerta si
terra conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei
tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento utile indicato nell’offerta

stessa; in caso di adesione alla gara, qualora il prezzo offerto all’esito della stessa sia

inferiore al prezzo dell'immobile stabilito nel presente avviso, il Professionista
delegato non fa luogo alla vendita allorché siano state presentate istanze di
assegnazione ex art. 588 c.p.c. e, per leffetto, procede all’assegnazione purché
'istanza di assegnazione contenga l'offerta di pagamento di una somma, non

soltanto non inferiore al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita, ma
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anche alla somma prevista nell’art. 506 c.1, c.p.c. (cio¢ non inferiore alle spese di
esecuzione ed ai crediti aventi diritto di prelazione anteriore a quello dell’offerente),
somma quest’ultima che potrebbe, in ipotesi, superare il prezzo base
dell’esperimento di vendita; viceversa, il Professionista delegato procede alla vendita
e, pertanto, all’aggiudicazione (anche in presenza di istanze di assegnazione),
qualora il prezzo offerto all’esito della gara sia pari o superiore al prezzo
dell'immobile stabilito nel presente avviso. In caso di aggiudicazione per persona da
nominare ai sensi dell’art. 579, comma 3, c.p.c. 'avvocato dovra dichiarare, entro e
non oltre tre giorni dalla vendita, le generalita del soggetto a cui I'immobile deve
essere definitivamente intestato. In caso di mancanza di altri offerenti, il bene potra
essere aggiudicato all’offerente anche se offline o assente in sala aste. L'offerente,
che presenziera personalmente avanti il Delegato, ¢ tenuto a partecipare
personalmente all’asta ovvero puo farsi rappresentare da un avvocato munito di
procura notarile rilasciata in data antecedente all’asta relativa alla proposta di
acquisto depositata; procura che deve essere consegnata dall’avvocato al Delegato in
sede di asta.
MODALITA DI VERSAMENTO DEL SALDO DEL PREZZO E DELLE SPESE E
CONSEGNA DICHIARAZIONE EX ART. 585 ULTIMO COMMA C.P.C.
In applicazione della normativa sul Credito Fondiario (D.Lgs. 01.09.1993 n. 385 artt.
38 e ss.), si avvisa che il tempo di pagamento del saldo del prezzo di acquisto dedotto
I'importo della cauzione per come infra determinato dovra avvenire (per I'aggiudicatario

che non intenda ovvero non possa avvalersi della facolta di subentrare nel contratto di

20

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



AVVOCATO
DAVIDE GARRETTO

Via Villareale, 59 — 90141 Palermo
davidegarretto@virgilio.it — davidegarretto@pec.it

mutuo ai sensi dell’art. 41, comma 5, T.U.B.) entro il termine di centoventi giorni dalla

data di aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione feriale dall’l al 31 agosto)

con versamento diretto al creditore fondiario per quella parte di prezzo corrispondente
al credito complessivamente vantato dallo stesso per capitale, accessori ed interessi fino
alla concorrenza della misura dell’80% del prezzo di acquisto; il residuo del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione e le somme versate ai sensi della normativa sul
credito fondiario entro i termini e secondo le modalita suindicate), dovra essere versato

entro il medesimo termine di centoventi giorni dalla data di ageiudicazione (termine

non_soggetto a sospensione feriale dall’l al 31 agosto) tramite bonifico sul conto

corrente bancario intestato a “ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 401/2023
TRIBUNALE DI PALERMOQO?, al seguente IBAN 1T38X0200804642000107297520,
con causale “SALDO con l'indicazione del LOTTO cui si riferisce”, ovvero tramite
assegno circolare bancario e/o assegno circolare postale non trasferibile intestato a
“Trib. Pa. Esec. Imm. n. 401/2023 SALDO con l'indicazione del LOTTO cui si
riferisce”.

A titolo di SPESE presunte di trasferimento, entro il medesimo termine di centoventi

giorni dalla data di aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione feriale dall’1 al

31 agosto), I'aggiudicatario dovra versare un importo pari al 15% del prezzo di acquisto
quale somma forfettariamente determinata, fatta salva una diversa quantificazione solo
all’esito dell’esperimento di vendita e tenuto conto dell'imposizione fiscale relativa al
trasferimento immobiliare, anche in considerazione delle agevolazioni di acquisto

richieste dall’aggiudicatario, ovvero 'eventuale conguaglio in caso di insufficienza, per le
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presumibili spese di trasferimento, tramite bonifico sul conto corrente bancario intestato
a “ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 401/2023 TRIBUNALE DI PALERMO”, al
seguente  IBAN IT38X0200804642000107297520, con causale “SPESE con
I'indicazione del LOTTO cui si riferisce”, ovvero tramite assegno circolare bancario e/o
assegno circolare postale non trasferibile intestato a “Trib. Pa. Esec. Imm. n. 401/2023
SPESE con l'indicazione del LOTTO cui si riferisce”.

Si avvisa, altresi, che entro il medesimo termine di centoventi giorni dalla data di

aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione feriale dall’l al 31 agosto)

'aggiudicatario, a pena di decadenza dall’aggiudicazione, dovra consegnare al delegato la
dichiarazione scritta “antiriciclaggio” di cui all’art. 585 ultimo comma c.p.c., secondo
il modello standard in uso presso il Tribunale e messo a disposizione dal delegato in
sede di aggiudicazione

In caso di inadempienza dell’aggiudicatario del mancato versamento del saldo prezzo

e/o delle spese e/o della mancata consegna al delegato della “dichiarazione

antiriciclaggio” entro i superiori termini, il Giudice dell’Esecuzione dichiarera la

decadenza dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di multa,

salvo il risarcimento del danno ex art. 587 c.p.c.

*kkkkhhkhk

Il Professionista delegato precisa che la presentazione dell’offerta presuppone la
conoscenza integrale dell’ordinanza di delega cosi come modificata a seguito delle
circolari dei 30.06.2015, 21.09.2015, 02.12.2015 e 03.05.2016 rese dai Sigg. Giudici

della Sez. Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Palermo alla luce del D.L. n. 83/15
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convertito in Legge n. 132/15, del presente avviso, della perizia di stima, di ogni altra
informazione inerente le modalita e le condizioni di vendita e lo stato di fatto e di
diritto del bene staggito. Inoltre, ai sensi del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lgs.
n. 192/2005 e s.m.i., laggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti
dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate nell’elaborato peritale in ordine
agli impianti, dispensa esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la
certificazione relativa alla conformitd degli stessi alle norme di sicurezza che la
certificazione/attestato di qualificazione energetica, manifestando di voler assumere
direttamente tali incombenze. In applicazione dell’art. 2 comma 7 del D.M. 227/2015
sono poste a carico dell’aggiudicatario o dell’assegnatario la meta del compenso
relativo alla fase di trasferimento della proprieta (che verra liquidato dal Giudice
dell’Esecuzione al momento del deposito del decreto di trasferimento), nonché le
relative spese generali (nella misura del 10%) e le spese effettivamente sostenute per
Iesecuzione delle formalitda di registrazione, trascrizione e voltura catastale. In
presenza di giustificati motivi, il compenso a carico dell’aggiudicatario o
dell’assegnatario potra essere determinato dal G.E. in misura diversa da quella prevista
dal periodo precedente. Si fa presente, inoltre, che vi ¢ la possibilita per i partecipanti
alle aste di ottenere mutui ipotecari per un importo fino ad una massimo del 70%-80%
del valore dell'immobile a tassi e condizioni prestabiliti da ogni singola banca e che
I'elenco delle banche aderenti a tale iniziativa & disponibile sul sito www.abi.it Si invita,
pertanto, a contattare la sede delle agenzie o filiali incaricate dalle banche stesse, in

relazione alle quali denominazione, ubicazione e recapiti telefonici sono reperibili presso
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il sito internet suindicato. Per tutto quanto non previsto dal presente avviso si rinvia alla
normativa del codice di procedura civile. La presente vendita ¢ soggetta alla forme di
pubblicita previste dalla legge e indicate nell'ordinanza di delega e successive

integrazioni. Le richieste di visita degli immobili dovranno essere inoltrate al Custode

Giudiziario/Professionista  delegato  esclusivamente  utilizzando il  portale

http://venditepubbliche.giustizia.it. La partecipazione alla vendita implica la

conoscenza integrale e 'accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente
avviso e nella relazione peritale. Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti
norme di legge.

ASSISTENZA

In ogni caso, ¢ previsto un servizio di assistenza a cura del Gestore della vendita

telematica tramite contact center dedicato, attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle

ore 13:00 e dalle 14:00 alle ore 18:00 mediante i seguenti mezzi di contatto:

» sede di Venezia - Mestre: tel. 041.5369911 fax 041.5361923;

» sede di Palermo: tel. 091.7308290 fax 091.6261372;

» e-mail: venditetelematiche@edicomsrl.it;

» chat online disponibile sul portale www.garavirtuale.it

» staff disponibile presso la Sala Aste Telematiche di Edicom Servizi S.p.A., sita in
Palermo, Via Generale Arimondi Giuseppe n. 2q.

Palermo, 13 febbraio 2026 Il Professionista delegato

Avv. Davide Garretto
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