STUDIO LEGALF
AVV. CARMEN MARCMESE RAGONA
Via Agrigento n"67- cci41 Palermo

Tel efax (ng _’;‘ﬁ;-"'r 0 ° =
Partita Iva agnbize8ay | g E o
113 s ;

Cod. Uin. Dest (K1 "”GPSJ . Fj 1 E] a
PEC: canmenmanchy sera); ona@pecavvpa, it

[LLMO TRIBUNALE DI PALERMO
SEZIONE VI CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI - R.G.ES. N 349/2023
GIUDICE DELI ESEEHUZIOME DOTT SSA MARIA CRISTINA LA BARBERA
Procedura di espropriazione fimobitiare, R.G.Es. n 349/2023, delegata por le operazioni di. vendita
I'Avvocato Carmen Marchese Ragona con studio in Palirmo, Via Agrigento n.67 (Delega del 09.07.2025

Giudice Dott.ssa Maria Cristina La Barbera)

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIA RE
SENCAMNCANTD
CON MODALITAZSINCRONAMIST A
Mumero I evperimento di vendit s
Il professionista delegato Avy, Carmen Marcliese Racona
- vista I'ordinanza del Giudice dell’Esecuzione cor cui si & delegato il conpimento delle operazioni di
vendita ai sensi dell'art. 591=his-¢.p.¢.. nominande qual: gestore della vendita telematica la\sbeieta -Aste

Giudiziarie Inlinea S.p. A (viwnldsterzlematiche.it);

- visti gl atti della procedura ed i provvedimenti integratiyi e modificativi dell ordinanza di nomina;

= visti gli art.569 e ss. c.p.c.: - .

- esamunata la perizia di stima ¢ la relativa documentazicn @ in atti;

<vista it provvedimento emesso dal G.Es, in data 09.07.2025 ¢natifieato a mez 2o pec allo scrivente delegato
il sueeessivo-11.07.2025 con il quale é stata disposia ‘a ve dita-sinerona mista:

- considerato che ¢ 'avvise di vendita sincrona mista fissata per il 22.10.2025 ¢ stato notificato, in data

27082025l debitore esceutato. i -

- considerato che tuttavia il primo-esperiento di ven lita non ha sortito esito pesitivo:
- ritenuto, pertanto, che occhrre ‘protedere alla vend ta confermando il prezze base dei beni_conte stabilito
dall'esperto stimatore con un ribasso del 25% e corne specificato nel presente 1vviso:

AVVISA CHE
il giorno 21 GENNAITO 2026 (21.01.2026) alle h.14.30, presso la Sala Aste della societa Astegiudiziarie
inlinea_s.p.a, sita in Palermo. Via Noto n34. noiché in_vyia_telemaica tramite la piattaforma

www.astetelematiche.it. procederd al 1T tentative della ~vendita sineron:: a partecipazione vendita

telematica sincrona a partecipazione mista. nel rispetto delPordinanza —|i delega ¢ della normativa
regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. alt. ¢.o.¢.. nonché in base al decretc del Ministro della Giustizia
26.02.2015 n.32. tramite gestore delle vendite telemuitiche Aste Giudizi: rie Inlinea s.p.a., del bene

immobile di scguito descritto: LOTTO UNICO: |) picia ed intera propriet: dell'appartamento per civile

I
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STUNIC LEGALE
AVV. CARMEN MAI'CHESE RAGIONA
Via Agrigento n"6 7 goig1 Palermo
Tel. ¢ tax (cg1) 327616
Part ta' v 04u61255%
Cod.Un. Dest. KRRHGBgG
PEC: carmenma: heseragona@pedavtpia it
abitazione, sito in Palermo, n:lla via Ferdinando Cang tano n.2 (oggi via Antonino Contorno n.2), di vani 5

censito al NCEU del comune di Palermo al Fg. 7" Paricella 1870 subalterno 24, categoria A/3. al piano 2,
sup. catastale mq. 87 escluse wee scoperte.
APPARTAMENTO P LLA 4870 -SUB 24: all’sppartamento si accede dal portone di vig Ferdinando

Gangitanc n.2 entrando dall 105072 sipistra, al piano szcondo salendo le scale la porta a sifistrasdotato;di

ascensore e scala unica.
L’immobile € composto da: 1n ingresso, tre vani. un servizio igienico. un ripostiglio. un terrazzo coperto
trasformato in veranda adibitz a cucina (all.6 relarione peritale).
L. "appartamento e confinante a nord con Corso dew Mille e atrio comune, est e ovest proprieta aliena, a sud
corte interna. Comproprieta sarti comuni art. 17 c.c, ad ASdlugione.dell area soprastante 1'edificio e il
terrazzo.
['unitd immobiliare ¢ in dizcrete condizioni di IlElllL’H:I’lZi(‘lt‘Ji';; eccetto che presenta evidenti fenomeni di
degradi dovute a infiltrazioni 4"acqua sui vani prosoicienti il balcone.
L’immobile & dotato di Licgnza. edilizia n 742 del 22/06/1963 e successiva al n.673 del, 16/07/1965.
Certificato di abitabilita/ag/ b/ itAw13637 del 16/12/1965.
L’immobile non ¢ detato dell"Atlestato di Prestaziome 'nergetica ( A.P.E.); il costo di rilascio da détrarre al
valore di stima e di € 150.,00.
La vendita si terra secondo nodalita. condizioni ¢ termini che di seguito si indicano:
1) Il prezzo base. deterninato ai sensi dell’art. 56¢ c.p.c., & stabilito:

LOTTO UNICO: ¢ 54.750.00.
L offevta minima efficace, ai sensi degli artt. 571 ¢ 572 c.piel, ppari-at

LOTTO UNICO: € 41.062,50.

corrispondente al prezzo base detratto il 25%.

I rilancio minimo in caso di y:ara non potra essere: nfer ores a € 2,.200,00

2) Ognuno, tranne il debitors e ammesso ad ofli re per Nacquisto del bene pignorato, persddalmenté-o a
mezzo di avvocato anche a fovthal dellart) 379. ultimo comma. c.p.c. (non sono ammesse offesté Prosentate’

da procuratori speciali che non siano avvocati). A_{al riiuardo si precisa che un’eventuale offerta per persona

da nominare, a norma dell’ari,. 579, comma 3. ¢.p.¢...¢ valida solo se all avvocalo Sia stata rilasciata una pro-

cura speciale notarile in dats antecedente alla verdita. [n caso di aggiudicazione per persorna da nominare

Lavivacate dovra dichiarare. <ntro e non oltre tre giormi dalla vewdud, le generalita del soggetto a cui 'immo-
bite/deve essere definitivamente intestato ai sensi cell a1, 583 oA (X

Entro il termine per il versan ento del saldo prezzo, 1"azgiudicatario. a pena di decadenza dall’aggiudicazio-
ne, dovra consegnare al delegato la DICHIARAZICNE SCRITTA DI CUI ALL ART.585 vlt. comma ¢.p.c., se-

condo il modello standard in uso presso il Tribunale e messo a disposizione del delegato in sede di aggiudi-

-
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STUDIO LEGALE
AVV. CARMEN MARCHESE RAGONA
Via Agrigento n°67- cci41 Palernto
Tel e jax (g1 227616
Partita Iva oiugizo8zz
Cod.Un.Dést K !’Hl’iﬁ'g
PEC: carmenmarchesera; ona@ pecavvpa.it

cazione.
3) Modalita di presentazione delle offerte

a) Offerta con modalita analogiea{eartacen)
L'offerta analogica. in bollo da=€ "16:00, uynitamente 2l relativo assegno per la cauzioné, dovra essere
depositata in busta chiusa. priva di qualsiasi segno di ilentificazione, a pen: di inefficacia, entro le ore
13.00 del 20.01.2026 presso lo studio del Professionisia delegato Avv. Cirmen Marchese Ragona, in
Palermo. Via Agrigento n.67.

tal fine si rende noto che il deposito potria essere effvituato presso lo stu lio legale dell’Avy. Carmen
Marchese Ragona, in Paleirmo. Via Agrigento .67, d:lle/ore (Lalle o1z 17:00 dei giorni di lunedi,
niartedi, mercoledi e giovedi, con esclusione del venerdi e sabato. Resta 11teso_che nell’ultimo giorno
utile per la presentazione delle offerte, il deposito potra cs'serg effettnato dalle ore 9.00 fino alle ore
13.00.

o

A cura dell’addetto alla ricezione dell’offerta. saranno annotati sulla busta il nome. previa identificazione, di
chi materialmente provvede abdcposito: la data della prosentazione della bus a, il nome del pt.ofe:sﬁimﬁ'sla
delegato alle operazioni di vendita, fadata fissata per ["esame delle offerte.
L’offerta, in bollo da € 16,00, irrevocabile ai sensi Jdell’ irt. $71 c.p.c., dovri specificare:
- L'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura, 'anno e il nuniero di ruolo generale della
procedura:
e generalita dell’offererte con Dindicazione. se per:ona/fisiea, del codie fiscale, stato civile e, se
\coniugalo| téeime patrimoniale, ovvero denominazione, sede legale) parfita TV A ¢ identificazione del legale
rappresentante se societa o altro ente; ]
- la descrizione, i dat catasteli e il numero del lotte dell’immobile per il quale | offerta € proposta;
- I"indicazione del prezzo offerto. che a pena di inzffic cia non potra esser¢ inferiore di oltre un quarto
rispetto al prezzo di vendita (udicalo . pertanto, dell” »fferia minima valida indizata nel presentéavyiso:
- ilmodo ¢ il tempo del pagamento-del prezze-che nen poira essere superiore a ;iorni 120:

la dichiarazione di residenza o 'elezione di comicilio nel Comune d: Palermo. In mancanza le
comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelleria de |a sezione esecuzion immobiliari del Tribunale di
Palermo:
+V'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia divstima, del presente avviso di vendita,
‘dellordinanza di delega nonché di conoscere lo staic di aide didititto;del bi:ne cosi come desumibile dal
fascicolo processuale, dispensando gli organi della procedura dalla produzio e sia della certificazione di
conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza chie della certificazioe/attestato di qualificazione

energetica. con manifestazione della volonta di provvedere direttamente a siffat ¢ incombenze:

FT:
|
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STUTNCO LEGALE
AVV.CARMEN MAI'CHESE RAGONA
Via Agrigenti: n°67- gougr Palermo
Tel. ¢ 1ax (cg1 3276016
Part ta i 041612082
Cod.Un Dest..KRRFI6RY
PEC: carmenme: ; heseragona@petavipalil
- ogni altro elemento utile all: valutazione dell’offi rta.

L’offerente dovra allegare:

- Iimporto della cauzione it misura non inferioe a 1/10 del prezzo proposto che dovra essere versato
mediante assegno circolare pon-trasferibile intesiato + “TRIBUNALE DI PALERMO — PROGEDURA
ESECUTIVA N. 349/2023 R.G:Es.Tpgm., LOTTO UNICO — PROFESSIONISTA AVV. MARCHESE
RAGONA”

- se persona fisica, copia del cocumento d’identité n corso di validita e del codice fiscale;

- se persona fisica coniugata 1 regime di comunione dei beni, fotocopia del documento d’identita in corso di
validita e del codice fiscale du| coniuge;

=8¢ secieta o altro ente, viswz camerale aggiornat: dalla quale ¥isulfi lavigenza ¢ i poteri di rappresentanza
dell"offerente. nonché copia « el documento di ider tita n corse df valfdita del Tegale rappresentante: nel caso
in cui la societa non abbia ne I"oggetto sociale I"zcquisio di beni immobili, sara necessaria la produzione del
verbale di assemblea di delibera alla presentazione di offerta di acquisto e partecipazione ad eventuale gara;

- se si traita di offerta preser tata nell’interesse ci un minore. inabilitato o interdetto. dovra essere allegata
I"autorizzazione del Giudice/~ntelare o dell’Autori 4 Giudiziaria competente.

L’offerta sara inefficace 8¢ perverra oltre il (crmne perentorio indicato nel presente avviso’-se il
prezzo offerto & inferiore di oltre un quarto risy etto al prezzo base di vendita (offerta minima efficace)
sopra indicato ¢ nel caso di ¢z uzione non versata o versita in modo e/o entita difforme.

Nel caso in cui pill soggetti “'orranno partecipare. cias uno pro quoia, alla vendita di un unico lotto, dovra
essere-presentata un’unica ofzrta con lindicazicr 2 della qugia e~del diritto per il quale ciascuno offerente
paitecipal

Nell'ipotesi, invece, di manc ita aggiudicazione, | cauzicone verra restituita all’cfferente non aggiudicatario
mediante la riconsegna dell’z ;segno depositato pre:so |y studio del Professionista delegato.

b) OFFERTA CON MODALITA’® TELEMATICA GESTORE DELLA VENDITA: Societa
Astegiudiziarie Inlinea 8.p. A\

L offerta telematica di acquisty deve essere preserlata, a pena di inefficacia, entro le ore 13:00 del giorno

20.01.2026, antecedente all1 data fissata per I vendita. tramite il modulo web “offerta telematica”
messo a disposizione dal Mir istero della Giustizia che permette la compilazione guidata, e a cui & possibile
accedere dalla scheda del lott in vendita presente wul portale www.astetelematiche. it

I offerta, sottoscritta con firna digitale ai sensi et 12 gomma 5 del D.M. n. 32/15. unitamente ai
document-allegati, dovra ess :re depositata secondo le imdicazioni _.'i?ir;.ia{;tﬁie. nel“Manuale Utente™ pubblicato
sul Portale delle vendite Pubbliche (http://vendiiepusoliche.givstizia.it) inviandola all’indirizzo pec del

Ministero della Giustizia cffcrtapvp.dgsia@giustiziacert.it ¢ s'intendera depositata nel momento in cui sard

4
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STUDNO LEGALE
AVV. CARMEN MARCHESE RAGONA
Vie Agrigenta n°67- «ci4t Palermo
Tel. e jax (vor 12766
Partita Iva c4n6120822
Cod.Un.Dest :KIRHGE

generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizia.

Non & allo stato ammessa 14\ trasmissione dell’ofTerta 2i sensi dell’art. 12 comma 4° D.M. . 32/15 a
mezzo casella di posta elettroni¢a gertificata (PEC ) per la vendita telematica,

Il presentatore dell’offerta telematica deve, a pena d'invalidita della stessii, coincidere con I'offerente
(o0 con uno degli offerenti nell’ipotesi di offerta formt lata zongiuntamente da pil persone).

A norma degli artt. 12 ss. del D.M. 32/15 PPofferta pe- 'a vendita-telematica, co - bollo virtuale da € 16,00 da
pagarsi a mezzo carta di credito o bonifico bancario tram ¢ il SeiZio Fpagamcnto di bolli digitali™ presente
suh Portale-dei scrvizi Telematici hitps://pst.giustizia.it. de ve genienene;

- i dati identificativi dell’offerente (nome, cognome, luogo e data di nascita) con "espressa indicazione del
codice fiscale o della partita TVA.

Al sensi dell’art. 12 n. 2 del D.M. 32/15 se l"offerente risizde fuori dallo Stato ltaliano ed €. dunque. privo di
codice fiscale, dovra indicare, il eodige-fiscale del P'aese di residenza o. in mancanza, un analogo-eedice
identificativo;

- I"ufficio giudiziario presso il quale pende la procedurs,

- I"anno e il numero di ruolo generale della procedura

- il numero del lotto e la descrizione del bene:

- I'indicazione del referente della procedura,

«Ja data.e 'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

= it prezzo offerto e il termine per il versamento del seldo prezzo e delle Spese:

- Pimporto della cauzione versata, che non potra essere inleriore a 1/10 del prezzo offerto;

- la data, I'ora. il numero di CRO o di TRN del borifizo elfettuato per la cauzio e e il cedice IBAN del conto
corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma.

Il bonifico deve indicare la-eausale “versamento caurzione lotto unico TRIE. PALERMOQ = PROC.
ESECUTIVA N, 349/ 2023 ReGIESAMM.DELEC AT1) AVV. CARMEN [ TARCHESE RAGONA;
Ai fini della validita dell’offerta il bonifice deve ¢sser: effettuato in tempo utile per le determinazioni
sull'ammissibilita dell'offersa (ovvero aceredito eff:ttivo entro il giorno precedente la data di undienza di
vendita telematica). Ove la cauzione — versata medianl: bonifico bancario :ntro ¢ non oltre il suddetto
teentine— non risulterd acereditata sul conto della proced ira galmemente dell ipertura della busta, I'offerta
\sard eselusa.

La cauzione, pari almeno ad un 1/10 del prezzo offerta dovra essere versata a mezzo bonifico sul conto
corrente bancario intestato a “TRIB. FPALERMO - PPILOC. ESECUTIVA "I, 349/ 2023 R.G.ES. IMM. -
LOTTO UNICO DELEGATO AVV. CARMEN MARCHESE RAGONA”, wresso filiale BAPS — Banca

5
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STUIMQ LEGALE
AVV. CARMEN MAI'CHESE RAGONA
Via Agrigento n"67- gor4a Falermo
Tel. e 1ux (vg1) 327616
Part'ta lva 04116123829
Cod. Un Diest. - KRRHGBg
PEC: carmenma  hese ragona@pdoavypi.ii
Agricola Popolare di Sicilia - di via Messina n. 14 —ca» 90141 Palermo e recante codice IBAN: IT78 E050

3604 620C C403 0055 751, Codice BIC SWIFT: FOPRIT3RXXX

- indirizzo di posta ¢lettronice certificata e numere di ecllulare al quale ricevere le comunicazioni previste.

L’ offerente dovra allegare glizstessiydpeumenti ¢lencai al presente avviso per |'offerta analogicas-olre-la
copia del bonifico eseguito 2 tolo'di canzione (in luog: dell’assegno), in forma di documentd infarinatico o
di copia informatica anche pe - immagine. privi di ¢ ementi attivi.

Se l'offerta ¢ presentata da it persone dovra essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerénti al
titolare della casella di posta zlettronica certificata per la vendita telematica. La procura dovra essere redatta
nelle forme dell’atto pubblico o della serittura privata autenticata ¢ .b,QlIél essere allegata anche in copia per
Jmmagine

trrogni'caso, ai fini della pre:entazione della offerta telematicae def rétativi adempimenti ad essa connessi, &
previsto un servizio di assistcnza a cura del Gestore della vendita telematica tramite contact center dedicato,
attivo dal lunedi al venerdi diille ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle ore 14:30 alle ore 17:00 mediante | seguenti
mezzi di contatto:

- sede di Livorno: Tf 0586 2417

- sede di Palermo: Tel. 0586 (925311 fax/091.6261 72:

- assistenza online disponibilc sul portale www.ast telematiche.it (area contatti).

L offerta sara inefficace se risultera depositata oltre il lermine perentorio indicato nel presente avviso, se il
prezzo offerto ¢ inferiore di Jltre un quarto rispetio al prezzo di vendita previsto per ciascun lotto (offerta
minima-efficace) e nel caso ¢ cauzione non versata o versata ifmisura inferiore.

\STintende jper-cauzione non versata anche la cauzione che nof $isultérd adckeditara sul conto della procedura
al momento dell’apertura della busta. !
In caso di mancata aggiudic: zione, la cauzione verrd estitnita mediante bonifico. con identica modalita di
pagamento. a favore dello siesso conto da cui e pervenuta la somma accreditata, da indicarsi all’interno
dell’offerta.

4) Istanze di assegnazione

Ogni creditore. nel termine di dieci giorni prima della data fissata per la vendita. puo presentare istanza di
assegnazione, per sé o a favore di un terzo. a nornu degli articoli 538 e 589 c.p.c. per il caso in cui la vendita
non abbia luogo. L'istanza di 1ssegnazione deve contencre l'offerta di pagamento di una somma non inferiore
aquellaprevista nell'art.5306 « .p.c. ed al prezzo bas: stahilito per l'esperimento di vendita per cui € presentata
{(tiog-non -inferiore alle spere di esecuzione ed ai crediti aventt divfto di prelazione anteriori a quello
dell’offerente, somma che potrebbe essere superisre wnche al prezzo base fissato per 'esperimento della
presente vendita). Il creditor: che ¢ rimasto asscunateric a favore di un terzo deve dichiarare, nei cinque

giorni dalla pronuncia del provvedimento di asscgnazione ovvero dalla comunicazione, il nome del terzo a

b

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STUDIO LEGALE
AVV. CARMEN MARCHESE RAGONA
Via Agrigento n’67- cc141 Palermo
Tel. e fax (091, 127816
Partita Iva ¢gnu@rzo8ez
Cod.Un.Dest :KI(RHBBY
PEC: carmenmarclicsera, ona@pecavvpa.it
favore del quale deve essere trasferito l'immobile. depositando la dichiarazione del terzo di volerne

profittare. In mancanza, il trasferimento e fatto a favore del creditore.

5) Celebrazione della vendita

La vendita telematica sincroga, d-partecipazione mista av 4 luogo il giorno 21 _Gennaio 2026 (23.01.2026)
alle h.14.30 presso la Sala A

diziarie [vline s.p.a. sita in Paleriro, Via Noto 1t 34, hohché. in
via telematica tramite la piattaforma www.astetelem: tich . it:

A) In presenza di offerte analogiche, il professiorisit delegato procederi all’apertura delle buste e
all’inserimento nella piattaforma del Gestore: :

B) Coloro che hanno scelto la presentazione telematica dell’offerdfa, @ovranno sartecipare online ovunque si
itrovino seselusivamente tramile ["area riservaia del siio www-astetelematiche;it . accedendo alla stessa con le
credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevule almeno trenta m nuti prima dell’inizio delle
operazioni di vendita, sulla casella di posta elettron ca certificata utilizzata per trasmettere 'offerta ed ivi
indicata. A tal fine gli stessi riceveranno altresi, almen> 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di
vendita, dal gestore della vendita-telematica all’indirizzo di posta elettronica ¢ rtificata indicato neliofferta
ovvero tramite un sms al nuinero di tetefoniamobile indicato nellofferta, un nvito a conneftersi'al proprio
portale.

Si precisa che sard cura del pmfi:ésionisla delegato verif care la validita delle offerte presentate, anche per
quanto attiene la cauzione versata, sia telematiche che analogiche. la complatezza della documentazione
richiesta e procedere alla successiva abilitazione di cinscun offerente alla partec pazione alla vendita.
\Caloro.che hanno presentato offerta telematica part ciperanho ‘alle operazion di vendita con le medesime
modalita, ‘accedendo al portale con le credenziali fornite dat”gestore ¢d ‘effet-uando i rilanci attraverso lo
stesso.

Coloro che hanno presentato offerta su supporto analogico parteciperanni alle operazioni di vendita
comparendo all’indirizzo indicato dinanzi al professionista delegato che riportera nel portale i rilanci
rendendoli visibili ai partecipanti,cbnl modalita telem: tica

lo stesso puo essere disposto solo con il consenso de creditore procedente e dei creditori intervenuti nonché
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai tens: dell’art. 571 c.p.c.. consernso che deve essere
manifestato in modo espresso non oltre il momente dell'inizio della vendita sincrona mista e non prima
delltapertura delle offerte criptate e analogiche al fine dellidentificazione el offerente. 1l delegato &,
\altresi. aularizzato a sospendere la vendita sincrona niista solo-ptevia prevvedt nento in tal senso emesso dal
Giudice dell'Esecuzione e a non celebrare la vendita s ncrona mista quand. il creditore procedente e i
creditori intervenuti abbiano espressamente rinunciato all’espropriazione ton alto scritto previamente

depositato in cancelleria.
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STUINO LEGALE
AVV, CARMEDN, MAI'CHESE RAGONA
Via Agrigente n°67- gorgr Palermo
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Part ta v 0411612883
Cod.Un.Dest.:KRRF6Bg
PEC: carmenme -hese ragona@pecavigalit
Si sottolinea che I'istanza d sospensione volontaria della procedura esecutiva, a norma dell’art. 624-bis

c.p.c.. & ammissibile soltant) se proposta almeno venti giorni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte di acquisto. Per quanto non espressamente riportato nel presente ayviso si fa
riferimento a quanto previsto salB:Ms32/2015.

448§
In caso di pluralita di offeite valide e/o efficaci, il nrofessionista delegato invitera in ogni caso tutti gli
offerenti 2 una gara sull’offe 1a pit alta, partendo come prezzo base dal valore dell’offerta piu alta. Ai fini
dell'individuazione della mig'iore offerta, il Deleg: to si atterra ai seguenti criteri, in ordine graduato: miglior
prezzo-offerto; entita della ¢ wizione: i tempi pit ridott) di pagamento rispetto al termine massimo di 120
'gfbi‘ni previsto a pena di dect denza; ogni altro elznento utile indi¢ato well offerta stessa. Nel caso in cui sia
stato determinante per 1"aggi idicazione il terminz indizato dell*offeirite peril pagamento. I"aggiudicatario
dovra obbligatoriamente risp ‘itare il termine dal ¢ stesso indicaio a pena di decadenza. Alla gara potranno
partecipars, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte saranno ritenute valide nonche gli
offerenti analogici, presenti personalmente in Sala Aste avanti il professionista delegato. le cui offerte
saranno anch’esse ritenute v& e ¢/a efficaci.
La gara, che si svolgera in n+adalitd §iricrona-mist: , avia inizio al termine delle operazioni peil esamé delle
offerte, salvo eventuali modi iche che verranno tempestivamente comunicate dal professionista delegato al
termine dell’apertura delle Luste a tutti gli offe enti online e/o presenti personalmente, che siano stati
ammessi alla gara sincrona m sfa.
Al rigrardo, si precisa quanto segue:
In caso di mancata adesione alla gara, se sono state presentale istanze diassegnazione ex art. 588 c.p.c.
(anche a favore di un terzo sccondo il disposto del “art. 590 bis ¢.p.c.) — contenenti I'offerta di pagamento di
una somma, non soltanto non inferiore al prezzc base stabilito nel presente avviso per 'esperimento della
vendita, ma anche alla sonima prevista nell’art. 50¢ I comma c.p.c. (cioé non inferiore alle spese di
esecuzione ed ai crediti avenf) dicitto di prelazione anteriore a quello dellofferente, somma questultima che
potrebbe anche superare il([1i4z20) base dell’esperimento di vendita) - e il prezzo indicaty nella-migliore)
offerta o nell'offerta presenta a per prima & inferio e al prezzo base stabilito nel presente avviso, il Delegato
procedera all'assegnazione, s:nza far luogo alla vendia. Diversamente, qualora non siano state presentate
istanze di assegnazione o que ite non possano esser: accolte poiché non contenenti i requisiti sopra indicati, il
Delegato. ove ritenga che non vi sia seria possivilite di conseguire;mm prezzo superiore con una nuova
vemhta. digporra I"aggiudica rione a favore del miglioe offergnte, pppute, ael caso di offerte dello stesso
valore, a favore di colui che ha presentato I'offeria per primo. Ai fini dell'individuazione della migliore
offerta. il Delegato si atter'i ai seguenti criter. in ordine graduato: miglior prezzo offerio; entita della

cauzione; i tempi pit ridotti di pagamento rispeite @ termine massimo di 120 giori previsio a pena di
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STUDIO LEGALE
AVV. CARMEN MARCHEESE RAGONA
Via Agrigento n’67- vo141 Palermo
Tel. ¢ jax (op1. 127606
Partita lva cgubiza8ap
Cod.Un.Dest :KIIRH6E] ||

decadenza, ogni altro elemento utile indicato nell’offerta stessa. Nel caso in ui sia stato determinante per

["aggiudicazione il termine indicato dall’offzrente per il pr gamento, I'aggiudicaario dovra obbligatoriamente
rispettare il termine dallo stesso indicato a pena di decadenza.
In caso di adesione alla gara, |"biferta-in aurmentc non potra essere inferiore &l € 2.200,00.
Si precisa, altresi, che I'aggiuditazigng \vetra disposta in favore di colui chi: avra presentata|1/bfferta’\in
aumento pit elevata. non seguita da ulteriori offerte nell’arco di 1-2 min iti successivi, fatte salve le
precisazioni per I'eventuale ipotesi di presentazione di is'anze di assegnazionc. Ed infatti. qualora, all’esito
della gara. il prezzo offerto sia inferiore al prezzo basc dell’immobile stabi ito nell'avviso di vendita, il
ProfesSionista Delegato disporra 'aggiudicazione a conlizighe(ché fign siaro state presentate istanze di
assegnaziome & sensi dell’art. 588 c.p.c. (anche a favort dirun terzorsecondis il disposto dell’art. 590 bis
c.p.c.), contenenti I"offerta di pagamento di una son ma, non soltanto non infi:riore al prezzo base stabilito
nel presente avviso di vendita. ma anche alla sorma prev sta nell*art. 506 I corvma c.p.c. (cioé non inferiore
alle spese di esecuzione e ai crediti aventi diritto di prelazione anteriore a quello dell’offerente). Laddove
invece il prezzo offerto all’esitopdettargara sia pari o superiore al prezzo base dell’immobilg, stabitito-nel
presente avviso di vendita, il Del¢gato disparra |'aggindicizione, anche in case i istanze di asseghazioné:
In caso di presentazione di un’unica offerta valida e/o vfficace, ai sensi dell =rt. 372 ¢.p.c., se essa ¢ pari 0
superiore al valore del lotto stabilito nel presente avviso di vendita, essa ¢ seqz'altro accolta. Se il prezzo
offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo base del lotto stab lito nel presente avv so di vendita in misura non
superiore ad un quarto. il professionista delegato dispord 1"aggiudicazione i1 favore dell’unico offerente,
‘qualora-ritenga che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non
Siano state presentate istanze di assegnazione ai sen:i de:li artt.588 € 590 bis c.o.c.. contenenti offerta di
pagamento di una somma, ron soltanto non inferiore 1l prozzo base stabilito pe: Uesperimento di vendita. ma
anche alla somma prevista nell’art.506, comma 1. ¢.p.c. (cioé non inferiore 1illz spese di esecuzione e ai
crediti aventi diritto di prelazione anteriore a quello d:1l"o0 Terente).
In caso di esito infruttuoso della vendita
Si procedera.nel rispetto dei tefmint fingliasSegnati.2 nuovi tentativi di vendita senza incanto béi e madalie
sopra indicate ¢ con successivi ribassi del prezzo del 25% fino alla quarta ven lita, fissando—in caso di esito
ulteriormente negativo—un quinto tentativo di vendita con un ribasso del 40% doll"ultimo prezzo base.

SUESE
Shavverte ché nell ipotesi in cui. in presenza di un’unica offdita di importo il eriore rispeito al prezzo base
stabilito” nellavviso di vendita, sia pervenuta istanza ! aﬁsﬂgpaziqrn}e' deil{eni o si ravvisi la concreta
possibilita di vendere ad un prezzo maggiore di quello offerto con un nuove tentativo di vendita. ovvero

ancora. in presenza di una pluralita di offerte tutte di importo inferiore al prez o base, sia pervenuta istanza
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di assegnazione ¢ gli offeren'i non partecipino ally gar1. oppure, pur partecipancovi. il prezzo raggiunto sia

inferiore a quello base, I"Uffi:io si riserva di non i r lucgo ad aggiudicazione ¢ procedere all'assegnazione,
6) Fase successiva all’aggiuticazione

[n caso di aggiudicazione, | nggindieatario, entrc il tzrmine indicato nell’offecta d’acquisto p, indifetto

d’indicazione, entro giorni centoyenti, datl’aggiudicazicne (lermine non soggetto alla sospensione. f&riale dal
L al 31 agosto) dovra versare la parte del saldo prezzq di aggiudicazione (dedotta la cauzione). secondo gli
importi ¢ le modalita che g i verranno specificasi da! professionista delegato. A tal fine. trattandosi di
vendita soggetta alla norn ativa sul credito fundiario, il professionista delegato invitera la banca o
Iistitute titolare di credito fendiario a precisare per iscritto, entro dieci giorni dall’aggiudicazione stessa, il
proprio.complessivo credito « a fornire anche il codice IBAN &leheonto su-cui accreditare il saldo prezzo. in
mododa consentire all’aggiu licatario di conoscer: I"iriporto da versare direttaimente a tale banca o istituto,
nei limiti del credito assistitc dal privilegio fondirio; nei dieci giorni successivi il professionista delegato
comunichera all’aggiudicataiio la parte di saldo preszo da versare direttamente al fondiario che dovra
avvenire entro e non oltre il siddetto termine mass mo 11 120 giorni dall’aggiudicazione o nel minor termine
indicato nell’offerta di acqu £to, Si precisa che. sempre nei limiti del credito assistito da fﬁfi-vilﬁgjo, al
creditore fondiario potra esse ‘wversatorun imperto non superiore all’80% del saldo prezzo. mentre 1l restante
20% dovra essere versato :ul conto corrente cella procedura a garanzia della copertura delle spese
prededucibili non ancora qua 1tificabili. Tale comunicarione conterra, pertanto. le coordinate [BAN dei conti
correnti del creditore fondiari» e della procedura si i quali effettuare i suddetti versamenti, ovvero le modalita
di- intesiazione dell’assegno  circolare non trasferibile. Ovk nel termine di 20 giomni decorrenti
dall’aggiadigazione. 1"aggiucicatario non riceva dette comubiciziong |16 stesso & legittimato a versare,
comunque sempre entro ¢ notr oltre il suddetto termine 1i 120 gicri dall’aggiudicazione o nel minor termine
indicato nell’offerta di acquisto, il saldo prezeo cirettamente sul conto intestato a “PROCEDURA
ESECUTIVA RIF, ESIMM,. 349/ 2023 R.G. ES/RIE PALERMO" intrattenuto presso BAPS — Banca
Agricola Popolare di Sicilia --/8 réchnta codice THAN |T78 E050 3604 620C C403 0055 751 Cadice
BIC SWIFT: POPRIT3RXXX ton la cansale “Proc, Esec, Imim. n, 349/ 2023 RG. Es. versamento)saldo
prezzo lotto unico”, ovvers a mezzo assegrc circolare non trasferibile intestato a “PROCEDURA
ESECUTIVA RIF. ESE IMM 1549/ 2023 RGES TRIil} PALERMO -- saldo prezzo lotto unico”, da consegnare
al professionista delegato.

Entroril-medesimo termine nassimo di centovent gioni dalladagdi aggiudicazione o nel minor termine
indicato miell offerta di acquis o, dovra altresi versare | diritti e Je.spese dj Tasferimento nella misura del 15%
del prezzc di aggiudicazione. a mezzo bonifico baaeario sul conto intestato a “PROCEDURA ESECUTIVA
RIF. ES.IMM. 349/ 2023 R.G. ES TRIB PALERM0 " incrattenuto presso BAPS — Banca Agricola Popolare
di Sicilia e recante codice ibamn IT78 E050 :€04 620C C403 0055 751, Codice BIC SWIFT:

I
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POPRIT3RXXX, con la causale “Proc. Fsec. Tmra. n, 349/ 2023 R.G. Es. versamento spese lotto unico™

ovvero a mezzo assegno circolare non trasferibile intesiiio a “PROCEDUR:. ESECUTIVA RIF, ES.IMM
R.G.N.349/2022 TRIB PALERMO-= spese lotto unico’, da consegnare al profes: jonista delegato,

Nel caso di bonifico bancarig“#l termine di versumento del saldo prezz: e delle spese si“intendera
rispettato con I'accredito sul confo della procedur:.

Nell'ipotesi di mancato rispetto dei superior tr:mllini. il Giudice dell’Esecur one dichiarerd la decadenza
dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauz one 1 titolo di multa, salv il risarcimento de! danno ex

art.587 c.p.c.

L Delegato precisa che. solo all’esito dell'esperimento i vehidita ¢ tenuto ¢onto dell’ imposizione fiscale
refativa al trasierimento immobiliare. anche in considera: ione’delle’ @gevalazin ni di acquisto eventualmente
richieste dall’aggiudicatario. qualora ritenga evidente che sia sufficiente una :omma inferiore alla suddetta

soglia prudenziale del 15%, potrd ridurre la misure percentuale delle spese di trasferimento a carico

dell’aggiudicatario. In_ogni_caso. ove detta somny._do/csse risultare insufliciente. |'aggiudicatario sara

tenuto ad integrarla nella mistwg Conmupticatagli dal de legelo. entro il termine di quindici giorni-dalla predetta
comunicazione (da inviarsi d.mez#o/pe¢/oractomandata a 1.). pena la decaden ra dall’ agoiudicazione:

Ai sensi dell’art.585 c.p.c.. si fa presente, che vi € la pos:ibilita per i partecipanti alle aste di ottenere mutui
ipotecari per un importo firo ad un massimo del 70%-£0% del valore dell’ i nmobile a tassi e condizioni
prestabiliti da ogni singola banca ¢ che 'elenco dell barche aderenti a tale ir ziativa & disponibile sul sito
waww.abi.it. Si invita. pertanto, a contattare la sede delle ¢ gefizié-0 filiali incericate dalle banche stesse, in
\relazione [alle quali denominazione, ubicazione e recapi elefohici Sonorer eribili presso il sito internet
suindicato. {

7) 1l Professionista Delegato precisa che la presentazione dell’offerta (sia telenatica che analogica/cartacea)
¢ la partecipazione alla vendita presuppongono |"iniegral: conoscenza dell’or linanza di delega (cosi come
eventualmente integrata ¢/ modificata con le disposizioni emesse co le circolari N\dei™ Giudici
dell’Esecuzione Tmmobiliate-presso il Tribynale di Palerrio), dell’avviso di vendita, della perizia di stima e
di ogni altra informazione inerente le modalita e condizio 1 della vendita, non:1é lo stato di fatto e di diritto
del bene staggito, come desumibili dal fascicolo processur le.

8) In ordine alla dotazione o meno degli attestati di ¢ alificazione e di ce tificazione energetica e alla
gonformita agli impianti, si rimanda a quanto sul punto eventuaimente riportato nella perizia a firma
‘dell’Esperto stimatore. con espressa avvertenza che resta a caricodell’aggiudi:atario. a tal fine dichiaratosi
edotto in seno all’offerta dei contenuti dell’ ordinanz: di vendita e delle descri:-ioni contenute nell’elaborato
peritale in ordine agli impianti ed avendo esplicitanmente dispensato dalla relztiva produzione la procedura
esecutiva, I"oncre di dotare I"'immobile sia cella certificaz one relativa alla conlormita degli stessi alle norme

di sicurezza che della certificaziong/attestato di qualilicazione energetica.
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9) Regolarita urbanistica ed edilizia

Con riferimento alla vigente normativa urbanistica ed elfilizia. si rimanda alla consulenza teenica predisposta
dall’Esperto Arch. Silvia Curitolo, ove € stato rile ato (uanto segue:

9.1) la planimetria catastalip agquisita~(cfr. pag 7 nonché all5.6 relazione peritale) e il jgrafieo-della
concessione edilizia del piahia tipo, {cfr; pag- 11 noncié all. n.8 planimetria con difformita dellatelazione
peritale), come riscontrato in fase di sopralluogo. 101 sono conformi all’immobile attuale per:

1. ladiversa distribuzione interna:

2. chiusura a veranda del terrazzo coperto ¢ la sua trasformazione in cucina;

3»-rmodifica del prospetic ir terno con la chiusura di uia portafinestraje-ia modifica di una finestra a porta.
- -Ai-fini dela conformitd cziastale, tenuto conto anche dei-procedimenti-di-regolarizzazione urbanistico-
edilizia meglio descritti nells relazione, occorr: proceders ad una variazione DOCFA. con contestuale
presentazione della planimetiia catastale, a frontz di v costo. comprensivo di compensi tecnici e diritti di
istruttoria, che puo quantifica =i in circa € 500,00,

- L'immobile non € dotato de ||’ Attestato.di Prestazione Energetica (A.P.E.), il cui costo pud quantificatsi-in
circa € 150,00.

- Presentazione di SCIA lette a F, ai sensi della L. 1.16/2016 e successive modifiche, per la diversa distribu -
zione interna e le variazioni d:lle aperture esterne ¢ Art 20 per la chivsura del terrazzo.

Per le modifiche nella divers,( distribuzione interri ¢ nacessario presentare un aggiornamento al Catasto dei
Fabbricati (Docfa).

Per lelitregolarita riscontrate in sede di soprallucga, & necessario prasentare presso il SACE del comune di
Patermo, tma SCIA lettera F i sensi della L. n.162010 e suceessive' médifiche, per la diversa distribuzione
interna ¢ le variazioni delle aoerture esterne. il cui costa € stato quantificato dal CTU come diritti distrutto-
ria in €.250,00.

Al contempo € necessario presentare insieme alla Scia, un Art.20 ai sensi della L.R.n.4/2003 per la chiusura
a veranda del balcone, con fw importo-di €.25.00"mq 22.80 = €.570,00 di oblazione. non sohe doyuti i-di-
ritti d’istruttoria perché inclir gid nellapratica de la SCTA. A questo devono essere aggiunté e spese feeni=
che per un professionista abil tato di €.2.000,00.

Ne consegue che a carico dcll’aggiudicatario I'irnporto complessivo delle spese necessarie alla messa in
regola del bene immobile oy getto del presente avvise ¢ pari ad € 3.470,00.

Si preeisa. infine, che aggiu licatario potra, ricorrendone i présudposti,avvalersi delle disposizioni di cui al-
Irant 46,/ cotiia V. del T.U. 6/6/2001, n.380 e di cvi all art. 40 ¢omnia/VA, della legge 28/2/1985, n.47.

La relazione su citata potrd cssere consultata dag i inieressati sul Portale delle Vendite Pubbliche e sul
sito _internet delle  Aste (vindiziarie, sui sili _internet  www.astegindiziarie.it.  www.immobiliare.it,

www.asteannunci.it_(include la_pubblicazione ¢ull’APP_GPS_ASTE) ¢ sui portali collegati al servizio
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Aste.click offerti dal Gruppo Edicom spa. sui qua i ¢ tata inserita copia ¢ :ll’avviso di vendita e della
relazione di stima completa di planimetrie ¢ fotografia cel compendio pignorato. Tramite il Servizio di
messaggistica SMS denominato “EUREMA ASTE™ per I'invio di minimo mill: sms. E’ stato, altresi, affisso

un cartello con la scritta "VENDESIT presso tluoghi 1i accesso dell immobile vggetto del pregente.avviso.

10) L7immobile viene posto in verdira n¢lhi-stato di fatwo. di diritto ed urbani lico in cui sifrovd] megliol el

pitt specificatamente descritto nella relazione del per: o in atti, alla quale si fa ¢ ipresso riferimento, con tutti i
relativi diritti ed obblighi. pertinenze. accessioni. dipen lenze, vincoli, ragio1i ed azioni, servith attive e
passive; la vendita & a corpo e non a misura: eventuali differenze di misura nor potranno dar luogo ad alcun
risarcimento. indennita o riduzione del prezzo. La vendits forzat@ no € sogg: ita alle norme concernenti la
garanzia per-vizi 0 mancanza di qualitd, né pot-d esserc revocata-per aloun rmotive. Conseguentemente
I'esistenza di eventuali vizi. mancanza di qualita o diffornita della cosa venduia. oneri di qualsiasi genere -
ivi compresi. ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dellannc in corso e dell’anny precedente non pagate dal
debitore - per qualsiasi motivo nep-ceasiderati, ancle s¢ oceulti e comunque non evidenziatinela perizia,
non potranno dar luogo ad alcun‘siSarcimen o, indennita ¢ riduzione del prezzo. essendosi di ¢io ettt tonto
nella valutazione dei beni ¢ nella determinazione del preizo. L’immobile & a1 tualmente occupato dal sig.
(ssseeee)y in forza di contratto di locazione stipulato in data 19.02.2001 e registrato il successiyod
20.02.2001 da potere del sig. (......) ( all.n.12 relazione peritale) dante causa della attuale proprietaria
sig.ra (.....) la quale ha acquistato immobile dal padre e dante causa(....) :on contratto di vendita del
28.10.2003 dal notaio La Fata di Palermo rep. n. 78970/9605 trascritto |iresso la Conservatoria dei
RRIT in data 04.11.2003 al n. reg.gen. 44811/reg.part.J 2177 (alkn. 3 relazit ne peritale).

L’immobile oggetto della procedura esecutiva & in fasc di rilascio, a seguit di procedimento di sfratto
per morosita.

11) Tl lotto sara trasferito libero da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di rignoramenti, secondo quanto
disposto dall’art. 386 c.p.c. Senoya carico dell'aggindivatario o dell’assegr atario le spese-derivanti-dal
trasferimento dei beni (imposta_dirégistia, limposta sul valore aggiunto ove dovuta, imposte ipotecarie e
catastali) oltre la meta del compenso spettante al Delega o per la fase di trasizrimento del bene (che verra
liquidato dal Giudice dell’Esecuzione al momenro del leposito del decrete di trasferimento). nonché le
relative spese generali (nella misura di legge). oneri 11scal ¢ previdenziali e le : pese effettivamente sostenute
per Iesecuzione delle formalita di registrazione. vascriziond e-voltwa cat:stale e I'imposta sul valore
laggiuntd, [oYe dovuta. Sono, invece, a carwo della proc:durd |lef spese/neegs iarie alla cancellazione delle
trascrizioni e iscrizioni gravanti sull’immobile trasfer to.

In presenza di giustificati motivi il compenso a carco dell’aggiudicatario o lell’assegnatario potra essere

determinato dal G.Es. in misura diversa da quella prevista dal periodo preceden e.
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12) Visite degli immobili

Per maggiori informazioni s illa vendita, anche rclative alle generalitd del debitore, rivolgersi al Custode
Giudiziario Avv.Carmen M irchese Ragona. cortattandola telefonicamente nei giorni ¢ negli orari di
ricevimento (H.9.00-13.00/1 3,00=19:00y o warste c-mail (tel. 091/327616 — fax 091/327616; eell.
3392854820, — email: emarcle

b it -~ pac: carmenmarcheseragona(@pecavvpa.it).
Si precisa che eventuali riciieste di visita al ¢ompendio immobiliare posto in vendita potranno essere

effettuate tramite il Portale delle Vendite Publlich: (hitp://venditepubbliche.giustizia.it), attraverso la
funzione “PRENOTA VISIT.\ IMMOBILE" prescnte rel dettaglio di ogni annuncio ivi pubblicato.

13). Ove I"'immobile aggiudi:ato sia occupato dal debitore o da-terzi.in difetto di titolo opponibile alla
procedura, 'aggiudicatario, con dichiarazione (la rportare ‘a-verbale di vendita, pud richiederne la
liberazione a cura del Custode Giudiziario, con avvartimento che.in difefto, quest’ultimo si intendera
esonerato dal provvedere all: liberazione. Si soticline: che la richiesta di liberazione a cura della custodia
dovra pervenire entro e non o tre la chiusura della vend 1a,

14) Ai sensi del d.m. 22 gennaio 2008 n. 37 e de’ d1gs n.192/2005 e s.m.i. "aggiudicatario, dichiarandosi
edotto sui contenuti dell”ordifmza) dl vendita e sul & deserizioni indicate nell’elaborato peritalgin ordline agli
impianti, dispensera esplicitemente la 'procedura 2secitiva dal produrre sia la certificaziorte” relativa ‘alla
conformita degli stessi alle 1 orme di sicurezza che la certificazione/attestato di qualificazione energetica,
manifestando di voler assumere direttamente tali ingombenze

15) La vendita ¢ soggetta alle forme di pubblicili previste dalla legge ¢ di quelle ulteriormente indicate
nell'ordinznza di delega e su-cessive integrazioni. A til fine £apia, del presente avviso verra pubblicata sul
Portale /delle-Vendite Pubbliche, nonché - unitemente alla (relaziong’ di stima, completa di planimetrie e
fotografie del compendic mmobiliare pignorain, ove esistenti - sui siti internet Astegiudiziarie.i it.,
Immobiliare.it e sui portali collegati al servizio Aste.click offerto dal Gruppo Edicom (quali a ttwidf'_“
esemplificative www.asteanrunei.it - www.asteavvisi.it - www.casa.it - www.bakeka.it - www.idealista. l'i r'
www.altico.it). i
16) In ottemperanza a quantiidisposto) in[seéro all“ord nanza di delega, il presente avviso dj vendita viene |
comunicato ai creditori ¢ no-ficato al debitore ziccuiato, nonché, ove sussistenti, ai creditori iscritti non
intervenuti, ai comproprietar: ai coniugi separati o diverziati assegnatari dell immobile.

Palermo, 24,10.2025 Il Professionista Delegato

Avy. Larmen Marchese Ragona

J’NQ

|4
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ILL.MO TRIBUNALE DI PALERMO
SEZIONE VI CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI - R.G.ES. N 349/2023
GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SSA MARIA CRISTINA LA BARBERA
Procedura di espropriazione immobiliare R.G.Es. n 349/2023, delegata per le operazioni di vendita
I'Avvocato Carmen Marchese Ragona con studio in Palermo, Via Agrigento n.67 (Delega del 09.07.2025

Giudice Dott.ssa Maria Cristina La Barbera)

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE
SENZA INCANTO
CON MODALITA’ SINCRONA MISTA
Numero II esperimento di vendita

Il professionista delegato Avv. Carmen Marchese Ragona,
- vista I'ordinanza del Giudice dell’Esecuzione con cui si ¢ delegato il compimento delle operazioni di
vendita ai sensi dell'art. 591-bis c.p.c., nominando quale gestore della vendita telematica la societa Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A (www.astetelematiche.it);
- visti gli atti della procedura ed i provvedimenti integrativi e modificativi dell’ordinanza di nomina;
- visti gli artt.569 e ss. c.p.c.;
- esaminata la perizia di stima e la relativa documentazione in atti;
- visto il provvedimento emesso dal G.Es. in data 09.07.2025 e notificato a mezzo pec allo scrivente delegato
il successivo 11.07.2025 con il quale ¢ stata disposta la vendita sincrona mista;

- considerato che ¢ 1’avviso di vendita sincrona mista fissata per il 22.10.2025 ¢ stato notificato, in data

27.08.2025, al debitore esecutato, sig.ra _ residente _

- considerato che tuttavia il primo esperimento di vendita non ha sortito esito positivo;
- ritenuto, pertanto, che occorre procedere alla vendita confermando il prezzo base dei beni come stabilito
dall'esperto stimatore con un ribasso del 25% e come specificato nel presente avviso;
AVVISA CHE
il giorno 21 GENNAIO 2026 (21.01.2026) alle h.14.30, presso la Sala Aste della societa Astegiudiziarie

inlinea s.p.a, sita in Palermo, Via Noto n.34, nonché in via telematica tramite la piattaforma

www.astetelematiche.it, procedera al II tentativo della vendita sincrona a partecipazione vendita

telematica sincrona a partecipazione mista, nel rispetto dell’ordinanza di delega e della normativa
regolamentare di cui all’art.161 ter disp. att. c.p.c., nonché in base al decreto del Ministro della Giustizia
26.02.2015 n.32, tramite gestore delle vendite telematiche Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., del bene

immobile di seguito descritto: LOTTO UNICO: 1) piena ed intera proprieta dell'appartamento per civile
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abitazione, sito in Palermo, nella via Ferdinando Gangitano n.2 (oggi via Antonino Contorno n.2), di vani 5

censito al NCEU del comune di Palermo al Fg. 77 Particella 1870 subalterno 24, categoria A/3, al piano 2,
sup. catastale mq. 87 escluse aree scoperte.

APPARTAMENTO P.LLA 1870 SUB_24: all’appartamento si accede dal portone di via Ferdinando

Gangitano n.2 entrando dall’atrio a sinistra, al piano secondo salendo le scale la porta a sinistra, dotato di
ascensore e scala unica.

L’immobile ¢ composto da: un ingresso, tre vani, un servizio igienico, un ripostiglio, un terrazzo coperto
trasformato in veranda adibita a cucina (all.6 relazione peritale).

L’appartamento ¢ confinante a nord con Corso dei Mille e atrio comune, est e ovest proprieta aliena, a sud
corte interna. Comproprieta parti comuni art. 1117 c.c. ad esclusione dell’area soprastante 1’edificio e il
terrazzo.

L’unita immobiliare ¢ in discrete condizioni di manutenzione eccetto che presenta evidenti fenomeni di

degradi dovute a infiltrazioni d’acqua sui vani prospicienti il balcone.
L’immobile ¢ dotato di Licenza edilizia n 742 del 22/06/1963 e successiva al n.673 del 16/07/1965.
Certificato di abitabilita/agibilita n.13637 del 16/12/1965.
L’immobile non ¢ dotato dell’Attestato di Prestazione Energetica ( A.P.E.); il costo di rilascio da detrarre al
valore di stima ¢ di € 150,00.
La vendita si terra secondo modalita, condizioni e termini che di seguito si indicano:
1) Il prezzo base, determinato ai sensi dell’art. 568 c.p.c., ¢ stabilito:
LOTTO UNICO: € 54.750.00.
L’offerta minima efficace, ai sensi degli artt. 571 e 572 c.p.c., & pari a:
LOTTO UNICO: € 41.062.50.

corrispondente al prezzo base detratto il 25%.

Il rilancio minimo in caso di gara non potra essere inferiore a € 2.200,00

2) Ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per I’acquisto del bene pignorato, personalmente o a
mezzo di avvocato anche a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c. (non sono ammesse offerte presentate

da procuratori speciali che non siano avvocati). A tal riguardo si precisa che un’eventuale offerta per persona

da nominare, a norma dell’art. 579, comma 3, c.p.c., ¢ valida solo se all’avvocato sia stata rilasciata una pro-

cura speciale notarile in data antecedente alla vendita. In caso di aggiudicazione per persona da nominare

I’avvocato dovra dichiarare, entro e non oltre tre giorni dalla vendita. le generalita del soggetto a cui I’immo-
bile deve essere definitivamente intestato ai sensi dell’art. 583 c.p.c.

Entro il termine per il versamento del saldo prezzo, I’aggiudicatario, a pena di decadenza dall’aggiudicazio-
ne, dovra consegnare al delegato la DICHIARAZIONE SCRITTA DI CUI ALL’ART.585 ult. comma c.p.c., se-

condo il modello standard in uso presso il Tribunale e messo a disposizione del delegato in sede di aggiudi -
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cazione.

3) Modalita di presentazione delle offerte

a) Offerta con modalita analogica (cartacea)

L’offerta analogica, in bollo da € 16,00, unitamente al relativo assegno per la cauzione, dovra essere
depositata in busta chiusa, priva di qualsiasi segno di identificazione, a pena di inefficacia, entro le ore
13.00 del 20.01.2026 presso lo studio del Professionista delegato Avv. Carmen Marchese Ragona, in
Palermo, Via Agrigento n.67.

A tal fine si rende noto che il deposito potra essere effettuato presso lo studio legale dell’Avv. Carmen
Marchese Ragona, in Palermo, Via Agrigento n.67, dalle ore 12:00 alle ore 17:00 dei giorni di lunedi,
martedi, mercoledi e giovedi, con esclusione del venerdi e sabato. Resta inteso che nell’ultimo giorno

utile per la presentazione delle offerte, il deposito potra essere effettuato dalle ore 9.00 fino alle ore
13.00.

A cura dell’addetto alla ricezione dell’offerta, saranno annotati sulla busta il nome, previa identificazione, di
chi materialmente provvede al deposito, la data della presentazione della busta, il nome del professionista
delegato alle operazioni di vendita, la data fissata per I’esame delle offerte.

L’offerta, in bollo da € 16,00, irrevocabile ai sensi dell’art. 571 c.p.c., dovra specificare:

- L’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura, I’anno e il numero di ruolo generale della
procedura;

- le generalita dell’offerente con 1’indicazione, se persona fisica, del codice fiscale, stato civile e, se
coniugato, regime patrimoniale, ovvero denominazione, sede legale, partita IVA e identificazione del legale
rappresentante se societa o altro ente;

- la descrizione, i dati catastali e il numero del lotto dell’immobile per il quale I’offerta ¢ proposta;

- I’indicazione del prezzo offerto, che a pena di inefficacia non potra essere inferiore di oltre un quarto
rispetto al prezzo di vendita indicato e, pertanto, dell’offerta minima valida indicata nel presente avviso;

- il modo e il tempo del pagamento del prezzo che non potra essere superiore a giorni 120;

- la dichiarazione di residenza o 1’elezione di domicilio nel Comune di Palermo. In mancanza le
comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelleria della sezione esecuzioni immobiliari del Tribunale di
Palermo;

- l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, del presente avviso di vendita,
dell’ordinanza di delega nonché di conoscere lo stato di fatto e di diritto del bene cosi come desumibile dal
fascicolo processuale, dispensando gli organi della procedura dalla produzione sia della certificazione di
conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza che della certificazione/attestato di qualificazione

energetica, con manifestazione della volonta di provvedere direttamente a siffatte incombenze;
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- ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta.

L’offerente dovra allegare:

- ’importo della cauzione in misura non inferiore a 1/10 del prezzo proposto che dovra essere versato
mediante assegno circolare non trasferibile intestato a “TRIBUNALE DI PALERMO — PROCEDURA
ESECUTIVA N. 349/2023 R.G.Es.Imm., LOTTO UNICO — PROFESSIONISTA AVV. MARCHESE
RAGONA”

- se persona fisica, copia del documento d’identita in corso di validita e del codice fiscale;

- se persona fisica coniugata in regime di comunione dei beni, fotocopia del documento d’identita in corso di
validita e del codice fiscale del coniuge;

- se societa o altro ente, visura camerale aggiornata dalla quale risulti la vigenza e i poteri di rappresentanza
dell’offerente, nonché copia del documento di identita in corso di validita del legale rappresentante; nel caso
in cui la societa non abbia nell’oggetto sociale 1’acquisto di beni immobili, sara necessaria la produzione del
verbale di assemblea di delibera alla presentazione di offerta di acquisto e partecipazione ad eventuale gara;

- se si tratta di offerta presentata nell’interesse di un minore, inabilitato o interdetto, dovra essere allegata
I’autorizzazione del Giudice Tutelare o dell’ Autorita Giudiziaria competente.

L’offerta sara inefficace se perverra oltre il termine perentorio indicato nel presente avviso, se il
prezzo offerto € inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base di vendita (offerta minima efficace)
sopra indicato e nel caso di cauzione non versata o versata in modo e/o entita difforme.

Nel caso in cui piu soggetti vorranno partecipare, ciascuno pro quota, alla vendita di un unico lotto, dovra
essere presentata un’unica offerta con I’indicazione della quota e del diritto per il quale ciascuno offerente
partecipa.

Nell’ipotesi, invece, di mancata aggiudicazione, la cauzione verra restituita all’offerente non aggiudicatario
mediante la riconsegna dell’assegno depositato presso lo studio del Professionista delegato.

b) OFFERTA CON MODALITA’ TELEMATICA GESTORE DELLA VENDITA: Societa
Astegiudiziarie Inlinea S.p.A.

L’offerta telematica di acquisto deve essere presentata, a pena di inefficacia, entro le ore 13:00 del giorno
20.01.2026, antecedente alla data fissata per la vendita, tramite il modulo web “offerta telematica”
messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la compilazione guidata, e a cui ¢ possibile
accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale www.astetelematiche.it.

L’offerta, sottoscritta con firma digitale ai sensi dell’art. 12 comma 5° del D.M. n. 32/15, unitamente ai
documenti allegati, dovra essere depositata secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato
sul Portale delle vendite Pubbliche (http://venditepubbliche.giustizia.it) inviandola all’indirizzo pec del

Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it e s’intendera depositata nel momento in cui sara
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generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del

Ministero della Giustizia.

Dal momento del deposito 1’offerta ¢ irrevocabile ai sensi dell’art. 571 c.p.c.

Non ¢ allo stato ammessa la trasmissione dell’offerta ai sensi dell’art. 12 comma 4° D.M. n. 32/15 a
mezzo casella di posta elettronica certificata (PEC) per la vendita telematica.

Il presentatore dell’offerta telematica deve, a pena d’invalidita della stessa, coincidere con I’offerente
(o con uno degli offerenti nell’ipotesi di offerta formulata congiuntamente da piu persone).

A norma degli artt. 12 ss. del D.M. 32/15 I’offerta per la vendita telematica, con bollo virtuale da € 16,00 da
pagarsi a mezzo carta di credito o bonifico bancario tramite il servizio “pagamento di bolli digitali” presente
sul Portale dei servizi Telematici https://pst.giustizia.it, deve contenere:

- 1 dati identificativi dell’offerente (nome, cognome, luogo e data di nascita) con I’espressa indicazione del
codice fiscale o della partita IVA.

Ai sensi dell’art. 12 n. 2 del D.M. 32/15 se I’offerente risiede fuori dallo Stato Italiano ed ¢, dunque, privo di
codice fiscale, dovra indicare il codice fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
1dentificativo;

- I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura,

- I’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero del lotto e la descrizione del bene;

- ’indicazione del referente della procedura;

- la data e I’ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto e il termine per il versamento del saldo prezzo e delle spese;

- ’'importo della cauzione versata, che non potra essere inferiore a 1/10 del prezzo offerto;

- la data, I’ora, il numero di CRO o di TRN del bonifico effettuato per la cauzione e il codice IBAN del conto
corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma.

Il bonifico deve indicare la causale “versamento cauzione lotto unico TRIB. PALERMO - PROC.
ESECUTIVA N. 349/ 2023 R.G.ES. IMM.-DELEGATO AVV. CARMEN MARCHESE RAGONA”.
Ai fini della validita dell’offerta il bonifico deve essere effettuato in tempo utile per le determinazioni
sull'ammissibilita dell'offerta (ovvero I’accredito effettivo entro il giorno precedente la data di udienza di
vendita telematica). Ove la cauzione — versata mediante bonifico bancario entro ¢ non oltre il suddetto
termine — non risultera accreditata sul conto della procedura al momento dell’apertura della busta, 1’offerta
sara esclusa.

La cauzione, pari almeno ad un 1/10 del prezzo offerto, dovra essere versata a mezzo bonifico sul conto
corrente bancario intestato a “TRIB. PALERMO — PROC. ESECUTIVA N. 349/ 2023 R.G.ES. IMM. -
LOTTO UNICO DELEGATO AVV. CARMEN MARCHESE RAGONA”, presso filiale BAPS — Banca
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3604 620C C403 0055 751, Codice BIC SWIFT: POPRIT3RXXX

- indirizzo di posta elettronica certificata e numero di cellulare al quale ricevere le comunicazioni previste.
L’offerente dovra allegare gli stessi documenti elencati al presente avviso per ’offerta analogica, oltre la
copia del bonifico eseguito a titolo di cauzione (in luogo dell’assegno), in forma di documento informatico o
di copia informatica anche per immagine, privi di elementi attivi.

Se I’offerta ¢ presentata da piu persone dovra essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La procura dovra essere redatta
nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata e potra essere allegata anche in copia per
immagine.

In ogni caso, ai fini della presentazione della offerta telematica e dei relativi adempimenti ad essa connessi, €
previsto un servizio di assistenza a cura del Gestore della vendita telematica tramite contact center dedicato,
attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle ore 14:30 alle ore 17:00 mediante i seguenti
mezzi di contatto:

- sede di Livorno: Tf. 0586 20141;

- sede di Palermo: Tel. 0586 095311 fax 091.6261372;

- assistenza online disponibile sul portale www.astetelematiche.it (area contatti).

L’offerta sara inefficace se risultera depositata oltre il termine perentorio indicato nel presente avviso, se il
prezzo offerto ¢ inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo di vendita previsto per ciascun lotto (offerta
minima efficace) e nel caso di cauzione non versata o versata in misura inferiore.

S’intende per cauzione non versata anche la cauzione che non risultera accreditata sul conto della procedura
al momento dell’apertura della busta.

In caso di mancata aggiudicazione, la cauzione verra restituita mediante bonifico, con identica modalita di
pagamento, a favore dello stesso conto da cui ¢ pervenuta la somma accreditata, da indicarsi all’interno
dell’offerta.

4) Istanze di assegnazione

Ogni creditore, nel termine di dieci giorni prima della data fissata per la vendita, pud presentare istanza di
assegnazione, per s¢ o a favore di un terzo, a norma degli articoli 588 e 589 c.p.c. per il caso in cui la vendita
non abbia luogo. L'istanza di assegnazione deve contenere l'offerta di pagamento di una somma non inferiore
a quella prevista nell'art.506 c.p.c. ed al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita per cui ¢ presentata
(cio¢ non inferiore alle spese di esecuzione ed ai crediti aventi diritto di prelazione anteriori a quello
dell’offerente, somma che potrebbe essere superiore anche al prezzo base fissato per I’esperimento della
presente vendita). Il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo deve dichiarare, nei cinque

giorni dalla pronuncia del provvedimento di assegnazione ovvero dalla comunicazione, il nome del terzo a
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favore del quale deve essere trasferito l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne

profittare. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore.

5) Celebrazione della vendita

La vendita telematica sincrona a partecipazione mista avra luogo il giorno 21 Gennaio 2026 (21.01.2026)
alle h.14.30 presso la Sala Aste di Astegiudiziarie Inlinea s.p.a, sita in Palermo, Via Noto n. 34, nonché in
via telematica tramite la piattaforma www.astetelematiche.it:

A) In presenza di offerte analogiche, il professionista delegato procedera all’apertura delle buste e
all’inserimento nella piattaforma del Gestore;

B) Coloro che hanno scelto la presentazione telematica dell’offerta, dovranno partecipare online ovunque si
trovino, esclusivamente tramite 1’area riservata del sito www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le
credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno trenta minuti prima dell’inizio delle
operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere 1’offerta ed ivi
indicata. A tal fine gli stessi riceveranno altresi, almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di
vendita, dal gestore della vendita telematica all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta
ovvero tramite un sms al numero di telefonia mobile indicato nell’offerta, un invito a connettersi al proprio
portale.

Si precisa che sara cura del professionista delegato verificare la validita delle offerte presentate, anche per
quanto attiene la cauzione versata, sia telematiche che analogiche, la completezza della documentazione
richiesta e procedere alla successiva abilitazione di ciascun offerente alla partecipazione alla vendita.

Coloro che hanno presentato offerta telematica parteciperanno alle operazioni di vendita con le medesime
modalita, accedendo al portale con le credenziali fornite dal gestore ed effettuando i rilanci attraverso lo
stesso.

Coloro che hanno presentato offerta su supporto analogico parteciperanno alle operazioni di vendita
comparendo all’indirizzo indicato dinanzi al professionista delegato che riportera nel portale i rilanci
rendendoli visibili ai partecipanti con modalita telematica.

Qualora, in base a quanto disposto dall’art. 161-bis disp. att. c.p.c., sia stato richiesto il rinvio della vendita,
lo stesso puo essere disposto solo con il consenso del creditore procedente e dei creditori intervenuti nonché
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art. 571 c.p.c.., consenso che deve essere
manifestato in modo espresso non oltre il momento dell’inizio della vendita sincrona mista e non prima
dell’apertura delle offerte criptate e analogiche al fine dell’identificazione dell’offerente. I delegato &,
altresi, autorizzato a sospendere la vendita sincrona mista solo previo provvedimento in tal senso emesso dal
Giudice dell'Esecuzione ¢ a non celebrare la vendita sincrona mista quando il creditore procedente e i
creditori intervenuti abbiano espressamente rinunciato all’espropriazione con atto scritto previamente

depositato in cancelleria.
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Si sottolinea che I’istanza di sospensione volontaria della procedura esecutiva, a norma dell’art. 624-bis

c.p.c., ¢ ammissibile soltanto se proposta almeno venti giorni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte di acquisto. Per quanto non espressamente riportato nel presente avviso si fa
riferimento a quanto previsto dal D.M. 32/2015.

§88§
In caso di pluralita di offerte valide e/o efficaci, il professionista delegato invitera in ogni caso tutti gli
offerenti a una gara sull’offerta piu alta, partendo come prezzo base dal valore dell’offerta piu alta. Ai fini
dell'individuazione della migliore offerta, il Delegato si atterra ai seguenti criteri, in ordine graduato: miglior
prezzo offerto; entita della cauzione; i tempi piu ridotti di pagamento rispetto al termine massimo di 120
giorni previsto a pena di decadenza; ogni altro elemento utile indicato nell’offerta stessa. Nel caso in cui sia
stato determinante per 1’aggiudicazione il termine indicato dell’offerente per il pagamento, I’aggiudicatario
dovra obbligatoriamente rispettare il termine dallo stesso indicato a pena di decadenza. Alla gara potranno
partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte saranno ritenute valide nonché gli
offerenti analogici, presenti personalmente in Sala Aste avanti il professionista delegato, le cui offerte
saranno anch’esse ritenute valide e/o efficaci.
La gara, che si svolgera in modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni per I’esame delle
offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal professionista delegato al
termine dell’apertura delle buste a tutti gli offerenti online e/o presenti personalmente, che siano stati
ammessi alla gara sincrona mista.
Al riguardo, si precisa quanto segue:
In caso di mancata adesione alla gara, se sono state presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c.
(anche a favore di un terzo secondo il disposto dell’art. 590 bis c.p.c.) — contenenti I’offerta di pagamento di
una somma, non soltanto non inferiore al prezzo base stabilito nel presente avviso per 1’esperimento della
vendita, ma anche alla somma prevista nell’art. 506 1 comma c.p.c. (cio¢ non inferiore alle spese di
esecuzione ed ai crediti aventi diritto di prelazione anteriore a quello dell’offerente, somma quest’ultima che
potrebbe anche superare il prezzo base dell’esperimento di vendita) - e il prezzo indicato nella migliore
offerta o nell'offerta presentata per prima ¢ inferiore al prezzo base stabilito nel presente avviso, il Delegato
procedera all'assegnazione, senza far luogo alla vendita. Diversamente, qualora non siano state presentate
istanze di assegnazione o queste non possano essere accolte poiché non contenenti i requisiti sopra indicati, il
Delegato, ove ritenga che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova
vendita, disporra 1’aggiudicazione a favore del migliore offerente, oppure, nel caso di offerte dello stesso
valore, a favore di colui che ha presentato 1’offerta per primo. Ai fini dell'individuazione della migliore
offerta, il Delegato si atterra ai seguenti criteri, in ordine graduato: miglior prezzo offerto; entita della

cauzione; 1 tempi piu ridotti di pagamento rispetto al termine massimo di 120 giorni previsto a pena di
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decadenza, ogni altro elemento utile indicato nell’offerta stessa. Nel caso in cui sia stato determinante per

I’aggiudicazione il termine indicato dall’offerente per il pagamento, 1’aggiudicatario dovra obbligatoriamente
rispettare il termine dallo stesso indicato a pena di decadenza.
In caso di adesione alla gara, ’offerta in aumento non potra essere inferiore ad € 2.200,00.
Si precisa, altresi, che I’aggiudicazione verra disposta in favore di colui che avra presentato I’offerta in
aumento piu elevata, non seguita da ulteriori offerte nell’arco di 1-2 minuti successivi, fatte salve le
precisazioni per I’eventuale ipotesi di presentazione di istanze di assegnazione. Ed infatti, qualora, all’esito
della gara, il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base dell’immobile stabilito nell'avviso di vendita, il
Professionista Delegato disporra 1’aggiudicazione a condizione che non siano state presentate istanze di
assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c. (anche a favore di un terzo secondo il disposto dell’art. 590 bis
c.p.c.), contenenti I’offerta di pagamento di una somma, non soltanto non inferiore al prezzo base stabilito
nel presente avviso di vendita, ma anche alla somma prevista nell’art. 506 I comma c.p.c. (cio¢ non inferiore
alle spese di esecuzione e ai crediti aventi diritto di prelazione anteriore a quello dell’offerente). Laddove
invece il prezzo offerto all’esito della gara sia pari o superiore al prezzo base dell’immobile stabilito nel
presente avviso di vendita, il Delegato disporra 1’aggiudicazione, anche in caso di istanze di assegnazione.
In caso di presentazione di un’unica offerta valida e/o efficace, ai sensi dell’art. 572 c.p.c., se essa ¢ pari 0
superiore al valore del lotto stabilito nel presente avviso di vendita, essa ¢ senz’altro accolta. Se il prezzo
offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo base del lotto stabilito nel presente avviso di vendita in misura non
superiore ad un quarto, il professionista delegato disporra I’aggiudicazione in favore dell’unico offerente,
qualora ritenga che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non
siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt.588 ¢ 590 bis c.p.c., contenenti 1’offerta di
pagamento di una somma, non soltanto non inferiore al prezzo base stabilito per 1’esperimento di vendita, ma
anche alla somma prevista nell’art.506, comma 1, c.p.c. (cioé¢ non inferiore alle spese di esecuzione e ai
crediti aventi diritto di prelazione anteriore a quello dell’offerente).
In caso di esito infruttuoso della vendita
Si procedera,nel rispetto dei termini finali assegnati,a nuovi tentativi di vendita senza incanto con le modalita
sopra indicate e con successivi ribassi del prezzo del 25% fino alla quarta vendita, fissando—in caso di esito
ulteriormente negativo—un quinto tentativo di vendita con un ribasso del 40% dell’ultimo prezzo base.

§8888
Si avverte che nell’ipotesi in cui, in presenza di un’unica offerta di importo inferiore rispetto al prezzo base
stabilito nell’avviso di vendita, sia pervenuta istanza di assegnazione dei beni o si ravvisi la concreta
possibilita di vendere ad un prezzo maggiore di quello offerto con un nuovo tentativo di vendita, ovvero

ancora, in presenza di una pluralita di offerte tutte di importo inferiore al prezzo base, sia pervenuta istanza
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di assegnazione e gli offerenti non partecipino alla gara, oppure, pur partecipandovi, il prezzo raggiunto sia

inferiore a quello base, 1’Ufficio si riserva di non far luogo ad aggiudicazione e procedere all'assegnazione.
6) Fase successiva all’aggiudicazione
In caso di aggiudicazione, 1’aggiudicatario, entro il termine indicato nell’offerta d’acquisto o, in difetto

d’indicazione, entro giorni centoventi dall’aggiudicazione (termine non soggetto alla sospensione feriale dal

1 al 31 agosto) dovra versare la parte del saldo prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione), secondo gli
importi e le modalita che gli verranno specificati dal professionista delegato. A tal fine, trattandosi di
vendita soggetta alla normativa sul credito fondiario, il professionista delegato invitera la banca o
I’istituto titolare di credito fondiario a precisare per iscritto, entro dieci giorni dall’aggiudicazione stessa, il
proprio complessivo credito e a fornire anche il codice IBAN del conto su cui accreditare il saldo prezzo, in
modo da consentire all’aggiudicatario di conoscere I’importo da versare direttamente a tale banca o istituto,
nei limiti del credito assistito dal privilegio fondiario; nei dieci giorni successivi il professionista delegato
comunichera all’aggiudicatario la parte di saldo prezzo da versare direttamente al fondiario che dovra
avvenire entro e non oltre il suddetto termine massimo di 120 giorni dall’aggiudicazione o nel minor termine
indicato nell’offerta di acquisto. Si precisa che, sempre nei limiti del credito assistito da privilegio, al
creditore fondiario potra essere versato un importo non superiore all’80% del saldo prezzo, mentre il restante
20% dovra essere versato sul conto corrente della procedura a garanzia della copertura delle spese
prededucibili non ancora quantificabili. Tale comunicazione conterra, pertanto, le coordinate IBAN dei conti
correnti del creditore fondiario e della procedura sui quali effettuare i suddetti versamenti, ovvero le modalita
di intestazione dell’assegno circolare non trasferibile. Ove nel termine di 20 giorni decorrenti
dall’aggiudicazione, ’aggiudicatario non riceva detta comunicazione, lo stesso ¢ legittimato a versare,
comunque sempre entro e non oltre il suddetto termine di 120 giorni dall’aggiudicazione o nel minor termine
indicato nell’offerta di acquisto, il saldo prezzo direttamente sul conto intestato a “PROCEDURA
ESECUTIVA RIF. ES.IMM. 349/ 2023 R.G. ES.TRIB PALERMO” intrattenuto presso BAPS — Banca
Agricola Popolare di Sicilia — e recante codice IBAN IT78 E050 3604 620C C403 0055 751, Codice
BIC SWIFT: POPRIT3RXXX con la causale “Proc. Esec. Imm. n. 349/ 2023 RG. Es. versamento saldo
prezzo lotto unico”, ovvero a mezzo assegno circolare non trasferibile intestato a “PROCEDURA
ESECUTIVA RIF. ESE IMM 349/ 2023 RGES TRIB PALERMO - saldo prezzo lotto unico”, da consegnare
al professionista delegato.

Entro il medesimo termine massimo di centoventi giorni dalla data di aggiudicazione o nel minor termine
indicato nell’offerta di acquisto, dovra altresi versare 1 diritti e le spese di trasferimento nella misura del 15%
del prezzo di aggiudicazione, a mezzo bonifico bancario sul conto intestato a “PROCEDURA ESECUTIVA
RIF. ES.IMM. 349/ 2023 R.G. ES TRIB PALERMO” intrattenuto presso BAPS — Banca Agricola Popolare

di Sicilia e recante codice iban IT78 E050 3604 620C C403 0055 751, Codice BIC SWIFT:
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POPRIT3RXXX, con la causale “Proc. Esec. Imm. n. 349/ 2023 R.G. Es. versamento spese lotto unico”

ovvero a mezzo assegno circolare non trasferibile intestato a “PROCEDURA ESECUTIVA RIF. ES.IMM
R.G.N.349/2023 TRIB PALERMO - spese lotto unico”, da consegnare al professionista delegato.
Nel caso di bonifico bancario il termine di versamento del saldo prezzo e delle spese si intendera

rispettato con I’accredito sul conto della procedura.

Nell’ipotesi di mancato rispetto dei superiori termini, il Giudice dell’Esecuzione dichiarera la decadenza
dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di multa, salvo il risarcimento del danno ex
art.587 c.p.c.

Il Delegato precisa che, solo all’esito dell’esperimento di vendita e tenuto conto dell’imposizione fiscale
relativa al trasferimento immobiliare, anche in considerazione delle agevolazioni di acquisto eventualmente
richieste dall’aggiudicatario, qualora ritenga evidente che sia sufficiente una somma inferiore alla suddetta

soglia prudenziale del 15%, potra ridurre la misura percentuale delle spese di trasferimento a carico

dell’aggiudicatario. In ogni caso. ove detta somma dovesse risultare insufficiente, 1’aggiudicatario sara

tenuto ad integrarla nella misura comunicatagli dal delegato, entro il termine di quindici giorni dalla predetta
comunicazione (da inviarsi a mezzo pec o raccomandata a.r.), pena la decadenza dall’aggiudicazione.

Ai sensi dell’art.585 c.p.c., si fa presente, che vi ¢ la possibilita per i partecipanti alle aste di ottenere mutui
ipotecari per un importo fino ad un massimo del 70%-80% del valore dell’immobile a tassi e condizioni
prestabiliti da ogni singola banca e che 1’elenco delle banche aderenti a tale iniziativa ¢ disponibile sul sito
www.abi.it. Si invita, pertanto, a contattare la sede delle agenzie o filiali incaricate dalle banche stesse, in
relazione alle quali denominazione, ubicazione e recapiti telefonici sono reperibili presso il sito internet
suindicato.

7) 1l Professionista Delegato precisa che la presentazione dell’offerta (sia telematica che analogica/cartacea)
e la partecipazione alla vendita presuppongono I’integrale conoscenza dell’ordinanza di delega (cosi come
eventualmente integrata e/o modificata con le disposizioni emesse con le circolari dei Giudici
dell’Esecuzione Immobiliare presso il Tribunale di Palermo), dell’avviso di vendita, della perizia di stima e
di ogni altra informazione inerente le modalita e condizioni della vendita, nonché lo stato di fatto e di diritto
del bene staggito, come desumibili dal fascicolo processuale.

8) In ordine alla dotazione o meno degli attestati di qualificazione e di certificazione energetica e alla
conformita agli impianti, si rimanda a quanto sul punto eventualmente riportato nella perizia a firma
dell’Esperto stimatore, con espressa avvertenza che resta a carico dell’aggiudicatario, a tal fine dichiaratosi
edotto in seno all’offerta dei contenuti dell’ordinanza di vendita e delle descrizioni contenute nell’elaborato
peritale in ordine agli impianti ed avendo esplicitamente dispensato dalla relativa produzione la procedura
esecutiva, 1’onere di dotare ’immobile sia della certificazione relativa alla conformita degli stessi alle norme

di sicurezza che della certificazione/attestato di qualificazione energetica.
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9) Regolarita urbanistica ed edilizia

Con riferimento alla vigente normativa urbanistica ed edilizia, si rimanda alla consulenza tecnica predisposta
dall’Esperto Arch. Silvia Curatolo, ove ¢ stato rilevato quanto segue:

9.1) la planimetria catastale acquisita (cfr. pag.7 nonché all.5,6 relazione peritale) e il grafico della
concessione edilizia del piano tipo (cfr. pag. 11 nonché all. n.8 planimetria con difformita della relazione
peritale), come riscontrato in fase di sopralluogo, non sono conformi all’immobile attuale per:

1. la diversa distribuzione interna;

2. chiusura a veranda del terrazzo coperto e la sua trasformazione in cucina;

3. modifica del prospetto interno con la chiusura di una porta finestra e la modifica di una finestra a porta.

- Ai fini della conformita catastale, tenuto conto anche dei procedimenti di regolarizzazione urbanistico-
edilizia meglio descritti nella relazione, occorre procedere ad una variazione DOCFA, con contestuale
presentazione della planimetria catastale, a fronte di un costo, comprensivo di compensi tecnici e diritti di
istruttoria, che puo quantificarsi in circa € 500,00.

- L'immobile non ¢ dotato dell’Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.), il cui costo puo quantificarsi in
circa € 150,00.

- Presentazione di SCIA lettera F, ai sensi della L. n.16/2016 e successive modifiche, per la diversa distribu-
zione interna e le variazioni delle aperture esterne e Art.20 per la chiusura del terrazzo.

Per le modifiche nella diversa distribuzione interna ¢ necessario presentare un aggiornamento al Catasto dei
Fabbricati (Docfa).

Per le irregolarita riscontrate in sede di sopralluogo, ¢ necessario presentare presso il SACE del comune di
Palermo, una SCIA lettera F ai sensi della L. n.16/2016 e successive modifiche, per la diversa distribuzione
interna e le variazioni delle aperture esterne, il cui costo ¢ stato quantificato dal CTU come diritti d’istrutto-
ria in €.250,00.

Al contempo ¢ necessario presentare insieme alla Scia, un Art.20 ai sensi della L.R.n.4/2003 per la chiusura
a veranda del balcone, con un importo di €.25,00*mq 22.80 = €.570,00 di oblazione, non sono dovuti i di-
ritti d’istruttoria perché inclusi gia nella pratica della SCIA. A questo devono essere aggiunte le spese tecni-
che per un professionista abilitato di €.2.000,00.

Ne consegue che a carico dell’aggiudicatario ’importo complessivo delle spese necessarie alla messa in
regola del bene immobile oggetto del presente avviso € pari ad € 3.470,00.

Si precisa, infine, che I’aggiudicatario potra, ricorrendone i1 presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui al-
I’art.46, comma V, del T.U. 6/6/2001, n.380 e di cui all’art. 40, comma VI, della legge 28/2/1985, n.47.

La relazione su citata potra essere consultata dagli interessati sul Portale delle Vendite Pubbliche e sul

sito _internet delle Aste Giudiziarie, sui siti internet www.astegiudiziarie.it, www.immobiliare.it,

www.asteannunci.it (include la pubblicazione dell’APP_GPS ASTE) e sui portali collegati al servizio
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Aste.click offerti dal Gruppo Edicom spa, sui quali ¢ stata inserita copia dell’avviso di vendita e della

relazione di stima completa di planimetrie e fotografia del compendio pignorato. Tramite il Servizio di
messaggistica SMS denominato “EUREMA ASTE” per I’invio di minimo mille sms. E’ stato, altresi, affisso
un cartello con la scritta ”VENDESI” presso i luoghi di accesso dell’immobile oggetto del presente avviso.
10) L’immobile viene posto in vendita nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico in cui si trova, meglio e
piu specificatamente descritto nella relazione del perito in atti, alla quale si fa espresso riferimento, con tutti i
relativi diritti ed obblighi, pertinenze, accessioni, dipendenze, vincoli, ragioni ed azioni, servitu attive e
passive; la vendita ¢ a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente
l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere -
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati nella perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ci6 tenuto conto
nella valutazione dei beni e nella determinazione del prezzo. L’immobile ¢ attualmente occupato dal sig.
(eeeee), in forza di contratto di locazione stipulato in data 19.02.2001 e registrato il successivo
20.02.2001 da potere del sig. (......) ( all.n.12 relazione peritale) dante causa della attuale proprietaria
sig.ra (.....) la quale ha acquistato ’immobile dal padre e dante causa(....) con contratto di vendita del
28.10.2003 dal notaio La Fata di Palermo rep. n. 78970/9605 trascritto presso la Conservatoria dei
RRII in data 04.11.2003 al n. reg.gen. 44811/reg.part.32171 (all.n. 3 relazione peritale).

L’immobile oggetto della procedura esecutiva ¢ in fase di rilascio, a seguito di procedimento di sfratto
per morosita.

11) Il lotto sara trasferito libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti, secondo quanto
disposto dall’art. 586 c.p.c. Sono a carico dell'aggiudicatario o dell’assegnatario le spese derivanti dal
trasferimento dei beni (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto ove dovuta, imposte ipotecarie e
catastali) oltre la meta del compenso spettante al Delegato per la fase di trasferimento del bene (che verra
liquidato dal Giudice dell’Esecuzione al momento del deposito del decreto di trasferimento), nonché le
relative spese generali (nella misura di legge), oneri fiscali e previdenziali e le spese effettivamente sostenute
per I’esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale e 1’imposta sul valore
aggiunto, ove dovuta. Sono, invece, a carico della procedura le spese necessarie alla cancellazione delle
trascrizioni e iscrizioni gravanti sull’immobile trasferito.

In presenza di giustificati motivi il compenso a carico dell’aggiudicatario o dell’assegnatario potra essere

determinato dal G.Es. in misura diversa da quella prevista dal periodo precedente.
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STUDIO LEGALE
AVV. CARMEN MARCHESE RAGONA
Via Agrigento n°67- goi41 Palermo
Tel. e fax (o91) 327616
Partita Iva 04116120827
Cod.Un.Dest.:KRRH6B9g

PEC: carmenmarcheseragona@pecavvpa.it
12) Visite degli immobili

Per maggiori informazioni sulla vendita, anche relative alle generalita del debitore, rivolgersi al Custode
Giudiziario Avv.Carmen Marchese Ragona, contattandola telefonicamente nei giorni e negli orari di
ricevimento (H.9.00-13.00/16.00-19.00) o tramite e-mail (tel. 091/327616 — fax 091/327616, cell.

3392854820, — email: cmarcheseragona@libero.it — pec: carmenmarcheseragona@pecavvpa.it).

Si precisa che eventuali richieste di visita al compendio immobiliare posto in vendita potranno essere
effettuate tramite il Portale delle Vendite Pubbliche (http://venditepubbliche.giustizia.it), attraverso la
funzione “PRENOTA VISITA IMMOBILE” presente nel dettaglio di ogni annuncio ivi pubblicato.

13) Ove I’immobile aggiudicato sia occupato dal debitore o da terzi in difetto di titolo opponibile alla
procedura, I’aggiudicatario, con dichiarazione da riportare a verbale di vendita, pud richiederne la
liberazione a cura del Custode Giudiziario, con avvertimento che, in difetto, quest’ultimo si intendera
esonerato dal provvedere alla liberazione. Si sottolinea che la richiesta di liberazione a cura della custodia
dovra pervenire entro e non oltre la chiusura della vendita.

14) Ai sensi del d.m. 22 gennaio 2008 n. 37 e del d.lgs n.192/2005 e s.m.i, I’aggiudicatario, dichiarandosi
edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate nell’elaborato peritale in ordine agli
impianti, dispensera esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla
conformita degli stessi alle norme di sicurezza che la certificazione/attestato di qualificazione energetica,
manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze

15) La vendita ¢ soggetta alle forme di pubblicita previste dalla legge e di quelle ulteriormente indicate
nell'ordinanza di delega e successive integrazioni. A tal fine copia del presente avviso verra pubblicata sul

Portale delle Vendite Pubbliche, nonché - unitamente alla relazione di stima, completa di planimetrie e

fotografie del compendio immobiliare pignorato, ove esistenti - sui siti internet Astegiudiziarie.it,
Immobiliare.it e sui portali collegati al servizio Aste.click offerto dal Gruppo Edicom (quali a titolo
esemplificativo www.asteannunci.it - www.asteavvisi.it - www.casa.it - www.bakeka.it - www.idealista.it -
www.attico.it).

16) In ottemperanza a quanto disposto in seno all’ordinanza di delega, il presente avviso di vendita viene
comunicato ai creditori e notificato al debitore esecutato, nonché, ove sussistenti, ai creditori iscritti non
intervenuti, ai comproprietari, ai coniugi separati o divorziati assegnatari dell’immobile.

Palermo, 24.10.2025 Il Professionista Delegato

Avv. Carmen Marchese Ragona
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