STUDNO LEGALE
Avv, Gluseppina Lacea
WVia X1 Cennaio n, 5 - 90141 TPalermo
Tel fFax D97 7303140

TRIBUNALE CIVILE DI PALERMO
SEZIONE SESTA CIVILE - ESECUZIONT IMMOBILIARI

GIUMMCE DELLESECUZIONT. DR.SSA VALENTINA IMPERIALL
FROCEDURA ESPROFPRIATIVA INMOBILIARE N, 2952018 R.G.Fs. - REG. DEL. N, 170/2024
PROFESSIONISTA DELEGATO AVV. GIUSEPPINA LACCA
AVVISO T VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO SINCRONA MISTA
IV ESPERIMENTO DI VENDITA

I Prolessionista delegato, Avv. Ginseppina Lacea;

- vista 'ordinanza del G.IL con cui s & delegato il compimento delle operazioni di vendita ai

sensl dell®art. 5391 bis cpoc., in data 17.7.2024, nominando quale gestore della vendita telematica

la socicld Aste Giundiziarie Inlinea s.p.a.;

- visti gli atti della procedura ed i provvedimenti integrativi ¢ modificativi dell’ordinanza di

1O,

- visti gli artt, 569 ¢ s5 ¢.pe;

L vista Pasta descrla del 10122025,

- consideratoe che oceormre quindi disporre nuovamente la vendita serza incanto sincrona mista

del bene pignorato fissando un prezzo base d’asta ribassalo di % rispetto a quello precedente;
AVVISA

che il giorno 22 APRILE 2026 ore 16:00 ¢ ss. presso la sala Aste Telematiche, sita in Palermo,

Via Noto n. 34, nonché in via telematica tramite la piattaforma www.asteiclematiche i, si

procedera alla VENINTA SENZA INCANTO con_madalith sincrona mista, nel rispetio

dell’ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. an. e.p.c.
nonché in base al decrete del Ministero della Giustizia 26,02.2015 n. 32, tramite gestore delle
vendite telematiche Aste Gindiziarie Inlinea s.p.a., del sesuente:

LOTTO UNICO
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piena proprietd dei seguenti immobili facenti parte di un ecomplesso scolastico silo nel
comune di Palermo, con aceesso principale da via Eleonora Duse n. 2 ¢ ulleriore aceesso da via
Casena Grande (gia via Casino Grande), ¢ precisamente:

- SUR-LOTTO 1 formato da doe cabine eletériche, ubicate all’interno del complesso scolasticn
in prissimita del conline con via Elconora Dusc ¢ specilicatamentc:

- Unita immobhiliare {cabina elettrica) sita in Palermo, via Eleonora Duse, composta da tre
locali, due dei quali, uno pit grande ed uno pit piccolo, con accesso diretto da via Eleonora Thuse,
realizzata in assenza di concessione edilizia e quindi da demolire; identificata al N.C.E.U. dcl
Comune di Palermo al foglio 17, particella 1050, suballerno 9, zona consuaria 4, categoria D/,
rendita eatastale € 236,00, Via Eleonora Duse sne. piano T,

Come indicato nella relazione di stima i locali della suddetta cabina sono in uso ad un gestore di
rete elettrica che consegna energia in media tensiong (20,000 voll). T1 vano pit grande conlicne
ali orpani di manovea ad uso esclusivo del personale del gestore della rete eletirica che si oceupa
della manutenzione della parte elettrica, 1l locale pin piccolo contiene il contatore che misura
I'energia utilizrata dall'utenza ed & ad nso promiscuo per le operazioni di lettura del contatore.

Il terzo vano & accessibile esclusivamente dallinterne del complesso scolastico ¢ conlicne
l'interruttore di prolezione in media lensione di linea privata ad uso esclusivo della societa
eseeutata.

La cabina & circondata da una rete metallica all'interno della quale vi & una striscia di terreno
incolto con folta vegetazione spontanea che non rende agevaole l'accesso,

Superficie: 56,00 mq;

Stato attuale: libero - NON VISITABILE;

- Linitha immuobiliare (cabina clettrica) sita in Palermo, via Eleonora Duse, composta da due
locali e costruita in difformita al progetto approvato e quindi da demolive; identificata al W.C T,
di Palermo al foglio 17, particella 1050, subalterno 10, zona censuaria 4, categoria T)/1. rendila

catastale € 320,00, Via Fleonora Duse anc, piano T.

[
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Superhicie: 93,00 mq;

Stato attuale: libero = NON VISITABILE:;

Come indicato nella relazione di stima la suddetta cabing ha accesso esclusivamente dal
complesse scolastico e fornisce energia a media e hassa fensione per conto terzi che pol viene
trasformata ed erogata a witto 1l complesso seolastice. E' composta da un locale in cud sono ubicati
quadri di distribuzione a bassa tensione e da un locale attigue, accessibile da quattro aperture
chiuse con porte metalliche, occupato da un trastormatore che converte l'energia da media
tensione (20,000 voll) a bassa tensione (400 voll) per essere pol distribuita ai varil edifici del
complesso scolastico.

La cabina & circondata da una recinzione all'interno della quale, per tutte il perimetro, vi & una
striscia di terreno incolto caratterizzata da folta vegetazione spontanca,

-SUB-LOTTO 2:

- Unita immobiliare (auditorium) sita in Palermoe. via Eleonora Duse, situata al primo piano
seminterrato sotto la corte comune ai corpi di fabhrica, che compongono il complesso scolasticn:
identificata al N C.ELL del Comune di Palermo al foglio 17, particella 1050, subalterno 11,
zond censuaria 4, categoria D73 rendila catastale € 13.202.00, Via Elconora Dusc sne, prane S1;
Superficic: 580,00 mq;

Stato attuale: oceupatodlocato con locazione opponibile alla procedura;

Come indicato nella relazione di stima all'immobile si accede da due rampe di scale, poste ai lati
nord-est ¢ sud-ovest della corte, che collegano il piano della corte, ubicato a quota stradale, al
livello seminterrato, Seendendo dalla corle attraverso le rampe di scala si perviene a due corridod
coperti, situati lungo i lati nord-est e sud-ovest dell'auditorinm, sui quali si aprono gli ingressi
dell'auditorium, quattro per ogni lato. Tre degli ingressi permettone di accedere direttamente alla
platea dell'auditorium che pud contenere circa 300 posti, seconda quanto riportato nella relazione

leenica di progetio. L'altro ingresso immette al Tover su cui si aprong tre porte, una centrale e due
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laterali. La porta centrale consente di accedere alla sala regia‘proicsione mentre quelle laterali
consentono di accedere alla platea,

Adluahnente vi & una parcle in cartongesso che divide il fover in due parti. Alla fine della platea
si apre il palcoscenico ai lati del quale sono ubicate due porfe che danno accesso ai serviz igiceniel.
Prima di giungere al palcoscenico si trovano alire duc porte, una sul lato nord-est e l'altra sul lato
sud-ovest, [e quali immetiono in due dpostighi. Ripostigli e servizi igienici occupano gli spazi
sotto le rampe di seale che collegano la quota dell'auditorium alla quota della corte soprastante,
Altri servizi igienici sono ubicati nella zona del foyer accanto aghi mgressi all'auditorium, Un
servizie iglenico riservalo al disabili s1 apre, invece, direttamente sul foyver. | servizi igienici non
possicdone Onestre ma sono dolati di aerazione forzata,

Tutti 1 solai risultanc controsoffittati con pannellature modulari che ospitano gh apparcechi
illuminanti. gli impianti di condizionamento, rilevaziong [umi antincendio ece, La platea ¢ dotata
di sel pompe di calore,

Mel fover, viemno alla porta di ingresso del lato sud-ovest, & ubicato un armadietto che contiene 3
quadri elettrici dell'auditorinm.

Uscendo all'esternn, dal corridoio sud-ovest ¢ possibile accedere ad aleuni locali di sgombero che
fanma parte del bloceo auditorium ¢ che possicdono, pertento, ¢li stessi identiticativi catastali
dell'auditorium.

Aftraverso un portellone antipanico a due ante, uguale a quello che caratterizza gli ingressi
dell'auditorium, si accede ad un prima locale adiacente a foyer (nel grafico progettuale del titolo
edilizio abilitativo indicato come cenfrale termica) su cut st apronoe tre locali di sgombero ubicati
solte la gradonata a ciclo aperlo che s diparte dal lato nord-ovest della corte e che ricongiunge,

come 1 sopracilali cormidod, 1l piano della corte al livello seminterrato dell’auditarium.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STUDIO LEGALE
Ay, Giuseppina Lacea
Via X1 Gennaio n. 5 - 90141 Palermo
TelFax 091.7305140

e-mail: esecuzionipalermodigmail.com; giuseppinalaccadpocavvpa.it

- SUB-LOTTO 3:

- Unité immobiliare (area urbana) sita in Palermio, via Eleonora Duse; identificata al N.C.E.1.
del Comune di Palermo al foglio 17, particella 1030, subalterno 13, calegoria F/1, consisienza
17.056 mq, Via Tleonora Dusce sne, plano T;

Superficie: 17.056,0 mq;

Stato attuale: libero ad eceezione dei campi da tennis oceupati giusta anlorizeazione del G.E.
Come indicato nella relazione di stima tratlasi di una vasta area a cielo aperto, che circonda i
Tabbricati pignorati ¢ gl aliri edifici del complesso scolastico non oggetto di pignoramento ed &
carallerizzala, tra il lato nord-ovest e il lato nord-est, da un'ampia zona in cui sono statl dversall
cumuli di terreno di riporto derivanti dallo scavo di shancamento operato per la realizzazione
dell’auditorivm seminterralo, sfabbricidi ¢ rifiuti di vario genere. Sul lato sud-ovest, inveee, sono
stati realizzati campi sportivi, due in superficic play it ¢ uno in terra battuta, attualmenic
geslitl da un soggetto terzo insieme ad una porzione circostante di area urbana cslcsa cirea
1.800,00 mg. A confine con la p.lla 1046, sono stali, inoltre, realizzati due corpi edilizi in legno
che ospitano i servizi igienici e gli spogliatoi per I'utenza dei campi.

T'area uwrbana, a nord-cst ¢ a sud-est, confina con la viz Eleonora Duse e la via Casino Grande ed
¢ delmilata da muretti alti eirca un metro sormontati da ringhiere metalliche in parte ricoperte da
vepetazione spontaned e rampicanti. In aleuni tratti la continuitd della recinzione & inlerrotla da
varchi liberi dove, per ragioni di sicurezza e al finc di evitare intrusioni, ¢ stata collocata una rete
da cantiere. A nord-ovest 'area urbana confina in parte con aleuni terreni di altrui proprieta censiti
allep lle 1022 ¢ 1023 dai quali é separata tramite una rete metallica. Per la restante parte confing
con un complesso di ville da cui e divisa, per tutto il perimetro, dalla presenza di un allo muro, A
sud-ovest confina con il complesso di ville succitato e con terreni di proprietd alicna ricadent
sulle particelle 1025 e 1026. Tra la particella 1025 ¢ l'arca urbana pignorala non ¢ stata riscontrata

alcuna delimitazione fisica (murclld, reeingoni cecl All'arca urbana pignorata si accede dal
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cancello carrabile di via Elconora Duse n. 2 atraversando una zona pavimentata che risulta essere
una perlinenza dell'edificio di proprietd di soggetti terzi censito al sub. 3 della p.lla 105,

Alla destra del cancello, percorrendo una porzione sterrata dell'area wrbana, si incontrano le
cabine eleiiriche pignorale censite al sub, @ ¢ sub, 10 della plla 1050 ¢, di fonle g quesle, sl lrovi
l'edificio pignorato ancora in fase di costruzione censito al sub. 14 della pIla 1056,
Oltrepassando le cabine elettriche e prosepuendo sempre sulla destra attraverso un percorso
sterrato dell'area wrbana si perviene alla zona caratierizzata dalla presenza di cumuli di terreno di
riporto di fronte ai quali si apre un percorso in pendenza, anch'esso sterrato, che conduce alla zona
semicireolare antistante la gradonata esterna dell'anditorium seminterrato.

Proseguendo verso nord-ovest oltre la zona incolta ricoperta da deiriti ¢ terreno di riporio s
perviene dapprima alla particella pignorata 1046, anch'essy incolla ¢ carallerizeata dalla presenza
di sfubbricidi ¢ malenale di dsulla, e, successivamenle, alla zona occcupata dai campi da tennis
con relativi spogliatol e servizi igienict ospitati all'interno di due capanni in legno. Uno dei campi
da tennis ingioha al sun interno la particella pignorata 987, 5§ evidenzia che non vi & aleuns
delimitazione lisica (recinzone, murclli ece) tra 'area urbana pignorata ¢ le particelle di terreno
. 1046 ¢ 987 opgetlo di pigmoramento cosi come non estsle aleuna separazione tra 'area urbana
e gli spazi di pertinenza pavimentati dei fabbricati del complesso scolastico appartenenti a terzi
{identificati al sub. 3 e sub. 5). L'unico elemento che permette di distinguere gli spazi pertinenziali
dei suddetti fabbricati rispetto al resto dell'area urbana & rappresentato, appunio, dalla
pavimenlasione,

All'area urbana pignorata, oltre che da via Eleonora Duse n. 2, si pud accedere anche da un
cancello carrabile automatizzato aperta sulla via Casine Grande. Tuttavia, anche tale cancello
immette nello spazio pavimentato di pertinenza del fabbricato di altrui proprieta censito al sub, 3
della p.lla 1050,

Accanto ad esso vi & un secondo cancello a due ante chiuso con un lucchello che, in atle, risulla

instabile in quanto non adeguatamente ancorale alla recinzione ¢ ai muretti laterali.,

i
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Chuesto cancello, a diflferenea di quello altigue, permetle di cntrare direllamente nell'area urbana
pignorata senza dovere necessariamente attraversare spazi di pertinenza di proprieti aliena.
Tuttavia i1 suddetto cancelln, a differenza deali altri due sopradescritti, non risulta raffigurato
nell'elaborato planimelnco scquisilo dall’csperto stimatore ndé nsulla rappresentato nel grafico di
progetto allegato al titole edilizio abilitativo.

- SUB-LOTTO 4:

= Unita immobiliare (corpo di fabbrica in corso di costruzione) sita in Palermo, via Fleonora
Duse; identificata al N.C.EUL del Comune di Palenmo al foglio 17, pacticella 1450, subalterno
14, cateporia F/3, Via Eleonora Duse snc, piano T;

Superficie: 481,13 mq;

Stato attuale: libero.

Come indicato neila relazione di stima trattasi di un edificio che, sceondo il progetto allegato alla
concessione edilizia, doveva essere pin esteso ed ospitare aule scolastiche e cosi come il
fabbricate che o fronteagia whicato sul lato opposto della corte comune. Come quest'ultimeo,
doveva possedere tre clevazioni Tuori terra, Di fatlo risulla realizzato soltanto il piano terra
schbene nemmeno questo sia stato completato, Sone staln realizeali, anfatl, sole la struttura
portante intelaiata ed il solaio di interpiano dal cui estradosso fuoriescono i ferri di armatura dei
pilastri che dovevano essere innalzati per costruire i piani superiori. 1 prospetti risultano non
definili ¢ sono chiusi, per wita la loro lunghezza, con pannellature in legne multistrato collocate
al fine di evitare intrusiont di leren Sollanto la zona basamentale del prospetio nord-est (&
caratterizzata da una striscia di tompagni in laterizio.

Sul fronte sud-est & ubicata la scala che doveva collesare i vari livelli dell’edificio e che é stata
realizzala soltanto parzialmente poiché si ferma al selaio di interpiano del piano terra. A
dilTereneza dei prospetti dell'edificio, il corpo scala risulla chiuso con tompagni di mattoni,

L'edificio ¢ del tutto privo di linitare e di impianti.
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All'edificio s1 accede dal fronte sud-est attraverse una porta in legno che si apre su un portico che
risulta essere, per la maggior parte, di perlinenza del [abbricato e, in minima parte, di altrui
proprietd (sub. 5 della p.lla 1050,

Alla destra della porta di ingresso si anoda la rampa di scala a cielo aperto che arriva al solaio di
interpiano del piano terra. In asse con la porla di ingresso si apre un percorsa che doveva fungere
da corridoio di distribuzione delle aule situate sulla destra e che terming sul [ronle nord-ovest
dell'edificio. Questultimo si apre suuno scavo di shancamento il cul piano di campagma & ubicato
alla stessa quota della cavea esterna dell'auditorium, Tl suddetto scave, come desunto dalla
relazione tecnica di progetto, € slato realizealo per ospilare 11 prolungamento dell’editicio
anch'csso da adibire a blocco aule.

- SUB-LOTTO 5 formato da due particelle di terreno situate all'interno del complesso scolastico

che fanno parte dell'area esierna<he cireonda i labbricati e precisamente:

- Terrene sito in Palermoe, via Eleonora Duse; identificato al NLCT, del Comune di Palermo al
foglio 17. particellz 987, qualitd Prato 2, superficie are 01,45, reddito dominicale € 0,41, reddito
agrario €0,22;

Superficic: 14500 mq;

Stato attuale: liberos

- Terrena sito in Palermo, via Eleonora Duse; identificato al N.CUE. del Comune di Palermo al
foglic 17, particella 1046, qualita Prato 2, superficie are 01,55, reddito dominicale € 0,44, reddita
agrario € 0,24,

Superficie: 155.00 mq;

Stato attuale: libero.

Come indicato nella relazione di stima, nello specifico, la particells 1046, & inlerposta tra 1 muri
di confine di due ville di altrui proprietd e la porzione di area urbana pignorata censita alla

particella 1050 carallerizzata dalla presenya di cumuli di detriti e materiale di riporto.
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Tra le particelle pignorate 1046 e 1050 non vi & aleuna delimitazione fisica eccetto la presenza di
un muretto hasso sul lato nord-ovest della particells 1046 che risulla poco visibile in quanto
ricoperio da Tolla vegelazione sponlanca ¢ da lemra e detriti di varia natura, La particella &
disseminata da sfabbricidi e da materiale edile e di altro genere. Vi si accede dal lato nord-est
attraverso la particella 10350,
La particella 987 risulta inglobata all'interno di uno dei campi da tennis e, nello specifico, fa
parle del campo in superficie Play it che confina con le plle 427 e 428,

EE T
La vendita st terrd sceondo moedalitd, condizdoni ¢ lenmin di seguilo indicati;
Prezeo base di vendita determinato ai sensi dell’art. 568 cope. € 167484375 (eora
unmilioneseicentosettantaquattromilaotiocentoquaraniatre/T5);
Offerta minima efficace; ai sensi degli artt. 371 ¢ 572 cpe: € 1.256.132.81 (enro
unmiioneduecentocinguan taseimilaceniotrentadue/81 )
Rilancio minimo, in case di gara tra pio offerenti, non inferiore ad € S0.000,H) (euro
ottantamila);
Come si evince dalla relazione di stima, in data 274092005 & stato stipulato, ai rogit del Notaio

Salvatore La Spina, rep, 27043, un Ao di Convenzione tra il Comune di Palermo c a socicts

esecubiata i sensi dell'ard, 19 delle NTA del vigente PRG. Nella convenzione sono riportate
tutte le obbligazioni e 1 vincoli che entrambe le parti si impegnano a rispettare, tra cui in
particolare: I'art. 6 punto 6.2 (proprieta delle opere). che disciplina il diritto di prelazione a
favore del Comune di Palermo nel caso di vendila o cessione dei diritti reali del complesso;
I’art. & punto 6.3, che stabilisce che in tpotest di vendita o cessione dei dirnitti reali del complesso
dd un ferzo, la suddetta convenzione debba far parte integrante del contratto ¢ che il terzo
sara sottoposto ai medesimi obblighi ¢ vincoli imposti dalla convenzione stessa, compreso il
diritto di prelazione di cui al punto 6.2 ; I'art. 11, che stabilisce che i vincoli che seaturiscono

dalla suddetta convenzione hanno durata novantanove anni,

9
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Inoltre, P'art. 12 (clausola risolutiva) in cul & riportato che "0 Comme si riserva di avvalersi nel
confronti della societd della clausola visolutiva espressa di cui all'art. 1436 del codice civile. "
anche per una sola delle cause indicate nell'articolo (fallimento della societd; riscontro di gravi
vizi o ritardi nella progettazione e nella esecuzione delle opere per cause atiribuibili alla societa;
esccuzione delle opere in modo ditforme dalle prescrizioni progettuali; chiusura tolale o parsale
anche temporanca del complesso senza giustificato motive; violazione del divieto di utilizzare
anche parzialmente o lemporaneamente, in tullo o in parte, il complesso per usi o finalita diverse
da quelle esposte nella convenzione) e che "...nel perdurare delle ipofesi sopra indicate, a seguito
dellir risoluzione della convenzione, i Comune potrd acquisive la proprieta del complesso
corrispondendo alla societt wn'indennitd (prezzo di aequiste) determinata secondn le modalita

T

i ol all'art. 6.2
Adteso che il Comune non ha esercitato il diritto di avvalersi della clavsola risoluliva cspressa

disciplinata dall’art. 12 della Convenzione, allo stato, la suddetta Convenzione deve

considerarsi aocora operante per coil okt § vincoli in essa contenuti, ed in particolare guelle

relativo al diritto di prelazione, dovranno considerarsi posti a carico del futuro acquirente

ilei beni oggetto di pignoramento. Ne deriva che in ipotesi di vendita o cessione di diricti

reali del complesso immobhiliare da parte del futuro aggindicatario, dovrd essere dal

medesimo aggiudicatario avviata la proceduora di cui all’art. 6 della suddetta Convenzione

affinché il Comune di Palermo eserciti il diritto di prelazione.

o o e o e R

Con riguardo al regime fiscale applicabile si evidenzia che la vendita del compendio immobiliare

pignoralo ¢ soggetta ad TVA con aliquota ordinaria del 22%,. Si precisa inoltre che con riguardo
ai sub-lolti 1 ¢ 2 la societd esecutala ha esercitato 'opzione per Uimponibilita e che la vendita dei
suddetti sub-lotti 1 ¢ 2, al ricorrere delle condizioni previste dall’art, 17 del DPR 633/72, sara

sogpetta ad “inversione contabile™,
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Si precisa infine che il prezzo di ageindicazione sard proporzionalmente riferito a clascun bene
staggilo nella percentuale risullante dal rapporto tra il valore attribuito dal perito a ciascun sub

lotto ed il valore totale di vendita, cosi delerminate! 0.63% per il sub-lotto 1: 13.30% per il sub-

loto 20 79.01% per il sub-lotto 37 5.66% per il sub-lotto 4; 1.40% per il sub-lotio 57,

o e o o o o

- (renune, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per Pacquisto del bene pignorato
personalmente o a mezzo avvocato anche ai sensi dell’art. 579 ullimo comma c.p.c.

Non sono ammesse offerte presentate da procuratori speciali che non siano avvocali.

A tale riguardo si precisa che un’eventuale offerta per persona da nominare, a norma dell’art 579
c.p.c. co 3, & valida solo se all’avvocato sia stata rilasciala una procura speciale notarile in data
anlecedente alla vendita, Tn caso di asgiudicazione per persona da nominare avvocato dovrd
dichiarare, entro ¢ non-elire 3 giormni dalla vendita, le generalita del soggetto a cui I'immobile deve
essere delinitivamente mtestalo o sensi dell’art. 383 c.pe.

- Le offerte di acquisto somo irevocabili ai sensi dell’an, 571 cp.e,

- Le offerte di acquisto analogiche (cartacee} efv quelle telematiche dovranno essere
nspeltivamenic depositate o inviate entro le ore 13:00 del giorno antecedente Ia celebrazione
dell’asta (21 APRILE 2026).

- Le offerte di acquisto analogiche (cartacec) efo telematiche dovranno prevedere un tenmine

improrogabile per il pagamento del saldo prezeo ¢ delle spese, che non poted essere superiore a

120 giorni dall’ageindicazione e che sard comungue soggetto ally sospensione feriale dall™1 al 31

agosto,
MODALITA'DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE DI ACQUIST(O
OFFERTA CON MODALITA® ANALOGICA (CARTACEA)
1) L’afferta analogica in bollo da € 16,00, unitamente al relativo assegno per la cauzione, dovri

essere depositata in busta chivsa e priva di qualsiasi segno di identificazione, a pena di
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ineflicacia, entro le ore 13:00 del 21 APRILE 2026 presso lo studio del Professionista
Delegato, Avy, Giuseppina Laeea sito in Palerme, Via X1 Gennaio n. 5,

Il deposita dell’offerta - che potrd cssere materialmente effettuato dall’offerente o da persona

diversa dall’ offerente - dovra avvenire nel giorni di aperlura al pubblice (maredi ¢ wovedi dalle

ore 16.00 alle ore 19.00), eselusi i giorni festivi, nonché nel giorno feriale antecedente la vendita

(21 APRILE 2026) dalle ore 10.00 alle ore 13.00; sulla busta dovranno essere annotati, a cura

dell’addetto alla ricezione dell’offerta, le generalita di chi materialmente deposita 1'offerta.
previa identificazione mediante esibizione di un valido documento didentita, la data ¢ Pora del
deposito della busta, il nome del professionista delepato ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c. e la data
tissata per 'esame delle ofTerte.

L'efferta dovra in ogni caso specificare:

- P'ullicio giudiziario presso-il quale pende la procedura, "anno ed il numero di ruolo generale
della procedurs;

- Se 'nfferente & persona fisica: nome, cognome, data di nascita, codice fiscale, indicazione della
slato civile e -se coniugato - del regime patrimoniale; in caso di comumione legale dei ben
andranno indicati anche i dati anagratici ed il codice fiscale del coniuge. Quando I'olTerente
risiede fuor dul temilorio dello Stato e non risulta attribuito il codice fiscale, si deve indicare il
codice fiscale rilascialo dall’autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo
codice identificativo,

Nel easo in cui pit sopgetti voeliano partecipare, clascuno pro guodd, alla vendita di un unica

lotto, dovrd cssere predisposta un’unica offerta. con Uindicazione delle generalita di tutti gl

offerenti e con |'indicazione della quota e del diritto per il quale ciascun offerente partecipa.

- Se 'offerente € persona giundica o aliro ente; denominazione, sede legale, partita TV A, codice

fiscale, con indicazione delle generalith del legale rappresentante;

- la descrizione, i dati catastali e il numero del lotto del bene per il quale 'offerta ¢ proposta;
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- I'indicazione del prezzo offerto che. a pena di inefficacia, non potrid essere inferiore di olire un
quarto al prezzo di vendita indicato nel presente avviso di vendita (offerta minima efficace).
- I'indicazione del modo e del tempo del pagamento, che non polrd essere superiore a centoventi
giommi dall aggindicasione;
- I'indicazione -nel caso di offerta presentata da pit soggetti- di quello che abbia esclusiva
Cacoltd di formulare eventuali offerte in aumento;
- 'espressa dichiarazione di aver preso visione del presente avviso di vendila ¢ della perizia di
stima dell ordinanza di delega nonché di conoscere lo stato di fatte e di diritto del bene cosi come
desumibile dal fascicolo processuale dispensando gli organi della procedura dalla produzione sia
della cerlificazione di conformity degli impianti alle norme sulla sicurezza che della
certificazionefaticstalo di qualificazione energetica, con manifestazione di volonti di provvedere
direttamence a sillatic meombenze;
- la dichiarazione di residenza o elezione di domicilie nel Comune di Palermo; in mancanza le
comuricazioni verranno fatte presso la Cancelleria del Tribunale;
- Iindicazione, qualora s'intenda avvalersene e se ne posseggano 1 requisili, di regini liscali
agevolati per la tassazione del deereto di trasferimento (ad es., agevolazione “prima casa™
iassazione al valore catastale di cul all’arl, 52 commi 4 ¢ 5 DUP.R, 13171980)

- ogni altro elemento utile alla valutazione dell’oflerla, ai sensi dell’art. 371 comma | cpc.

L olTerta dovra essere sottoscritta dall’offerente. A tale riguardo s1 preeisa che:

Sc ofTerente & un minore ovvern un interdettedinabilitato, oflera andrid sotioseritta da

a

chi ne esercita la polestd o la tulela/curatela.
o Se I'offerente & persona giuridica o allro cnie: Poflerta andra sottoseritta dal legale
rapprescitante,

All'interno della busta I’offerente dovra allegare:
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- asseeno cireolare o vaglia postale non trasferibile intestato a PR, ESEC IMM. N, 2052004
RG.ES TRIB. DI PALERMO - lotto unico™ per un importo pari ad almeno il 10% del prezzo

offerto, a titelo di cauzione: ove detlo asseemo non risullerd inserito nella busta, Pofferta sard

esclusa.

- Se lofferenic & persona fisica, fotocopia del documento d'identitd in corsa di validitd e del

codice fiscale del soggelto che formula 'ofTorla (in caso di pluralits di sogeelld andranne inscrile

altrettante fotocopie); in caso di offerente che sia coniugato in regime di comunione legale dei

beni dovrd essere allegata anche copia del documento di identita e del codice fiscale del proprio
comiugs,

- Be "offerente & persona giundica o altro ente dovra essere allegala visura camerale aggiomata

attestanie 'attuale vigenza della societd o dell’ente ed i relativi poteri di rappresentanza legale,
nonché copia del documento di identitd in corso di validita del legale rappresentante. Nel caso in
cui la societd non abbia nell’ogeello sociale Macquisto di bent immobili, dovrd essere allegato il
verbale di assemblea di delibera alla presentazione di offerla di acquisto ¢ parlecipazione ad
aventuale para,

5] Se 'ollerta sia presentata nell'interesse di un minore ovvero interdettodinahilitato dovrd

essere allegata copia autentica del provvedimento giudiziale di aulorizzazione all acquisto,

o Se |offerta sia presenlala 8 mezeo di avvoeato, anche per persona da pominare, dovri

essere allegata procura speciale notarile - rilasciata, a pena di invalidita dell®offerta, in data
antecedente alla data dellasta nonché copia di un valide documentn di identitd dell’avvocato e di
uno comprovante apparienenza del medesimo all"Ordine degli Avvocaii,

In caso di mancata aggiudicazione, al termine delle opernziont di vendita saranno restiluila agh

offerenti non aggindicatan gli asseeni depositati a titolo di caweione,

OFFERTE CON MODALITA® TELEMATICA

{Gestore della vendita: Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a.)
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L offerta telematica di acquisto deve essere presentata, a pena di ineffieacia, entro le ore 13:00
del giorno antecedente la data fissata per la vendita (21 APRILE 2026), tramite il modulo web
“offerta telematica™ messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permelle la
compilasione guidata, ¢ a cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul
portale del gestore www.astetelematiche.it,

L offerta, sottoscritta con firma digitale ai sensi dell’art. 12 comma 57 del DNML 1, 324185,
unitamenic ai documenti allegati, dovra essere depositata secondo le imdicaziom riportate nel
“MManuale Uente™ pubblicato sul Portale delle vendite Pubbliche
{(hitp:/venditepubbliche. giustizia.il) inviandola all’indivizzo pee del Ministero della Giustizia
offertapyp.desiai@giustiziacert.it e s’intenderd depositata nel momento in cul sard gencrata la
ricevula completa di avvenula consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizia,

Dal momento del deposito 'offerta € irmevocabile ai sensi dell’arl. 571 ep.e,

Allo stato non & ammessa la trasmissione dell’offerta o mezeo “cavelfa i posta elettronica
certificata per fa vendita telematica”, ai sensi dell’art. 12 co 4 del DM, n, 3272015,

- L offerta telematica di acguisto, con bollo virtuale da pagarsi a mezzo carta di credito o bonifico

hancario tramite il servizio “pagamento di bolli digilali” presentie sul Portale dei servizi Telematici

hittps:/pst_ginstizia. it dovra essere sotloscritta con firma digitale a1 sensi dell’arl. 12 co. 5 del

D.M. n. 32:2015,

- Ul presentatore dell’offerta telematica deve coincidere con Pofferente (o con uno degli

offerenti nell ipotesi di offerta [ommulata congiuntamente da pit persone ai sensi dellart. 12 en

5, secondo perindo del DM, n. 32/2015) a pena di invalidita dell’offerta stessa;

Pertanto:

o s¢ offerenie & un minore o un interdettodinabilitato, Pefferta dovrd essere firmata

digitalmente da chi ne csereita la potestd o la tutela‘curatela;
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8] se I'offerente & persona giuridica o altro ente, offerta dovrd essere firmata digitalmente
dal legale rappresentante munite dei poteri di rappresentanza;

o ove D'offerta sia presentala a moezeo di (avvocato) Uofferta dovrd essere Timmata
digitalmente dal legale medesimo;

- Iofferta elematica di acquisto depositala con le modalild inmana deserille & irrevocahile ai sensi
dell”arl. 571 cop.c. ed, in ossequio o quanto preseritto dall” art 120 co 1 del DAL 0. 32/2015, dovrd
contenere:

a) i dati identificativi dell’offerente (nome, cognome, luogo e data di nascita), con espressa
indicazione del codice Nscale o della partita 1va,

Cuando 'offerente risiede fuon dal territorio dello Stato e non risulta attribuito il codice fiscale,
si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall autoritiy tiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analoga codice identificativo, come previsio dall” ant 120 co 2 del DM, n. 3272005,
b) I"ufficie giudiziario presso il quale pende la procedura:

¢} 'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il mumern o altro dato identificativo del lotto;

e} la descrizione del bene;

D U'indicasione del relerente per la procedura;

£ la data ¢ ora Ossata per 'indeio delle operaziont di vendita;

h} il prezzo offerto e il lermine per il relativo pagamento.

1l prezza offerto, a pena di inefficacia, non potra essere inferiore di oltre un quarto al prezzo
indicato nel presente avvise di vendita (olTerla mintma ellicace).

1 termine per il pagamenlo del pregzo (nonché delle spesel non polrd cssere superiorc a
centoventi giorni dall aggivdicazione;

i) Vimporto versate a titolo di cauzione.

I." importo della cauzione non potra essere inferiore al 10" del prezzo offerto;
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I) la data, Morario e il numero CRO (o TRN) del bonifico effettuato per il versamento della
cauziong;

m) il cadice IBAN del conto, sul quale & stata addebitata la somma ogeetlo del bonifico di cui
alla Ietiera 1);

n) Uindinizzo della casella di posta clelironica certilicata di eul al eomima 5, ulilizzata per
irasmettere "offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal regolamento di cui al DM, o
3272015;

o) 1l recapite di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni preyviste dal repolamenta di cul al

.M. n. 32/2015;

All’offerta telematica di acquisto dovrd essere allegata, a pena di inefficacia, copia della
contabile del versamento della cavzione eflfettuato mediante bonitico bancario sul conto
corrente infestate alla. procedura (PROC, ESEC, JAMM N 2952008 RGES TRIB TN
PALERMOE, acceso presso Banca Agricola Popolare di Sicilin S.copa, il cui IBAN &
IT 47 P 05036 04620 CC4940011120, riportante la cansale “versamento cauzrione™; ove la

caugione - versata mediante bonifico bancario - non risulterd accreditata sul conto corrente della

procedurs al momentio dell apertura della busia, offerla sara esclosa,

[ offerente dovrad allegare gli stessi documenti elencati al presente avviso per ollera analogica,
altre la copia del bonifico eseguito a titolo di cavzione (in luoge dell"asseimo), in fomma di
documento informatico o di copia informatica anche per immagine, privi di elementi attivi,

Se 'offerta & presentata da pit persone dovrd essere allegata la procura rilasciata dagli- altr
offerenti al lilolare della casella di posta elelironica certilicala per la vendita telemaiica. La
procura dovra essere redatta nelle forme dell’atto pubblico o della serittura privata avlenticats ¢
potra essere allegata anche in copia per immagine.

In case di mancata aggiudicazione, la cauzione verra restituita, entro 10 giomi dalla data della

asla, mediante bonifico a favore dello stesso conto da cui & pervenuta la somma acereditata,
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Un servizio di assistenza a cura del Gestore della vendita telematica ¢ disponibile tramite call-
cenler dedicaio al n. 0586 20141,
EEE L
L offerta di acquisto sia in formato analogico {cartacea) sia in lormado lelematico non &
efficace se perviene oltre il termine stabilito o se il prezzo offerto ¢ inferiore di oltre un
quarto al prezzo determinato nel presente avviso ovvero se Pofferente non presta cauzione
con le modalita stabilite nel presente avviso, ovvero in misura inferiore al 10% del prezzo
da Iui propostn.
ISTANZE DI ASSEGNAZIONE
Ogmi creditore, nel termine di dieci giorni prima della data fissata per la vendita. pud presentare
istanza di assegnazione, per sé 0 a favore di terzo, a norma degli artt, 588 ¢ 589 cp.c., per il caso
in cui la vendita non abbia Tuogo,
L istanza di assconasione deve contenere 'offerta di pagamento di una somma non inferiore a
guella prevista nell’art. 506 c.p.c. ed al prezzo base stabilito per Uesperimento di vendila per cui
& presentata (cioé non inferiore alle spese di esecuzione ed ai crediti aventi diritlo di prelazione
anteriori a quello dell”offerente, somima che potrebbe esserc superiore anche al prezzo hase fissato
per esperimento della presente vendita). 1 creditore che @ rimasto assegnatario a favore di un
lereo deve dichiarare, nel eingue giomi dalla pronuncia del provvedimento di assegnazione
ovvero dalla comunicazione, il nome del terzo a favore del quale deve esserc traslerito
I'immohbile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare. In mancanza, il
trasferimento € fatto a favore del ereditore,
CELEBRAZIONE DELLA YVENDITA
1 griorne 22 APRILE 2026 alle ore 16:00 ¢ ss. presso la sala Aste Telematiche sita in Palermo,

Via Noto no 34, nonché in via telematica tramite la piattatorma wwwasiciclematiche.il. avrd

lunge la vendita sincrona mista,
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Almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operaziom di vendita il Gestore della Vendita
Telematica invierd all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta un invito a
connettersi al proprio portale a mezzo delle eredensiali neevale al predetio indirizzo pec,
Un estratie di tale invito verrd altres] trasmesso dal predetto gestore, a mezeo sms, al recapiio di
telefonia mobile ndicato nell’offerta telematica.
Alle operazioni di vendita senza incanto possono parlecipare gl ollerenti.
L'identificazione dei partecipanti che hanno formulato 'ofTerla con madalild telematica avviene
medianle le credenziali di accesso al portale del Gestore della vendita telematica.
Coloro che hanno formulatoe 1'offerta con modalita telematica partecipano alle operazioni
di vendita con le medesime modaliti.
Coloro che hannoe formulate Pofferta su supporto analogice (cartaceo) partecipano
comparendo personalmenie innanzi al professionista delegato all’indirizzo innanzi indicato.
A norma dell’art. 571 c.p.c. il professionista delegato procederd alla veritica della regolarita delle
offerte presentate sia su supporto analogico {cartacen) che in formato tclematico.
Qualora, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., sia stato richicsto 1l rinvio della
vendita, lo stesso pud essere disposto solo con il consenso del ereditore procedente e dei erediteni
intervenuti nonché degli offerenti che abhiane prestale cauzione ai sensi dell’art. 571 cop.c.,
consensn che deve essere manifestato in modo cspresso non olire i1 momento dell’inizio della
vendita sincrona mista e non prima dell’apertura delle offerte eriptate ¢d analogiche al fine
dell'ideniificazione dell’offerente, T delegato é altresi autorizzato a sospendere la vendila
sincrona mista solo previo provvedimento in tal senso emesso dal Giudice dell Esecuzione e a
non celebrare la vendita sincrona mista quando il ereditore procedente ed i ereditorl intervenuti

abbiano espressamente rinunciato all”espropriazione con alto scritla previamente depositato in

cancelleria,
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Si evidenzia che listanza di sospensione volontaria della procedura esecutiva, a norma dell”art.
624 bis ¢.p.c., & ammissibile soltanto se proposta ventl giomi prima dells scadenza del termine
per il deposito delle ofterte di acquisto.

§RRE088
Yerificata la regolarita di tutte le offerte, 1l professionista delegale, a norma dell’art, 572 cpe.,
dari inizie alle operazioni di vendita.
In caso di presentazione di un‘unica offerta valida (analogica o telematica), si procederi alla
deliberazione sulla stessa ai sensi dell*art, 572 cp.c. Lofferta sard senz’altro aceolta qualora sia
pari o superiore al prezzo base indicato nel presente avviso di vendita,
Se 'offerta & miferiore al prezzo base indicato nel presente avviso di vendita in misura non
superiore ad un quarto i professionista delegato potra far luogo alla vendita qualora ritenga che
non via sia seria possibilitd di conscguire un prezze superiore con una nuova vendita e non siano
state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli articoli 588 ¢ 590 bis cp.c. contenenti
I'offerta di pagamento di una somma non soltanto non inferiore al prezzo base stabilito per
I’esperimento di vendita, ma anche alla somma prevista nell’art. 506 co | c.p.c. {cioe non inferiore
alle spese di esecuzione ed ai credili aventi dirtlo di prelazione anteriore a quello dell’offerente).
In caso di pluralita di offerte valide (analogiche ¢/o telematiche), il Profcssionista Delegato
inviterd in ogni case eli offerenti ad una gara sull’offerta piQ alta ai sensi dellart, 373 cpe.
Al fim dell’individuazione della migliore offerta, comunque, 1l Professionista Delegato terra
conto, del seguenti criter in ordine praduato: miglior prezzo offerto, entita della cauzione prestata,

temp pin ridotti di pagamento rispetto al termine massimoe di 120 giorni previsto a pena di

decadenza, Nel caso in cui sia stato determinante per "agpindicazionc 1l lermine indicalo

dall"alTerente per il pagamento, Paggiudicatario dovrd obbligatoriamente rspotlare il lerming

dallo stesse indicato a pena di decadenza,

20

_ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STUDIO LEGALE
Avv, Giuseppina Lacca
Via X1l Cennaio n, 5 - 50741 Palerma
TelFax DUT.7303140
e-mail: esecuzionipalermoigmail.com; giuseppinalaccadpecavvpa,il

Alla gara potranno partecipare, lramile connessione lelematica, tutti gli utenti le cui offerte
saranno ritenute valide nonché gli offerenti analogic, preseni personalmente in Sala Aste avanli
il Prolessionista Delegato, le cui offerte saranno anch’esse ritenute valide efo efficac,

La gara, che si terrd in modalild sinerona mista, avid inizio al termine delle operazioni di verifica
della regolarith di tutte le offerte riguardanti il Iolto del presente avvisa di vendita, salvo eventuali
modifiche, che verranno tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termme
dell*apertura delle buste a tulli gli offerenti on line /o presenti personalmente, che siano stal
ammessi alla gara sincrona mista.

In caso di mancata adesionc alla gara, se sono state presentale istanze di asscgnazione ex arl,
588 cp.e (auche a favore di terzo secondo il disposto dell’art. 590 bis c.p.c.) - contenenti "o fTerta
di pagamento di una somma non sellanto non inleriore al prezzo base stabilito per esperimentao
di vendita, ma anche alla somna provista nell*art, 506 co 1 c.p.c. (ciod non inferiore alle spese di
cseeuzione ed ai crediti aventi diritto di prelazione anteriore a guello dell"olferente, somma
quest "ultima che pulrebbe anche superare il prezzo hase dell’ esperimento di vendita) - ed il prezzo
indicato nella migliore offerta o nell*offerta presentata per prima e inferiore al prezzo base
stabilito nel presente avviso, il Professionista Delegato procederi all’assegnazione, senza far
luogo alla vendita,

Diversamente, qualora non siano state presentate istanze di assegnazione o quesle Non possano
essere accolte poiché non contenenti prive dei requisiti sopra indicati, il Professionista Delegato,
ove ritengz che non vi sia seria possibilith di conseguire un prezzo superiore con una nuova
vendita, dispored Maggiudicazione a favore del miglior offerente, oppure, nel caso di offerte dello
slesso valore, @ favore di colui che ha presentato offerta per primo. Al [ini dell’individuazione
della mighiore offerta. comungue, il Professionista Delegato terrd conto, dei seguenti erilen in
ording graduato: miglior preszo offerto, entitd della cauzione prestata, tempi pin ridotti di
pagamento rispetto al termine massimo di 120 giorni previsto a pena di decadenza. Nel caso in

cui sia stato determinante per aggiudicazione il lermine indicate dall’offerente per il pagamento,
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IM"aggivdicatanio dovrd obbligatoriamente rispeltare 31 lermine dallo stesso indicate a pena di
decadenza.
In ¢aso di adesione alla gara, I'offerta in aumento non potra essere inferiore ad € 80.000,00
{euro ottantamila/00) per il lotta in vendita,
11 Gestore della vendita telematica allestisce e visualizza sul proprio portale un sislema automatico
di compute del termine fissato per la formulazione dei rilanci.
L aggiudicazione verrd disposta in favore di colui che avra presentato 'offerta in aumento pil
elevata entro 1 tre minuti successivi, [atle salve le precisazioni per 'eventuale ipotesi di
presentazione di istanze di assegnazione, Ed infatti se il prezzo offerio all’esito della gara ¢
inferiore al prezzo base dell’immabile stabilito nell’avviso di vendita, il Professionista Delegato
disporra "aggindicarione g condizione che non siano stale presentate istanze di assegnazione ai
sensi dell’art. 588 copoe. (anche a Tavore di terzo sceondo 1] disposte dell’arl, 5980 bs cpeld) -
contenenti I'offerta di pagamento di una somma non soltanto non inferiore al prezee buse stabilito
ucl presente avviso di vendita, ma anche alla somma prevista nell’art. 506 co 1 c.p.c. (cioé non
inleriore alle spese di esccuzione ed ai crediti aventi diritto di prelazione anteriore a quello
deli’offerente). Laddove mvece il preceo ollerio all’esito dells gara sia pari o superiore al prezzo
hase dell immobile stabilito nel presente avviso di vendita, il Professionista Delegalo disporri
I"aggindicazione anche in caso di istanze di assegnazione presentate.
I dati contenuti nelle offerte presentate su supporto analogico (cartacen) nonché i rilanci e le
osservazionl del partecipanti alle operaziomt di vendila comparsi innanzi al professionista
delegato sono riportati nel portale del Gestore della vendita telematica ¢ resi visibili a coloro che
partecipano alle operazioni di vendita con modalita telematiche.
Per quanio non espressamente riportato nel presente avviso si fa riferimento al ILM. n.
32/2015.

§858488

a0
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5i awvverte che nell’ipotesi in cui, in presenza di un’unica offerta di importo inferiore rispetto al
prezzo base dasla stabilito nell’avviso di vendita, sia pervenuta istanza di assegnazione dei beni
0 51 ravvisi la conereta possibilitd di vendere ad un prezzo maggiore di quello offerio con un
nuovo tentativo di vendita, ovvers ancora, in presenza di una pluralita di offerte tutte di importo
inferiore al prezzo base, sia pervenuta istanza di asscgnazione e gli offerenti non partecipine alla
gara, oppure pur partecipandovi, il prezzo raggiunto sia inferiore o quello base, I'UTMcio s1 riscrva
di nom far luogo ad aggiudicazione
FASE SUUCCESSIVA ALL’AGGIUDICAZIONE

- In caso di aggiudicarione, ageiudicatario entro il lernmine indicato nell*offerta o, in difetto di
indicazione, entro il termine di 120 go, (CENTOVENTIL GIORN]) dalla data di aggindicazione
{termine sogeetto alla sospensione feriale), dovea versare la parte del saldo prezzo, dedotta la
causone, mediante assegno cireolare non trasferibile intestato a “"PROC, ESEC. IMM. N
2952048 B.G.ES. TRIB, DI PALERMO - fotto wnico™ da conscgnare al Prolessionista Delegalo
ovvern mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura (PROC, ESEC
TMM N 2952078 RGES. TRIB DI PALERM), acceso presso Banca Agricola Popolare di
Sicilia S.cpoa., il cui IBAN 21T 47 P 05036 04620 CC4240011126, riportante la causale *Proc,

N, 2952008 R.G.E. versamento saldo prezzo - lotto unico™,

MNello stesso termine di 120 ge o nel minore termine indicalo nell’offerta € con le medesime

modaliti {assegno circolare non trasferibile intestato a “FPROC ESEC MM N 2052018
RGES TRIB DI PALERMO - forte snice " ovvern bonifico bancario sul conto corrente intestato
alla procedura "FROC, FSEC, IMM N 2952008 RGES, TRIL. DT PALERMOT), acceso presso
Banca Agricola Popolare di Sicilia S.cop.a, il cuit IBAN ¢IT 47 P 05036 04620 CC4940011126,

riportante la causale “Proc. & 2952018 R.G.E. versamendo spese - lotto  unico™)

I"aggindicatario dovra versare altresi alla procedura gli oneri, i diritti ¢ le spese di trasferimento,

nella misura forfetariamente determinata nel 15% del prezzo di aceiudicazione. salvo

congnaglio e diversa quantificazione, che sara comunicata dal Professionista Delegato.
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Nel easo di bonifico bancario il termine per il versamento del saldo prezzo e delle spese si
intendera rispettato alla data dell aceredito sul conto corrente della procedura.
1 termini per il versamento del saldo prezzo ¢ delle spese sono soggetti alla sospensione feriale

dall*1 al 31 agosto.

Si precisa che il Professionista Delegato, solo all’esito dell”csperimento di vendita e tenuto conto
dell’imposizione fiscale relativa al trasferimento mumobilisre, anche i considerazione delle
agevolazioni di acquisto eventualmente richieste dall” aggivdicatario, qualora ritenga evidente che
sia sufficiente una somma inferiore alla suddetta soclia prudenziale del 15%, potrd ridurre Ta

misura percentuale delle spese di trasferimento a carico dell’aggiudicatario. In ogmi caso, ove

detla sormrma dovesse risultare insufticiente, agpindicatario sard tenuto ad integrarla nella misura

comunicalacli dal delegato, enteo il termine di quindici giomi dalla predetta comunicazione {da

IMVIATE] 8 Mewro pue.c, 0 tace, a't) pena la decadenza dall’aggindicazione. Siprecisa che quanto

versato  dall’aggiudicalanio sara priofitariamente imputato ad accessori e spese e solo
successivamente al presan,
- In caso di mancato deposite del saldo prezzo efo delle spese entro il termine stabilito, il Giudice
dell"Esecuzione dichiarerd la decadenza dellaggindicatario e pronunzierd la perdita della
cauzione a Litolo di multa, salvo il risarcimento del danno ex art. 387 c.ple.

BERERER T
Regolarita edilizia dell'immobile oggetto di vendita: con riterimento alla vigente normativa

urbanistica ed edilizia si rende noto -come cmerge dalla consulenza tecnica - che:

LOTTO UNICO:

- Come indicato nella relazione di stima il complesso immeoebiliare (scolaslico) sorge su un
vasto lollo di terreno di Torma trapezoidale compreso tra la via Casino Grande a sud-est, la via
Eleonora Duse a nord-est ¢ terrend di altrud proprietd a nord-ovest e a sud-owvest.

Il lottao, formato dalle particelle di terreno 1050, 1046 ¢ 987, possiede complessivamente una

superficie catastale pari a 21.741,00 mq.
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I complesso scolastico, attualmenie allo stato di canticre, si compone di ire corpi di Tabbrica, uno
det quah sollanio ogeello di pignoramento (NC.E.LL plla 1050, sub. 14), dispost a fonmare una
grande corte comune sotto la quale & ubicato auditoriom (N.C.EU, p.la TOS(), sub. 11), anch'essa
opoetto di pignoramento, accessibile da due seale simmetriche poste ai lati est ed ovest della
suddelia corte, La corle risulla circondata su lre lati dai sopracitati fubbricati, 11 quarto lato,
caratterizzato da un'ampia gradonata che connette il livello della corte a quello pin basso
dell’avditorium seminterrato, si apre sugli spazi esterni del complesso scolastico (N.C.TELLL plla
FOS0, sub. 13), anchlessi pignorati,

Dei tre [abbricati sopri menzionali soltanto due, appartenenti a soggetti terzi rispetto alla
procedura, sono stati ultimati mentre il terzo (N.C.ELU plla 1050, sub. 14), opgetto di
pignoramento, pitk vicino alla via Eleonora Duse, si trova ancora allo stato di cantiere ¢ realizzato
solo nelle strutture in ¢.a,

I tre corpi di fabbrica sono circondati da percorsi pedonali pavimentati e da una vasta area libera
a cielo aperto sulla cui superficie sono stali, in parte, riversati cumuli di terra provenienti dallo
scavo di shancamento del cantiere e rifiuti di vario genere (fronte nord-ovest e sud-est) ¢, in parte,
realizzali camp da tennis {fromle sud-ovest), Allre parti della suddelia arca sono carallerizzale da
terreno incollo plancggiante coperto da vegetazione spontanea e da percorsi sterrati.

Al complesso scolastico si accede dalla via Eleonora Duse n. 2 tramite un cancello carrabile

automatizzato. Un altro ingresse carrabile con cancello automatico & ubicato sulla via Casing

Cirande,

Dall'elaborato planimetrico estratto dal ¢l dal portale Sister dell'Ageneia delle Entrale, Scrvizl
Clalastali ¢ Ipotecart, emerge che entrambi gli ingressi si aprono sugli spazi esterni pavimentati di
pertinenza dell'edificio centrale di proprieta di soggetti terzi identificato al sub. 3 della p.lla 1050,
Tuttavia, in sede di soprallungn, & stata accertata la presenza di un terzo ingresso. chinso da un

cancello a due ante assicurato con un catenaccio, realizzato probabilmente in fase di cantiere

L¥)
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durante la costruzione del complesso scolastico per garantive l'accesso ai mezzi pesanti dalla via
Casino Grande,

(uesto terzo ingresso si apre dircttamente sull'area urbana opgetto di pignoramento identificala
al sub. 13 della p.la 1051

¥ I complesso immobiliare di eol fanno parte gli immobili pignorati © stalo realizzato in
virtl dei seguenti titoli edilizi abilitativi; autorizzazione unica n. 5605 del 017122006 ¢ successiva
concessione edilizia per completamento n. 8510 del O747/20110.

= Per il progetto del complesso seolastico é stato presentato dalla societi esecutata un Piano

Parlicolareggiato Esceutivo approvate con deliberazione del Consiglio comunale n. 291 del

(4082005,

- Per quanto concerne il confronto tra stato dei luoghi e planimetrie catastali & stato

possibile acquisire e verificare soltanto-le planimetrie delle cahine elettriche censite al suh. 9 e
sub. 10 ¢ dellauditorium censito al sub. 11, Per gli alin ben, infails, non esisle aleuna planimelria
catastale,

Mella planimetria catastale le cabine elettriche sono state rappresentate in modo schematico e non
risuliano raffigurati i tramezzi che suddividono V'interno,

Dal conlronto tra la planimelria catastale dell’avditorium ¢ lo stato del luoghi siorileva una
sostanziale corrispondenza cecello 1l [atle che sono stall realizzall duc ullernon ingressi Jai

corridoi laterali ed & stata realizzata una parete in cartongesso che ha diviso in due parti il foyer.

= Per quanto riguarda il confronto con gli elaborati grafici del titolo edilizio abilitative, si
rappresenta che nel gratico di progetto allegato all'autorizzazione unica n. 5605 del (01/12:22006 ¢
in guello relativo all'ultima variante di progetio del 2008, la cabina identificata al sub, 9 non &

raffigurata, quindi si suppone sia stala realizzata in assenza di aulorizzazione edilizia, mentre la

cabina identificala al sub, 10 risulla ralfigurata come interrata ¢, dungue, lattuale manufatto ad

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STUDIO LEGALE
Avv, Giuseppina Lacca
Via X1 Gennaio n, 5 - 20141 Palermao
Tel fFax 091.7303140
c-mail: esecuzionipalermo@gmail.com; gluseppinalaccadpecayypa.il

una elevazione fuori terra si ritiene difforme solto il profilo edilizio ¢ urbanistico rispetio al
progetio appravalo, Enlrambe 1¢ cabine dovranne essere demolite,

Per quanto concerne asdilerium si riscontrano alcune difformita tra stato dei luoghi e le tavale
del progetto allegato all'autorizzazione unica n. 5605 del 01122006,

Nella tay, To.1 di progelio non sono presentd, infatti, 1 servizl igienicd ¢ 1 ripostigli realizeati sotto
le rampe di scale che collegano 1 corridei laterali dell'auditorium con la corte soprastante né si
osservano 1 depositi realizzati sotto la gradonata a cielo aperto posta a prosecuzione della corte.
Tali modifiche si devono ritenere, dunque, irregolarmente realizzate m guanto si configurano
quale ampliamento della superlicie ¢ della volumetria assentita con la sopracitata autorizzazione
unica del 2006, Se ne prevede la demolizione e la messa in pristino.

Per I"auditorium, henché completato, non risulta rilasciato il certificato di abitabilita/agibilila.
['area urbana circostante gli-edilici del complesso scolastico risulta ralligurata nella planimeta
generale di progetlo allegala all'antorizeazione unica del 2006 ¢ nell'ultimo grafico progettuale
relative alla variante in corso d'opera del 2008,

Dal confronto tra lo stato dei luoghi ¢ i sopracitati elaborati progettuali sono emerse alcunc
diftormita consistenti nel fatto che sono stati realizzati aleuni campi da lennis ¢ due corpi edilizi
in fegno adibili a serviel igienici ¢ spogliatol.

Il progeile assentilo non prevedeva la realizzazione di campi da tennis ma la costruzione di una
palestra, di una piscina all'aperto, di una pista di atletica e di un campo sportive polivalente
all'aperto. Nell'area attualimente oceupata dai campi da tennis erano previsti, invece, spazi verdi,
percorsi pedonali pavimentali ¢ la costruzione di un bloceo edilizio destinalo a residenze per gli
studenta dell'istituto scolastico. 51 prevede lo smantellamento dei campi e la rimozione dei servizi
tgicnict ¢ degli spogliatol in quanto elementi in contrasto con gli elaborati di progetto allegati al
litelo edilizio abilitativo.

s Per quanta rignarda la situazione vincolistica, si rappresenta quania segue.
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- Risulla operante un Atto di Convenzione stipulato tra la societa esecutata e il Comune di Palermo
in data 277092005 ai sensi dell'art. 19 delle N'TA del vigente PRG,

- La particella di terreno 1050 del f, 17 su cui insistono 1 beni pignorati ¢ le particelle di terreno
987 ¢ 1046 oggello di penoramento ricadono, sceondo 'a. 19 delle NTA del vigente PR, in
delle N.T.A. del vigente FRG si legpe che e zone F comprendone gli spazi per le aftrezzaiwre
pubdliche i imteresse generale (comma 1, arl, 19).. Nelle zone F somo ammessi unicamente
fnderventi edilizi destinati ad attrezzature ed impionti di interesse generale da parte dei soggeni
istituzienalimente competenti”,

- Nel Certificato di Destinazione Urbandstica & riportato che le particelle nn. 987, 1046 e 1050 del
[oghio 17 deadone all'intemo del vineolo passaggistico ai sensi dell’art. 136 del [3es. 42/2004
{Codice det Beni Culturali e del Passaggin).

- Con riguardo alla presenza di ulteriori vineoli, si segnala che 'aceesso at beni pignorati dalla via
Eleonora Duse n. 2 avviene atlraverse un cancello che imme e sugh spaz esterni pavimentati di
pertinenza dell'edificio centrale del complesso scolastico  appartenente a soggetti terzi
{identificato al sub. 3 della p.1la 1050). Lo stesso dicasi con riguardo all'ingresso situato sulla via
Casino Grande. Allo stato, non & stata reperita alcuna documentazione incrente la costituzione di
servim di passaggio.

In ordine allo stato di possesso del compendio imumobiliare pignorato s1 precisa, come evidenziato

nella relazione integrativa di stima del 9.04.2024, quanto segue: SUB-LOTTO 1 (ecahine
elettriche) All'atto del soprallungo del 28/ 102020 effettuato nelle due cabine eletiriche, la cabina
censita al sub. 9. come dichiarato a verbale dal caposquadra di E-Disinbuzione per la zona di
Palermo era in uso a E-Disiribuzione per la consegna di energia inmedia tensione. Llaccesso da
parte dei teenici di E-Distribuzione per gl interventi di manutenzione avviene dalla via Eleonora
Dise., Un vlteriore accesso ad un lerzo locale della cabina avviene esclusivamente dall'internn del

complesso scolastico ed & consentito solo alla societd esecutata. Per quanto concerne la cabina
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censita al sub. 100, il suddetto capo squadra ha dichiarato in sede di sopralluogo che la stessa non
& in wse ad E-Distribuzione la quale, dungue, non detiene le chiavi né effettua alcuna
manutenzione. L'accesso avviene, infatti, soltanto dall'interno del complesso scolastico. Tl
rappresentante legale della societd esecutata ha fatto prescnte che una delle porte di accesso, chie
comsente 'ngresso ad uno ded due vand i cul € suddivisa la cabina, & priva di lucchetti mentre
I'altra porta € chiusa con delle chiavi che lo stesso non € stato in grade di fornire in sede di
soprallungo. SUB-LOTTO 2 (auditorium) L'auditorium ed i magazzini attigui, all'ato del
soprallupgo del 06/10:2020, risultavano condedll in locazione con coniralto opponibile alla
procedura csceuliva in quanto registrato in data antecedente alla traserizione del pignoramento.
IYer quanto concerne la verifica dell'importo del canone pattuilo in rapporto a quanto stabilito
dall’art. 2923, terzo comma cod. civ., si ritiene oppotiune puntualizzare quanto segue. Nell'atto di
Convenzione stipulalo 1ra la socictd esceutala ¢ il Comune di Palenmo vengono precisate le
mdalith di fruizdone dell'avdilorium ¢ delle atrezzature sportive (ancora da realizzare) del centro
scolastico da parte degli studenti e dell'utenza esterna. All'art. 3, punto 3.4., della Convenzione
cosi s5i legge: "La Societd concede al Comune, nei modi ¢ neclle modalita da concordare
dall'organisma di cui al suceessivo arl, 13.1., un giomo a settimana per l'utilizzo dell'auditorium
¢ della palestra poliludonale. L'utilizzazione avverrd al costo delle taritte applicate
grencralmente dalla societd - ¢ per il rapporto con il Comune, sottoscritte dal Comitato di
Vigilanza di cui al successivo art. 12.1., e comunicate periodicamente al Comunc - ¢ ridotle del
40%". 81 precisa, dungue, che Tauditorivm dovrd essere ulilizzalo prevalenlemente dall'utenza
scolastica ¢ solo un giorno della sellimana potra essere concesso al Comune per la fruizione da
parle dell'utenea esterma, Una siffatta situazione costituisce certamente un vincolo al libero
godimento del bene. Sotto 1l profilo della determinazione del canone locativo, ne consegue che
I'immehbile si sottrae alle regole del libere mercato e, dungue, non pud essere stabilito per esso il
valore locative con i criteri di stima adoperati per un immaobile prive di vinceli che pud, invece,

essere scambiato nel libern mercato, Pertanto il ¢.lu. non ha procedulo ally delerminazione del
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valore locativo di mercato, SUB-LOTTO 3 (area urbana) Al momento dell'accesso effettuato in
data 141272020 alla presenza del rappresentanic legale della societa esecutata, lo stesso ha
dichiarato che la maggior parte dell'arca, corrispondente alla zona nord-ovest e nord-cst ricoperta
da detriti e terreno di riporte. ¢ detenuta dalla societa esecutata mentre una porzione minore situata
a sud-ovesl, su cui insistono due campi da tennis, due strutture in legno adibite a spogliatoi per
I'utenza dei campi nonehé terreno libero ed incolto, & detenuta da sopgetto terza in virltd di un
contrattn di locazione non opponibile alla procedura. SUB-LOTTO 4 (Tabbricato in corse di
eostruzione) All'atlo del sopralluogo effettuato in data 09/12/2020 alla presenza di un delegato
della societd esecutata lo stesso ha dichiarato che I'immuobile & libero e che v sono stati tentativi
di effrazione ed occupazione abusiva. SUB-LOTTO) 5 {terreni) Per quanio concerne il lermeno
censito alla particella 1046, in sede di sopralluogo svoltosi in data 14/12/°2020, il legale
rappresertante della societd esecutata ha dichiarato ¢he I'immobile versa in stato di totale
abbandonoe e richiede interventi straordinan di pulizia. L'immobile si presentava, infatti, incollo
e disseminato di materiale edile di risulla, sfabbricidi e detriti di vario genere. Per quanto riguarda
la particella 987, il legale rappresentante in sede di sopralluogo ha dichiarato che tale particella &
in parte occupata da uno dei campi da tennis detenuto in virlh del contratto di locazione in
precedenze menzionato,

> In ordine alle dotazioni condominiali, come evidenziato nella relazione integrativa del
6.05.2024, si precisa quanio segue: dotazioni comuni ai beni pignorati sono la corte soprastante
l'auditorium e la gradinata a cield aperto, entrambi identificati al sub. 7 (bene comune non
censibile) nonche 1 locali tecnic (riserva idrica, centrale 1ermica, riserva idrica antincendin...),
situati al piano seminterrato e identificati al sub. 12 (bene comune non censibile). Come sopra
specificato e come rappresentato nell'claborato planimetrico estratto dall’esperto stimatore dal
portale Sister dell'Agenzia delle Entrate, il sub. 7 individua la corte che si trova sopra auditorium

{racchiusa fra gli edifici identificati al sub. 3 intestati a soggetti terz ¢ 'edificio pignorato

identificato al sub. 14 intestato alla societd esecutata) e la gradinala a cielo aperto posta in

a0
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prosecuzione della corte stessa, Nell'cleneo dei suballemi estrallo dal portale Sister dell’ Agenzia
delle Entrate (il sub. 7 ¢ identificato quale "bene non censibile {corte e gradinata) comune ai subl.
11, 12 & 13", In particolare, i heni identificati al sub. 11 (auditorium) e sub. 13 (arca urbana)
risultano infestati alla societd esceutaliy ¢ sono bent oggetto di pignoramento mentre il sub, 12,
sceomdo quanto emerge dalla disamina dell'elenco subalterni estratto dal portale Sister, risulta
essere "B. C. N. C. (locale tecnico) ai sub. 3-5-6-9-10-11-13-14", 11 sub, 12 risulta, dungue,
comune sia at subb. @ e 10 {cabine eletiriche), sub, [ (auditarivm),sub, 13 (arca urbana) ¢ sub.
I'4 {edificio in corso di costruzione) che sono ot inlestatl alla societd esecutata e sono oggetto
di pignoramento, sia ai subb. 3 e 5 che risultano intestati a soggetti terzi € non sono beni pignorati.
Con riguardo al sub. 6, anch'esso riportato tra 1 beni ai guali il sub. 12 risulla essere comune, si
precisa che & stalo soppresso il 30320012, Nella planimetria generale di progetio allegata ai titoli
edilizi abilitativi 1 locali leenici eensiti al sub. 12 vengono indicati con 1 o, 16, 17, T8, 19 &
yralicamente, corrispondono rispettivamente al locale "deposito palestra”, al “locale tecnico
interrato centrale termica”, al "locale tecnico interrato impianto idrico” e al "locale {cemico
interrate impianto aniincendio”. Non essendo oggetlo di pignoramento non ¢ stato effetiusto
laceesso ai suddelld locali. In conelusione, da quanto emerge dalle risultanze catastali, il sub. 7
{eore ¢ gradinata) risulta essere bene non censibile comune sia ai subb. 11 {auditorium) e 13 (area
urbana). che sono beni pignorati, sia al sub. 12 (locale tecnico), non pignorato, che, tuttavia, a sua
volta, risulta essere bene non eensibile comune sia ai beni oggetto di pignoramento identilicald ai
subb, 9 10,11, 13 ¢ 14, sia i beni non pignorali apparlenenti a sogget lerel ¢ identificati ai subb.
LR

¥ e Come si evince dalla relazione di stima, per gli impianti dell’immaobile in oggetto non vi
sono certificazioni di conformita alle norme di sicurezza.

s Dei costi tecnici per la regolarizzazione urbanistico-edilizia ¢ catastale, comprensivi dei

costi di ripristing delle cingue unith nomebiliard, compreso aliresi quello per Mattestazione di

il
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prestazione cnergelica prevista per il solo auditoriom, sl ¢ lenuto conto nella determinazione del
valore det beni pignorali.
Il tutto meglio descritto nella eonsulenza tecnica principale ed in guelle inlegrative deposilate in
alti dell” Arch, Dranicla Carolle, ai cui conlenuli si rinvia inlegralmente,
La relazione di stima potra essere consultata dagli interessati visionata dagli interessati sul Portale
delle vendite pubbliche e sui siti web www.astegiudiziarie.it. ¢ www.astcannunci.il.
5i rende noto, altresi, che il sub-lotto 2 (auditorium) che fa parte del loto unico di cul all odiema
vendita © sprovyisto di allestate di prestazione energetica (AP ED e che 'onere di dotarlo di tale
attestato & a carico dell”aggiudicatario.
In ordine alla dotazione o meno degli attestati di qualificazione e di certificazione cnergetica ed
alla conlormitd agli impianid, si timanda o gquanlo sul punto eventualmente riportato nella perizia
i frma dell’csperlo stimatore; con espressa avverlenza che resta a carico dell’aggindicatario, a
tal fine dichiaratosi edotto in seno all’offerta dei contenuti dell’ordinanza di vendita e delle
descrizioni contenute nell’elaborato peritale in ordine agli impianii od avendo csplicilamente
dispensalo dalla relativa produsione la procedura esceutiva, Ponere di dotare I'immobile sia della
certilicazione relativa alla conformita degli stessi alle norme di sicurezza sia della certificazione
fattestato di qualificazione energetica.
5i precisa che in ogni caso Paggindicatario potra, ove ne ricorrano i presupposti, avvalersi
delle disposizioni di eui all’art. 46 comma 5 del T.U. 06.06.2001 n. 380 ¢ di cui all’art. 40
comm: 6 della legpge 28.02.1985 o. 47,
La presentazione delle offerte ¢ la partecipazione alla vendita presuppongono pertanto
Pintegrale conoscenza dell’ordinanza di delega (eosi come eveninvalmente inlegraia efo
modificata con le disposizioni emesse con le circolari dei Giudici dell’esecuzione
imniohiliare presso il Tribunale di Palermo), dell’avviso di vendita, della perizia di stima ¢
di ogni altra informazione inerente le modalith ¢ condizioni della vendita e lo stato di fatto

e di diritto dei beni staggiti, desumibili dal fascicolo processuale.

R
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Siavvisa inoltre che la vendita senza incanto procede nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico
in cui si trova 'immobile, meglio e pit specificatamente descritto nella Consulenza Teenica di
Ullicio in atli alla quale si fa espresso riferimento, con tutti i relativi diritti ed obblighi. pertinenze
ed accessioni, dipendenee, vincoli, ragioni ed azioni, eventuali servill atlive ¢ passive legalmente
esistenti. quali risultano dalla documentazione in atti.

La vendita ¢ a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
aleun risarcimento, indennitd o Aduzione del prezeo, La vendita forzata non & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizl o mancanza di quality, né potm essene revoecala per aleun motive,
Conseguentemente esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformitd della cosa
vendula, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi quelli urbanistici, ovvero derivanti dalla
eventuale necessitd di adeguamento degli impiant esistendi alla vigenle normaliva di sicurezza, o
quelli condeminiali per 'anno corrente la vendita e quello precedente non pagati dal debitore -
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti o non presenti nella relazione peritale di
slima, non potranno dare luogo ad alcun risarcimento, indennita efo ridurione di prezzo, essendosl
di ¢io tenute conto nella valutazdone del bene ¢ nells delemminagione del preezo,

recisato nells relagione di stima redaita dal

Tutte quanto sopra &, comungue, meglio

C.T.10.. alla gquale si fa cspresso rinvio ¢ che si da per conoscinta al momento _della

presentazione dell’offerta.

Il lotto sard trasfenito libero da iscriziom ipolecaric e da traserizioni di pignoramenti, secondo
quanto disposto dall’art, 586 ¢p.e.

Ogni onere fiscale, derivante dalla vendita, sard a carico dell’aggindicatario.

Sono poste a carico dell’aggiudicatario o dell*assegnatario la meti del compenso relativo alla fase
di trasferimento defla proprieta (che verra liquidato dal Giudice dell’esecuzione al momenteo del
deposito del decrete di traslerimento), nonehd le relative spese generali {nella misura del 10%) e
le spese effettivamente sostenule per esceusione delle formalitd di registrazione, traserizione,

voltura catastale ed imposta sul valore aggionto, ove questullima sia dovuta, In presenea di

A
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giustificati motivi, il compenso a carico dell’aggiudicatario o dell’assermatario potril essere
determinato dal G.E. in misura diversa da quella prevista dal periodo precedente.

Lt spese necessarie per la cancellazione delle traserizioni ed iscrizioni gravanti sull’immobile
trasferito sono a carico della procodura.

Relativamenie alla possibilita di accedere al finanziamento bancanio da parte dell aggiudicatario,
si [orniscono le seguenti informazioni riguardanti:

a) la possibilith per i partecipanti alle aste di oltenere mutui ipotecari per un importo fino ad un
massimo del 70-80% del valore dell'immobile a tassi e condizioni prestabilite da ogni singola
}.'JHIH.TFL;

b} I"elenco delle banche aderenti a tale iniziativa, che € disponibile sul sito internet www .abiil;
c) Pinvito a contattare la sede delle agenzie o filiali incaricate dalle banche stesse, in relazione
alle quali denominazione, ubicazione e recapiti telefonici sono reperibili presso il sito internet di

cul al superiore punto b).

o

=
wa
=

MVISITA DEGLT TMMORILY

Le richieste di visita dell’immobile in vendita dovreanno essere [alle cselusivamente tramite il

Portale delle vendite pubbliche (httpe/venditepubbliche snustiziaat) attraverso la funzione

“PRENOTA VISITA IMMOBILE” presente nel dettaplio di ogni annuncio ivi pubhblicato,

Le richieste di visita dovranno pervenire non oltre il guindicesimo riorno antecedente I data

della vendita.

LIBERAZIONE IMMOBILE

Ove 'immobile aggiudicato sia ocenpato dal debitore o da terzi in difetto di titolo opponibile
alla procedura, aggindicatario, con dichiarazione da riportare a verbale di vendita, pud
richicdernc la liberazione a cura del Custode Gindiziario, con avvertimento che, in difetto,

quest’ultimo si intenderda esonerato dal provvedere alla liberazione, Si sotlolinea che la
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richiesta di liberazione a cura della custodia dovrd pervenire entro e non oltre la chinsura
della vendita,
PUBBLICITA' DELL*AYYISO
I.a vendita & sogeetta alle forme di pubblicitd previste dalla Iegge ¢ di quelle ulteriormente
indicale nell’ordinanza di delega e sue successive integrazioni, ivi comprese il scervizio di
messagiistica (SMS) denominaio “Eurcma Asie.
Il presente avviso verra pubblicato, unitamente alla consulenza tecnica d'ufficio, secondo le
nueyve prescrizioni di legge, sul Portale delle vendite pubbliche; sul silo internet Astegiudiziarie.it;
sul portali collegali al servizio Aste.click offerto dal Gruppo Edicom.
Gli eventuali interessati all acquisto potranno rivolgersi per ulteriori chiarimenti ed informazioni
relative all’immobile al Professionista Delegato ¢ Custode Giudiziario, Avv, Giuseppina
Lacea, presso lo studio di quest’nltimo sito in Palermo, Via XII Gennaio no 5, telifax
091.7303140, c-mail; csecuzionipalermoigmail.com, oppure consultande on line 1 sill internel
di pubblicazione.
In ottemperanza a quanto disposto in seno all’ordinanes di delega, il presente avviso di vendita
viene comunicato ai creditori e notificate al debitore esecutate, nonche, ove sussistenti, ai
creditor] iscritli non intervenuli, ai comproprietari, ai coniugl separati o divorziall asscgmatar
dell'immobile,

Palerme, 7 Gemmalo 2026

Il I‘rﬁf‘ussimﬁ&!a Delegato
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