STUDIO LEGALE
Avyv, Giuseppina Lacea
Via X1l Gennaio n. 5 - 90141 Palermo
Tel/Fax 0917303140
c-mail: esecuzionipalermofgmail.com; giuse prinalaceadpecayvpa.it

TRIBUNALE CIVILE DI PALERMO
SEZIONE SESTA CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DR.SSA VALENTINA IMPERIALE
PROCEDURA ESPROPRIATIVA IMMOBILIARE N. 2952018 R.G.Fs, - REG. DEL. N. 170/2024
PROFESSIONISTA DELEGATO AVY. GIUSEPPINA LACCA

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIART. SENZA INCANTO SINCRONA MISTA

II1* ESPERIMENTO DN VENDNTA
1l Professionista delegalo, Avv. Ginseppina Lacea;
- vista I"ordinanza del G.E. con cui si & delegato il compimento delle opetazioni di vendita ai
sensi dell’arl. 591 bis c.p.c.. indata 17.7.2024, nominando quale gestore della vendita telematics
la societd Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a.;
- visti gli atti della procedura ed i provvedimenti integrativi e modificativi dell’ordinanza di
nomina;
- visti gli artl, 569 e ss c.p.c.;
- ¥isla asta deserta del 9.07.2025;
- considerato che occorre guindi disporre nuovamente la vendila senza incanto sincrona mista
del bene pignorato fissando un prezzo base d’asta rihassato di ' rispetto a quello precedente:

AVVISA

che il giorno 10 DICEMBRE 2025 ore 16:00 ¢ ss. presso la sala Aste Telematiche, sita in

Palermo, Via Noto n. 34, nonché in via telemalica tramite la piattaforma

sincrona mista, nel rispetto dell’ordinanza di delega ¢ della normativa regolamentare di cui
all’art, 161 ter disp. att, ¢.p.c. nonché in base al deerelo del Ministero della Giustizia 26.02.2015
n. 32, tramite gestore delle vendite telematiche Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., del segucnle:

LOTTO UNICO
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piena proprieta dei seguenti immobili facenti parte di un complesso secolastico silo nel
comune di Palermo, con accesso principale da via Eleonora Duse n. 2 e ulieriore accesso da via
Casena Grande (gia via Casino Grande), e precisamente;

-SUB-LOTTO 1 formato da duc cabine elettriche, ubicate all’interno del complesso scolastico
in prossimitd del confine con via Fleonora Duse ¢ specificatamente;

- Uniti immobiliare (cabina elettrica) sita in Palermo, via Eleonora Duse, composta da fre
locali, due dei quali. uno pit grande ed uno pit piceolo, con accesso diretto da via Eleonora Duse,
realizzata in assenza di concessione edilizia e quindi da demalire; identificata al N.C.E.U. del
Comune di Palermo al foglio 17, particella 1050, subalterno 9, zona censuaria 4, categoria I)/1,
rendita catastale € 236,00, Via Eleconora Duse sne, piano T,

Come indicato nella relazione di stima i locali della suddetta cabina sona in uso ad un gestore di
rete elettrica che consegna energia in media tensione (20.000 volt). 11 vano pil grande contiene
gli organi di manovra ad uso esclusivo del personale del gestore della rete elettrica che si occupa
della manutenzione della parte cleltrica. 11 locale pit piccolo contiene il contatore che misura
l'energia utilizzata dall'ulcnza ed & ad uso promiscuo per le operazioni di lettura del contatore.

Il terzo vano ¢ accessibile esclusivamente dall'interno del complesso scolastico e contiene
l'interruttore di protezione in media lensione di linea privaia ad uso esclusivo della societd
cseoulala,

La cabina € circondata da una rete metallica all'intemo della quale vi & una striseia di temeno
incolto con folta vegetazione spontanea che non rende agevole 'accesso.

Superficie: 56,00 mq;

Stato attuale: libero — NON VISITABILE;

= Unita immobiliare (cabina elettrica) sita in Palermo, via Eleonora Duse, composta da due
locali e costruita in difformita al progetto approvato ¢ quindi da demolire: identificata al N.C.E.U.
di Palermo al foglio 17, particella 1050, subalterno 10, zona censuaria 4, categoria D/1, rendita

catastale € 320,00, Via Eleonora Duse sne, piano T.
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Superficie: 93,00 mq;

Stato attuale: libero — NON VISITABILE;

Come indicato nella relazione di stima la suddeita cabina ha accesso esclusivamente dal
complesso scolastico e formisce energia a media e bassa tensione per conlo lerzi che pai viene
trasformata ed eropata a tutto il complesso scolastico, ' composta da un locale in cui sono ubicati
quadri di distribuzione a bassa tensione ¢ da un locale attiguo, accessibile da quallro aperture
chiuse con porie metalliche, occupato da un trasformatore che converle l'energia da media
tensione (20,000 volt) a bassa tensione (400 volt) per essere poi distribuita ai vari edifici del
complesso scolasticn,

La cabina ¢ circondata da una recinzionc all'interno della quale, per tulto il perimetro, vi & una
striscia di terreno incolto caratterizzala da folta vegetazione spontanca.

- SUB-LOTTO 2:

- Unita immobiliare {(auditorium) sita in Palermo. via Eleonora Duse, situata al primo piano
seminterralo solto la corte comune ai corpi di Labbrica, che compongono il complesso scolastico;
identificata al N.C.E.U. del Comune di Palermo al foglio 17, particella 1050, subalterno 11,
zona censuaria 4, categoria 1/3, rendita catastale € 13.202,00, Via Eleonora Duse sne, piano 51;
Superficie: 580,00 mq;

Stato attuale: occupato/locato con locazione opponibile alla procedura;

Come indicato nella relazione di stima all'immobile si accede da due rampe di scale, poste ai lati
nord-cst e sud-ovest della corte, ¢he collegann il piano della corle, ubicato a quota stradale, al
livello seminterrato. Scendendo dalla corte attraverso le rampe di scala si perviene a duc cormidoi
coperti, situali lungo 1 lati nord-est e sud-ovest dell’anditorium, sui quali si aprono gli ingressi
dell'auditorium, quattro per ogni lato. Tre deghi ingressi permettono di accedere direttamente alla
platea dell'auditorium che pud contencre eirea 300 posti, secondo guanto riportato nella relazione

leenica di progetto. L'altro ingresso immette al foyer su cui si aprono tre porte, una centrale e due
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laterali. 1.a porla centrale consente di accedere alla sala regia’proiezione mentre quelle laterali
consentono di accedere alla platea.

Attualmente vi € una parcle in cartongesso che divide il [oyer in due parti. Alla fine della plalca
si apre il palcoscenico ai lati del quale sono ubicate due porte che danno accesso ai servizi igienici.
Primi di giungere al palcoscenico si trovano altre due porte, una sul lato nord-est e 'altra sul lato
sud-ovest, le quali immellono in due ripostigli. Ripostigli e servizi igienici occupano gli spazi
sotto le rampe di scale che collepano la quota dell'auditorium alla quota della corle soprastante.
Altri servizi igienici sono ubicati nella zona del foyer accanto agli ingressi all'auditorium. Un
servizio igienico riservato ai disabili si apre, invece, direttamente sul fover, I servizi igienici non
possiedono finestre ma sono dotati di aerazione forzata.

Tutti i solai risullano controsoffittati con pannellature modulari che ospitano gli apparecchi
illuminanti, gh impianti di condizionamento, rilevazione fumi antincendio ece. La platea & dotata
di se1 pompe di calore,

Nel foyer, vicino alla porta di ingresso del lato sud-ovest, & ubicato un armadietto che conticne i
quadri eletiriei dell'auditorium,

Useendo all'esterno, dal corridoio sud-ovest € possibile accedere ad aleuni locali di ssombero che
fanno parte del blocco auditorium e che possiedono, perlanto, gli stessi identificativi catastali
dell'auditorium,

Attraverso un porlellone antipanico a due ante, uguale a quello che caratterizza pli ingressi
dell'auditorium, si accede ad un primo locale adiacente a foyer (nel grafico progettuale del titolo
edilizio abilitativo indicato come centrale termica) su cui si aprono tre locali di spombero ubicati
sotto la gradonata a ciclo aperto che si diparte dal lato nord-ovest della corte e che ricongiunge,

come 1 sopracitali corridot, il piano della corte al livello seminterrato dell'auditorium,
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- SUB-LOTTO 3:

- Unita immobiliare (area urbana) sita in Palermo, via Elconora Duse; identificata al N.C.E.U.
del Comune di Palermo al foglio 17, particella 1050, subalterno 13, categoria F/1, consistenza
17.056 mgq, Via Fleonora Duse sne, piana T;

Superficie: 17.056,00 mq;

Stato attuale: libero ad eccezione dei campi da tennis occupati giusta autorizzazione del G.E,
Come indicato nella relazione di stima trattasi di una vasta area a cielo aperto, che circonda i
fabbricati pignorali e gli altri edifici del complesso scolastico non oggetto di pignoramento ed é
caratterizzala, tra il lato nord-ovest ¢ il lato nord-est, da un'ampia zona in cui sono stati riversati
cumuli di terreno di riporto derivanti dallo scave di sbancamento operato per la realizzazione
dell'auditorium seminterrato, sfabbricidi ¢ rifiuti di vario genere. Sul lato sud-ovest, invece, sono
stati realizzati campi sportivi, due in superficie play il e uno in terra battuta, allualmente
gestill da un soggetto terzo insicme ad una porzionc circostante di area urbana estesa circa
1.800.00 mg. A confine con la p.lla 1046, sono stati, inoltre, realizzati due corpi edilizi in legno
che ospitano i servizi igienici e gli spogliatoi per I'utenza dei campi.

L'area urbana, a nord-est e a sud-est, confina con la via Eleonora Duse e la via Casine Grande ed
¢ delimitata da muretti alti circa un metro sormontati da ringhiere metalliche in parte ricoperte da
vegelazione spontanea e rampicanti. In aleuni tratti la continuita della reeinzione é interrotta da
varchi liberi dove, per ragioni di sicurezza e al fine di evitare intrusioni, & stata collocata una rete
da cantiere. A nord-ovest 'area urbana confina in parte con alcuni terreni di altroi propricti censiti
alle plle 1022 ¢ 1023 dai quali ¢ separata tramite una rele metallica. Per la restante parte confina
con un complesso di ville da cui & divisa, per tullo il perimetro, dalla presenza di un alto muro, A
sud-ovest confina con il complesso di ville succitato e con terreni di proprietd aliena ricadenli
sulle particelle 1025 ¢ 1026. Tra la particella 1025 e I'area urbana pignorata non & stata riscontrata

aleuna delimilazione fisica (muretti, recinzioni ecc). All'area urbana pignorata si accede dal
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cancello carrabile di via Eleonora Duse n, 2 altraversando una zona pavimentata che risulta essere
una perlinenza dell'edificio di propricta di soggetti terzi censilo al sub. 3 della p.lla 1050,

Alla destra del cancello, percorrendo una porzione sterrata dell'area urbana, si incontrano le
cabine elettriche pignorate censite al sub. 9 ¢ sub. 10 della p.lla 1050 ¢, di fronte a queste, si trova
l'edilicio pignorato ancora in fase di costruzione censito al sub. 14 della p.ila 1050,
Oltrepassando le cabine cleltriche e proseguendo sempre sulla destra allraverso un percorso
sterrato dell'area urbana si perviene alla zona caratterizzata dalla presenza di cumuli di terreno di
riporte di fronte ai quali si apre un percorso in pendenza, anch'esso sterrate; che conduce alla wona
semicireolare antistante la gradonata esterna dell'audilorium seminterrato.

Proseguendo verso nord-ovest oltre la zona incolta ricoperta da detriti ¢ terreno di riporto si
pervienc dapprima alla particella pignorala 1046, anch'essa incolta ¢ caratterizzata dalla presenza
di sfabbricidi ¢ materiale di risulla, ¢; successivamente, alla zona occupata dai campi da fenims
con relativi spogliatoi e servizi igienici ospitati all'interno di due capanni in legno. Uno dei campi
da tennis ingloba al suo inlerno la particella pignorata 987. Si evidenszia che non vi & alcuna
delimitazione fisica (recinzione, muretli cee) tra l'area urbana pignorata ¢ le particelle di terreno
n. 1046 ¢ 957 oggetto di pignoramento cosi come non esiste aleuna separazione tra V'arca urbana
¢ gli spazi di pertinenza pavimentati dei fabbricati del complesso scolastico appartenenti a terzi
{identificati al sub, 3 e sub. 5). L'unico elemenio che permette di distinguere gli spazi pertinenziali
dei suddetti fabbricati rispetto al resto dell'area urbana & rappresentato, appunto, dalla
pravimenlazione,

All'aren urbana pignorata, oltre che da via Fleonora Duse n. 2, si pud accedere anche da un
cancello carrabile automatizzato aperto sulla viaz Casino Grande. Tuttavia, anche tale cancello
immette nello spazio pavimentato di pertinenza del fabbricato di-altrui proprietd censito al sub, 3
della p.la 1050,

Accanto ad esso vi € un secondo cancello a due ante chiuso con un lucchetto che, in atto, risulta

instabile in quanto non adeguatarmente ancorato alla recingione ¢ al muretti laterali,
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Questo cancello, a dilferenza di quello attiguo, permette di entrare direttamente nell’area urbana
pignorata senza dovere necessariamente altraversare spazi di pertinenza di proprieta aliena,
Tuttavia il suddetto cancello, a differenza degli aliri due sopradescritti, non risulta raffigurato
nell'elaborato planimcirico acquisito dall’esperto stimatore né risulta rappresentato nel grafico di
progetto allegato al titolo edilizio abilitativo.

- SUB-LOTTO 4:

- Unitd immaohiliare (corpo di fabbrica in corso di costruzione) sita in Palermo, via Eleonora
Duse; identificata al N.C.E.U. del Comune di Palermo al foglio 17, particella 1050, subalterno
14, categoria F/3, Via Eleonora Duse snc, piano T;

Superficie: 481,13 my;

Stato attuale: libero.

Come indicato nella relazione di stima trattasi di un edificio che, secondo il progetto allegato alla
concessione edilizia, doveva cssere pit esteso ed ospitare aule scolastiche e cosl come il
[abbricato che lo fronteggia ubicato sul lato opposto della corte comune. Come quest'ultimo,
doveva possedere (re clevazioni fuori terra. Di fatto risulta realizzato soltanto il piano terra
sebbene nemmeno questo sia stato completato. Sono stali realizzati, infatti, solo la strutlura
porlante intelaiata ed il solaio di interpiano dal cui estradosso fuoriescono i ferri di armatura dei
pilastri che dovevano essere innalzati per costruire i piani superiori, T prospetti risultano non
definiti e sono chiusi, per tutta la loro lunghezza, con pannellature in legno multistrato collocate
al fine di evitare intrusioni di terzi. Soltanto la zona basamentale del prospetto nord-gst ¢
carallerizzata da una striscia di tompagni in laterizio,

Sul fronte sud-est & ubicata la scala che doveva collegare i vari livelli dell'edificio ¢ che é stata
realizzata soltanto parzialmente poiché si ferma al solaio diinterpiano del piano terra. A
differenza dei prospetii dell'edificio, il corpo scala risulta chiuso eon tompagni di mattoni.

L'edificio é del tutto privo di finiture ¢ di impianti.
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All'edificio si accede dal fronte sud-est attraverso una porta in legno che si apre su un portico che
risulta essere, per la maggior parte, di pertinenza del fabbricato ¢ in minima parte, di altrui
propricla (sub. 5 della p.lla 10500,

Alla destra della porta di ingresso si snoda la rampa di scala a cielo aperlo che amiva al solaio di
interpiano del piano terra. In asse con la porta di ingresso si apre un percorso che doveva fungere
da corridoio di distribuzione delle aule siluate sulla destra e che termina sul fronte nord-ovest
dell'edificio. Quest'ultimo si apre su uno scave di sbancamentn il cui piano di campagna & ubicato
alla stessa quota della cavea esterna dell'auditorium, 11 suddetto scave, come desunto dalla
relazione teenica di progetto, & stato realizzalo per ospitare 1l prolungamento dell'edificio
anch'esso da adibire a blocco aule,

- SUB-LOTTO 5 formato da due particelle di terreno situate all'interno del complesso scolastica

che fanno parle dell'area esternache cireonda i fabbricati ¢ precisamente:

- Terreno silo in Malermo, via Fleonora Duse; identificato al N.CT. del Comune di Palermo al
foglio 17, particella 987, qualitd Prato 2, superficie are 01,45, reddito dominicale € 0,41, reddito
agrario £ (0 22;

Superficie: 145,00 mq;

Stato attuale: liberos

= Terreno sito in Palermo, via Fleonora Duse: identificato al N.C.T. del Comune di Palermo al
foglio 17, particella 1046, qualitd Prato 2, superficie are (11,55, reddito dominicale € 0,44, reddito
agraric € (0,24,

Superficie: 155,00 mq;

Stato attuale: libero.

Come indicato nella relazione di stima, nello specifico, la particella 1046, & inlerposta tra i muri
di confine di due ville di altrui proprieta e la porzione di area urbana pignorata censita alla

particella 1050 caratierizzata dalla presenza di cumuli di detriti ¢ materiale di riporto,
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Tra le particelle pignorate 1046 e 1050 non vi € alcuna delimitazione fisica eccetto la presenza di
un muretto basso sul lato nord-ovest della particella 1046 che risulta poco visibile in quanto
ricoperto da folta vegetazione spontanea ¢ da terra e detriti di vara natura. La particella &
disseminata da sfabbricidi e da materiale edile e di altro generc. Vi si accede dal lato nord-est
attraverso la particella 1030,
La particella 987 risulla inglobata all'interno di une dei campi da tennis e, nello specifico, fa
parte del campao in superficie Play it che confina con le p.lle 427 ¢ 428,

kg

La vendila s terra secondo modalili, condizioni ¢ termini di sepuito indicati:
Prezzo basc di vendita determinato ai sensi dell’art. 568 cpe: € 2.233.125,00 (euro
ducmilioniduecentotrentatremilacentoventicingue/00);
Offerta minima efficace, aisensi degli artt. 571 ¢ 572 cpe: € 1.674.843,75 {euro
unmilioneseicentosettantaquatiromilaottocentogquarantatre/75):
Rilancio minimo. in caso di gara tra pill offerenti, non inferiore ad € 110.000,00 (euro
centodiccimila/00);
Come si evince dalla relazione di stima, in data 27/09/2005 & stato stipulato, ai rogiti del Notaio

Salvatore La Spina, rep. 27043, un Atto di Convenzione tra il Comune di Palermo e la societi

esecutata ai sensi dell'art. 19 delle NTA del vigente PRG. Nella convenzione sono riportate
futte le obbligazioni ¢ i vincoli che entrambe le parti si impegnano a rispettare, (ra cui in
particolare: I'arl. 6 punto 6.2 (propricti delle opere), che disciplina il diritto di prelazione a
tavore del Comune di Palermo nel caso di vendita o cessione dei diritii reali del complesso:
Iart. 6 punto 6.3, che stabilisce che in ipotesi di vendita o cessione dei diritti reali del complesso
ad un terzo, la suddetia convenzione debba far parte integrante del contratto e che il lerzo
sari sottoposto ai medesimi obblighi e vincoli imposti dalla convenzione stessa, compreso il
diritto di prelazione di cui al punto 6.2.; I'art. 11, che stabilisce che i vincoli che scaturiscono

dalla suddetta convenzione hanno durata novantanove anni,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STUDIO LEGALE
Awv. Giuseppina Lacca
Via Xl Gennaio n. 5 - 90141 Palerme
Tel /Fax 091.7303140

e-mail: esecurionipalermo@igmail.com; gluseppinalaccatipecayy pa.it

Inoltre, 'avt. 12 (clausola risolutiva) in cui € riportato che " Conmme si riserva di envvadersi nei
confronti della societa della clansola risolutiva espressa di cui all'art, 1436 del codice civile...."
anche per una sola delle cause indicate nell'articolo (fallimento della societa: riscontro di gravi
vizi o ritardi nella progettazione ¢ nella esecuzione delle opere per cause attribuibili alla sociefs;
esecuzione delle opere in modo difforme dalle prescrizioni progettuali; chiusura totale o parziale
anche temporanea del complesso senza giustificato mativo; violazione del divieto di utilizzare
anche parzialmenie o ([emporaneamente, in tutto o in parte, il complesso per usi o finalita diverse
da quelle esposte nella convenzione) e che "...nel perdurare delle ipotesi sopra indicate, a seguilo
della risoluzione della convenzione, il Comune potra acquisive la proprieta del complesso
corrispondendo alla societa un'indennita (prezzo di aequisto) determinata seconde le modalita
di eni all'art, 6.2.",

Atteso che 1l Comune non ha esercitate il diritio di avvalersi della clausola risolutiva espressi

disciplinata dall’art. 12 della Convenzione, allo stato, la_suddetta Convenzione deve

considerarsi ancora operante per cui_tutti i vincoli in essa contenuti, ed in particolare quello

relativae al divitto di prelazione, dovranno considerarsi posti a carico del future acquirenie

dei beni ogeetto di pignoramento. Ne deriva che in ipotesi di vendita o cessione di diritti

reali del complesso immobiliare da parte del futuro aggiudicatario, dovra essere dal
medesimo aggiudicatario avviata la procedura di cui all’art. 6 della suddetta Convenzione

affinché il Comune di Palermo eserciti il diritto di prelazione.

Bkl b b

Con riguardo al regime fiscale applicabile si evidenzia che la vendiia del compendio immobiliare

pignorato € soggetta ad IVA con aliquota ordinaria del 22%. Si precisa inoltre che con riguardao
alsub-lotti 1 e 2 1a socicld esecutata ha esercitato I"opzione per 1 impenibilith e ehe la vendita dei
suddetti sub-lotli | ¢ 2, al ricorrere delle condizioni previste dall’art; 17 del DPR 633/72, sari

soggetta ad “inversione contabile”,
14
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Si precisa infine che il prezzo di aggiudicazione sara proporzionalmente riferito a ciaseun hene
staggito nella percentuale risultanie dal rapporto tra il valore attribuito dal perito a ciascun sub

lotlo ed il valore totale di vendita, cosi determinato: 0,63% per il sub-lotto 1; 13,30% per il sub-

lotta 2; 79,01 % per il sub-lotto 3; 5.66% per il sub-lotto 4: 1,40% per il sub-lotto 57,

Eok kg ok gk

- Ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per I'acquisto del bene pignorato
personalmente 0 a mezzo avvocato anche ai sensi dell’art, 579 ultimo comma c.p.c.

Non sono ammesse offerte presentate da procuratori speciali che non siano avvocati,

A tale riguardo si precisa che un’eventuale offerta per persona da nominare, a norma dell’art 579
c.p.c. co 3, e valida solo se all’avvocato sia stata rilasciata una procura speciale notarile in data
antecedente alla vendita. In caso di aggiudicazione per persona da nominare Pavvocato dovia
dichiarare, entro ¢ non eltre 3 giomi dalla vendita, le generalild del soggetto a cui Mimmobile deve
essere definitivamente intestalo ai sensi dell’art. 583 ¢ p.c.

- Le offerte di acquisio sono irrevocabili ai sensi dell’art. 571 e.p.c.

- Le offerte di acquisto analogiche {cartacee) efo quelle telematiche dovranno csscre
rispellivamente depositate o inviate entro le ore 13:00 del giorno antecedente la celebrazione
dell’asta (9 DICEMBRE 2025),

- Le offerte di acquisio analogiche (cartacee) ¢/o telematiche dovranno prevedere un termine

improrogabile per il pagamenta del saldo prezzo e delle spese, che non potri essere superiore a

120 giomni dall aggiudicazione e ehe sari comungue soggetlo alla sospensione ferdale dall’1 al 31

aposio,
MODALITA'TH PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE DI ACQUISTO
OFFERTA CON MODALITA® ANALOGICA (CARTACEA)
1) L'offerta analogica in bollo da € 16,00, unitamente al relalivo assegne per la cauzione, dovra

essere depositata in busta chiusa ¢ priva di qualsiasi segno di identificazione, a pena di
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inefficacia, entro le ore 13:00 del 9 DICEMBRLE 2025 presso lo studio del Professionisia
Delegato, Avy, Giuseppina Lacea sito in Palermo, Via XIT Gennaion, 5.

Il deposito dellofferta - che potrd essere materialmente effettuato dall’offerente o da persona
diversa dallofferente - dovra avvenire nei giomi di apertura al pubblico (martedi e giovedi dalle

ore 16.00 alle orc 19.00). esclusi i giorni festivi, nonché nel giomo feriale antecedente la vendita

(9 DICEMBRE 2025) dalle ore 10.00 alle ore 13.00; sulla busta dovranno essere annotati, a

cura dell’addetto alla ricezione dell’offerta, le generalitd di chi materialmente deposita
Pofferta, previa identificazione medianic 1’csibizione di un valide documento d’identita, 1a data
e P'ora del deposito della busta, il nome del professionista delegato ai sensi dell’art, 591 bis c.p.c.
¢ la data fissata per I'esame delle offerte.

L’offerta dovrd in ogni caso specificare:

- ufficio giudiziario presso-il quale pende la procedura, 'anno ed il numero di ruolo generale
della procedura;

- 3¢ 'offerente € persona fisica: nome, cognome, dala di nascita, codice fiscale, indicazione dello
stato civile e -se coniugato - del repime patrimoniale; in caso di conumione legale dei beni
andranno indicali anche i dati anagrafici ed il codice fiscale del contuge. Quando 1’offerente
risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulia atiribuito il codice fiscale, si deve indicare il
codice fiscale rilasciato dall*aulorita fiscale del Pacse di residenza o, in mancanza, un analogo

codice identificativo,

Nel caso in cui pil soggetti voglano partecipare, ciascuno pro guoia. alla vendita di un unico

lotto, dovrd cssere predisposta un’unica offerta, con 1'indicazione delle generalitd di tutli gli
offerenti e con I'indicazione della quota e del diritto per il quale ciascun offerente partecipa.

= 5¢ 'oflerente € persona giuridica o altro ente: denominazione, sede legale, partita 1V A, codice

liscale, con indicazione delle generalith del legale rappresentante;

- la descrizione, i dati catastali e il numero del lotto del bene per il quale I'offerta & proposta;
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- I'indicazione del prezzo offerto che, a pena di inefficacia, non potrd essere inferiore di olire un
guarto al prezzo di vendita indicalo nel presente avviso di vendita (offerta minima cfficace).
- l'indicazione del modo ¢ del tempo del pagamento, che non potri ¢ssere superiore a centoventi
riorni dall aggiudicazione;
- I'indicazione -nel caso di offerla presentata da pia soggetti- di quello che abbia esclusiva
facoltd di formulare eventuali offerte in aumento;
= I"espressa dichiarazione di aver preso visione del presente avviso di vendita e della perizia di
stima dell ordinanza di delega nonché di conoscere lo stato di fatto e di diritto del bene cosi come
desumibile dal fascicolo processuale dispensando gli organi della procedura dalla produzione sia
della certificazione di conformitd degli impianti alle norme sulla sicurezza che della
cerlificazione/attestato di qualificazione energetica, con manifestazione di volonta di provvedere
direttamente a siffatte incombenzc;
- la dichiarazione di residenza o elezione di domicilio nel Comune di Palemme: in mancanza le
comunicarioni vermanna fatte presso la Cancelletia del Tribunale;
- I'indicazione, qualora s’intenda avvalersenc ¢ se ne posseggano 1 requisiti, di regimi [iscali
agevolati per la tassazione del deercto di trasferimento (ad es. agevolazione “prima casa”,
tassazione al valore catastale di cud all’art. 52 commi 4 e S D PR, 131/1986):

- ogni altiro elemento utile alla valutazione dell”offerta, ai sensi dell’art. 571 comma 1 c.p.c.

I.’offerta dovra essere sottoseritta dall’offerente. A tale riguardo si precisa che:

a S¢ 'offerente & un minore ovvero un interdettodinabilitato, Pofferta andra sollosertla da
chi ne esercita la potesta o la tulela/curatela.

D Se Dofferenie & persona giuridica o altro ente; offerla andra sottoscritta dal legale

rappresentanie,

Allinterno della busta 'offerente dovra allegare:
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- assegno circolare o vaglia postale non trasferibile intestato a “PROC. ESEC, IMM. N, 205/2018
RGES TRIB. DI PALERMC - Jofto wnico” per un importo pari ad almeno il 10% del prezzo

offerto, a titolo di cauzione; gve detio assepno non risulterd inserito nella busta, "offerta sari

esclusa,

- 8¢ Dofferente € persona fisica, fotocopia del documento d'identita in corso di validith e del

codice fiscale del soggetio che formula I"ofTerla (in caso di pluralita di soggetti andranno inserite

altrettante folocopic); in caso di offerente che sia coniupato in regime di comunione legale de

beni dovra essere allegata anche copia del documento di identitd e del codice fiscale del proprio
COTHUEE,

- Se I"offerente & persona giuridica o aliro ente dovra essere allegala visura camerale aggiornat

attestanic "attuale vigenza della societd o dell’ente ed i relativi poteri di rappresentanza legale,
nonché copia del documento di identita in corso di validita del legale rappresentanie. Nel ease in
cul la societd non abbia nell’oggetto sociale I'acquisto di beni immobili, dovri essere allegato il
verbale di assemblea di delibera alla presentazione di offerta di acquisto e partecipazione ad
evenfuale gara,

o] Se |'offerta sia presentala nell'interesse di un minore ovvero interdetiofinabilitato dovra

essere allegata copia autenlica del provvedimento giudiziale di autorizzazione all’acquisto.

o Se I'offerta sia presentata a mezzo di avvocato, anche per persona da nominare, doved

essere allegala procura speeiale notarile - rilasciata, a pena di invalidita dell’offerta. in data
antecedente alla data dell*asta nonché copia di un valido documento di identita dell’avvocato e di
uno comprovante Papparienenza del medesimo all’Ordine degli Avvocati,

In caso di mancata aggiudicazione, al termine delle operazioni di vendita saranno restituiti agli

offerenti non aggiudicatari gli assegni deposilati a titolo di cauzione,

OFFERTE CON MODALITA® TELEMATICA
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L offerta telematica di acquisto deve esserc presentata, a pena di inefficacia, entro le orve 13:00
del giorno antecedente la data fissata per la vendita (9 DICEMBRE 2025), tramite il modulo
web “offerta telematica™ messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la
compilazione guidata, e a ¢ui € possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul
portale del gestore www.astetelematiche.it.

L’offerta, sottoscritta con firma digitale ai sensi dell’art. 12 comma 5° del D.M. n. 3215,
unitamente ai documenti allegati, dovrd esserc depositata sccondo le indicazioni riportate nel
“Manuale Utente™ pubblicato sul Pariale delle viendite Pubbliche
(hitp:/ivenditepubbliche giustizia.it) inviandola all’indirizzo pec del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsinf@giustiziacert.it e s’intenderd depositata nel momento in cui sard penerata la
ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta clelironica certificata del
Ministero della Giustizia,

Dal momento del deposito "offerta ¢ irevocabile ai sensi dell’art, 571 c.p.c.

Allo stato non ¢ ammessa la trasmissione dell*offerta a mezzo “casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica™, ai sensi dell’art. 12 co 4 del D.M. n. 32/2015.

- L ollerla telematica di acquisto, con bollo virtuale da pagarsi a mezzo carta di eredito o bonifico

bancario tramite il servizio “pagamento di bolli digitali” presente sul Portale dei servizi Telematici

hitps://pst giustizia.it dovrd esserc sottoscritta con firma disitale ai sensi dell’art. 12 co. 5 del

DM.on. 3252015,

- Il presentatore dell’offerta telematica deve coincidere con Pofferente {0 con uno desli

offerenti nellipotesi di offerta formulata congiuntamente da pit persone ai sensi dell’art, 12 co

3, secondo periodo del D.M. n, 32/2015) a pena di invaliditi dell’offerta stessa:

3,
Pertanto:

a s¢ |'offerente & un minore o un interdettodfinabilitate, 'offerta dovrd essere firmala

digitalmente da chi ne esercita la potesta o la tutela‘curatela;
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0 sc I"offerente & persona giuridica o altro ente, 'ofterta dovra essere firmata digilalmente
dal legale rappresentante munito dei poteri di rappresentanz:
0 ove 'ollerta sia presentals a mezzo di (avvocato) 1'offerta dovra essere firmata

digitalimente dal lepale medesimo:

- l'offerta telematica di acquisto depositata con le modalita innanzi descritte & irrevocabile ai sensi

dell’art. 571 ¢.p.c. ed, in ossequio a quanto preseritto dall’ art 12, co 1 del DM, n. 32201 5, dovrd
contenerc:

a) 1 dati identificativi dell’offerente (nome, cognome, Juogo ¢ data di nascita), con 'espressa
indicazione del codice fiscale o della partita iva,

Quanda I"ollerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulta attribuito il codice fiscale,
si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autoritd fiscale del Paese di residenza o. in
mancanza, un analogo codice identitieativo, come previsto dall” art 12. co 2 del DM, n. 3242015,
b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) I'anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;

d} il numero o altro dato identificativo del lotto;

¢} la descrizione del bene:

f) I'indicazione del referente per la procedura;

g) la data e "ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita:

h} il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento.

Il prezzo offerto, a pema di inctticacia, non potra essere inferiore di oltre un quarlo al prezzo
indicato nel presente avviso di vendita (offerta minima clficace).

Il termine per il pagamento del prezzo (nonché delle spese) nom polrit essere superiore a
centoventi giorni dall’agpindicazione:

i) I'imporio versato a titolo di cauzione.

L* importo della eauzione non potra essere inferiore al 10% del prezzo offerto:
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I) la data, Porario ¢ il numero CRO (o TRN) del bonifico cffettuato per il versamento della
cauzione;
m) il codice IBAN del conto, sul quale & stata addebitata la somma oggelto del bonifico di cui
alla lettera 1):
n) Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 5, utilizzata pet
trasmettere "offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal regolamento di cui al DM, .
32/2015;

0) il recapiio di telefonia mobile ove ricevere le comunicaziont previste dal regolamento di cui al

D.M. n. 32/2015;

Allofferta telematica di acquisto dovrd cssere allegata, a pena di incfficacia, copia della
contabile del versamento della cauzione effettuato mediante bonifico bancario sul conto
corrente inlestato alla- procedura (AROC. ESEC, IMM. N 2952018 RG.ES TRIB. Di
PALERM()), acceso presso Banca Agricola Popolare di Sicilia S.cpa. il cui IBAN &

IT 47 P 05036 04620 CC4940011126, riportante la causale “versamento cauzione™: ove la

cauzione - versala mediante bonifico bancario - non risulierd acereditata sul conto corrente della

procedura al momento dell’aperiura della busta. Pofferta sara esclusa.

L oflerente dovra allegare gli stessi documenti clencati al presente avviso per Iofferta analogica,
olire la copia del bonifico eseguito a titolo di cauzione (in luogo dell’assegno), in forma di
documento informatico o di copia informatica anche per immagine, privi di elementi atlivi.

Se T'offerta ¢ presentata da pill persone dovrd essere allegata la procura rilasciata dagli altri
offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
procura dovra essere redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata e
potra essere allegata samche in copia per immagine.

In caso di mancata aggiudicazione, la cauzione verrd restituila, entro 10 giorni dalla data della

asta, mediante bonifico a favore dello stesso conto da cui & pervenuta la somma acereditata.
1%
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Un servizio di assistenza a cura del Gestore della vendita telematica & disponibile tramite call-
center dedicato al n. 0586 20141;
e e e o o e o
L’offerta di acquisto gia in formato analogico (cartaceo) sia in formato telematico non é
efficace s perviene oltre il termine stabilito o se il prezzo offerto ¢ inferiore di oltre un
quarte al prezzo determinato nel presente avviso ovvero se I'offerente non presta cauzione
con le modalita stabilite nel presente avviso, ovvero in misura inferiore al 10% del prezzo
da lui proposto.
ISTANZE DI ASSEGNAZIONE
Ogni creditore. nel termine di dieci giomi prima della dala fissata per la vendita, pud presentare
istanza di assegnazione, per s¢ o a favore di terzo, a norma degli artt, 588 ¢ 589 c.p.c., per il caso
in cui la vendita non abbia lnogo.
L'istanza di asscgnazione deve contencre 'offerta di pagamento di una somma non inferiore a
quella prevista nell’art. 506 c.p.c. ed al prezzo base stabilito per I"esperimento di vendita per cuj
& presentata (cioe non inferiore alle spese di esecuzione ed ai crediti aventi diritto di prelazione
anteriori a quello dell*offcrente, somma che potrebbe essere superiore anche al prezzo basc fissato
per I'esperimento della presente vendita). 11 creditore che & rimasto assegnatario a [avore di un
terzo deve dichiarare, nei cinque giomi dalla pronuncia del provvedimento di assegnazione
ovvero dalla comunicazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare. In mancanza, il
trasferimento & fatlo a favore del creditorc.
CELEBRAZIONE DELLA VENDITA
Il.giorno 10 DICEMBRE 2025 alle ore 16:00 e ss. presso la sala Aste Telematiche sita in
Palermo, Via Noto n. 34, nonché in via telematica tramite la piattaforma www.astetelematiche.il,

avrd luogo la vendita sincrona mista.
1%
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Almeno 30 minuti prima dellinizio delle operazioni di vendila il Gestore della Vendiia
Telematica inviera all’indirizzo di posta elettronica cerlificata indicato nell’offerta un invilo a
connettersi al proprio portale a mezzo delle eredenziali ricevute al predetto indirizzo pec.

Un estratto di tale invito verra altresi trasmesso dal predetto gestore, a mezzo sms, al recapito di
telefonia mobile indicato nell’ofTerta telematica.

Alle operazioni di vendila senza incanto possono partecipare gli offerenti.

L identificazione dei parlecipanti che hanno formulato Mefferta con modalita telematica avviene
mediante le credenziali di accesso al portale del Gestore della vendita telematica.

Coloro che hanno formulato 'offerta con modaliti telematica partecipano alle operazioni
di vendita con le medesime modalita,

Colore che hanno formulato Pofferta su supporto analogico (cartaceo) partecipano
comparendo personalmente innanzi al professionista delegato all'indirizzo inmanzi indicato,
A norma dell’art. 571 ¢.p.c. il professionista delegato procederd alla verifica della regolariti delle
offerte presentate sia su supporto analogico (cartaceo) che in formato telematico.

Qualora, in base a quanto disposto dall’arl. 161 bis disp. att. c.p.c., sia stato richiesta il rinvio della
vendita, lo stesso pud essere disposto solo con il consenso del ereditore procedente e dei ereditor
intervenuti nonche degli offcrenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art, 571 c.p.c.,
consenso che deve esserc manifestato in modo espresso non altre il momento dell*inizio della
vendita sincrona mista € non prima dell’apertura delle offerte eriptale ed analogiche al fine
dell’identificazione dell offerente, Il delegato & altresi autorizzalo a sospendere la vendila
sincroni mista solo previo provvedimento in tal senso emesso dal Giudice dell*Esceuzione e a
non celebrare la vendila sincrona mista quando il creditore procedente ed i creditori intervenuti
abbiano espressamenie rinunciato all’espropriazione con atto seritto previamente depositato in

cancelleria.
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St evidenzia che I'istanza di sospensione volontaria della procedura esecutiva, g norma dell’art,
624 bis c.p.c., € ammissibile soltanto se proposta venti giomi prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte di acquisto.

HRE4R4ES
Verificata la regolarili di tutte I offerte, il professionista delegato, a norma dell’art, 572 cpe.,
dard inizio alle operazioni di vendita.
In caso di presentazione di un'unica offerta valida (analogica o telematica), si procedera alla
deliberazione sulla siessa ai sensi dell”art. 572 c.p.c. L'offerla sard senz’altro accolta qualora sia
pari o superiore al prezzo base indicato nel presente avviso di vendita.
Se lofferta ¢ inferiore al prezzo base indicato nel presente avviso di vendita in misura non
superiore ad un quarto il professionista delegato potra far luogo alla vendita qualora ritenga che
non via sia seria possibilita di corseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano
state presentate islanze di asscgnazione ai sensi degli arlicoli 588 e 590 bis c.p.c. conlenenti
Uofferta di pagamento di una somma non soltanio non inferiore al prezzo hase stahilito per
I"esperimento di vendita, ma anche alla somma prevista nellart, 506 co 1 c¢.p.c. (ciod non inferiore
alle spese di esecuzione ed ai erediti aventi diritto di prelazione anteriore a gucllo dell’offerente).
In caso di pluralita di offerte valide (analogiche e/o telematiche), il Professionista Delegato
inviterd in ogni caso gli offerenti ad una gara sull’offerta pil alta ai sensi dell’art. 573 c.p.c.
Ai fini dell'individuazione della migliore offerta, comundgue, il Professionista Delegato terrd
canto, dei seguenti criterd in ordine graduato: miglior prezzo offerio, entita della cauzione prestata;
tempi pin ridotti di pagamento rispetto al termine massimo di 120 glomni previsto a pena di

decadenza. Nel caso in eui sia stato delerminante per I"agoiudicazione il termine indicato

dallo stesso indicato a pena di decadenza.
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Alla gara polranno parecipare, tramite connessione telematica, tulli gli utenti le cui offerte
saranno ritenute valide nonché gli offerenti analogici, presenti personalmente in Sala Aste avanti
il Professionista Delegato, le cui offerte saranno anch’esse ritenute valide ¢io efficaci.
La gara, che si terra in modalila sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni di verifica
della regolarita di tuite le offerte riguardanti il lotto del presente avviso di vendila, salvo eventuali
modifiche, che verranno tempestivamente comunicate dal professionisia delegato al termine
dell"apertura delle buste a tutti gli offerenti on line efo presenti personalmente. che siano stati
ammessi alla gara sinerona mista.
In caso di mancata adesione alla gara, se sono state presentate istanze di assegnazione ex ar,
388 ¢.p.e. (anche a favore di terzo secondo il disposto dell’art. 590 bis ¢.p.c.) - contenenti 1"ofTerta
di pagamento di una somma non soltanto non inferiore al prezzo base stabilita per I’csperimenta
di vendita, ma anche alla somma prevista nell art. 506 co 1 ¢.p.c. (cioé non inferiore alle spese di
esecuzione ed ai crediti aventi dirillo di prelazione anteriore a quello dell'offerente. somma
quest’ultima che potrebbe anche superare il prezzo base dell"esperimento di vendita) - ed il predeo
indicate nella migliore offerla o nell’offerta presentata per prima ¢ inferiore al pregzo base
stabilito nel presente avviso, il Professionista Delegato procedery all'assegnazione, senza far
luogo alla vendiia.
Diversamenie, qualora non siano state presentate istanze di assegnazione o queste non possano
essere accolte poiché non conlenenti prive dei requisiti sopra indicati, il Professionista Delegato,
ove ritenga che non vi sia seria possibilit di conseguire un prezzo superiore con una nuova
vendita, disporra "aggiudicazione a favore del miglior offcrente, oppure, nel caso di offerte dello
stesso valore, a favore di colui che ha presentato 1'ofTerta per primo. Ad fini dell’ individuazione
della migliore offerta, comungue, il Professionista Delegato terri eonto, dei seguenti criterd in
ording graduato: miglior prezzo offerto, entitd della canzione prestata, tempi pit ridotti di
pagamento rispetto al termine massimo di 120 giomi previsto a pena di decadenza, Nel caso in

cui sia stato determinante per |'aggindicazione il termine indicalo dall’offerente per il pasamento
i gamenta,
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I"aggiundicatario dovri obbligatoriamente rispetlare il termine dallo stesso indicato a pena di
decadenza.

In caso di adesione alla gara, "ollerta in aumento non polrd essere inferiore ad € 110,000,00
{cure centodiecimila/00) per il lotto in vendita,

Il Gestore della vendita telematica allestisce ¢ visualizza sul proprio portale un sistema automatico
di computo del termine fissato per la formulazione dei rilanc.

L aggiudicazione verrd disposta in favore di colui che ayrd presentato offerta in aumento pit
elevala entro 1 fre minuti successivi, fatle salve le precisazioni per 'cventuale ipotesi di
presentazione di istanze di assegnazione. Ed infatti se il prezzo offerto all’esito della gara &
inferiore al prezzo base dell'immobile stabilito nell”avviso di vendita, il Professionista Delegato
disporrd 'aggiudicazione a condizione che non siano state presentate istanze di assegnazione ai
sensi dell’arl, 588 c.p.c. (anche a favore di terzo secondo il disposto dell’art, 590 bis c.p.el) -
contenenti [offerta di pagamento di una somma non soltanto non inferiore al prezzo base stabilito
nel presente avviso di vendila, ma anche alla somma prevista nell’art. 506 co 1 c.p.e. (ciod non
inferiore alle spese di esecuzione ed ai credili aventi diritto di prelazione anteriore a quello
dell’offercnic). Laddove invece il prezzo oflerto allesito della gara sia pari o superiore al prezzo
base dell'immeobile stabilito nel presente avviso di vendita, il Professionista Delegato disporrs
I"aggiudicazione anche in caso di istanze di assegnazione presentate.

I dati contenuti nelle offerte presentate su supporto analogico (cartaceo) nonché i rilanci e le
osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita comparsi innanzi al professionista
delegato sono riportati nel portale del Gestore della vendita telematica ¢ resi visibili a coloro che
partecipano alle operazioni di vendita con modalita telematiche.

Per quanto non espressamente riportato nel presente avvise si fa riferimento al D.M. n.
32/2015.

§858888

i)
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Si avverle che nellipotesi in cul, in presenza di un’unica offerta di importa inferore rispetto al
prezzo base d’asta stabililo nell*avviso di vendila, sia pervenuta istanza di assegnazione dei beni
o si ravvisi la concreta possibilita di vendere ad un prezzo magpiore di quello offerto con un
nuovo tentativo di vendita, ovvero ancora, in presenza di una pluralita di offerte tutte di importo
inferiore al prezzo base, sia pervemita istanza di assegnazione e gli offerenti non partecipine alla
gara, oppure pur partecipandovi, il prezzo raggiunto sia inferiore a quello base, 1"Uttficio si fserva
di non far luogo ad aggindicazione .
FASE SUCCESSIVA ALL’AGGIUDICAZIONE

- In caso di aggivdicazione, I'aggiudicatario entro il termine indicato nell’offerta o, in difetto di
indicazione, entro il termine di 120 gg. (CENTOVENTI GIORNI) dalla data di aggiudicazione
(tennine soggetio alla sospensione feriale), dovrd versare la parte del saldo prezzo, dedotta la
cauzione, mediante assegno circolare non trasferibile intestato a “PROC. ESEC. IMM, N,
295/2018 R.G.ES. TRIB. DI PALERMO - lotte umico” da conscgnare al Professionista Delegato
ovvero mediante bonitico hancario sul conto corrente intestato alla procedura (PROC, ESEC
IMM. N, 2952008 R.G.ES. TRIB. DI PALERMO), acceso presso Banca Agricola Popolare di
Sicilia S.c.p.a., il cul IBAN & IT 47 P 03036 04620 CC4940011126, riportante la eausale *Proc,
N 29572018 R.G.E. versamento saldo prezzo - lotto unico”,

Nello stesso termine di 124) go o nel minore termine indicato nell’offerta e eon le medesime

modalitd (assegno circolare non trasferibile intestato a “PROC. ESEC IMM N 2052008
RGES TRIE 1IN PALERMO - lotto unico "' ovvero bonifico bancario sul conto corrente intestato
alla procedura "FROC. ESEC. TAMM N 2952018 RGES TRIB, T PALERM("), acceso presso
Banca Agricola Popaolare di Sicilia S.c.p.a., il cui IBAN & 1T 47 P 05036 04620 CC4940011126,

riportante la causale “Proc. N, 2952018 R.G.E. versamento spese - lotto unico™)

I"aggiudicatario dovra versarc allresi alla procedura gli oneri, i diritti e le spese di trasferimento,

nella misura forfelariamente determinata nel 15% del prezzo di agsiudicazione, salvo

conguaglio e diversa quantificazione, che sardl comunicata dal Professionista Delegato.
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Nel caso di bonifico bancario il termine per il versamento del saldo prezzo ¢ delle spese si
intenderd rispettato alla dala dell’aceredito sul conto corrente della procedura.
I termini per il versamento del saldo prezzo e delle spese sono soggetti alla sospensione feriale
dall’1 al 31 agosto.
81 precisa che il Professionista Delegato, solo all’esito dell esperimento di vendita e tenuto conto
dell’imposizione [iscale relativa al trasferimento immobiliare, anche in considerazione delle

agevolazioni di acquisto eventualmente richieste dall’aggiudicatario, qualora ritenga evidente che

sia sulliciente una somma inferiore alla suddetla soglia prudenziale del 15%, potra ridurre la

misura percentuale delle spese di trasferimento a carico dell’aggiudicatario. In ogni caso, ove

defta somma dovesse risultare insufficiente, I"agpindicatario sard lenuto ad integrarla nella misura

comunicatagli dal delegato. eniro il termine di quindici giomi dalla predetia comunicazione (da

indicarione,

cena la decadenza dall’a

INVIATSl 8 MEezzo p.e.0c0 0 Tace, 4T

- In caso di mancato deposito del saldo prezzo efo delle spese entro il termine stabilito, il Giudice
dell’Esecuzionc dichiarerd la decadenza dell’aggiudicatario ¢ pronunzierd la perdita della
cauzione a litolo di multa, salvo il risarcimento del danno ex art. 587 ¢.p.c.

BEERRRRE I
Regolarita edilizia dell'immobile oggetio di vendita: con riferimento alla vigente normativa
urbanistica ed edilizia si rende noto -come emerge dalla consulenza tecnica - che:

LOTTO UNICO:

S Come indicato nella relazione di stima il complesso immobiliare (scolastico) sorge suun
vasto lotto di terreno di forma trapezoidale conipreso tra la via Casino Grande a sud-est, la via
Eleonora Duse a nord-est e terreni di alirui proprieta a nord-ovest ¢ a sud-ovest.

l-lotto, formato dalle particelle di terreno 1050, 1046 ¢ 987, possiede complessivamente una
superficic catastale pari a 21.741,00 my.

1l complesso scolastico, attualmente allo stato di cantiere, si compone di tre corpi di fabbrica, uno

dei quali soltanto oggetto di pignoramento (N.C.E.U. p.lla 1050, sub. 14), disposti a formare una
24
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grande corte comune softo la quale & ubicato lauditorium (N.C.E.U. p.l1a 1050, sub. 11 ), anch'csso
oggetto di pignoramento, accessibile da due scale simmetriche poste ai lati est ed ovest della
suddetta corte. La corte risulta circondata su tre lati dai sopracitati fabbricati, Il quarto lato,
caratlerizzato da un'ampia gradonata che connette il livello della corte a quello pit basso
dell'auditorium seminterrato, si apre sugli spazi csterni del complesso scolastico (N.CE L. plla
1050, sub. 13), anch'essi pignorati.
Dei ire fabbricati sopra menzionati soltanto due. apparlenenti a sopgetti terzi rispetto alla
procedura, sono stali ultimati mentre il terzo (N.C.E.U. plla 1050, sub. 14), oggetto di
pignoramento, pili vicine alla via Eleonora Duse, si trova ancora allo stato di cantiere e realizzato
solo nelle strutture in c.a.
I tre corpi di fabbrica sono circondati da percorsi pedonali pavimentati ¢ da una vasta arca libera
a cielo aperto sulla cul superficic sono stati, in parle, riversati cumuli di terra proverdent dallo
scavo di shancamento del canticre e rifiuti di vario genere (fronte nord-ovest e sud-cst) e, in parte,
realizzati campi da tennis (fronte sud-ovest). Altre parti della suddetta area sono caratterizzate da
lerreno incolto pianeggiante coperto da vegetazione spontanea e da percorst sterrati.
Al complessa scolastico si accede dalla via Fleonora Duse n. 2 tramite un cancello carrahile

automatizzalo, Un altro ingresso carrabile con cancello aulomatico € ubicato sulla via Casing

Cirande,

Dall'claborato planimetrico estratto.dal ¢.t.u. dal portale Sister dell'Agenzia delle Entrate, Servizi
Catastali e Ipotecari, cmerge che enframbi gli ingressi si aprono sugli spazi cslerni pavimenlati di
pertinenza dell'edificio centrale di proprieta di soggelti terzi identificato al sub. 3 della p.lla 1050,
Tuttavia, in sede di sopralluogo, é stata accerlala la presenza di un terzo ingresso, chiuso da un
cancello a due ante assicurato con un catenaceio, realizzalo probabilmente in fase di cantiere
durante la costruzione del complesso scolastico per garantire I'accesso ai mczzi pesanti dalla via

Casino Grande.
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Questo terzo ingresso si apre direttamente sull'arca urbana ogeetto di pipnoramento identificata
al sub. 13 della p.lla 1050,
- Il complesso immaobiliare di cul fanno parte gli immobili pignorati & stato realizzato in
virtl dei seguenti titoli ediliei abilitativi: autorizzazione unica n. 5605 del 01/12/2006 ¢ successiva
concessione cdilizia per completamento n. 8510 del 0740772010,
> Per il progetto del complesso scolastico & stato presentato dalla societa esecutata un Piano
Particolareggiato I'seculivo approvato con deliberazione del Consislio comunale n. 291 del
(4082005,
- Per quanto concerne il conlronto tra stato dei luophi ¢ planimetrie catastali & stato
possibile acquisire e verificare soltanto le planimetric delle cabine elettriche censite al sub, @ e
sub. 10 e dell”auditorium censito al sub. | 1. Per gli altri beni, infatti, non esiste alcuna planimetria
catastale,
Nella planimetria catastale e cabine elettriche sono state rappresentale in modo schematico e non
risultano raffigurati i tramezzi che suddividono 'interno.
Dal confronto fra la planimetria catastale dell’auditorium e lo stato dei Juoghi si rileva una

sostanziale corrispondenza eccetto il [allo che sono stati realizzai due ulteriori ingressi dai

corridoi laterali ed € stata realizzala una parete in cartongesso che ha diviso in due parti il foyer.

» I*er quanto riguarda il confronto con gli elaborali grafiei del titolo edilizio abilitativo, si

rappresenta che nel grafico di progetto allegato all'autorizzazione unica n. 5605 del 01/12/2006 e
in quello relativo all'ullima variante di progetio del 2008, la cabina identificata al sub. 9 non &
raffigurata, quindi s1 suppone sia stata realizzata in assenza di autorizzazione edilizia, mentre la
cabina identificata al sub. 10 risulia ralfigurata come interrata ¢, dunque, l'attuale manufatio ad
una elevazione fuori terra si ritiene difforme sotto il profilo edilizio e urbanistico rispetto al

progetto approvato. Entrambe le cabine dovranno essere demolite.
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Per quanto concerne "auditorium si riscontrano aleune difTormité tra stato dei luoghi e le tavole
del progetto allegato all'autorizzazione unica n. 56035 del 01/12/2006.
Nella tav. T6.1 di progetto non sono presenti, infatti, i servizi igienici ¢ i ripostigli realizzati sotto
le rampe di scale che collegano 1 corridoi laterali dell'auditorium con la corte soprastante né si
osservano i depositi realizzati sotto la gradonata a cielo aperto posta a prosecuzione della corle,
Tali moditiche si devono ritenere, dunque, irregolarmente realizzale in quanto si configurano
quale ampliamento della superficie e della volumetria assentila con la sopracitata autorizzazione
uniea del 2006. Se ne prevede la demolizione ¢ la messa n pristine.
Per ["auditorium, benché completalo, non risulta rilasciato il certificato di abitabilith/agibilit.
L'area urhana circostante gl edifici del complesso scolastico risulla raffigurata nella planimetria
generale di progetto allegata all'autorizzazione unica del 2006 e nell'ultimo grafico progetinale
relativo alla variante in corso d'opera del 2008,
Dal confronto tra lo stato dei luoghi e 1 sopracitati elaborati progetiuali sono emerse aleune
ditfformita consistenti nel fatto che sono stati realizzati alcuni campi da tennis e due corpi edilizi
in legno adibill a servizi igienici e spogliatoi.
Il progetto assentito non prevedeva la realizzazione di campi da tennis ma la costruzione di una
palestra, di una piscina all'aperto, di una pista di atletica e di un campo sporlivo polivalente
all'aperta. Nell'area attualmenic occupata dai campi da tennis erano previsti, invece, spazi verdi,
percorsi pedonali pavimentati e la eostruzione di un bloceo cdilizie destinato a residenze per gl
studenti dell'istituto scolasticn. Si prevede lo smantellamento dei campi e la rimozione dei servizi
igienici e degli spogliatoi in quanto clementi in contrasto con gli elaborati di progetto allegati al
titolo edilizio abilitativo.
= Per quanto riguarda la situazione vincolistica, si rappresenta quanto segue.
- Risulia operante un Atto di Convenzione stipulato (ra la societa esecutata e il Comune di Palermo

in data 27/09/2005 ai sensi dell'art. 19 delle NTA del vigente PRG.
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- La particella di terreno 1050 del tp. 17 su cui insistono 1 beni pignorati e le particelle di terreno
YE7 e 1046 oggetto di pignoramento ricadono, secondo Uart, 19 delle NTA del vigente PRG. in

zona territoriale omogpenes F1 destinata ad istituti di istruzione sceondaria superiore, Nell'art, 19

delle N.T.A. del vigente PRG si legge che "fe zone F comprendono gli spazi per le attrezzature
pubbliche di intevesse generale (comma 1, art. 19).. Nelle zone F sono ammessi wnicamente
interventi edifizi destinati ad atrezzature ed impianti di interesse venerale da parte dei sopgeiti
istituzionalmente competenti®.

- Nel Certiticato di Destinazione Urhanistica ¢ riportato che le particelle nn. 987, 1046 ¢ 1050 del

foglio 17 ricadono all'inlerno del vincolo paesapgistico ai sensi dell'art. 136 del Dilgs, 42/2004
{Codice dei Beni Culturali e del Paesaggaio).

- Con riguardo alla presenza di ulteriori vincoli, si segnala che 'accesso ai beni pignorati dalla via
Eleonora Duse n. 2 avviene atiraverso un cancello che immette sugli spazi esterni pavimentati di
pertinenza dell'edificio centrale del complesso scolastico appartencnle a soggetti terzi
(identificato al sub. 3 della p.lla 1050). Lo stesso dicasi con riguardo all'ingresso situato sulla via
Casino Grande. Allo stato, non & stata reperila alcuna documentazione inerente la costituzione di

servitli di passaggio.

In ordine allo stalo di possesso del compendio immabiliare pignorato si precisa, come evidenziato

nella relazone integrativa di stima del 9.04.2024, quanto segue: SUB-LOTTO 1 (cabine
elettriche) All'atto del sopralluogo del 28/ 10/2020 ¢iTetluato nelle due cabine elettriche, la cabina
censita al sub. 9, come dichiarato a verbale dal caposquadra di E-Distribuzione per la zona di
Palermo era in uso a E-Distribuzione per la consegna di energia in media tensione, L'accesso da
parte dei leeniei di E-Distribuzione per gli interventi di manulenzione avviene dalla via Fleonora
Duse. Un ulteriore accesso ad un terzo locale della cabina avviene esclusivamente dall'interno del
complesso scolastico ed & consentito solo alla societd esecutata. Per quanto concerne la cahina
censita al sub. 10, il suddetto capo squadra ha dichiarato in sede di sopralluogoe che la stessa non

¢ in uso ad [-Distribuzione la quale, dunque, non detiene le chiavi né cffetiua alcuna
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manutenzione. L'accesso avviene, infatti. soltanto dallinterno del complesso scolastico. 11
rappresentante legale della societa esecutata ha [allo presente che una delle porte di accesso, che
consente l'ingresso ad uno dei due vani in cui é suddivisa la cabina, & priva di lucchetti mentre
I'altra porta ¢ chiusa con delle chiavi che lo stesso non & stato in grado di fornire in sede di
sopralluogo. SUR-LOTTO 2 (auditorium) L'auditorium ed i magazzini attigui, all'atto del
sopralluoga del 06/10/2020, risullavano condotti in locazione con contratto opponibile alla
procedura csceutiva in quanto regisirato in data antecedente alla trascrizione del pignoramento.
Per quanto concerne la verifica dell'importo del canone pattuito-in rapporto a quanto stabilito
dall’art. 2923, terzo comma cod. civ., si rilicne opportuno puntualizzare quanto segue. Nell'atto di
Convenzione slipulato tra la socictd esecutata e il Comune di Palermo vengono precisate le
modalita di fruizione dell'audilorium e delle attrezzature sportive (ancora da realizzare) del centro
scolastico da parte deghi sludenti e dell'ulenza esterna. All'art. 3, punto 3.4., della Convenziane
cosi si legge: "La Societd concede al Comune, nei modi ¢ nelle modalita da concordare
dall'organismo di cui al successivo arl. 13.1., un giorno a sellimana per Iutilizzo dell'auditorium
¢ della palestra polifunzionale...L'utilizzazione avverrd al costo delle tariffe applicate
generalmente dalla socicla - e, per il rapporlo con il Comune, sottoscritte dal Comitato di
Vigilanza di cui al successivo art. 13.1,, ¢ comunicate perindicamente al Comune - e ridotte del
40%". 8i precisa, dunque, che 'auditorium dovra essere utilizzalo prevalentemente dall'uicriea
scolastica ¢ solo un giorno della seltimana potrd essere concesso al Comune per la fruizione da
parle dell'utenza esterna, Una siffatta siluazione costituisce certamente un vincolo al libero
godimento del bene, Sollo il profilo della determinazione del canone locativo, ne consegue che
l'immabile si soltrae alle regole del libero mercato e, dunque, non pud essere stabilito per esso il
valore Jocalivo con i eriteri di stima adoperati per un immabile privo-di vincoli che pud, invece,
essere scambiato nel libero mereato. Pertanto il c.t.u. non ha proceduto alla delerminazione del
valore locative di mercato, SUB-LOTT() 3 (area urbana) Al momento dell'aceesso effettuato in

data 14/12/2020 alla presenza del rappresentante legale della societd esceulata, lo stesso ha
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dichiarato che la maggior parte dell'area, corrispondente alla zona nord-ovest e nord-est ricoperta
da detriti e terreno di riporto, ¢ detenuta dalla socield esecutata mentre una porzione minore situata
a sud-ovesl, su cul insistono due campi da tennis, due strutture in legno adibile a spogliatoi per
I'utenza dei campi nonché lerreno libero ed incolto, ¢ delenuta da soggetto terzo in virth di un
contratto di locazione non opponibile alla procedura, SUB-LOTTO 4 (fabhricalo in corso di
costruzione) All'atto del sopralluogo elfettuato in data 09/12/2020 alla presenza di un delegato
della societa esecutata lo stesso ha dichiarato che 'immobile ¢ libero e che vi sono stati tentativi
di effrazione ed occupazione abusiva. SUB-LOTTO 5 {(terreni) Per quanto concerne il terreno
censito alla particella 1046, in sede di sopralluogo svoltosi in data 14122020, il legale
rappresentante della societd escculata ha dichiarato che Mimmobile versa in stato di totale
abbandono e richiede interventi straordinari di pulizia, L'immobile si presentava. infatti, incolio
e disseminato di materiale edile di risulta, sfabbricidi ¢ detriti di vario genere, Per quanto rignarda
la particella 987, il legale rappresentante in sede di sopralluogo ha dichiarato che tale particella &
in parte oceupata da uno dei campi da tennis detenuto in virit del contratto di locazione in
precedenza menzionalo,

w In ardine alle dotazioni condominiali, come evidenziato nella relazione integrativa del

6.05.2024, si precisa quanto segue: dofazioni comuni ai beni pignorati sono la corte soprastante
l'auditorium ¢ la gradinata a cielo aperto, entrambi identificati al sub. 7 (bene comune non
censibile) nonché i locali tecniei (riserva idrica, centrale termica, riserva idrica antincendio...),
situati al piano seminterrato e identificati al sub, 12 (bene comune non censihile). Come sopra
specificalo ¢ come rappresentato nell'elaboralo planimetrico estratto dall’esperto stimatore dal
porlale Sister dell' Agenzia delle Entrate, il sub. 7 individua la corle che si trova sopra 'auditorium
(racchiusa tra gli edifici identificati al sub. 3 intestati a sogpelli terzi e l'edificio pignorato
identificato al sub. 14 intestalo alla societd esecutata) ¢ la gradinata a cielo aperto posta in
prosecuzione della corte stessa. Nell'elenco dei suballemni estratto dal portale Sister dell'Agenzia

delle ntrate (il sub. 7 ¢ identificato quale "hene non censibile (corte e gradinata) comune ai subb.
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11, 12 ¢ 13", In particolare, 1 beni identificati al sub. 11 (auditorium) e sub, 13 (area urbana)
risultano intestati alla societa esecutata e sono heni opggetto di pignoramento mentre il sub, 12,
secondo quanto emerge dalla disamina dell'elenco subalterni estratto dal portale Sister, risulta
essere "B, C, N. C. (locale teenico) ai sub. 3-5-6-9-10-11-13-14", 11 sub. 12 risulta, dungue,
comune siz ai subb, 9 e 10 (cabine elettriche), sub. 11 (auditorium), sub. 13 {area urbana) e sub.
14 (edificio in corso di costruzione) che sono tuttl intestati alla societd esecutata e sono oggetio
di pignoramento, sia ai subb. 3 ¢ 5 che risultano intestati a soggetti terzi e non sono beni pignorati.,
Con nguardo al sub. 6, anch'esso riportato tra i beni ai quali il sub. 12 risulla essere comune, si
precisa che & stato soppresso il 30/03/2012, Nella planimetria generale di progetto allegata ai titali
edilizi abilitativi 1 locali teenicd censiti al sub. 12 vengono indicati con i nn, 16, 17, 18, 19 ¢,
graficamente, corrispondono rispettivamente al locale "deposito palesira”, al "locale tecnico
interrato centrale termica”; al “locale tecnico interrato impianto idrico” ¢ al "locale tecnico
interratn impianto antincendio”. Non essendo oggetto di pignoramento non € stato effettuato
T'accesso ai suddeti locali, In conclusione, da quanto emerge dalle risultanze catastali, il sub. 7
{corle ¢ pradinata) risulla essere bene non censibile comune siaai subb. 11 {auditorium) ¢ 13 (area
urbana). che sono beni pignorati, sia al sub. |2 (locale teenico), non pignorato, che, tuttavia, a sua
volta, risulta essere bene non censibile comune sia ai beni oggetto di pignoramento identificati ai
subb. 910, 11, 13 e 14, sia a1 beni non pignorati appartenenti a soggetti terzi e identificati aj subb,
3es,

= Come si evince dalla relazione di stima, per ghi impianti dell immobile in oggetto non vi
sono certiticazioni di conformita alle norme di sicurczza,

= Dei costi tecnici per la regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale, comprensivi dei
costi di ripristino delle cingue unitd immobiliari. compreso altresi quello per Pattestazione di
prostagione energelica prevista per il solo auditorium, si é tenuto conto nella determinazione del

valore deil beni pignorati.

il
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Il tutto meglio descritto nella consulenza tecnica principale ed in quelle integrative depositate in
atti dell” Arch. Daniela Carollo, ai cui contenuti si rinvia integralmente,
Larclazione di stima potri essere consultata dagli interessati visionata dagli interessati sul Porlale
delle vendite pubbliche e sui siti web www.astegiudiziarie.dl. e www.asteannunel.it,
Si rende noto, altresi, che il sub-lotlo 2 (auditorium) che fa parte del lotto unico di cui all’odiema
vendita & sprovvisto di atlestato di prestazione energetica (AP.E.) ¢ che Monere di dotarlo di tale
atlestatlo & a carico dell’aggindicatario,
In erdine alla dotazione o meno degli allestati di qualificazione e di certificazione energetica ed
alla conformita agli impianti, si rimanda a quanto sul punto eventualmente ripartato nella perizia
a firma dell”esperto stimatore, con espressa avverlenza che resta a carico dell’ageiudicatario, a
tal fine dichiaratosi edotto in seno all’offerta dei contenuti dell’ordinanza di vendita e delle
descrizioni contenute nell’elaboralo peritale in ordine agli impianti ed avendo esplicitamente
dispensalo dalla relativa produzione la procedura esecutiva, onere di dotare I'immobile sia della
certificazione relativa alla conformita degli stessi alle norme di sicurczea sia della certificazione
fattestato di qualificazione energetica,
Si preecisa che in ogni caso 'aggindicatario potra, ove ne ricorrano i presupposti, avvalersi
delle disposizioni di cui all’art. 46 comma 3 del T.U. 06.06.2001 n. 380 e di cui all*ari. 40
commu 6 della legge 28.02.1985 n. 47.
La presentazione delle offerte ¢ Ia partecipazione alla vendita presuppongono pertanto
Pintegrale conoscenza dellordinanza di delega (cosi come eventualmente inteprata e/o
modificata con le disposizioni emcsse con le cireolari dei Giudici dell'esecuzione
immuobiliare presso il Tribunale di Palermao), dell’avviso di vendita, della perizia di stima ¢
di ogni altra informazione incrente le modalith e condizioni della vendita ¢ lo stato di fatto
e di diritto dei beni staggiti, desumibili dal fascicolo processuale.
Si avvisa inoltre che la vendita senza incanto procede nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico

in cui si trova immobile, meglio ¢ pit specificatamente descritto nella Consulenza Tecnica di
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Ulficio in atti alla quale si fa espresso riferimento, con tutti i relativi diritti ed obblighi, pertinenze
ed accessioni, dipendenze, vincoli, ragioni ed azioni, eventuali servit altive e passive legalmente
eststenti, quali risultano dalla documentazione in atli.

La vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranne dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, La vendila forzata non é soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanea di qualits, né potra essere revocata per aleun motivo,
Conseguentemente |esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi quelli urbanistici, ovvero derivanti dalla
eventuale neeessita di adeguamento degli impianti esistenti alla vigente normativa di sicurezza, o
quelli condominiali per I'anno corrente la vendita e quello precedente non pagati dal debitore -
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti o non presenti nella relazione peritale di
stima, non potranno dare lnogo ad aleun risarcimento, indennitd ¢/o riduzione di prezzo, essendosi
di cid tenuto conto nella valutazione del bene ¢ nella determinazione del prezzo.

Tutto guanto sopra &, comunque, meglio precisato nella relazione di slima redatta dal

C.T.L., alla guale si fa espresso rinvio ¢ che si di per conosciuta al momento della

presentazione dell’offerta.

Il lotter sard trasferito libero da iserizioni ipolecarie € da traserizioni di pignoramenti, sceondo
guanto disposto dall’art. 586 c.p.c.

Ogni onere fiscale, derivante dalla vendita, sara a carico dell’aggiudicatario.

Sono poste a carico dell agpiudieatario o dell’assegnatario la mela del compenso relativa alla fase
di traslerimento della proprieta (che verrd liguidato dal Giudice dell’esecuzione al momento del
deposito del decreto di trasferimento), noncheé le relative spese generali (nella misura del 10%) e
le spese effettivamente sostenuie per 'esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione,
voltura catastale ed imposta sul valore aggiunto, ove guest'ultima sia dovuta. In presenza di
giustificati motivi, il compense a carico dell’aggiudicatario o dell’assegnatario potrd essere

determinato dal G.E. in misura diversa da quella prevista dal periodo precedente.
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Le spese necessarie per la cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni gravanti sull immobile
trasterito sono a carico della procedura.

Relativamente alla possibilita di accedere al finanziamento bancario da parte dell aggiudicalario,
sl formiscono le seguenti informazioni riguardanti:

a) la possibilita per i partecipanti alle aste di ottenere mutui ipotecari per un importo fino ad un
massimo del 70-80% del valore dell’immobile a tassi e condizioni prestabilile da ogni singola
banca;

b) I'elenco delle banche aderenti a tale inizialiva, che ¢ disponibile sul sito internet www.abi.it:
c) inwite a contatlare la sede delle agenzie o filiali incaricate dalle banche stesse, in relazione
alle quali denominazione, ubicazione e recapiti telefonici sono reperibili presso il sito internet di

cui al superiore punto b),

¥ISITA DEGLI IMMOBILI

Le nichieste di visita dell’immaobile in vendita dovranno csserc fatle esclusivamenie tramite il

Portale delle vendite pubbliche (hip:.//venditepubbliche yiustizia.it) attraverso la funzione

“PRENOTA VISITA IMMOBILE” presente nel dettaglio di ogni annuncio ivi pubblicato,

Le richiesic di visila dovranno pervenire non oltre il quindicesimo giorno antecedente la data

della vendita.

LIBERAZIONE IMMOBILE

(ve Pimmobile aggiudicato sia occupato dal debitore o da terzi in difetto di titolo opponibile
alla procedura, I'aggiudicatario, con dichiarazione da riportare a verbale di vendita, pud
richiederne la liberazione a cura del Custode Giudiziario, con avvertimento che, in difetto,
guest’ultimo si intendera esonerato dal provvedere alla liberazione. Si sottolinea che la
richiesta di liberazione a cura della costodia dovra pervenire entro ¢ non oltre la chiusura
della vendita,

PUBBLICITA’ DELL’AVVISO
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La wendita ¢ soggetta alle forme di pubblicita previste dalla legse e di quelle ulteriormente
indicate nell’ordinanza di delega e sue successive inleprazioni, ivi compreso il servizio di
messagaistica (SM5) denominato “BEurema Asle,
Il presente avviso verra pubblicato, unitamente alla consulenza teenica d’ufficio. secondo le
nuove prescrizioni di legge, sul Portale delle vendite pubbliche; sul sito internet Astegiudiziarie.it:
sui portali collegali al servizio Aste click oflerto dal Gruppo Edicom,
Gli eventuali interessati all’ acquisto polranne rivolgersi per ulteriori chisrimenti ed informazioni
relative all'immobile al Professionista Delegato e Custode Giudiziario, Avyv. Giuseppina
Lacea, presso lo studio di questultimo sito in Palermo, Via XIT Gennaio n. 5, telffax
0917303140, c-mail: esecuzionipalermo@gmail.com, oppure consullando on line i siti internet
di pubblicazione.
In ottemperanza a quanto disposto in seno all’ordinanza di delega, il presente avviso di vendita
viene comunicato ai creditorl e notificato al debitore esecutato, nonché, ove sussistenti, ai
creditori iscritli non intervenuti, ai comproprietari, ai coniugi separali o divorziati assegnatari
dell’immuobile.
Palermo, 28 Agosto 2025

| Pﬁ;rcs s1OTIsla Dulegam*
| J
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