C.E.G.

Commerclalisti Esecuzioni Gludiziarie
Corso Cavallotti 24/b - 28100 Novara

Tel: 0321/397588 fox 0321/640583

email: ceg@cegnovara.it

p.e.c. cegnevara@legamail.it

R.G.E. n. 1/2024

(.E. Doli.ssa Rosella Incardona
Professicnista Delegato Dolt. Marco Rusconi
Vendiia Telematica 08/01/20246 ore 12:00

TRIBUNALE DI NOVARA

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA di BENI IMMOBILI
Al sensi degli anit, 490,570 e art. 591 bis c.p.c.

2° esperimento

I sottoscritio, Dott. Marco Ruscoeni, professionista delegato dal Gludice dell'Esecuzione con provvedimento
del 14/04/2025 informa che il giomo 08/01/2024 dlle ore 12:00 avranno inizio le operazioni di vendita
telematica asincrona con il sistema dei rilanci pivrimi con appiicazione della normetiva sul credito fondiarlo,
per i due lotti posti in vendita, precisando che:

- (GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA & la societd Aste Giudiziarie inlinea S.p.q;

Il PORTALE del gestore della vendita telematica & www.astetelematiche.it;

- |l REFERENTE della procedura incaricato delle operczioni di vendita & | sottoscritto Professionista
delegato.
BENI OGGETTO DELLA VENDITA
LOTTO 1
Comune di Romentino (NO), Via Gambaro n.2
Piena proprietd per o guota di 1000/1000 di porZione di ex fabbricato rurale disposto su tre piani, con area
cortilizia esclusiva.
Il fabbricato & composto da: piano terra (1° £1.) ex dbitazione pib vani, olire ripostigh, pollai, portici e pollai in
parte diroccati, oltfre a cortite perfinenzicle e scala per accesso ai piani superior; piano primo (2° f.t.) ex
abitazione pil vani con ampio ferazo, oltre a balatoio e casser; al piano secondo (3° f.t.] due vani
ripostiglio/magazino.
Dall catastali
Limmobile & identificato al cataste fabbricati del Comune di Romentino come segue:
foglio 1 mappale 243 subaltemo 4, cd’regoric: A/3 classe 3, consistenza 5 vani, rendita € 232,41 - Via
Gambaro n. 2 piano T;
foglio 1 mappale 243 subaltemo 5, categoria A/3 classe 3, consistenza 4,5 vani, rendita € 209,17 - Via
Gambare n. 2 piano 1;
oitre ad ared periinenziale {corfile e vano scalaj censita come bene comune non censibile al mappcle 243
sub 3.
Per duplicazione e corispondenza al catasto terreni
Foglic | mappale 243 - ENTE URBANO mq 475.
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Esiste inclire un piccolo sedime d’angolo, graffate alla citata proprietd, di fatto ceduto ad area pubbiica,
come medlio specificato in perizia.

Coerenze in contomo: mappali 247-1286-1416-1283-242, Via Galliate e Via Gambaro.

Pratiche edilizie

L'edificio risulta essere stato edificato anteriormente al 19467.

Successivamente risulta troccia di Concessione Edilizia n. 420 del 13/06/1985 con relativa abitakbilita.

Nel 2010 & stata presentata richiesta di permesse di costruire per “Recupero ed Ampliamento Edificio
Residenziale®. Tale richiesta, tuttavia, & decaduta in guanto | Comune di Romentino ha respinfo il progetfto
avanzato dalla societd debitrice.

Difformita urbanistico edilizie:

Il perito ha segnalato Ia presenza di lievi difformitd, ininfluenti rispetto o quanio a suo tempo licenziato.
Ditformita catastali:

Il perito ha rilevato lievi difformitd, in particolare si dovrd fenere conto del crollo/degrado di alcune
coperture dei casseri/porticiftettoie. L'immobile & quindi collakente.

State di possesso: | beni rsultano disabitati e in stato di abbandono. | G.E. ha messo O.D.L in data
14/04/2025.

Ulteriori avverienze:

Come segnalato dal CTU a fronte dello stato di degrado in cui versa 1l bene it Comune di Romentino ha

emesso ordinanza per la messa in sicurezza dell'immobile.

LOTTO 2
Comune di Romentino (NO), Via Gambaro n.2

Piena propriet@ per la quota di 1000/1000 di sedime cortilizio esclusivo {utiize parcheggio] sfaccato dal
fabbricato principale o forma rettangolare di mq 85 circa con accesso diretto daila strada framite portico
canaio comune.

Dati catastali

L'immobile & identificato al catasto tereni del Comune di Romentino al foglico 1T mappale 1275, incolto
sterile, mg 85 senza renditcl,

Coerenze: mappali 1276-1277-1416.

Stato di possesso: Libero.

Ulteriori avvertenze:

Come seghdlato dal CTU il terreno & altresi oggetto di scrittura privata autenticata dal notaio Franzo di
Trecate in data 26/03/2009 {rep n. 17328/3384) trascritta in data 1/04/2009 nn, 4995/3450.

Il tutto come meglio in fatto descritto nella relozione di stima dal Geom Maurizio Grigatti redatta in data
97//01/2025 depositata in atti, alla quale si rinvia per notizie pit approfondite sulla completezza e regolarita
urbanistica e catastale, olire che sugli ipotizzabill costi di sanatoria di eventuali abusi edilizi.

ETEEEERRRAIEEBESS
Presentazione delle offerte
Per partecipare dlla vendita telematica & necessario presentare personalmente I'offerta per il loffo di
interesse - pertanto, salve le ipotesi di cui all'art. 579 cpc o di conferimento di procura specidle, il

presentatore non potrdl essere soggetto, persona fisica o giuridica, diverso dall'offererte ¢ da uno degii

Awviso di vendita R.G.E. n.1/2024 Pagina 2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



offerenti - entro le ore 12:00 del glomo antecedente la vendita tramite il Portale ministeriale delle Vendite
Pubbliche utiizando una casella di posta. elettronica certificata e la fimna digitale previa compilazione del
modello web “Offerta Telematica” del Ministero delle Giustizia, al quale si potrd accedere dalla scheda
del Lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita www.astetelematiche.it,

L'offerta, si infende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta

consegna della PEC da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
L'offerente deve procedere in modalitd telematica al pagamento del bollo dovuto per legge,

seguendo le istruzioni indicate nel prospetto informativo allegato.

Prezzo base lotto 1; € 88.800,00 {valore di sima € 118.400,00); le offerte non potranno essere inferiori, pena
Pinammissibilitd, o guanio previsto dall'art. 571, 2° comma, c.p.c., vale a dire € 66.600,00.

Cauzlone: pari al 10% del prezzo offerto con versamento da effettuarsi framite bonifico bancaric sul conto
comente infestato a Aste Giudiziorie Inlinea S.p.A. al seguente ban IT $3B0326822300052849400440 avendo
cura di indicare nella causale “Proc. Esec. Rge n. 1/2024 - Lolto n. 1, versamento cauzione TRIB. NOVARA".
Importo che sard frattenute in caso dirifiuto all’acquisto. I versamento della cauzione dovrd essere effettuato
in tempo utile affinché Paccredito delle somme avvenga enfro il giorno antecedente la vendita. Qualora
entro detto termine non venga risconirato I'accredito delle somme sul conte corrente indicato, l'offerta sara
considerata inammissiblle.

Prezzo base lofto 2; € 3.240,00 [valore di stima € 4.320,00); le offerte non poiranno essere inferior, pena
l'incmmissibiitél, a quanto previsto dail'art. 571, 2° comma, c.p.c., vale a dire € 2.430,00.

Cauzicne: pari al 10% del prezzo offerto con versamento da effettuarsi tramite bonifice bancario sul conte
comente intestato a Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. al seguente lban IT $3803246822200052849400440 avendo
cura di indicare nella causale “Proc. Esec. Rge n. 1/2024 - Lotto n.2, versamento cauzione TRIB. NOVARA".
importo che sard trattenuto in caso di rifiuto all'acquisto. I versamento della cauzione dovra essere effettuato
in tempo utile affinché I'accredito delle somme avvenga entro il giomoe antecedente la vendita. Qualora
entro detto termine non venga riscontrato I'accredito delle semme sul conto comente indicato, Fofferta sarda
considercta inammissibile.

Gara tra gli offerenti:

La pardecipazione degli offerentl all'udienza dl vendita telematica avrd luogo esclusivamente framite

'area riservata del sito internet www.astetelematiche.it, accedendo dlla stessa con le credenziali

personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita,
sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta eletironica certificata per la vendita
telemafica utiizzata per trasmettere I'offeria.

Nel'ipotesi di presentazione di pil offerte vaiide si procederd con gara telematica ra gli offerenti, con
modalita asincrona con il sistema dei rilanci pluimi, sulia base del prezzo offerto piv alto.

Lo gara per enframbi i loll avrd inizio in daia 08/01/2026 e terminera dlle ore 12:00 del 15/01/2024, con
prolungamento automatico, In caso di offerfe a ridosso delia scadenza, come rﬁegllo precisate al punto B del
prospetto infformativo allegato.

Rilanct;

aumenfio minimo di € 1.500,00-lotto 1;

aumento minimo di € 250,00- lotto 2.

La partecipazione alla vendita implica:

- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativl allegati;
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- l'accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso e nel prospetto informativo
allegato di cui costituisce parte integrante

EEREEEREEERERETDE
Pubbilicita:
il professionista delegato procederd dlla pubblicazione del presente avviso e della perzia con i relativi
dllegati, supporto fotografico compreso:
q) sul portale delle vendite pubbiliche, aisensi dell'art. 420 c.p.c. 1° comma;

b} sui seguenti siti Intemet: www.ostegiudiziarieli, gestito da Aste Giudizaie In Llinea Sp.A;

www iribunale.novara.it ; www.giustizic.piemonte.it;

nonché provvederd ¢ richiedere dlle societd incaricate di procedere alla:

¢} diffusione, a cura della societd “Aste Giudiziarie In linea S.p.A." dell'avviso di vendita attraverso il servizio di
Postail Target con I'invio di una missiva, contenente estratto dell'avviso di vendita, ai residenti nelle vicinanze
dell'immobile;

d] pubblicazione sui periodici: TABLOID PIEMONTE, a cura di Aste Giudiziarie, € ASTE GIUDIZIARIE Edizione
Naziondle;

e} per tutte le procedure aventi ameno un lotto con un prezzo-base superiore ad Euro 35.000,00, mediante il
servizio ASTE.CLICK a cura del Gruppo Edicormn, che prevede la pubblicazione attraverso i sili intemet

{autorizzali dal DM 31.10.2006) www.asteannunciit,. www.rivistaastegiudiziare.it, www.canaleaste.it,

www.asteavvisiit (comelati alla pubblicazione, a rotazione, su var sifi Infemet immobiliari privati: casa.it;
idedlistaLit; attico.it; bakeca.it ed ulterion portali di avvisi gratuiti collegati);

Custode dei beni: a cui gli interessati potranno rivolgersi per prendere visione del'immobile - & stafo nominato
I'V.G. lstituto Vendite Giudiziarie — IFIR Piemonie Sr.l., con sede a Novara (NO) in Via Fermin. 6 [tel. 0321 628676
—fax 0321 392892 — e-mail richiestevisite novara@ivgpiemonte.it — sito intemet www.astagiudiziaria.com).

Oneri a carico dell'acquirente: Saranno a carico dell’aggiudicatario, oltre agli oneri di natura fiscale, dovuti
per il frasferimento del bene, anche le spese per !'espletamento delle formclitd a lui inerenti e quota parte dei
compensi per I'attivita delegata cos come previsto dal D.M. 227/2015.

Informazioni e condizioni di vendita: le condizioni vincolanti per la partecipazione dlla vendita sono indicate
nel’allegato Frospetto Informativo cui si rinvia e che cosfituisce parte integrante Jdei presente avviso,
disponibile per la consultazione, oltre che sui siti sopra indicati, anche presso C.E.G. {tel. 0321 397588 — fax 0321

640583 - e-mail infoaste@cegnovara.it)

Novarq, 22/09/2025
Il Professionista Delegato

Dott. Marc COoni

4

\'40 U%’Vl(.

Allegati:

Prospetto informativo sulla vendita esecutiva immobiliare
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CEG.

Commercialistl Esecuzion! Gludizlarie
Te: 03217397588 fax 0321/640583
e-mal: cea@ceqnovara.it

p.e.c. cegnovara@legalmailit

TRIBUNALE DI NOVARA
Prospetto informativo sulla vendita esecutiva iImmeobiliare
Delegata ai sensl degli arlt, 490, 570 e 591 bis c.p.c.

VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
CON IL SISTEMA DEI RILANCI PLURIMI

Tutte le attivitd che, a norma degli artt. 569 e seguenti c.p.c. debbono essere compiute in cancelleria o
davanti al giudice dell'esecuzione o dal cancelliere, sono effettuate dal Professionista Delegato presso
I'Associqzione “Commercidlisti Esecuzioni Giudiziarie — C.E.G." in Novara, Corso Cavalloti n. 26/b, sulla base delle
condizioni indicate nell’avviso e di quanto segue.

A. PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

1.

Gli interessati all'acquisto - escluso il debitore e gii altri soggetti a cui & fatto divieto dalla legge -
dovranno formulare le offerte irevocabili di acquisto esclusivamente in via telematica, framite ii modulo
web "Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere dallo scheda del lotto in
vendita presente sul portale del GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA. [I "manuale utente per la
presentazione  dellofferta telematica” & consultabile allindirizze  hitp://pst.giustiziait  sezione
“documenti”, sottosezione "portale delle vendite pubbliche”.
Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con le modalitd sotto indicate, entro ie ore 12:00 del
giomo antecedente a quello dell'udienza di vendita, inviandole all'indirizzo PEC del Ministero della
Giustizia offertapvp.dgsio@giustiziacert.it;
L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta eletironica certificata del Ministero della Giustizia.
L'offerta, a pena di inammissibilitd, dovrd essere sottoscritta digitalmente, ovverosia ulilizando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciate da un organismo incluso nell'elenco pubblico dei
certificatori accreditati, e frasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12,
comma 5, del D.M. n. 32/2015,
In alternativa, & possibile trasmettere I'offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4, e delarf. 13 del D.M. n.
32/2015, con la precisazione che, In tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta
nel messaggio (o in un suo dliegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziall di accesso previa
identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere |'offerta [questa modalitd di
trosmissione dell'offeria sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui ali'art. 13, comma 4, del D.M. n. 32/2015).
L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge [attualmente pari ad € 14,00} in
modalitt telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. n. 447/2000. Il bollo pud essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per fa
presentazione dell’offerta telematica. I| mancato versamento del bolle non determina I'inammissibifita
dell'offerta. I'aggiudicatario potrdl integrare i fributo mancante sino dlia scadenza del saldo prezzo,
termine olfre il quale il professionista provvederd a segnalare I'omissione presso gl uffici competenti.

L'offerta d'acquisto & irevocabile e deve indicare:

a) il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza e stato civile, recapito
telefonico del soggetto che softoscrive Fofferta e a cui andra intestato I'immobile, con le seguenti
precisazioni:

- qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un cedice fiscale
rilasciato dall’autoritd deillo Stato, dovrd indicare il codice fiscale rilasciato dall'autoritd fiscale
del Paese diresidenza ¢ analogo codice identificative come previsto dall’art. 12, comma 2, del

Prospetto informativo— versione 09/05/2024 1.5 1

' ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



h)

i)
i
k)
1}

D.M. n. 32 del 26.2.2015);

se |'offerente & coniugato in comunione legale di beni dovranno essere indicati anche i dati del
coniuge; per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il
coniuge, tframite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 del cedice civile,
allegandola all’ offerta;

- se l'offerente & minorenne, I'offerta dovrd essere sottoscritta digitalmente - o, in alfernativa,
trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - da uno dei genitor,
previa autorizzozione del Giudice Tutelare;
se |'offerente & un interdetto, un inabilitato o un beneficiaric di amministrazione di sostegno,
l'offerta deve essere sottoscrita - o, in altemativa, trasmessa tramite posfa elettronica
cerfificata per la vendita telematica - dal tutore o dall'amministratore di sostegno, pravia
autorizzazione del Giudice Tutelare;
se I'offerente partecipa per conto di una societd o ente dovranno essere documentati | poter
di rappresentanza del sotftoscrittore e dowanno essere indicati i dati della societd
(denominazione, sede, codice fiscale, partita iva)

I'ufficio giudiziario presse il quale pende la procedurg;

I'anno e il numero di ruclo generale della proceduro;

il numero o altro dato identificativo del lotto;

il Referente della procedura [ossia il Professionista delegato);

la data e |'ors fissata per 'inizio delle operazioni di vendita;

l'indicazione del prezzo offerfo, che, ex art, 571, 2° comma, c.p.c., non potrd, a pena di

inammissibilits dell'offerta, essere inferiore di olfre V4 rispetto al prezo base indicate nell'avviso di

vendita;

il termine di pagamente del prezzo e degli oneri tributari, che non dovrd essere superiore ai 120

giomi, dall'inizio delle operazioni di vendita;

I'importo versato a titolo di cauzione;

la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della couzione;

il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata

per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

Salvo quanto previsto dall'art. 579 ¢.p.c.. hon sard possibile infestare I'immobile a soggetto diverse da
quello che sottoscrive I'offerta di acquisto.

2. Allofferfa dovranno essere dllegati:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

gl

copia del documento d’'identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

se I'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere allegati anche la
fotocopia del documento d'identitd del codice fiscale del coniuge:

se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d'identitd € copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetio che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del Giudice Tutelare;

se il soggetto offerente & un interdetto, un inabllitato ¢ un beneficiario di amministrazione di sosfegno.
copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto
che softoscrive ['offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell'gutorizazione del Giudice Tutelare:

in caso di offerta presentata in nome e per conto di una societd, dovrd essere prodotto visura ovvero
cerificato camerale della C.C.LAA. dalla quale rsultino la costituzione della societd ed i poteri
conferiti all'offerente;

se 'offerta & formulata da pil persone, copia—della procura rilasciata dagli alfri offerenti per atto
pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto fitolare della casella di posta
elettronica cerfificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive I'offerta,
laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica cerificata;

la documentazione, attestante i versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento} dell'importo della cauzione tramite bonifico bancario sul conte indicato dal GESTORE
DELLA VENDITA TELEMATICA, da cui risulti i| codice IBAN del conto comente sul quale & stata
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addebitata la somma oggetto del bonifico:

B. GARA TRA GL| OFFERENTI

L'esame delle offerte e lo svolgimento del’eventuale gara saranno effettuati tframite il portale del Gestore
della Vendita telematica indicato nell'avviso di vendita.

Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal Professionista delegato solo nelia data ed
all' orario dell'udienza di vendita felematica indicati nell’ avviso.

La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avrd luogo esclusivamente tramite I'ared
riservata del sito internet specificato nell'avviso di vendita, accedendo alla stessa con le credenziall personali
ed in base alle istruzioni icevute almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di
posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata
per trasmettere 'offerta.

L'offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine stabilitc o se & infericre di oltre un guaro
rispetto al prezzo base d'asta o se I'offerente non presta cauzione nelia misura proporzionata,

In caso di unica offerta; se 'offerta & pari o superiore al prezzo base d'csta sopra indicato, si procedera ad
aggiudicazione all'unico offerente. Se I'offerta, ancorché inferiore al prezzo base d'asta, risuiti almeno del 75%
di tale prezzo e nel caso in cui nen siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell'art. 588 c.p.c. e
succ, si procederd ad aggiudicazione all'unico offerente.

Si precisa che, anche nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente, I'aggiudicazione potra
comunque essere disposta in svo favore.

Nel'ipotesi di presentazione di pid offerte valide si procederd con gara telematica fra gii offerenfi, con
modalitd asincrona con Il sistema dei rilanci piugimi, sulla base del prezzo offerte pib alte {anche in presenza
di due o piU offerte di identico importo); la gara, quindi, avrd inizio subito dopo I'apertura delle offerte
telematiche ed il vaglio di ammissibilitd da parte del Delegato delle offerte ricevute. Egli verificherd, in
particolare, la completezza delle informazioni richieste e dei documenti dllegati.

Le offerte ritenute regolari verranno ammesse alla gara ma I'offerente sard libero di parteciparvi o meno.
Qualora vengane effettuate offerte in aumento negli ultimi 15 {quindici) minuti prima del termine, la scadenza
della gaora sard proiungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per dare la possibiiita atutti gli offerenti
di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumente nel periodo
del prolungamento, ma solo per un massime di 8 (oHo) prolungamenti e, quindi, per un totale di due ore.

Il giormo della scadenza della gara, ail'esitc degli eventuali prelungamenti, il Professionista delegato
procederd all'aggivdicazione, stlando appasito verbale.

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di garg, I'aggiudicazione avverra sulla scorta degli
elementi di seguito elencati (in ordine di prioritd):

- maggicr importo del prezzo offerto;

- a paritd di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata:;

- a paritd aliresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

- a paritd altresi di termine per il versamento del prezzo, prioritd temporale nel deposito dell' offerta.

I caso di mancata aggiudicazions, Importo versato a fitolo di cauzione (ol netto degl eventual cneri bancar} sard
restifuito ai soggetti offerenti non aggiudicatari esclusivamente mediante bonifico sul conto conmente ullizzato per I
versamento della cavzione.

In ogni caso, ove siano state presentate istarze di assegnarione e, anche o seguito delia gara tra gii offerenti, non sia stata
raggiunta un'offerta pari ol prezzo base d'osta, 1 bene staggito verd assegnato al creditore istante a noma dellart. 588
cpe.

C. AGGIUDICAZIONE E SALDO PREZZO

L'aggiudicataric dovrd versare, con le modalitd che veranno comunicate dal delegato, It residuo prezzo
Idetratio 'impeorto gid versato o fitole di couzione), nel termine indicato nell'offerta o, in mancanza, nel
termine di 120 giomi dall’aggiudicazione (termine soggetto a sospensione feriale); nello stesso termine e con
le medesime modadlitd I'aggivdicataric dovrd versare I'ammontare delle imposte di regisiro, ipotecarie e
catastali, nella misura prevista dalia legge e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso
spettante al Professionista delegato ex art.2, comma settime, D.M. n, 227/2015,
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Stante il disposto dellart. 585 c.p.c. ultimo comma, nel termine fissato per il versamento del prezzo,
'aggivdicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita_civile e penale
prevista per le dichiarazioni false o mendaci. dovrd depositare al professionista delegate o al G.E. le
informazioni _presciitte dall'atticoclo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231 (normativg
antiriciclaggiol.dichiarazione indispensabile ai finl dell'’ emissione del decreto di frasferimento ai sensi dell'art
586 ¢.p.c.
L'eventuale conguaglio, ovvero restituzione del residuo in favore dell'aggiudicatario, verd eseguito ad
avvenuto espletamento delle procedurs di trasferimento del bene.
Se 1l prezzo non & depositato nel termine stabilito, 1 Giudice dell'esecuzione dichiarerd con decreto la
decadenza dell’aggivdicataric e pronuncerd la perdita della cauzione a fitolo di multa e fisserd una nuova
vendita. Se il prezo ricavaio dalla vendita, unito alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello
dell'aggiudicazione dichiarata decaduta, Faggiudicatario inadempiente sard tenuto al pagamento della
differenza ai sensi dell'art. 587 C.P.C..
Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un confratto di mutuo fondiario,
I'aggivdicatario, ai sensi dell'art. 41, comma 5, del Decreto Legislativo 01/09/1993, n. 385, ha facold di
subenirare nel contratto di mutuo purché, entro 15 {quindici] giorni dalla data di aggivdicazione definitiva,
paghi al creditore fondiario le rate scadute, dli accessori e le spese; eventuali disguidi od omissioni
nell'indicazione del calcole da parte dell'istituto di credito o contestazioni del medesimo da parte
dell’aggivdicatario non potranno essere addotte come giusta causa per il mancato versamento del prezo e
I'aggiudicatario sard tenute al pagamento nel termine indicate nell’offerta oppure nel termine di 120 giomni
all’esito delia gara.
Ove l'aggiudicatario non intenda avvalersi della facolta anzidetta, dovrd versare, nei limiti del saldo del
prezzo di aggivdicazione, al creditore fondiario, ai sensi dell'art.41 del Decreto Legislativo 01/09/1993 n.385,
nel termine indicato nell’offeria, la parte del prezo corrispondente al credito dell'istituto per capitale,
interessi, accessori e spese. Calcolate approssimativamente le somme dovute alla procedura, il Professionista
delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall’ aggiudicatario direttamente
al creditore fondiario e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura. V'aggivdicataric doved
fornire Ia ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo.
Come previsto dall'art, 585, comma 3. C.P.C.. 'aggiudicatario ha la possibilitd di fare ricorso, per 1
pagamento del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di primo grado sull'immobile di
cui si & reso aggiudicatario,
In tal caso, il versamento del saldo prezzo sord effettuato direttamente dall'istituto di Credite mutuante.
Fekekdekskokok Rk kg kR

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cuii beni si trovano {anche in relazione al testo unico di cui
al Decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del § giugno 2001} con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitt attive e passive e nelia consistenza indicata nella perizia redafta dallo
stimatore; la vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennité o riduzione del prezzo: la vendita forzata non & soggetta alle norme concementi
lo garanzic per viri © mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di gqualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di
impicanti alie leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motive non considerati, anche se occulti @ comungue non evidenziati in perizia non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid fenuto conto
nella valutazione dei beni. E' esclusa ogni garanzia, allegazione e consegna di documentazione di cui al D.M.
Sviluppo Economico n. 37/2008.
Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da- frascrizioni di pignoramenti. Se esistenti al
momento della vendita, eventuali kcrizioni e trascrizioni pregiudizievoli saranno cancellate o spese e cura
della procedura, se gli immobili sono occupati dal debitore o da terzi senza titolo la lberazione sard effettuata
a cura del custode giudiziario.
Al sensi del novellato art. 560 ¢.p.c. nell'ipotesi in cui 'immobile pignorato sia abitato dal debitore esecutato
dal propric nucleo famigliare sard facolta dell'aggivdicatario ottenere il rllascio dell'immobile avanzando
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specifica istanza o direttamente al professionista delegato, all’atte di corresponsione del salde prezzo oppure,
ed al pit tardi, entro il termine perentoric di 7 giomi dalla comunicazione del decreto di trasferimento.
Nel primo caso, la dichiorazione dell’ aggiudicatario sard dllegata dal professionista delegato ali'informativa
al giudice in merito al deposito del saldo prezzo. Nel secondo, invece, Vistanza dovra essere depositata
dall' aggiudicatario presse la Cancelleria esecuzioni immobiliar,
In ogni caso I'ordine di liberazione diregola verrd emesso solo con la pronuncia del decreto di frasferimento.
Saranno a carico del'aggiudicatario, oltre agli oneri di natura fiscale, dovuli per il frasferimento del bene, anche le
spese per I'espletamento delle formalitd a lui inerenti e quota parte dei compensi per I'affivita delegaia cosi come
previsto dal DM, 227/2015.
Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia I'aggivdicatario potré ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art. 40 della Legge 28 febbraic 1985 n. 47, come integrato e modificato dall art.
44 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria nei
termini di legge.
Per gli immebili trasferiti o seguito di procedimento esecutivo avanti il Tribunale di Novara non & previsto |l
riascio della cerificazione di conformitd degli impianti alle norme sulla sicurezza e del  rilascio dell' Attestato
di Prestazione Energetica (A.P.E.).
La cauzioche, I'eventuale residuo prezzo e le spese dovute dall'aggiudicatario saranno depositati sul conto
corrente intestato alla procedura cosi come disposto dal Giudice dell' Esecuzione.
Per tutto quanto qui non previsto si applicanc le vigenti norme dilegge.
PUBBLICITA’
i professionista delegato procederd con gl adempimenti pubblicitar sulla base di quanto previsto dal GE ed
andliticamente indicati nell’ Avviso di vendita.
GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA
Il gestore della vendita telematica & Aste Givdiziarie Inlinea S.p.a., il porfale del gestore &
www. astetelematiche.lf cul si poird accedere previa registrazione tramite il sito. Per assistenza telefenica e
supperto tecnico gli interessati potfranno rivolgersi al n. verde 848.58.20.31 e “Staff Vendite” 0586 095310 (da
lunedi a venerdi dalle 9:00 alle 12:00 e dalle 15:00 alie 17:00)
CUSTODIA
Il custode giudiziario dei beni pignorati & IFIR PIEMONTE IVG s.r.l. — con sede a Novara In via Enrico Fermi, n. é
{tel. 0321628676~ fax 0321 392892 - e-mail richiestevisite.novara@ivgpiemonte.it al quale gl interessati
dovranno rivolgersi, per poter prendere visione degli immobil. Tale richiesta potrd essere avanzata
accedendo diretiamente dal portale delle vendite pubbliche.
ULTERIORI INFORMAZIONI
Informaizioni sulla vendita possono essere reperite sul sito www.astegiudiziarie it nonché presso I'associazione
“Commercialisti Esecuzioni Giudiziarie = C.E.G.", con sede a Novara {NO} in Corso Cavallotti n. 26/b {tel. 0321
397588 - fax 0321 640583 - e-mail infoaste@cegnovara.it).
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C.EG.

Commercialisti Esecuzioni Giudiziarie
Te: 0321/397588 fax 0321/640583
e-mail: ceg@cegnovara.it

p.e.c. cegnovara@legalmail.it

TRIBUNALE DI NOVARA
Prospetto informativo sulla vendita esecutiva immobiliare
Delegata ai sensi degli arit. 490, 570 e 591 bis c.p.c.

VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
CON IL SISTEMA DEI RILANCI PLURIMI

Tutte le attivitd che, a norma degli artt. 569 e seguenti c.p.c. debbono essere compiute in cancelleria o
davanti al giudice dell’esecuzione o dal cancelliere, sono effetftuate dal Professionista Delegato presso
I'Associazione “"Commercialisti Esecuzioni Giudiziarie — C.E.G.” in Novara, Corso Cavallotti n. 26/b, sulla base delle
condizioni indicate nell’avviso e di quanto segue.

A. PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

1.

Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e dli altri soggetti a cui € fatto divieto dalla legge -
dovranno formulare le offerte irevocabili di acquisto esclusivamente in via telematica, framite il modulo
web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in
vendita presente sul portale del GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA. Il "manuale utente per la
presentazione dell’offerta telematica” & consultabile all'indirizzo  http://pst.giustizia.it - sezione
“"documenti”, sottosezione "portale delle vendite pubbliche”.

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con le modalitd sotto indicate, entro le ore 12:00 del
giorno antecedente a quello dell'udienza di vendita, inviandole all'indirizzo PEC del Ministero della
Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it;

L'offerta si infende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L'offerta, a pena di inammissibilitd, dovrd essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei
certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12,
comma 5, del D.M. n. 32/2015.

In alternativa, & possibile trasmettere I'offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4, e dell’art. 13 del D.M. n.
32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta
nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa
identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere I'offerta (questa modalita di
trasmissione dell'offerta sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalitd di cui all’art. 13, comma 4, del D.M. n. 32/2015).

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalitd telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. n. 447/2000. Il bollo pud essere pagato
framite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per la
presentazione dell’offerta telematica. Il mancato versamento del bollo non determina I'inammissibilita
dell’offerta, I'aggiudicatario potrd integrare il tributo mancante sino alla scadenza del saldo prezzo,
termine olfre il quale il professionista provvederd a segnalare I'omissione presso gli uffici competenti.
L'offerta d'acquisto € irevocabile e deve indicare:

a) il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza e stato civile, recapito
telefonico del soggetto che sottoscrive I'offerta e a cui andrd intestato I'immobile, con le seguenti
precisazioni:

- qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale
rilasciato dall’autorita dello Stato, dovrd indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale
del Paese diresidenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12, comma 2, del
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i)
)
k)
)

D.M. n. 32 del 26.2.2015);

- se l'offerente & coniugato in comunione legale di beni dovranno essere indicati anche i dati del
coniuge; per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che |l
coniuge, framite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile,
allegandola all’ offerta;

- se l'offerente & minorenne, |'offerta dovrd essere sottoscritta digitalmente - o, in alternativa,
frasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - da uno dei genitori,
previa autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se l'offerente & un interdetto, un inabilitato o un beneficiario di amministrazione di sostegno,
I'offerta deve essere sottoscritta - o, in alternativa, frasmessa tramite posta elettronica
certificata per la vendita telematica - dal tutore o dall’amministratore di sostegno, previa
autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se I'offerente partecipa per conto di una societd o ente dovranno essere documentati i poteri
di rappresentanza del sottoscrittore e dovranno essere indicati i dati della societa
(denominazione, sede, codice fiscale, partita iva)

I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

I'anno e il numero diruolo generale della procedura;

il numero o altro dato identificativo del lotto;

il Referente della procedura (ossia il Professionista delegato);

la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

I'indicazione del prezzo offerto, che, ex art. 571, 2° comma, c.p.c., hon potrd, a pena di

inammissibilitd dell’offerta, essere inferiore di oltre V4 rispetto al prezzo base indicato nell’avviso di

vendita;

il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, che non dovrd essere superiore ai 120

giorni, dall’inizio delle operazioni di vendita;

I'importo versato a titolo di cauzione;

la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata

per la vendita felematica utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

Salvo quanto previsto dall’art. 579 c.p.c., non sard possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da
qguello che sottoscrive I'offerta di acquisto.
2. All'offerta dovranno essere allegati:

a)
b)

c)

f)

copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

se |'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere allegati anche la
fotocopia del documento d'identitd del codice fiscale del coniuge;

se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del Giudice Tutelare;

se il soggetto offerente € un interdetto, un inabilitato o un beneficiario di amministrazione di sostegno,
copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto
che sottoscrive lI'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del softoscrittore e
dell’autorizzazione del Giudice Tutelare;

in caso di offerta presentata in nome e per conto di una societd, dovrd essere prodotto visura ovvero
certificato camerale della C.C.ILA.A. dalla quale risultino la costituzione della societd ed i poteri
conferiti all’offerente;

se |'offerta & formulata da piUu persone, copia-della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto
pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto fitolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sotftoscrive [I'offerta,
laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

la documentazione, atftestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) dell'importo della cauzione tramite bonifico bancario sul conto indicato dal GESTORE
DELLA VENDITA TELEMATICA, da cui risulti il codice IBAN del conto corente sul quale & stata
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addebitata la somma oggetto del bonifico;

B. GARA TRA GLI OFFERENTI

L'esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara saranno effettuati tramite il portale del Gestore
della Vendita telematica indicato nell’avviso di vendita.

Le buste telematiche confenenti le offerte verranno aperte dal Professionista delegato solo nella data ed
all’orario dell’'udienza di vendita telematica indicati nell’avviso.

La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avrd luogo esclusivamente tramite I'area
riservata del sito internet specificato nell’avviso di vendita, accedendo alla stessa con le credenziali personali
ed in base dlle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di
posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata
per trasmettere I'offerta.

L'offerta di acquisto non & efficace se perviene olire il termine stabilito o se & inferiore di oltre un quarto
rispetto al prezzo base d'asta o se I'offerente non presta cauzione nella misura proporzionata.

In caso di unica offerta: se |'offerta & pari o superiore al prezzo base d'asta sopra indicato, si procederd ad
aggiudicazione all'unico offerente. Se I'offerta, ancorché inferiore al prezzo base d'asta, risulti almeno del 75%
di fale prezzo e nel caso in cui non siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c. e
succ. si procederd ad aggiudicazione all'unico offerente.

Si precisa che, anche nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente, I'aggiudicazione potra
comunque essere disposta in suo favore.

Nell'ipotesi di presentazione di piu offerte valide si procederd con gara telematica fra gli offerenti, con
modalita asincrona con il sistema dei rilanci plurimi, sulla base del prezzo offerto piv alto (anche in presenza
di due o piU offerte di identico importo); la gara, quindi, avrd inizio subito dopo I'apertura delle offerte
telematiche ed il vaglio di ammissibilitd da parte del Delegato delle offerte ricevute. Egli verificherd, in
particolare, la completezza delle informazioni richieste e dei documenti allegati.

Le offerte ritenute regolari verranno ammesse alla gara ma I'offerente sard libero di parteciparvi o meno.
Qualora vengano effeftuate offerte in aumento negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del termine, la scadenza
della gara sard prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti
di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo
del prolungamento, ma solo per un massimo di 8 (otto) prolungamenti e, quindi, per un totale di due ore.

Il giorno della scadenza della gara, all'esito degli eventuali prolungamenti, il Professionista delegato
procedera all'aggivdicazione, stilando apposito verbale.

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara, I'aggiudicazione avverrd sulla scorta degli
elementi di seguito elencati (in ordine di prioritd):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a paritd di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

- a paritd altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

- a paritd altresi di termine per il versamento del prezzo, prioritd temporale nel deposito dell’offerta.

In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventudli oneri bancari) sard
restituito ai soggetti offerenti non aggiudicatari esclusivamente mediante bonifico sul conto comente utilizzato per il
versamento della cauzione.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara fra gli offerenti, non sia stata
raggiunta un’offerta pari al prezzo base d'asta, il bene staggito verd assegnato al creditore istante a norma dell'art. 588
c.pC.

C. AGGIUDICAZIONE E SALDO PREZZO

L'aggiudicatario dovrd versare, con le modalitd che verranno comunicate dal delegato, il residuo prezzo
(detratto I'importo gid versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nell’offerta o, in mancanza, nel
termine di 120 giorni dall'aggiudicazione (termine soggefto a sospensione feriale); nello stesso termine e con
le medesime modalitd I'aggiudicatario dovrd versare I'ammontare delle imposte di registro, ipotecarie e
catastali, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso
spettante al Professionista delegato ex art.2, comma settimo, D.M. n. 227/2015.
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Stante il disposto dell'art. 585 c.p.c. ultimo comma, nel termine fissato per il versamento del prezzo,
I'aggiuvdicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita civile e penale
prevista per le dichiarazioni false o mendaci, dovra depositare al professionista delegato o al G.E. le
informazioni _prescritte dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231 (nhormativa
antiriciclaggio).dichiarazione indispensabile di fini dell’ emissione del decreto di trasferimento ai sensi dell’art
586 c.p.c.
L'eventuale conguaglio, ovvero restituzione del residuo in favore dell’aggiudicatario, verrd eseguito. ad
avvenuto espletamento delle procedure di frasferimento del bene.
Se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, i Giudice dell’esecuzione dichiarerd con decreto la
decadenza dell’aggiudicatario e pronuncerd la perdita della cauzione a titolo di multa e fisserd una nuova
vendita. Se il prezzo ricavato dalla vendita, unito alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello
dell'aggiudicazione dichiarata decaduta, I'aggiudicatario inadempiente sard tenuto al pagamento della
differenza ai sensi dell’art. 587 C.P.C. .
Ove il creditore procedente o un creditore intfervenuto abbiano azionato un contraftto di mutuo fondiario,
I'aggiudicatario, ai sensi dell’art. 41, comma 5, del Decreto Legislativo-01/09/1993, n. 385, ha facolta di
subentrare nel contratto di mutuo purché, entro 15 (quindici) giorni dalla data di aggiudicazione definitiva,
paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le spese; eventuali disguidi od omissioni
nell'indicazione del calcolo da parte dellistituto di credito o contestazioni del medesimo da parte
dell’aggiudicatario non potranno essere addotte come giusta causa per il mancato versamento del prezzo e
I'aggiudicatario sard tenuto al pagamento nel termine indicato nell’offerta oppure nel termine di 120 giorni
all’esito della gara.
Ove I'aggiudicatario non intenda avvalersi della facoltd anzidetta, dovrd versare, nei limiti del saldo del
prezzo di aggiudicazione, al creditore fondiario, ai sensi dell’art.41 del Decreto Legislativo 01/09/1993 n.385,
nel termine indicato nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell’istituto per capitale,
interessi, accessori e spese. Calcolate approssimativamente le somme dovute alla procedura, il Professionista
delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall’aggiudicatario direttamente
al creditore fondiario e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura. L'aggiudicatario dovrd
fornire la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo.
Come previsto dall'art. 585, comma 3, C.P.C., I'aggiudicatario ha la possibilitd di fare ricorso, per il
pagamento del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di primo grado sull'immobile di
cuisi & reso aggiudicatario.
In tal caso, il versamento del saldo prezzo sard effettuato direttamente dall'lstituto di Credito mutuante.
sk sk sk ok sk ok ok sk sk sk ok ok sk sk sk

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fafto e di diritto in cui i beni si frovano (anche in relazione al testo unico di cui
al Decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del é giugno 2001) con futte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive e nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore; la vendita € a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo; la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti
la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e del’anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nella valutazione dei beni. E' esclusa ogni garanzia, allegazione e consegna di documentazione di cui al D.M.
Sviluppo Economico n. 37/2008.
Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da frascrizioni di pignoramenti. Se esistenti al
momento della vendita, eventuali iscrizioni e tfrascrizioni pregiudizievoli saranno cancellate a spese e cura
della procedura, se gliimmobili sono occupati dal debitore o da terzi senza titolo la liberazione sard effettuata
a cura del custode giudiziario.
Ai sensi del novellato art. 560 c.p.c. nell'ipotesiin cui l'immobile pignorato sia abitato dal debitore esecutato e
dal proprio nucleo famigliare sard facolta dell’aggiudicatario ottenere il rilascio dell'immobile avanzando
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specificaistanza o direttfamente al professionista delegato, all’atto di corresponsione del saldo prezzo oppure,
ed al piu tardi, entro il termine perentorio di 7 giorni dalla comunicazione del decreto di trasferimento.
Nel primo caso, la dichiarazione dell’aggiudicatario sard allegata dal professionista delegato all’informativa
al giudice in merito al deposito del saldo prezzo. Nel secondo, invece, l'istanza dovrd essere depositata
dall’aggiudicatario presso la Cancelleria esecuzioni immobiliari.
In ogni caso I'ordine di liberazione diregola verrd emesso solo con la pronuncia del decreto di frasferimento.
Saranno a carico dell’aggiudicatario, olfre agli oneri di natura fiscale, dovuti per il frasferimento del bene, anche le
spese per I'espletamento delle formalitd a lui inerenti e quota parte dei compensi per I'attivitd delegata cosi come
previsto dal D.M. 227/2015.
Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia I'aggiudicatario potrd ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art. 40 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, come integrato e modificato dall’art.
46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria nei
termini di legge.
Per gli immobili trasferiti a seguito di procedimento esecutivo avanti il Tribunale di Novara non & previsto |l
rilascio della certificazione di conformitd degli impianti alle norme sulla sicurezza e del rilascio dell’ Attestato
di Prestazione Energetica (A.P.E.).
La cauzione, I'eventuale residuo prezzo e le spese dovute dall’aggiudicatario saranno depositati sul conto
corrente intestato alla procedura cosi come disposto dal Giudice dell’Esecuzione.
Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
PUBBLICITA’
Il professionista delegato procederd con gli adempimenti pubblicitari sulla base di quanto previsto dal GE ed
analiticamente indicati nell’ Avviso di vendita.
GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA
I gestore della vendita telematica & Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a., il portale del gestore &
www.astetelematiche.it cui si potrd accedere previa registrazione tramite il sito. Per assistenza telefonica e
supporto tecnico gli interessati potranno rivolgersi al n. verde 848.58.20.31 e “Staff Vendite” 0586 095310 (da
lunedi a venerdi dalle 9:00 alle 12:00 e dalle 15:00 alle 17:00)
CUSTODIA
Il custode giudiziario dei beni pignorati € IFIR PIEMONTE IVG s.r.l. - con sede a Novara in via Enrico Fermi, n. 6
(tel. 0321628676~ fax 0321 392892 — e-mail richiestevisite.novara@ivgpiemonte.it al quale gli interessati
dovranno rivolgersi, per poter prendere visione degli immobili. Tale richiesta potrd essere avanzata
accedendo diretftamente dal portale delle vendite pubbliche.
ULTERIORI INFORMAZIONI
Informazioni sulla vendita possono essere reperite sul sito www.astegiudiziarie.it nonché presso I'associazione
“Commercialisti Esecuzioni Giudiziarie — C.E.G.”, con sede a Novara (NO) in Corso Cavallotti n. 26/b (tel. 0321
397588 — fax 0321 640583 — e-mail infoaste@cegnovara.it).
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