AVVISO DI VENDITA

- La sottoscritta Dott.ssa Fulvia Mustilli, Notaio iscritto nel Ruo-
lo dei Distretti Notarili Riuniti di Napoli, Torre Annunziata e Nola,
con studic 1in Casandrino (NA) alla Via P. Borsellino n. 41;

- delegato con ordinanza del 14 aprile 2026 dal G.E. Dottoressa Eli-
sabetta Bernardel della seconda Sezione Civile del Tribunale di Nola,
ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c., al compimento delle operazioni di
vendita, dei beni di cui al procedimento di espropriazione immobilia-
re n. 209 R.G.E. dell'anno 2024;

annuncia al pubblico
- che entro le ore dodici del giornoc 29 settembre 2026 potranno es-

sere trasmesse offerte di acquisto per la wvendita senza incanto con

modalita telematica - con eventuale gara in modalita asincrona, della

piena proprieta dei terreni industriali, costituenti il lotto
unico, siti in San Sebastiano al Vesuvio (NA) al Viale delle
Industrie snc, Localita Tufarelli, in calce meglio descritti;
- che 11 giorno successivo 30 settembre 2026 alle ore 10:00, presso
1'ufficio secondario del Notaio Fulvia Mustilli, in Napoli alla Via
Armando Diaz n.8, procedera alla verifica preliminare di ammissibi-
lita delle offerte ed alla deliberazione sulle medesime e, eventual-
mente all'avvio della gara con modalita telematiche appresso indicate.

MODALITA' DELLA VENDITA TELEMATICA
- Il gestore della vendita telematica & "ASTALEGALE.NET S.P.A."
- 11 portale del gestore della vendita telematica & il sito
Wwww.spazioaste.it;
- 11 referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendi-
ta, & 11 professionista delegato Notaio Fulvia Mustilli.
- La vendita senza incanto avverra alle seguenti condizioni:

OFFERTE DI ACQUISTO

~ Le offerte di acquisto, potranno essere formulate esclusivamente
con modalita telematiche, di seguito descritte, tramite i1 modulo
web "Offerta telematica", fornito dal Ministero della Giustizia e re-
peribile attraverso il Portale delle Vendite Pubbliche
(https://pvp.giustizia.it/pvp/), accessibile dalla scheda del lotto
in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica,
secondo le indicazioni riportate nel "Manuale Utente" pubblicato sul
portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia.
- Effettuato 1l'accesso, l'utente ricerca sul sito del gestore la ven-
dita di interesse (attivando un riepilogo dei dati salienti gquali
1'ufficio giudiziario, 1l'anno e il numero di ruolo della procedura,
la data e 1l'ora fissati per 1'inizio delle operazioni di vendita) e
seleziona 1l pulsante "Partecipa" per accedere al modulo web "offerta
telematica" sopra indicato che consente l'inserimento dei dati e del-
1'eventuale documentazione necessaria, 1in particolare:
- L'offerta dovra contenere:
- 1 dati del presentatore (dati anagrafici, quelli di residenza e di
domicilio, stato civile);
- l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata utiliz-
zata per trasmettere 1'offerta e per ricevere le comunicazioni,

nonché un recapito di telefonia mobile;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



-~ 1 dati identificativi del soggetto offerente (se diversoc dal pre-
sentatore) ed i relativi dati di partecipazione (a titolo personale,
a nome di societa, con procura, 1in comproprieta con altri soggetti,
per persona da nominare, in qualita di legale tutore), 1 dati anagra-
fici (cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, e/o
Partita IVA, domicilio, stato civile, regime patrimoniale) ed 1 con-
tatti;

- 1'indicazione del prezzo offerto, il termine per il pagamento del
prezzo, 1 dati di versamento della cauzione ed i dati di restituzione
della cauzione (numeroc identificativo dell'operazione di bonifico ef-
fettuato CRO, con 1la precisazione che in fase di compilazione del-
l'offerta, quanto al numero di CRO del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione, sul campo CRO debbanoc essere inseriti solo
i numeri da cui & composto il TRN escludendo le lettere), il codice
IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bo-
nifico;

- la dichiarazione espressa di aver preso visione della perizia di
stima e deli documenti di vendita pubblicati;

~ All'offerta dovranno essere allegati:

- una fotocopia del documento d'identitd e del codice fiscale del-~
l'cfferente e del coniuge in comunione legale dei beni;

~ la documentazione attestante 1l versamento (segnatamente, copia
della contabile di avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico
bancario sul conto della procedura dell'importo della cauzione;

- se 11 soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale
del beni, copia del documento d'identita e copia del codice fiscale
del coniuge (salvo la facolta del deposito successivo all'esito del-
1l'aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se 11 soggetto offerente & minorenne o interdetto o inabilitato,
copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del sogget-
to offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia
del provvedimento di autorizzazione (quest'ultimo pena di inammissi-
bilita);

- se 11 soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia
del documento (ad esempio, certificato del registro delle imprese) da
cui risultino i poteri ovvero la procura o l'atto di nomina che giu-
stifichi i poteri, (a pena di inammissibilita);

- se l'offerta sia formulata da piu persone, coplia anche per immagine
della procura speciale rilasciata per atto pubblico o scrittura pri-
vata autenticata al procuratore legale che effettua 1l'offerta a pena
di inammissibilita;

- se l'offerta e formulata da "procuratore legale"” (non per persona
da nominare) ex articolo 571 c.p.c. copia anche per immagine della
procura speciale rilasciata per atto pubblico o scrittura privata
autenticata al soggetto che effettua 1'offerta (in mancanza 1'aggiu-
dicazione avverra in proprio);

- S8i precisa:

- che qualora l'offerta sia presentata per conto dell'offerente da un
presentatore dell'offerta, quest'ultimo non potra presentare, nel-
l'ambito della medesima vendita, ulteriori offerte per altri sogget-
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ti, pena la automatica esclusione di tutte le offerte.

- In via alternativa, l'offerta potra essere:

a) sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata;

b) oppure direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettro-
nica certificata per l1la vendita telematica ai sensi degli articoli
12, comma 4 e articolo 13, D.M. numerc 32 del 2015, con la precisa-
zione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell'of-
ferta (a condizione che 1'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta
completa di avvenuta consegna di cui all'art. 6, comma 4 D.P.R. n. 68
il 2005 e che il gestore del servizio di posta elettronica certifica-
ta attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le
credenzialil di accesso previa identificazione del richiedente).

~ 8i precisa che tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmis-

sione dell'offerta sara concretamente operativa una volta che saranno

esequite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui al-
l'articolo 13, comma 4, D.M. n. 32 del 2015.
- 11 file criptato in formato zip.p7m, contenente l1l'offerta integrale

e gli allegati all'offerta, ricevuto al termine del processo di com-
pilazione dell'offerta, dovra essere inviato all'indirizzo PEC del
Ministerc della Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, con 1la
precisazione che:

a) l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata
la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di po-
sta elettronica certificata del Ministero della Giustizia;

b} 1l'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge
con modalita telematica (segnatamente tramite bonifico bancario o
carta di credito accedendo all'area "Pagamenti PagoPA" sul portale
dei Servizi Telematici, all'idirizzo https://pst.giustizia.it) fermo
restando che il mancato versamento del bollo non determina 1'inammis-
sibilita dell'offerta (salvo 1'avvio delle procedure per 1l recuperoc
coattivo). La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml
scaricata dal Portale dei Servizi Telematici andra allegata alla PEC
con cul viene inviato il pacchetto dell'offerta generato tramite il
modulo web ministeriale.

- E' attivo, presso la sede del Tribunale di Nola alla Via On. Fran-—
cesco Napolitano n. 156, 1'ufficio di assistenza per la partecipazio-
ne alla vendite telematiche (secondo piano stanza n. 201) aperto il
lunedil ed il venerdli dalle ore 9:00 alle ore 13:00; tel. 3457935676.

- Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informa-
tivi del Dominio giustizia comunicati al gestore della vendita tele-
matica dal responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del
Ministero della Giustizia ai sensi dell'art. 15, comma 1, D.M. 32 del
2015, 1'offerta va formulata mediante invio a mezzo posta elettronica
certificata all'indirizzo

fulvia.mustilli@postacertificata.notariato.it.

— Nel casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del domi~
nio giustizia non programmati o© non comunicati ai sensi dell'articolo
15, comma 1, D.M. numero 32 del 2015, l'offerta si intende depositata
nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da par-
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te del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in
tale eventualita, previa documentazione a cura dell'offerente della
tempestiva presentazione dell'offerta, 1l gestore della vendita & te-
nuto a permettere la partecipazione dell'offerente alle operazioni di
vendita.

- La cauzione, per un importo pari al 10% (dieci per cento) del prez-
zo offerto dovra essere versata esclusivamente tramite bonifico ban-
cario, sul conto c¢orrente bancario intestato a "“"TRIB. NOLA RGE
209/2024" acceso presso la Banca Nazionale del Lavoro S.p.a., sede
di Napoli, codice IBAN ITO06L0100503400000000019222.

- La cauzione sara trattenuta in caso di mancato versamento del saldo
prezzo.

- Il bonifico deve essere effettuato a cura dell'offerente in modo
tale da consentire 1'accredito 1in tempo utile per le determinazioni
sull'ammissibilita dell'offerta.

- In particolare, qualora nel giorno e nell'ora fissati per la veri-

fica di ammissibilita delle offerte e la deliberazione sulle stesse
il professionista non riscontrera 1l'accredito delle somme sul conto
corrente intestato al "TRIB. NOLA RGE 209/2024", 1l'offerta sara con-
siderata inammissibile.

- In caso di mancata aggiudicazione, l'importo versato a titolo di
cauzione {(al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito dal
professionista al soggetto offerente con disposizione di bonifico da
esequirsi nel termine di tre giorni lavorativi, con la precisazione
che, nel caso in cui 1'offerente sia ammesso alla gara, tale termine
decorrera dalle deliberazioni finali sulle offerte all'esito dei ri-

lanci. La restituzione della cauzione avra luogo esclusivamente me-

diante disposizione di bonifico da eseguirsi sul conto corrente uti-

lizzato dall'offerente per il versamento della cauzione.

- Pertanto, il professionista verifichera preliminarmente 1’'ammissi-
bilita delle offerte Iin conformita alle prescrizioni generali degli
articoli 571 e seguenti c.p.c. e delle prescrizioni speciali contenu-
te nell’ordinanza di delega e nel presente avviso di vendita.
- Nello specifico:
- le buste telematiche contenenti 1le offerte saranno aperte esclusi-
vamente al momento dello svolgimento delle operazioni di vendita te-
lematica sopra indicate; la partecipazione degli offerenti alle u-
dienze telematiche avra luogo tramite 1'area riservata del portale
del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla
stessa con le credenziall personali ed in base alle istruzioni rice-
vute, almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di ven-
dita, con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica
certificata o alla casella posta elettronica certificata per la ven-
dita telematica utilizzata per trasmettere l'offerta.
- Nel giorno e nell’ora fissati per 1’esame delle offerte il profes-
sionista:

. verifichera le offerte formulate, 1la correttezza e completezza
delle informazioni e dei documenti richiesti;

. verifichera 1l’effettivo accredito dell’importo comprensivo della
cauzione entro i termini sopra indicati;
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. procedera conseguentemente all’abilitazione del partecipanti per
1’eventuale gara tramite 1'’area riservata del sito Internet sopra in-
dicato;
. in ogni caso 1 dati personali di ciascun offerente non saranno
visibili agli altri offerenti ed alle parti della procedura sino alla
chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica ed il ge-
store della vendita telematica provvedera a sostituire automaticamen-
te gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di
assicurare 1’anonimato.
- L'offerta presentata & 1lrrevocabile.

DELTIBERAZIONE SULLE OFFERTE E GARA TRA GLI OFFERENTI

- Nell'ipotesi di presentazione di un'unica offerta ammissibile:

a) se l'offerta & pari o superiore al valore d'asta indicato nell'av-
viso di vendita, 1l'offerta sara senz’altro accolta ed il bene aggiu-
dicato all'offerente;

b) se l'offerta e inferiore al valore d'asta indicato nell'avviso di
vendita, ma comungue almeno pari all'offerta minima, la stessa sara
accolta salvo che siano state presentate 1istanze di assegnazione ai
sensi degli articoli 588 e 589 c.p.c., nel qual caso il professioni-
sta delegato procedera alla deliberazione sull'istanza di assegnazio-
ne ed ai provvedimenti conseguenziali.

- Nell'ipotesi di presentazione di pill offerte ammissibili si proce-

dera:

a) in primo luocgo ed in ogni caso, alla gara ex art. 573 c.p.c., con
la modalita della gara telematica asincrona, sulla base dell'offerta
pit alta secondo le modalita di cui all'avviso di vendita, con 1l'av=-
vertimento che il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra
effettuato il rilancio piu alto, salvo che il prezzo offerto all'esi-
to della gara sia comungue inferiore al valore d'asta indicato nel-
l'avviso di vendita e siano state presentate distanze di assegnazione
al sensi degli articoli 588 e 589 c.p.c.:;

b) in secondo luogo, qualora la gara non possa aver luogo per mancan-
za di adesioni degli offerenti, e salvo che siano state presentate i-
stanze di assegnazione ai sensi degli art. 588 e 589 c.p.c., si pro-
cedera alla vendita a favore del miglior offerente, oppure in caso di
offerte dello stesso valore, a favore di colui che abbia presentato
l'offerta per primo, con la precisazione che - ai fini dell'indivi-
duazione della migliore offerta - si deve tener conto nell'ordine dei
seguenti elementi: dell'entita del prezzo offerto, dell'entita della
cauzione prestata, della priorita temporale nel deposito dell'offerta.
c}) L'offerta minima di rilancio in caso di gara e pari ad euro
2,000,00 (duemila virgola zero zero).

- Si precisa:

~ che la gara tra gli offerenti avra luogo con la modalita della gara
telematica asincrona sull’offerta piu alta secondo il sistema dei
plurimi rilanci;

~ 1 partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente
on line le offerte in aumento tramite 1’area riservata sul portale
del gestore della vendita telematica nominato:;

- ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di
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durata della gara;

- 11 gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti o~
gni rilancio effettuato;

~ la gara avra inizio nel momento in cui il professionista avra com-
pletato le verifiche di ammissibilita delle offerte;

~ la gara avra termine alle ore 11:00 del giorno 2 ottobre 2026 (se-

condo giorno successivo)
EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA
- qualora vengono effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minu-

ti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza della gara
sara prolungata, automaticamente, di ulteriori 15 {(quindici) minuti

e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento
nel periodo di prolungamento entro un massimo in ogni caso di 16 (se-
dici) prolungamenti (e, quindi, per un totale di qguattro ore);
- 81 precisa che il primo prolungamento di 15 minuti per la formula-
zione dei rilanci dovra decorrere dalla scadenza dell'orario indicato
per il fine gara (ore 11:00) e che i successivi prolungamenti dovran-
no decorrere dalla scadenza di ciascun extra time (15 minuti);
- la deliberazione finale =sulle offerte all'esito della gara avra
luogo nel giorno immediatamente successivo alla scadenza del termine
sopra indicato.
- qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a
scadere in un giorno festivo, il termine dovra intendersi automatica-
mente scadente il primo giorno non festivo successivo.
- Una volta decorso il lasso temporale fissato per 1o svolgimento
della gara, il gestore della vendita telematica comunichera:
- a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata;
- al referente della procedura 1’'elenco delle offerte in aumento for-
mulate e di coloro che le abbiano effettuate (salva la possibilita
per 11 professionista di procedere direttamente al download del re-
port dal sito del gestore).
- Le comunicazioni ai partecipanti saranno effettuate tramite posta
elettronica certificata all’indirizzo comunicato dallo soggetto par-—
tecipante e tramite SMS.
- Baranno dichiarate inefficaci:
- le offerte pervenute oltre il termine fissato;
~ le offerte 1inferiori di oltre un quarto al prezzo stabilito
nell’ordinanza;
- le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalita
innanzi precisate ovvero le offerte prive della documentazione indi-
cata nella predetta ordinanza a pena di inammissibilita.

CONDIZIONI DELL'ASSEGNAZIONE

- Se sono state presentate istanze di assegnhazione a norma degli ar-
ticoli 588 e 589 c.p.c. il professionista delegato provvedera sull'i-
stanza di assegnazione (che sia stata tempestivamente depositata nel
termine di cui all'art. 588 a.p.c.) qualora ricorra alternativamente
una delle seguenti situazioni:
a) la vendita non ha avuto luogo per mancanza totale di offerte;
b) la vendita non ha avuto luogo in quanto l'unica offerta é stata di
importo inferiore al wvalore d'asta;
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c) la vendita non ha avuto luogo in quanto - in presenza di pid of-
ferte ma in assenza di gara tra gli offerenti - il prezzo indicato
nella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima & stato
inferiore al valore d'asta;
d) la vendita non ha avuto luogo in quanto - in presenza di pit of-
ferte e di gara tra gli offerenti - il prezzo offerto all'esito della
gara & stato comunque inferiore al valore d'asta.
- Il professionista delegato provvedera conseguentemente:
a) ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenuti
termine di giorni 30 per i} deposito di nota analitica di precisazio-
ne del credito vantato, con indicazione distinta del capitale, degli
interessi e delle spese e con indicazione distinta - nell'ipotesi di
credito assisto da privilegio ipotecario - della quota garantita da
privilegio e della guota in chirografo;
b) a determinare - nel termine di 15 giorni dal deposito delle note
di precisazione del credito o comunque dalla scadenza del termine as-
segnato ai creditori - 1'ammontare forfettario delle spese dovute per
il proprio compenso, per 11 compenso del custode giudiziario, per le
spese conseguenti alla pronuncia del decreto di trasferimento ed in
generale per le spese della procedura eventualmente dovute, nonche
1'ammontare del conguaglio eventualmente dovuto dall'assegnatario;
c) ad assegnare al soggetto istante termine di 60 giorni dalla comu-
nicazione per il versamento delle spese come sopra determinate e del-
l'eventuale conguaglio dovuto;
d) a trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia del decreto di
trasferimento unitamente alla documentazione sopra acquisita ed alla
ulteriore documentazione necessaria per la pronuncia del decreto ex
art. 586 c.p.c.

VERSAMENTO SALDO PREZZO:
- T1 saldo prezzo dovra essere versato entro il termine perentorio e
non prorogabile di 120 (centoventi) giorni (termine sostanziale e co-
me tale NON SOSPESO durante il periodo feriale - Cass. Civ. Sez. III
N. 18421/2022) dalla data in cui l’aggiudicazione ¢& divenuta defini-
tiva (e anche nel caso in cul nell’offerta non sia indicato un termi-
ne o nel caso sia indicatc un termine superiore rispetto a gquella so-
pra indicato).
- Il versamento del saldo prezzo deve aver luogo:
- o con bonifico bancario sul conto corrente intestato al "TRIB. NOLA
RGE 209/2024" acceso presso la Banca Nazionale del Lavoro S.p.a., se-
de di Napoli, codice IBAN ITOGL0100503400000000018222, (con la pre-
cisazione che ai fini della verifica della tempestivita del versamen-
to, si dara rilievo alla data dell'ordine di bonifico);
~ o0 tramite consegna al professionista delegato di un assegno circo-
lare non trasferibile intestato a: "TRIB. NOLA RGE 209/2024".

- In caso di inadempimento, 1’aggiudicazione sara revocata e le somme

versate dall’aggiudicataric a titolo di cauzione, saranno acquisite a
titolo di multa.

- Se l'esecuzione forzata si svolge su impulso o con l'intervento di

creditore fondiario, (banca o cessionario del credito avente 1 requi-

siti di cui all'art.58 del testo unico legge bancaria), dopo che
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1'aggiudicatario (che non intenda avvalersi della facolta di suben-
trare nel contratto di finanziamento, ove ricorrano le condizioni di
legge), avra versato il saldo prezzo, secondo le modalita sopra indi-
cate, e le spese di trasferimento, secondo le modalita di seguito in-
dicate, 11 professionista delegato verserd al creditore fondiario u-
na somma pari all'80% (ottanta per cento) del prezzo con valuta dalla
data del versamento del saldo prezzo, ed in ogni caso nei limiti del-
la parte del suo credito coperta da ipoteca ai sensi dell'art. 2855
c.c., previa precisazione analitica di tale parte e dei relativi cri-
teri di calcole ad opera della banca mutuante, ai sensi dell'art. 41
del d.lgs. 385 del 1993 e previa deduzione delle somme occorrenti per
il saldo delle competenze degli ausiliari;

FONDO SPESE
- L'aggiudicatario, unitamente al saldo prezzo e con le modalita ap-
presso indicate, dovra versare un importo pari al 20% per tutte le
tipologie di immobili, ad eccezione dei soli terreni agricoli per 1
gquali dovra essere versato un importo pari al 25% del prezzo di ag-
giudicazione, ovvero pari alla minor somma che 11 delegato riterra
congrua a fronte della presentazione da parte dell'aggiudicatario di
istanze di agevolazioni e/o benefici fiscali, a titeclo forfettario
per gli oneri tributari, 1 diritti e le spese di vendita, salva la
restituzione di quanto versato in eccedenza;
- i1 fondo spese dovra essere versato nel modo seguente:
- bonifico bancario sul conto corrente intestato al "TRIB. NOLA RGE
209/2024", acceso presso la Banca Nazionale del Lavoro S.p.a., sede
di Napoli, codice IBAN IT46D0100503400000000019187;
- o tramite consegna al professionista delegato di un assegno circo-
lare non trasferibile intestato a: "TRIB. NOLA RGE 209/2024".

Si evidenzia:

- Ai sensi dell'art. 585 ultimo comma c.p.c., l'aggiudicatario entro

il termine per il versamento del saldo del prezzo e del fondo a co-

pertura delle sgpese a suo carico, dovra trasmettere al professionista

delegato dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della re-

sponsabilita civile e penale prevista per le dichiarazioni false e

mendaci, contenente le informazioni prescritte dall'art. 22 del de-

creto legislativo del 21 novembre 2007 n. 231. A tal fine potranno u-

tilizzarsi i modelli "antiriciclaggio" presenti sul sito del Tribuna-

le di Nola nella sezione "modulistica".

- Nell'ipotesi in cui la dichiarazione non e resa, l'aggiudicazione

sara revocata e le somme versate dall'aggiudicatario a titolo di cau-

zione saranno acquisite a titolo di multa. La parte del prezzo ecce-

dente l'importo della cauzione incamerata dalla procedura verra re-

stituita all'aggiudicatario con bonifico da effettuarsi sul conto

corrente di provenienza.

~ L'emissione del decreto di trasferimento avra luogo solo all'esito
del versamento del saldo spese da parte dell'aggiudicatario.

- Le spese di cancellazione delle formalita sono a carico dell'aggiu-
dicatario il quale potra dispensare 11 Notaio delegato dai relativi
adempimenti.

~ Nell'ipotesi in cuil la vendita non abbia esito positivo, il delega-
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to ha facolta di disporre, senza necessita di autorizzazione del
G.E., wulteriori due vendite ai sensi dell'art. 591 comma 2 c.p.c.,
ribassando il valore d'asta ogni volta di 1/4 (un quarto) fino ad un
massimo di due ribassi. Per eventuali ulteriori ribassi il delegato
dovra chiedere autorizzazione al G.E..

Descrizione delle unita immobiliari:

LOTTO UNICO

- Terreni industriali siti in San Sebastiano al Vesuvio (NA)
al Viale delle Industrie snc, Localita Tufarelli e precisa-
mente:
- "hene 1": Terreno dell'estensione di mg. 96, confinante ad
Ovest con terreno particella 407, a Nord con terreno parti-
cella 348, ad Est con Viale delle Industrie, salvo altri.
- Detta unita é riportata nel Catasto Terreni di San Seba-
stiano al Vesuvio (Na) al foglio 8, particella 349, vigneto,
classe 1, centiare 96, reddito dominicale 3,52, reddito agra-
rio 1,17.
- Si evidenzia che il terreno in oggetto in catasto e ripor-
tato in Ditta "I ¢ con sede in

B c:r ineseguita voltura;
~ U"hene 2": Terreno dell'estensione di mg. 4, confinante a

Nord con terreno particella 347, ad Est con Viale delle Indu-
strie e a Sud con terreno particella 349 salvo altri.

- Detta unita e riportata nel Catasto Terreni del Comune di
San Sebastiano al Vesuvio (NA) al foglio 8, particella 348,
frutteto, classe U, centiare 04, reddito dominicale 0,09,
reddito agrario 0,05.

- "bene 3": Terreno dell'estensione di mg. 64, confinante ad
Est con Viale delle Industrie, a Sud con terreno particella
348, ad Ovest con terreno particella 407, salvo altri.

- Detta unita e riportata nel Catasto Terreni del Comune di
San Sebastiano al Vesuvio (NA) al foglio 8, particella 347,
frutteto, classe U, centiare 64, reddito dominicale 1,40,
reddito agrario 0,86.

- "pene 4": Terreno dell'estensione di mg. 1.833, confinante
a nord con terreno particella 346, ad est con Viale delle In-
dustrie, a sud con terreno particella 349, salvo altri.

- Detta unita é& riportata nel Catasto Terreni del Comune di
San Sebastiano al Vesuvio al foglio 8, particella 407, vigne-
to, classe 1, are 18 centiare 33, reddito dominicale 67,21,
reddito agrario 22,25.

- Su una parte dei terreni in oggetto (lato est) risulta ve-
rosimilmente essere stata realizzata una porzione del marcia-
piede pubblico.

VALORE D'ASTA.: EURO 90.000,00

OFFERTA MINIMA: EURO 67.500,00

OFFERTA MINIMA DI RILANCIO IN CASO DI GARA: EURO 2.000,00

- La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni
si trovano, con tutte le eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, servitl attive e passive;
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- la vendita e a corpo e non a misura e non & soggetta alle norme
concernenti la garanzia o mancanza di qualita, né potra essere revo-
cata, per cui 1'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - 1ivi com~
presi, a mero titolo di esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impiantl alle leggi vi-
genti, spese condominiali dell'anno 1in corso e dell'anno precedente
non pagate dal debitore - per qualsiasi motive non considerati, an-
che se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;
- 1'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da tra-
scrizioni di pignoramenti;
- la 1liberazione dell'immobile, laddove occupate dal debitore o da
terzi senza titolo opponibile, sara effettuata a cura del custode
giudiziario, salvo che 1l'aggiudicatario 1o esoneri;
- Ogni onere fiscale e/o tributario derivante dalla vendita & a cari-
co del soggetto aggiudicatario.
~ Le spese di cancellazione delle formalita sono a carico dell'aggiu-
dicatario, 11 quale potra dispensare 1l professionista delegato dai
relativi adempimenti.
~ Ogni onere fiscale e/o tributario derivante dalla vendita & a cari-
co del soggetto aggiudicatario,
~ Per tutto quanto qui non espressamente previsto, si applichino le
vigenti norme di legge.

Normativa Urbanistica
- I terreni, oggetto del presente avviso di vendita, riportati nel
N.C.T. del Comune di San Sebastiano (NA) al foglio 8, particella

347; 348; 349 e 407, ricadono in:

- Zona "D1 - Industriale" del P.R.G. del comune di San Seba-
staino al Vesuvio;
- Zona "A.I. - Recupero delle Aree Industriali" del P.T.P.

dei Comuni Vesuviani;

- Zona "a rischio wvulcanico dell'area vesuviana di cui alla
legge regionale m.- 21 del 10/12/2003;

- Zona di NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO di cul al D.M,.
11/06/1961 integrato con D.M. 28/03/1985;

- Zona sottoposta ai vincoli del Decreto Legislativo n. 42
del 22/01/2004 recante "Codice dei beni culturali e del Pae-
saggio, ai sensi dell'art. 10 della legge 6 luglio 2002n.
137, cosl come modificato ed integrato dal DPCM 12/12/2005
dal D.lgs. n. 157/2006 dal D.lgs. n. 62/2008 e dal D.lgs.
n.63/2008 e s.m.1i.;

- Zona non rientrante nella perimetrazione del Piano del par-
cc nazionale del Vesuvio;

- Zona non sottoposta a vincolo idrogeologico di cui al Regio
Decreto n. 3267 del 30 dicembre 1923 e s.m.i..

- giusta certificato di destinazione urbanistica, rilasciato in data
3 aprile 2025, allegato alla perizia del C.T.U..

- Maggiori informazioni potranno essere acquisite presso la Cancelle-
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ria della Seconda Sezione Civile del Tribunale di Nola o presso 1lo
Studio del Notaio delegato e custode dottoressa Fulvia Mustilli, in
Napoli alla Via A. Diaz n. 8, Telefono 081/5521090, sul portale delle
vendite pubbliche e sui siti internet wwWw.astegiudiziarie.it,

www.astalegale.net, WWw.casa.it; www.idealista.it; www.bakeca.it e
www.subito.it e mediante Social Media Marketing" (Facebook ed Insta-~
gram) .
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