Dott. Enrico Villano
Via F. Saporito, 33
81031 — Aversa (CE)
Tel/Fax: 081 18708663
enrico.villano@commercialistinapolinord.it
enrico.villano@nexuspartners it

TRIBUNALE DI NAPOLI NORD
III Sezione Civile
Procedura esecutiva immobiliare RGE 278 /2022
G.E.: dott.ssa Annamaria Buffardo

AVVISO DI VENDITA

ai sensi dell’art. 570 ss. c.p.c.

I Dott Enrico Villano (C.F. VLLNRC85R21A512X - PEC:
enricovillano(@commercialistinapolinord.it), con studio in Via Filippo Saporito, 33 —
81031 Aversa (CE), delegato per le operazioni di vendita forzata della consistenza

immobiliare 1n seguito descritta

AVVISA

che il giorno 24 settembre 2025 alle ore 16:00 si procedera, davanti a sé, alla
VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA” TELEMATICHE E CON
EVENTUALE GARA IN MODALITA” ASINCRONA del compendio pignorato,

oggetto della procedura esecutiva 1n epigrafe di seguito descritto.

S1 precisa che:
(a) le offerte di acquisto dovranno essere presentate escluswvamente con modalita
telematiche ed essere trasmesse entro il giorno precedente la data della vendita e quindi

entro 1l 23 settembre 2025 ore 23:59;

(b) qualora l'offerta sia presentata per conto dellofferente da un presentatore dellofferta,
quest’ultimo non potra presentare, nell’ambito della medesima vendita, ulterior: offerte
per altri soggetts, pena 'automatica esclusione di tutte le offerte;

() nel giorno e nellora della vendita s1 procedera alla verifica prelmimare di
ammissibilita delle offerte ed alla deliberazione sulle medesime e, eventualmente,

all'avvio della gara con le modalita telematiche indicate nel prosieguo del presente avviso.
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NOTIZIE RELATIVE AGLI IMMOBILI

LOTTO UNICO
PREZZO BASE ASTA: €171.000,00
OFFERTA MINIMA PRESENTABILE (pari al 75% base d’asta): €128.250,00
AUMENTO MINIMO IN CASO DI GARA TRA GLI OFFERENTI: €3.000,00

LOTTO UNICO: piena ed intera proprieta dell’uniti immobiliare in

Frattamaggiore, alla Via Roma n.21.

[1 CTU fornisce la seguente descrizione dellimmobile:

Fiena ed infera proprieta di unita inmmobiliave per civile abitagione disposta su tre livelli e sita in
Frattamaggiore alle via Roma n. 21, L'unité abitativa con accesso dalla covte comune, ¢ dislocatn su fre
lvelli collegati da una scala interna e si compone al piano tevia da sucna-prango e piccolo we, al primo
piano di due camere con annesso we e piceolo balcone ed al piano sotfotetto da un ulteriove camera da letfo
conr we, i tuttfo esteso su una superficie complessiva calpestabile di civca 90 mq (oltre balcone di civea 3
mq. Confina nell'insieme a novd con_fabbricato insistente sulla p.lla 301, a sud con avea comune, ad est
con arvea commune (ove insiste una piccola tettoia in legno) e ad ovest con altra unitd abifativa, salvo se

altvi.

B viportata nel Catasto Fabbricati del Comune di 'rattamaggiove af foglio 4, p.lip 234, sub. 14, cat.
AS 3, o 2, consistenza 4 vani, rendita € 289,22, cui lo stato dei luoghi é diffoime in meiito all'avea

esterna ad est vecinfata tn quanto vicadente su avea comune.

I cespiti somo di impianto oviginavio antevedents il 1967 ma hanno subifo con ogni evenienza inlevventi
di wistrutturazione per le quali non visulla vilasciato ef o richiesto aleun titolo edilizio, come wisulta

dali’Attestazione dell'Ufficio tecnico de! Comune di Dratftanasgiore yilasciata in data 13.05.2024.

Gl stessi infatt avrebbero potuto subive interventi di sopraelevasione ef o ampliamenti per le quali non é
possibile riscontrarne ln consistenza per assenzw di planmetiie vemote dello stato oviginario dei Inoghi.

Nor visulta orvdine di demolizione.

PREZZO BASE euro 171.000,00.

Identificazione Catastale:

Comune di Frattamaggiore (NA) — Foglio 4 — Particella 234 — Sub 14 — Categoria

Catastale A/3 — Classe 2 — Puano T — Consistenza 4 vant
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Abusi edilizi: natura ed entita; descrizioni delle eventuali opere da effettuarsi per
il ripristino dello stato originario dei luoghi, e la relativa spesa. Condonabilita
delle opere e norme di attuazione; istanza di condono presentata e stato della
pratica:

L’esperto stimatore precisa che:

“...non si ha contezza della effeitiva consistenza grafica (volumetiica) soprattutto in viferimento alle
altegze in cui il fabbricato avvebbe potuto subive alterazioni (increments). Infatti, nel mentre si savebbe
potuto abbassarve la oviginavia quota dell'impaliato esistente, non si conosce se la falda ha subito un
incremento di altesza con eventuali modifiche planimetriche o quote altimetriche, per assenza appunto di
grafici di viferimento.

Ad ogni modoe i fabbricato ha subito sicuramente un intervento di vifacimento degli impalcati (e diversa
distribuzione interna) che necessitava commnque di antorizzazione, cosa non viscontrata. Ragion per cui,
o questa sede non avendo assoluta cerfezza sulla preesistente consistensa volumetrica per le ragion:
mangi eiidensiate, sard applicata una percentuale di viduzione proprio a causa di detla incertezza e per

la presentazione di una eventuale vichiesta di Permesso di Costyuire efo S.CI.A. in sanatoria per le

opere esemiite, qualora ne esistessero 1 presupposts.”

Il tutto come meglio specificato nella perizia dell’esperto stimatore Arch. Gaetano

Munno.

Provenienza:

Atto di Compravendita del 25/02/2008, Rep. N.24850/4741, rogato dal Notaio Ciro
Esposito, trascritto 11 06/03 /2008 a1 nn.13468/8385

a favore d:

omissis nato il omrissis a omrissis (omissis) C.I. omissis per la quota di 1/1 di piena proprieta

e contro:

omissis nata 1l omissis a omissis (omissis) C.T. omissis (per la quota di 95/1000)

T
[ (per la quota di 95/1000)

omissis nata 1\l omissis a omissis (omissis) C.H. omissis (per la quota di 54/1000)
omissis nata 1\l omissis a omissis (omissis) C.H. omissis (per la quota di 54/1000)
omissis nato 1l omissis a omissis (omissis) C.F. omissis (per la quota di 53/1000)
omrissis nato 1l omrissis a omrissis (omissis) C.I. omissis (per la quota di 54/1000)
omrissis nato 1l omrissis a omrissis (omissis) C.I. omissis (per la quota di 67,/1000)
omrissis nato 1l omrissis a omissis (omissis) C.T. omissis (per la quota di 68/1000)
omissis nata 1\l omissis a omussis (omissis) C.F. omassis (per la quota di 68/1000)
omissis nato 1l omissis a omissis (omissis) C.H. omissis (per la quota di 95/1000)

omissis nato 1l omissis a omissis (omissis) C.F. omissis (per la quota di 95/1000)
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omissis nata 1l omissis a omissis (omissis) C.T. omissis (per la quota di 55/1000)
omrissis nato 1l omrissis a omissis (omissis) C.I. omissis (per la quota di 49/1000)
omissts nata 1l omissis a omissis (omrissis) C.T. omissis (per la quota di 49 /1000)
omissis nata 1l omissis a omissis (omissis) C.T. omissis (per la quota di 13 /1000)
omissis nato 1l omissis a omissis (omissis) C.H. omissis (per la quota di 18/1000)

omissis nata 1\l omissis a omissis (omissis) C.H. omissis (per la quota di 18/1000)

Stato dell’immobile:
Immobile occupato 1 forza di Decreto di omologa con assegnazione della casa

contugale del Tribunale di Napoli Nord, oppenibile alla procedura.

MODALITA DELLA VENDITA TELEMATICA
Il gestore della vendita telematica € la societh ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A.

Il portale del gestore della vendita telematica € 1l sito internet www.astetelematiche.it;

Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita & il professionista

delegato Dott. Enrico Villano.

OFFERTA
Termine formulazione offerte: 23/09/2025 ore 23:59
Data inizio vendita: 24 /09 /2025 ore 16:00

in tale data s1 procedera alla:
- vertfica prehminare di ammuissibilita delle offerte;
- deliberazione sulle offerte;

- avvio della gara con le modalita telematiche

Data fine vendita: 26/09/2025 ore 11:00

L’offerta pud essere formulata esclusvamente con modalita telematiche tramite 1l
module web  “Offerta Telematica” ftornito dal Ministero della Gustizia e repenbile
attraverso 1l Portale delle Vendite Pubbliche (https://pvp.gustizia.it/pvp/), nonché
anche attraverso 1l portale del gestore della vendita telematica (www.astetelematiche.it),
cliccando sul link presente nella scheda dettagliata de1 singoli lott: postt in vendita, previa
registrazione gratuita al sito, versamento anticipato della cauzione (pan almeno al 10%
del prezzo offerto) e pagamento del bollo (dell'importo di € 16,00), autenticandos: con le
proprie credenziali (username e password sceltt da ciascun interessato i fase di
registrazione al portale) ed utilizzando Fapposita funzione di 1scrizione alla gara.

Al niguardo, s1 precisa che effettuato Paccesso, Putente ricerca sul sito del gestore la

vendita di interesse - attivando un nepilogo der dati salientt qual Tutficio gidiziario,
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Ianno e 1l numero di ruolo della procedura, 1 datt identificativi del bene per 1l quale s1
propone lofferta, 1l referente della procedura, la data e lora fissati per 'mizio delle
operazioni di vendita - e seleziona 1l pulsante “partecipa™ per accedere ad una procedura

guidata che consente I'msermmento der dati e dell’eventuale documentazione necessaria.

L’offerta deve contenere:

a) 1 dati del presentatore (datt anagrafici, quelli di residenza e di domucilio, stato civile),
che — come detto — non potra presentare nell'ambito della medesima vendita offerte
per piu soggetts

b) I'ndirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere Fofferta
e per ricevere le comunicazioni, nonché un recapito di telefonia mobile;

¢) 1dati identificativi del soggetto offerente (se diverso dal presentatore) ed 1 relatvi dati
di partecipazione (a titolo personale, a nome di societa, con procura, in comproprieta
con altr1 soggettt, per persona da nominare, in qualita di tutore), 1 datt anagrafic
(cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, domicilio,
stato civile, regime patrimoniale) ed 1 contatti. Se l'offerente ¢ minorenne, lofferta
deve essere formulata dai genitort previa autorizzazione del giudice tutelare;

d) I'indicazione del prezzo offerto ed 1l termime per 1l pagamento del prezzo, 1 dati di
versamento della cauzione ed 1 datt di restituzione della cauzione (numero
dentificativo delloperazione di bonifico effettuato CRO), 1l codice IBAN del conto
sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico. St precisa che, quanto al
numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione, sul campo
CRO debbano essere nseriti solo 1 numern da cut é composto 1 TRN, escludendo le
lettere;

e) la dichiarazione espressa di aver preso visione dei documenti di vendita pubblicats,

della perizia e di accettare 1l regolamento di partecipazione.

Allofferta devono essere allegati i seguenti documenti:

a) una fotocopia del documento di identita e del codice fiscale dell’'offerente;

b) la documentazione attestante 1l versamento (segnatamente, copia della contabile di
pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto del gestore della vendita
ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A. e recante 1l seguente IBAN: I'T' 29 [ 03268
22300 052849400447 dellimporto della cauzione;

c) se 1l soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale det bent, copia del
documento di identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del

deposito successivo all'esito dell’aggmudicazione e del versamento del saldo prezzo);
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d) se 1l soggetto offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento di
identita e copia del codice fiscale del soggetto che sottoscrive Iofferta, nonché copia
del provvedimento di autorizzazione;

e) se 1l sogpetto offerente € una societd o una persona giuridica, copia del documento
(ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cut risultine 1 potert ovvero la
procura o Patto di nomina che gustifichi 1 potery;

f) se lofferta ¢ formulata da pil persone, copia anche per mmmagine della procura
rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che

effettua Pofferta.

Sottoscrizione ¢ Trasmissione dell’offerta

In via alternativa, I'offerta potra essere:

— sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata;

oppure:

— direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica a1 senst dellart.12 comma 4 e dell’art.13 del D.M.n.32 del 2015, con la
precisazione che, 1 tal caso, la trasmussione sostituisce la firma dellofferta a
condizione che: I'mvio s1a avvenuto richiedendo la nicevuta completa di avvenuta
consegna di cut all’art.6 comma 4 del DPR n.68/2005; 1l gestore del servizio di posta
elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le
credenziali di accesso previa identificazione del richiedente. St precisa che tale
seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dellofferta sard concretamente
operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Guustizia le
formalita di cut allart. 13 comma 4 del DM n.32 del 2015.

L’offerta ed 1 relativi allegati devono essere inviatt allindinzzo pec del Ministero della

Guustizia offertapvp.dgsia(@giustiziacert.it con la precisazione che:

— Tofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero
della Grustizia;

— Tofferente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita
telematiche (segnatamente, tramite bomifico bancario o carta di credito), fermo
restando che il mancato versamento del bollo non determina I'inammissibilita
dell'offerta (salvo 'avvio delle procedure per il recupero coattivo).

St comunica, inoltre, che:

— nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informatvi del dominio

glustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per 1 sistemni
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informativi automatizzati del Minustero della Guustizia a1 senst dell’art.15 primo
comma DM n.32 del 2015, l'offerta potra essere formulata mediante mvio a mezzo
posta  elettronica  certificata  all'indinzzo mail del = professionista  delegato

enrico.villano(@commercialistinapolinord.it;

— nel caso di mancato funzionamento der sistemi mformativi del dominio giustizia non
programmati o non comumnicati ai sensi dell'art.15 primo comma DM n.32 del 2015,
lofferta s1 intendera depositata nel momento 1 cur viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, 111 tale
eventualitd, previa documentazione a cura dellofferente della tempestiva
presentazione dellofferta, 1l gestore della vendita sara tenuto a permettere la

partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita.

CAUZIONE

Limporto della cauzione nella misura almeno del 10% del prezzo offerto dovra essere

versata necessariamente in un‘unica soluzione ed esclustvamente tramite bonifico

bancario sul conto bancario del gestore della vendita ASTE, GIUDIZIARIE INLINEA
S.P.A. e recante 1l seguente [BAN: I'T 29 [ 03268 22300 052849400447 (I T1 DUE
NOVE 1 ZERO TRE DUE SEI OTTO DUE DUE TRE ZERO ZERO ZERO
CINQUE DUE OTTO QUATTRO NOVE QUATTRO ZERO ZERO QUATTRO
QUATTRO SETTE).

Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. 278/2022 R.G.E., lotto n. ____, versamento
cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che Paccredito delle somme abbia luogo
entro le ore 23.59 del gorno precedente l'udienza di vendita telematica, con
Pavvertimento che 1l rischio del mancato accredito entro tale termine restera a carico

dellofferente quali che siano le cause.

Il giorno fissato per la deliberazione delle offerte, il gestore della vendita:

— rendera visibili al referente della procedura le offerte telematiche decriptate pervenute
dal Minustero a partire dallorario fissato per I'mizio delle operazioni di vendita,
indicato sul Portale delle Vendite Pubbliche;

— ventfichera Paccredito dei bonifict relativi alle offerte telematiche, rendendo noto sul
proprio portale, a partire dall'oranio fissato per I'nizio delle operazioni di vendita,
Iesito del riscontro effettuato, in altri termini di avvenuto accredito del bonifico o
meno;

— 1n caso di riscontro della presenza del bonifico relativo al versamento della cauzione,
rendera noto al referente della procedura lesatto mmporto della cauzione versata,

previo espletamento dei controlli consequenziali, tramite procedura automatizzata.
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St precisa che, qualora nel giomo e nell'ora fissatt per la verifica di ammissibilita delle
offerte e la delibazione sulle stesse, non si riscontri Paccredito delle somme sul conto
corrente mnnanzi ndicato Fofferta sard considerata inetficace. Del pari, lofferta verra
considerata mefficace se accompagnata da una cauzione mferiore al 10% (diect per

cento) del prezzo offerto.

In caso di mancata aggiudicazione, 'importo versato a titolo di cauzione sara restituito a
cura del gestore della vendita al soggetto offerente non resosi aggiudicatario tramite
bonifico esclustvamente allIBAN di provenienza dello stesso, indipendentemente da

quanto indicato nell’offerta, trattenendo 1 costi relativi alle commuissioni bancarie.

L'importo della cauzione dell'offerente aggiudicatario verra versato a cura del gestore
della vendita telematica sul conto corrente della procedura, previa mdicazione da parte

del delegato all'interno dell’area riservata del portale del gestore, del relativo IBAN.

ESAME DELLE OFFERTE
L’esame delle offerte & effettuato tramite 1l portale del gestore della vendita telematica

www.astetelematicheat attraverso 1l collegamento operato nella stanza assegnata ai

professionistt delegati presso il Tribunale o presso lo studio del professionista delegato o

presso altra struttura tecnicamente idonea.

Il professionista verifichera preliminarmente Pammussibilita delle offerte in conformita
alle prescriziont generali deglt artt.571 e ss. c.p.c e delle prescriziont speciali contenute

nellordinanza di delega e nel presente avviso di vendita.

Specificamente:

— le buste telematiche contenenti le offerte saranno aperte esclustvamente al momento
dello svolgimento delle operazion di vendita telematica sopra mdicate;

— la partecipazione degh offerenti alle udienze telematiche avra luogo tramite larea
riservata del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla
stessa (tramite credenziali personali) in base alle istruziont ricevute, almeno trenta
minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di PEC o quella
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere Uofferta;

— 1l professionista, previa verifica sul portale del gestore della vendita telematica Iesito
del riscontro effettuato dal gestore m termini di avvenuto accredito della cauzione,
esaminera le offerte formulate, la correttezza e la completezza delle mformazioni e det
documenti richiesti, procedendo — all’esito — all’abilitazione der partecipanti per

Peventuale gara tramite area riservata del sito mternet sopra mdicato.
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St precisa che 1 dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altrt offerents
ed alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita
telematica ed 1l gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente

glt stesst con pseudonimi o altr elements distintivi 1n grado di assicurare anonimato.

Saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenute oltre il termine fissato; le offerte
inferiori di oltre un quarto al prezzo stabilito nellordinanza (Valore d'asta); le offerte non

accompagnate da cauzione prestata con le modalitd innanzi precisate.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E GARA TRA GLI OFFERENTI

Nellipotest di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

a) se lofferta & part o superiore al VALORE D’ASTA mdicato nell’avviso di vendita,
Potferta sard accolta e 1l bene aggrudicato all'offerente;

b) se lotferta € inferiore al VALORE D’ASTA indicato nell’avviso di vendita (nei limits
di ammussibilita dell’offerta), Potferta sara accolta e il bene aggiudicato all’'offerente,

salvo che:

— 1l professionusta ritenga che vi sia la sema possibilitd di raggungere un prezzo
superiore con una nuova vendita in ragione di circostanza specifiche e concrete,
che andranno espressamente mndicate a verbale. In tal caso, il professionista
pronuncera nuovo avviso di vendita e comunicherda la circostanza al Grudice

dell’esecuzione;

— siano state presentate istanze di assegnazione at senst degli artt. 588 e 589 c.p.c., nel
qual caso 1l professionista delegato procedera alla deliberazione dellistanza di

assegnazione ed a1 provvedimenti consequenzial.

Nellipotest di presentazione di PILP OFFERTE AMMISSIBILI, 1l professionista

delegato:

a) procederi anzitutto ad avviare la gara tra gl offerenti (che avra luogo con le modalita
telematiche);

b) allesito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gl offerenti il
professionista procedera a vertficare eventuale formulazione di mlanci ed alle

determinazioni sullaggiudicazione net seguent: termint:

— indwiduera la migliore offerta, tenendo conto — nellordine di seguito indicato —
det seguenti elementi:
1. maggior importo del prezzo offerto;
. a parita di prezzo offerto, maggior importoe della cauzione prestata;
ut. a panta altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento

del prezzo;
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. a parnta altresi di termine per 1l versamento del prezzo, priorita temporale nel
deposito dell’offerta;

— invitera gl offerenti alla gara che s1 svolgera con modalitd telematica asincrona

sullofferta pid alta secondo il sistema det plurimi rilanci, che non potranno essere

inferiort a quanto sopra indicato.

In particolare:
— 1 partectpanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le offerte
in aumento tramite Parea riservata del gestore della vendita telematica;

— ogi partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara

in misura non inferiore al rlancio mintmo come sopra indicato;
— 1l gestore della vendita telematica comunichera ai partecipantt ogni rilancio effettuato;
— la gara avra muzio nel momento 1n cui il professionista avra completato le venfiche di
ammuissibilita delle offerte;

— la gara avra termine alle ore 11.00 del secondo giorno successivo a quello in cur 1l

professionista abbia avviato la gara e, dunque, 1l glorno 19/09/2025;

EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA:

— qualora vengano effettuate offerte negl ultimi 15 (quindici) minuti prima della
scadenza del predetto termine, la  scadenza della gara sara  prolungata,
automaticamente, di ulteriori 15 (quindict) minuti per consentire a tutti gli offerent: di
effettuare ulterion rilanci e cosi di seguito sino a mancata presentazione di offerte in
aumento nel periodo del prolungamento entro un massimo n ogni caso di 16 (sedici)
prolungamenti (e quindi per un totale di quattro ore);

— la deliberazione finale sulle offerte allesito della gara avra luoge nel giorno
mmmediatamente successivo alla scadenza del termine sopra indicato (con Pesclusione

del sabato e de1 giorni festivi).

St precisa che:

— Tavvio della gara ¢ sempre subordinato all’esito delle verifiche preliminari demandate
al professionista in punto di ammussibilita dell’offerta ed alla concreta determinazione
di avvio operata da quest’ultimo;

— qualora 1l termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere 1n un giorno
testivo, 1l termine dovrd intendersi automaticamente scadente al primo giorno non

festivo successvo.
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Decorso 1l lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, 1l gestore della vendita
telematica comunicherd a tutti 1 partecipanti la maggiore offerta formulate e al
professionista delegato I'elenco delle offerte 1n aumento formulate ¢ di coloro che le
abbiano effettuate, ferma la possibilita per 1l professionista di procedure al download del

report dal sito del gestore.

Il professionista delegato, a quel punto, procedera all'individuazione della migliore
offerta m conformitd a1 emtern sopra mdicatt e alleventuale aggiudicazione o

assegnazione, tenendo presente che:

— qualora 1l miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque 1l miglior prezzo
risultante all’esito dell’avvio della stessa (e c1d anche nel caso in cut non suano
formulate offerte in aumento) sia part o superiore al “valore d’asta/prezzo di
riferimento™ indicato nell'avviso di vendita, il bene sari aggmdicato al muglior

offerente come sopra individuato;

— qualora 1l miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque 1l miglior prezzo
risultante all’esito dellavvio della stessa (e c1d anche nel caso in cut non suano
formulate offerte in aumento) sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento™
indicato nell’avviso di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione, il
professionista non dard luogo all'aggiudicazione e procedera alla delibazione

dell1stanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenzialt.

SALDO PREZZ0

Il saldo prezzo dovra essere versato nel termine indicato nell'offerta oppure, nel caso n
cut nell’offerta non sia mdicato un termine o sia indicato un termine superiore a quello

sopra indicato, entro 1l termine di 120 (centovent) giorni dalla data di aggiudicazione.

Il versamento del saldo prezzo deve aver luogo o mediante consegna al professionista
delegato di un assegno circolare non trasferibile allordine della presente procedura,
intestato al “Tribunale di Napoli Nord, Proc. esec. RGE n.278/2022” o con bonifico
bancario sul conto corrente bancario mntestato alla procedura con l'indicazione del
numero di procedura e vincolato allordine del Gudice dell’esecuzione. In tal caso,
Paggiudicatario avra cura di richiedere per iscritto al delegato le coordinate bancarie del

conto corrente su cut bonificare P'importo.

L'aggiudicatario potra versare 1l saldo prezzo tramite mutuo potecario con garanzia sul
medesimo mmmobile oggetto della vendita. Di tanto ne dara comunicazione al

professionista delegato ai sensi e per gl effetts di cur allart. 575 cp.c..
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In caso di madempmnento all'obbligazione di  pagamento del saldo prezzo,
Iaggiudicazione sara revocata e le somme versate dallaggiudicatario a titolo di cauzione

saranno acquisite a titolo di multa.

FONDO SPESE

L’aggiudicatario, unitamente al saldo prezzo, dovrd versare una somma a titolo
forfettario per gli onert e le spese di vendita che restano m ogni caso a suo carico (par al
venti per cento 20% del prezzo di agpiudicazione, salva diversa determimazione a cura del

professionista).

Il fondo spese dovra essere versato con le seguenti modalita:

— medante consegna al professionista delegato di un assegno circolare non trasferibile
mntestato al “Tribunale di Napoli Nord, Proc. esec. RGE n. 278,/2022”
oppure

— con bonifico bancario sul conto corrente bancario mtestato alla procedura con
I'indicazione del numero di procedura e vincolato allordine del professionista
delegato. In tal caso, Paggiudicatanio avra cura di richiedere per 1scritto al delegato le

coordinate bancarie del conto corrente su cut bonificare I'mporto.

L’emissione del decreto di trasferimento avra luogo solo all’esito del versamento

integrale del prezzo e del fondo spese da parte dell’aggrudicatario.

Per tutto quanto non previsto nel presente avviso e nellordinanza di vendita e delega st

applicano le vigenti norme di legge.

PRECISAZIONI

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto 1n cuir 1 beni s1 trovano e cosi come
pervenute all’esecutato, con tutte le eventuali pertinenze, accessiont, ragiont ed azioni,

servitl attive e passive.
La vendita & a corpo e non a misura.

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiast
genere (vt comprest, ad esempio, quelli urbanistict o di regolarizzazione catastale ovvero
dervanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impiantt alle leggr vigenti, spese
condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore), per
qualsiasi motwo non considerats, anche se occulti e comunque non evidenziatt in penizia,
non potranno dar luogo ad alcun msarcimento, indennita o riduzione del prezzo,

essendost di c1o tenuto conto nella valutazione dei bent.
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Il bene & venduto libero da iscrizion ipotecarie e da trascriziomn di pignorament, le cui
spese di cancellazione saranno poste a carico dellagpiudicatario e prelevate dal fondo
spese da questi versato. L'aggiudicatario potra, in ognt caso, esonerare la procedura dalla

materiale cancellazione delle predette formalita.

La liberazione dellimmobile, laddove occupato dal debitore o da terzi senza titolo
opponibile, sara effettuata a cura del custode giudiziario, ove 'aggrudicatario manifests —
con istanza scritta da trasmettere al professionista delegato prima del deposito nel
fascicolo telematico, da parte di quests, della bozza del decreto di trasfenimento — la

volonta di iberazione a cura del suddetto custode.
Ogni1 onere fiscale dertvante dalla vendita é a carico dellaggiudicatario.

Per tutto quanto non previsto nel presente avviso e nell’ordmanza di vendita e delega st

applicano le vigenti norme di legge.

CONDIZIONI GENERALI DELI’ASSEGNAZIONE

I professionista delegato provvedera sull'istanza di assegnazione (che sia stata

tempestivamente depositata nel termine di cui all’art. 588 c.p.c.) qualora ricorra

alternativamente una delle seguentt situazioni:

a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;

b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto P'unica offerta sia stata di importo
inferiore al valore d’asta;

¢) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di pmi offerte ed anche
allesito della gara tra gl offerenti — 1l prezzo indicato nella migliore offerta o
nell'offerta presentata per prima sia stata mferiore al valore d asta;

d) la vendita non abbia avuto luogo in quanto - i presenza di pia offerte e di gara tra gl
offerents - 1l prezzo offerto allesito della gara sia stato comunque inferiore al valore

d’asta.
Il professionista delegato provvedera a:

. determinare 1n sede di assegnazione lFammontare forfettario delle spese e,
eventualmente, 'ammontare del conguaglio dovuti dalPassegnatario;

. a fissare all’assegnatario termine 1n ogni caso non superiore a 120 giorm dalla data
della deliberazione finale sulle offerte per 1l versamento delle spese e delleventuale
conguaglio dovuty

1. a trasmettere al giudice, all’esito del versamento al giudice, gli atti per la pronuncia del

decreto di trasfertmento

RICHIESTA DI VISITA DELIZIMMOBILE
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Gli interessati all'acquisto, prima dell’asta, potranno visionare I'mmobile, per tramite del
custode giudiziario, Dott. Enrico Villano, che potrd fornire ogni utile informazione mn
ordine alle modalita della vendita e alle caratteristiche e consistenza del bene, nonché
accompagnare a visitare 1 beni, fornire a tutti 1 richtedenti una copia integrale della perizia
di stima, nonché della planimetria e dell’ordinanza di vendita; illustrare 1 presuppostt per
fruire delle agevolazion: fiscali e con quali modalita pud essere richiesto eventualmente

un mutuo.

La richiesta di wvisita pud avvenire mediante i portale delle vendite pubbliche o
comungue prendendo contatto con 1l custode, che & l'unico soggetto deputato a recepire

tale richiesta.

PUBBLICITA’ LEGALE

L'avviso di cur all’art. 570 cp.c. e Pavviso di cur all’art. 591-bis c.p.c. devono essere rest

pubblict mediante 1 seguenti adempimenti:

1. msertmento di un annuncio sul “Portale delle Vendite Pubbliche™ di cui all’art. 490 c.
1 c.p.c. almeno sessantacinque (65) giornt prima delludienza di vendita, allegando
copia dellavviso di vendita, dellordinanza di vendita, della relazione di stuma, delle
planimetrie e di un congruo numero di fotografie che raffigurino idoneamente 1 ben;

2. mserimento dell’'ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita e della relazione di stima
(comprensiva di fotografie e planimetrie) sul sito web www.astetelematiche.t, nonché
sul sito web del Tribunale (al link
https://www.tribunale.napolinord.giustizia.it/pubblicita_legale.aspx) almeno sessanta
(60) giornt prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di
acquisto;

3. pubblicazione dellavviso d’asta sul quotidiano “Il Mattino™ edizione locale, 1n glorno
festivo, almeno quarantacmque (45) giornt prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte di acquisto;

4. mvio a cura della ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A,, almeno venti (20) giornt
prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto di n.500
misstve pubblicitarie a1 residentt nella zona in cut ¢ ubicato Fimmobile posto n

vendita.

Tutte le attrvita previste dagli artt. 571 e segg. c.p.c, saranno eseguite presso lo studio del

professionista delegato Dott. Enrico Villano.

Il presente avviso di vendita verra notificato alle parti del processo esecutivo, nonché ai

creditori 1scrittt non intervenuti.
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Per tutto quanto non previsto in questo avviso st applica la normativa al riguardo nonché

Pordinanza di delega alle operazioni di vendita del 28/01 /2025.

Il Professionista Delegato

Dott. Enrico Villano
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