AVV.TO SABATINO MADONNA
STUDIO LEGALE ASSOUATO COPPOLA - MADONNA
21055 Santa Maria Capua Vetere {Cel
Viale Kennedy, 90 - Condominio La Murata
Tel DB231656102 - Fax 082316561 05
Mail- sabatino.madonna@legalecr.it

Pec sabatinamadonna@avvocatismav.com

Pk 0437185061 - Cocun GRIFFINALE DI NAPOLINORD
ESECUZIONI IMMOBILIARI
AVVISO DI VENDITA

Il professionista delegato Avv.Sabatine Madonna, con studio in Santa
Maria Capua Vetere al viale Kennedy n. 90, iscritto nell'Albo dell'Ordine
degli Avvocati di Santa Maria Capua Vetere;

-vista la delega del G.E. Dr.Antonio Cirma (ora ruolo della dr.ssa
Annamaria Buffardo) del 23.10.2024 ex lege 302/98;

- vista I'entrata in vigore del DL n.83 del 2015, convertito in legge n.132
del 2015;

- vista la pubblicazione in G.U.-serie Generale n.16 del 20.01.2018 delle
specifiche tecniche previste dall’art.161-quater disp.att.cpc e la piena
operativitda del portale delle vendite pubbliche ex D.L.n.83 del 2015
convertito con legge n.132 del 2015;

- letto I'art.161 ter disp.att.cpc c¢ la normativa regolamentare di cui al
decrelo del Ministero della Giustizia n. 32 del 26.02.2015;

- letti gli atti del processo eseculivo RGE 269/2022 in danno di GHllD
D (O 110550
con atto di pignoramento del 16.07.2022, trascritto il 25.10.2022 ai
mn.Reg.Gen.39695/Reg. Part.31441 presso I’Agenzia delle Entrate
Direzionc Provinciale di Caserta Ufficio provinciale Territorio, Servizio di
Pubblicita Immobiliare;

-Creditore Pignorante: 2Worlds srl, in persona del legale rapprescentante
p-t.. rappresentatc e difeso  dal’avv.Filippo  Gorefta, pec
filippo.goretta@monza.pecavvocati.it;

-letta I'1stanza i vendita tempestivamente depositata;

-rilevato che va disposta la vendita;

-vista larelazione di stima dei beni pignorati e la successiva integrazione;
-letti gli artt, 591 bise 571 e segg. c.p.c.;

‘ AVVISA
che il giorno 19.11.2025 allc ore 16.00 e seguenti, si procedera alla

VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ TELEMATICHE
(CON EVENTUALE GARA IN MODALITA’ ASINCRONA)

degli immobili in calce descritti, sottoposti ad esecuzione giusto atto di
pignoramento innanzi indicato, dinanzi a sé presso il proprio studio in
Santa Maria Capua Vetere al Viale Kennedy n. 90,

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA
Tl gestore della vendita telematica ¢ la societd ASTALEGALE.NET spa
Il portale del gestore della vendita telematica ¢ il sito internet

www.spazioaste.it.
Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita & il

Professionista Delegato Avv.Sabatino Madonna.

OFFERTA

rd
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L’offerta potra essere formulata esclusivamente con modalita
telematiche tramite il modulo web “Offerta telematica” fomito dal
Ministero della Giustizia reperibile attraverso il Portale delle Vendite
Pubbliche (hitps:/pvp.giustizia.it/pvp/), nonché anche attraverso il portale
della vendita telematica.

Le offerte di acquisto dovranno essere trasmesse entro le ore 23.59 del
giorno precedente la data della vendita.

L’offerta deve contenere i requisiti di cui all’art.12 del DM n.32/2015 con
la precisazione che, quanto al numero di CRO del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione, sul campo CRO devono essere inserili solo i
numeri di cui & compostg il TRN, escludendo le lettere.

All’offerta devono essere allegati i seguenti documenti:

- una fotocopia del documento di identitd e del codice fiscale
dell’ offerente;

- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della
contabile di avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul
conto del gestore della vendita aperto presso Banca Sella e dedicato al
Tribunale di  Napoli Nord recante 1]  seguente IBAN
1T75A0326822300052136399670 dell’importo della cauzione;

- se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei
beni, copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del coniuge
(salvo la facolta del deposito successivo alP’esito dell’aggiudicazione ¢ del
versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente & minorenne o interdetto o inabilitato, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetio offerente e del
soggetto che sottoscrive I’offerta, nonché copia de] provvedimento di
autorizzazione;

- se il soggetto offerente € una societd o persona giuridica, copia del
documento (ad esempio, certificato del regisiro delle imprese) da cui
risultino 1 poteri ovvero la procura o ’atto di nomina che giustificht 1
poteri;

-se |’offerta sia formulata da pit persone, copia anche per immagine della
procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata
al soggetto che effettua I’offerta.

Si precisa che qualora ’offerta sia presentata per conto dell'offerente
da un presentatore dell'offerta, guest’'ultimo non potra presentare,
nell'ambito della medesima vendita, ulteriori offerte per altri soggetti,
pena la automatica esclusione di tutte le offerte.

Settoscrizione e trasmissione dell’offerta

In via altemativa, I’offerta potra essere:

- sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata;

- oppure direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi degli art. 12, comma 4 e art.
13, d.m. n. 32 del 2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione
sostituisce la firma dell’offerta (a condizione che 1'invio sia avvenuto
richiedendo Ja ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6,
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comma 4, d.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un sue allegato di aver rilasciato le
credenziali di accesso previa identificazione del richiedente).

Si precisa che tale seconda modalitd_di sottoscrizione e trasmissione
dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a
cura del Ministero della_Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4
D.M. n, 32 del 2015.

L’offerta ed i relativi documenti allegati va inviata all’indirizzo PEC del
Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, con la
precisazione che: a) 'offerta si intende depositata nel momente in cui
viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del
gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; 5)
I’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con
modalitd telematica (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di
credito), fermo restando che il mancato versamento del bollo non
determina I’inammussibilita dell’oiferta (salvo 'avvic delle procedure per
1l recupero coattivo).

Si rappresenta inoltre:

- che, nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi
informativi del dominio giustizia comunicati al gestore della vendita
telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del
Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comrma, D.M. n. 32 del
2015 che si verifichino nellultimo giorno utile, Pofferta sia formulata
mediante invio a mezzo posta elettronica certificata all’indirizzo di posta
elettronica certificata sabatino.madonnat@ayvvocatismev.con;

-che, nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia non programmati o0 non comunicati ai sensi dell’art. 15,
primo comma, D.M. n. 32 del 2015, "offerta si intende depositata nel
momento in cui venga generata la ricevuta di accettazione da parte del
gestore di posta elettronica certificata del mittente ¢, in tale eventualita,
previa documentazione a cura dell’offerente della tempesiiva presentazione
dell’offerta, il gestore della vendita & tenuto a permettere la partecipazione
dell’offerente alle operazioni di vendita.

CAUZIONE

L’importo della cauzione nella misura almeno del 10% del prezzo offerto
deve essere versato necessariamente in unica soluzione esclusivamente
tramite bonifico sul conto corrente bancario del gestore della vendita
aperto presso Deutsche Bank Filiale di Lecco Agenzia di Castello e recante
il seguente 1IBAN IT75A0326822300052136399670

Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n.269/2022 R.G.E., lotto unico,
versamento cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che 1’accredito
delle somme abbia luogo entro le ore 23.59 del giorno precedente 1’udienza
di vendita telematica, con I’avvertimento che il rischio del mancato
accredito entro tale termine restera a carico dell’offerente quali che siano le
cause.

Il gestore della vendita rendera visibili al referente della procedura le
offerte telematiche dectriptate pervenute dal Ministero a parlire dall’orano
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fissato per I'inizio delle operazioni di vendita, indicato sul Portale delle
Vendite Pubbliche e verifichera 1’accredito dei bonifci relativi alle offerte
telematiche, rendendo noto sul proprio portale, a partire dall’orario fissato
per I'inizio delle operazioni di vendita, I’esito del riscontro effettuato, in
termini di avvenuto accredito del bonifico o meno.

In caso di riscontro della presenza del bonifico relativo al versamento della
cauzione, il gestore rendera noto al referente della procedura 1'esatto
importo della cauzione versata, previo espletamento dei controlli
consequenziali, tramite procedura automatizzata.

In caso di mancata aggiudicazione, ['importo versato a titolo di cauzione
verra restituito - previo impulso del delegato — a cura del gestore della
vendita telematica agli offerenti non resisi aggiudicatari tramite bomfico
esclusivamente all'IBAN di provenienza delle stesse, indipendentemente
da quanto indicato nell’offerta, trattenendo i costi relativi alle commissioni
bancarie,

L’importo della cauzione dell’offerente aggiudicatario verra invece versato
a cura del gestore della vendita telematica sul conto corrente della
procedura, previa indicazione da parte del delegate all’intermno dell’area
riservata del portale del gestore, dell’TBAN del conto della procedura sul
quale eftettuare il bonifico.

ESAME DELLE OFFERTE
L’esame delle offerte sara effettuato tramite il portale del gestore della
vendita telematica sopra indicato attraverso collegamento operato presso lo
studio del professionista delegato.
l.e buste telematiche contenenti le offerte non saranno aperte s¢ non al
momento dello svolgimento delle operazioni di vendita telematica sopra
indicate.
La partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche avra luogo
tramite ’area riservata del portale del gestore della vendita telematica
sopra indicato, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base
alle istruzioni ricevute — almeno trenta minuti prima dell’inizio delle
operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta
elettronica certificata od alla casella di posta elettronica certificata per la
vendila telematica uttlizzata per trasmettere |’ offerta.
Nel giorno e nell’ora fissati per ’esame delle offerte il professionista
delegato provvedera a venficare sul portale del gestore della vendita
telematica ’esito del riscontro effettuato dal gestore in termini di avvenuto
accredito del bonifico o meno.
In caso di riscontro della presenza del bonifico relative al versamento deila
cauzione, il gestore rendera noto al referente della procedura [’esatto
importo della cauzione versata.
Inoltre il professionista verificherd le offerte formulate e la correttezza e
completezza delle informazioni e dei documenti richiesti, ¢ procedera
conseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per ’eventuale gara
tramite 1’area riservata del sito intermnet sopra indicato.
In ogni caso i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agh
altri offerenti ed alle partt della procedura sino alla chiusura definitiva
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delle operazioni di vendita telematica ed 1l gestore della vendita telematica
procedera a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri
elementi distintivi in grado di assicurare 1’anonimato.

L offerta presentata ¢ irrevocabile.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE e GARA
Nell’ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:
a) se l'offerta sia pari o superiore al VALORE D’ASTA/PREZZ0 DI
RIFERIMENTO indicato nell’avviso di vendita, I’offerta sari accolta ed il
bene aggiudicato all’offerente;
b) se Jofferta sia inferiore al VALORE D’ASTA/PREZZO DI
RIFERIMENTO indicato nell’avviso di vendita {nei limiti di ammissibilita
dell’offerta), I offerta sara accolta ed il bene aggiudicato all’offerente salvo
che:
- in primo luogo, il professionista delegato ritenga che vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendila
in ragione dell’esistenza di circostanze specifiche e concrete;
- in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai
sensi degli artt. 588 ¢ 589 c.p.c..
Nell’ipotesi di presentazione di PIU* OFFERTE AMMISSIBILI:
a) il professionista procedera anzitutto ad avviare la gara tra gli offerenti
(che avra luogo con le modalita telematiche indicate nel prosieguo del
presente avviso);
b) all’esito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gli
offerenti il professionista procedera a verificare 1’eventuale formulazione
di rilanci ed alle determinazioni sull’aggindicazione nei seguenti termini:
it professionista individuera la migliore offerta tenendo conto — nell’ordine
di seguito indicato — dei seguenti elementi: 1) maggior importo del prezzo
offerto; i) a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione
prestata; iii) a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per
il versamento del prezzo; iv) a parita altresi di termine per il versamento
del prezzo, priorita temporale nel deposito dell’ offerta;
¢) il professionista procedera infine come segue:
- qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il
miglior prezzo risultante all’esito dell’avvio della stessa (e cid anche nel
caso in cui non siano formulate offerte in aumento) sia pari o superiore al
“valore d'asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di vendita, il
bene sara aggiudicato al miglior offerente come sopra individuato;
- qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il
miglior prezzo risultante all’esito dell’avvio della stessa (e cio anche nel
caso in cul non siano formulate offerte in aumento) sia inferiore al “valore
d’asta/prezzo di riferimento™ indicato nell’avviso di vendita "offerta sara
accolta ed 3] bene aggiudicato all’offerente salvo che:

in primo luogo il professionista ritenga che vi sia una seria
possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in
ragione dell’esistenza di circostanze specifiche e concrete (da indicarsi in
ogni caso espressamente nel verbale), in tal caso il professionista
trasmetterd gli atti al GE affinché autorizzi la disposizione della nuova
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vendita in ragione della prospettata possibilita di conseguire un prezzo
superiore;

in secondo luogo siano state presentate istanze di assegnazione; in
tal caso il professionista non dara luogo all’aggiudicazione e procedera alla
delibazione dell’istanza di  assegnazione ed agh adempimenti
consequenziali.
Si precisa che la gara tra gli offerenti avra luogo con la modalita della
gara telematica asincrona sull’offerta piu alta secondo il sistema dei
PLURIMI RILANCI:
- ] partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on
line le offerte in aumento tramite I’area riservata del gestore della vendita
telematica;
- ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata
della gara in misura non inferiore a quella che il delegato fissera
nell’avviso di vendita;
- 'offerta minima di rilancio per }Facquisto non potra essere infenore ad €
1.000,00;
- il gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni
rilancio effettuato;
- la gara avra inizio nel momento in cui i] professionista avra completato le
verifiche di ammissibilila delle offerte;
- la gara avra termine alle ore 11.00 del SECONDO giorno successivo a
quello in cui il professionista abbia avviato la gara;
EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate
offerte negli ultimi 15 (quindici) minutli prima della scadenza del predetto
termine, la scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di
ulteriori 15 (quindici) minuli per consentire a tutti gli offerenti di effettuare
ulteriori rilanci ¢ cos! di seguito fino a mancata presentazione di offerte in
aumento nel periedo del prelungamento entro un massimo in ogni caso di
16 (sedici) prolungamenti (e, quindi, per un totale di QUATTRO ORE).
- la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo nel
giorno immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra
indicato (con esclusione del sabato e dei giorni festivi);
- Vavvio della gara & sempre subordinato all’esiio delle verifiche
preliminari demandate al gestore della vendita telematica ed al
professionista in punto di ammissibilita dell’offerta ed alla concreta
determinazione di avvio operata da quest’ultimo; qualora il termine finale
per lo svolgimento della gara venga a scadere in un giomo festivo, i
termine dovra intendersi automaticamente scadente al primo giomo non
festivo successivo.
Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara,
il gestore della vendita telematica comunichera:
- a tutti 1 partecipanti la maggiore offerta formulata;
- al referente della procedura I’elenco delle offerte in aumento formulate e
di coloro che le abbiano effettuate (salva la possibilita per il professionista
di procedere direttamente al download del report dal sito del gesiore).
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Le comunicazioni ai partecipanli saranno (ramite posta clettronica
certificata all’indirizzo comunicato dal soggetto partecipanie ¢ tramite
SMS.

Saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenute oltre il termine fissato; le
offerte inferiori di oltre un quarto al prezzo stabilito nell’ordinanza; le
offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalitd innanzi
precisate.

ASSEGNAZIONE
Il professionista delegato provvedera sull’istanza di assegnazione {che sia
stata tempestivamente depositata nel termine di cui all’art. 588 c.p.c.)
qualora ricorra alternativamente una delie seguenti situazioni:
a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;
b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto I'unica offerta sia stata di
mmporto inferiore al valore d’asta;
¢) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di pin offerte
ed anche all’esito della gara tra gli offerenti — il prezzo indicato nella
migliore offerta sia inferiore al valore d’asta;
Il professionista delegato provvedera conseguentemente:
- determinare in sede di assegnazione I’ammontare forfettario delle spese e,
eventualmente, I’ammontare del conguaglio dovuti dali’assegnatario;
- a fissare all’assegnatario termine in ogni caso non superiore a 120 giorni
dalla data della deliberazione finale sulle offerte per il versamento delle
spese e dell’eventuale conguaglio dovuti;
- a trasmettere al giudice, all’esito del versamento al giudice, gli atti per la
pronuncia del decreto di trasferimento.

PUBBLICITA’

L’avviso di cui all’art. 570 c.p.c. e I'avviso di cui all’art. 591-bis ¢.p.c.
deveno essere resi pubblici mediante 1 seguenti adempimenti:

1. inserimento di un annuncio sul “Portale delle Vendite Pubbliche” di cwui
all’art. 490 c. 1 c.p.c. almeno settanla (70) giorni prima della scadenza del
termine per la presentazione delle offerte di acquisto;

2. inserimento dell’ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita e della
relazione di stima (comprensiva di folografie ¢ planimetric) sui siti web

—_— e e

quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte di acquisto;

3. invio a cura di Aste Giudiziarie [nlinea spa almeno venti (20) giomi
prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di
acquisto di n. 500 missive pubblicitarie con 1l sistema Postaltarget a
residentt nella zona in cui ¢ ubicato I’immobile da porre in vendita.

SALDO PREZZO
11 saldo prezzo dovra essere versato entro il termine indicato in offerta,
oppure, nel caso nell’offerta non sia indicato un termine o nel caso
nell’offerta sja indicato un termine superiore rispetto a quello di seguito
indicato, entro il termine di 120 giorni dali’aggiudicazione.
. AR
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[l versamento del saldo prezzo deve aver luogo o con bonifico bancario sul
conto corrente intestato al Tribunale di Napoli Nord il cui [BAN sara
comunicato dal delegato (con la precisazione che — ai fini della verifica
della tempestivita del versamento — si dara rilievo alla data dell’ordine di
bonifico), oppure tramite consegna al professionista delegato di un assegno
circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Napoli Nord procedura
esecutiva n. 269/2022 R.G.E.

In caso di inadempimento, ["aggiudicazione sard revocata ¢ le somme
versate dall’aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di
multa; il professionista proceda a fissare immediatamente nuovo
esperimento di vendita alle medesime condizioni di cui all’ultimo tentativo
di vendita, trasmettendo gli atti al giudice per P'emissione del
provvedimento di cui all’art. 587 c.p.c..

Se il bene & gravato da ipoteca iscritta a garanzia di muluo concesso ai
sensi del RD 646/1905 ovvero del DPR n.7/1976 ovvero dell’art.38 del
. Lgs.385/1993 (creditore fondiario), il versamento del saldo prezzo deve
aver luogo con le seguenti modalitad: 1)’ aggiudicatario procedera in ogni
caso al versamento presso 1l professionista delegato con le modalita sopra
indicate; 11)il professionista delegato versera al creditore una somma pari
all’80% del prezzo con valuta dalla data del versamento dsel sqaldo prezzo
e, i1 ogni caso, entro il limite della parte di credito garantita da ipoteca ai
sensi dell’arl.2855 c.c. e previa deduzione delle somme occorrenti per il
saldo delle competenze degli ausiliari

FONDO SPESE

Nello stesso termine fissato per il versamento del saldo prezzo e con le
medesime modalitd di cui sopra, a pena di inefficacia e conseguente revoca
dell’aggiudicazione, Paggiudicatario dovra depositare una somma a
titolo forfetario per gli oneri e le spese di vendita che restano in ogni
caso a carico dell’aggiudicatario, nella misura pari al venti per cento
(20%) del prezzo di aggiudicazione per tutte fe tipologie di immobili, salva
diversa determinazione a cura del professionista.

L’emissione del decreto di trasferimento avra luogo solo all’esito del
versamento saldo spese da parte dell’aggiudicatario.

PRECISAZIONI

La vendita avviene nello stato di fatto e di dirifto in cui i beni si
trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni,
servith attive e passive. La vendita ¢ a corpo ¢ non a misura.

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, ’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformitad della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere (ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistict o di regolarizzazione catastale ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e deil’anno precedente non pagate
dal debitore), per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziali in perizia, non potranne dar luogo ad alcun
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risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto
conio nella valutazione dei beni,

Il bene ¢ venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e che, laddove esistenti al momento della vendita, le
spese per la cancellazione di eventuali iscrizioni e traserizioni saranno
poste a carico dell’aggiudicatario.

La liberazione dell'immobile, laddove occupato dal debitore o da terzi
senza titolo opponibile, sard effettuata a cura del custode giudiziario, ove
I’aggiudicatario manifesti — con istanza scritta da trasmettere al
professionista delegato prima del deposito nel fascicolo telematico, da
parte di questi, della bozza del decreto di trasferimento — la volonta di
liberazione a cura del suddetto custode.

Ogni onere fiscale c¢/o tributario derivante dalla vendita é a carico
dell’aggiudicatario.

Per tutto quanto non previsto nel presente avviso e nell’ordinanza di
vendita e delega si applicano le vigenti norme di legge.

L’aggiudicatario, qualora ne ricorranc tutti 1 presupposti normativi,
potrd eventualmente avvalersi delle disposizioni di cut agli artt. 17,
comima 5, ed art. 40, comma 6, della legge 47/85 e successive modifiche.

ULTERIORI INFORMAZIONI
Gli interessati all’acquisto, inoltre, prima dell’asta, potranno visionare
I"immobile, per tramite del custode giudiziario, Avv. Sabatino Madonna,
con studio in Santa Maria Capua Vetere alla Viale Kennedy n. 90 (tel.
(0823.1656102), che potra fornire ogni utile informazione in ordine alle
modalita della vendita e alle caratteristiche ¢ consistenza del bene, nonché
accompagnare a visitare i beni, fornire a tutti i1 richiedent una copia
integrale della perizia di stima, nonché della planimetrta e dell’ordinanza
di vendita e fornire ogni informazione in ordine alle modalitd di
partecipazione alla vendita; illustrare i presupposti per fruire delle
agevolazioni fiscali e con quali modalitd puoé essere richiesto
eventualmente un mutuo.
Si avvisano gli interessati a presentare offerta di acquisto che hanno diritto
ad esaminare i beni, previa richiesta da effettuare tramite 1l Portale delle
Vendite Pubbliche.
{1 fascicolo d'ufficio resta depositato presso la  cancelleria
dell'espropriazione immobiliare.
Si comunica inoltre che, in caso di aggiudicazione, entro il termine di
giorni cinque dal versamento del saldo prezzo, il Professionista Delegato
trasmettera ai creditori (procedente ed interventori) avviso conienente
richiesta di inoliro della nota dj precisazione del credito, che dovra essere
rimessa nel termine di giormi trenta dal ricevimento dell’avviso e redatta
secondo 1l modello standard predisposto dall’ufticio, unitamente alla
relativa documentazione giustificativa.
Si avverte sin da ora che in difetto di trasmissione della nota nel termine
assegnato o di mancata redazione della stessa secondo il medello standard
di cui sopra, si procedera alla quantificazione del credito sulla base dei
documenti presenti in atti.
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Si invitano altresi:

1} tutti i creditore ad indicare le modalita di pagamcnto delle somme da
assegnarsi in sede di riparto e le necessarie coordinate bancarie, con la
precisazione che il conto corrente su cui dovranno essere bonificate le
somme dovra essere intestato esclusivamente al credilore, con esclusione
dei ditensori o dei terzi;

2) i creditori ipotecari a presentare, ove non ancora avvenuto, copia della
nota di iscrizione, nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il
piano di ammortamento;

3)i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione
sussidiaria sugli immobili ai sensi dell’art.2776 c.2 e c.3 cc, a documentare
PPesito infruttuoso della csecuzione mobiliare, avvisandoli che, in
mancanza, il credito sard considerato chirografario.

4) i creditori a trasmettere, se non gia presente nel fascicolo di ufficio, la
documentazione giustiticativa a supporto della precisazione del credito, in
particolare modo per i crediti ipotecari e privilegiati; in difetto, il credito
sara riconosciuto in via chirografaria.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
LOTTO UNICO: Picna ed intera proprieta di vano terraneo con
distaccato locale accessorio ed area pertinenziale esclusiva in Frignano
Via San Celso n.18, piano terra; confinante il tutto a nord con proprieta
G /o a2venti causa, a sud con proprieta SENENED e/o aventi causa,
ad est con proprietd (EEIEED /o aventi causa, ed ad ovest con proprietd
G /o avenii causa e con vane scala di proprietd di GEEEEEED
¢/o aventi causa; il tutto ¢ riportato in NCEU F.9 p.lla 504 sub 2 Cat, A/6
classe 1, consistenza 1,5 vani, superficie commerciale 36 mq, rendita €
32,54 graffato al F.9 p.lla 506 sub 2.
L’esperto stimatore riferisce che il deseritto stato dei luoghi
corrisponde alla consistenza catastale; precisa che il distaccato vano
terranco, chiuso superiormente da una lamiera in ferro ed accessibile
da una porta in ferro scorrevole, deve essere separato dalla restante
consistenza avulsa al pigneramento; che parte della striscia di suole di
proprictd esclusiva & stata chiusa ed annessa alla corte interma del
fabbricato con un murctto perimetrale con accessi carraio e pedonale;
che parte della striscia di suolo di proprictd esclusiva é gravata da
servitin di passaggio a favore di terzi, come da titoli di provenienza ¢
planimetria catastale.
L’esperto stimatore riferisce altresi che I'immobile pignorato fa parte di un
fabbricato edificato in epoca antecedente al 1967, che non ricade su area
soggelta a vincoli paesaggistico, idrogeologico e idraulico, né insiste su
area demaniale e/o gravata da uso civico; non € presente certificato di
abitabilita né A.P.E.
Preeisa infine che dagli accertamenti esperiti, confrontando lo stato rilevato
con quanto riportato in planimetria catastale all’impianto, comungue
indicativa dello stato dei luoghi originari, &€ emersa una difformita inerente
una diversa distribuzione degli spazi interni, sanabile ex art.37 DPR
380/2001 e s.m.i.; inoltre, per quanto motivato in narrativa, occorrcra
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all’eventuale aggiudicatario eseguire i necessari lavori murani ed
impiantistici volti a separare le unita immobiliari pignorate, segnatamente
vano utile e vano accessorio, dalle adiacenti consistenze immobiliari avulse
al pignoramento
Alla data di redazione del presente avviso i cespiti sono occupati
dall’esecutato
VALORE D’ASTA

€ 15.000,00 (euro quindicimila/00)

OFFERTA MINIMA
€ 11.250,00 (euro undicimiladuecentocinquanta/00)

GLI IMMOBILY RISULTANO MEGLIO INDICATI E DESCRITTI
NELLA PERIZIA STIMATIVA A FIRMA DELI’ING. SANDRO DI
PIETRO, ALLA QUALE S1 RINVIA PER_PIU DETTAGLIATE
NOTIZIE CIRCA 1.O STATO DEI LUOGHI, nonché SULLA
SITUAZIONE CATASTALE E URBANISTICA.

Gh immobili vengono posti in vendita a corpo € non a misura, nello
stato di fatto e di diritto in cui si trovano, anche in relazione alla legge
n. 47/85 e successive con tutte le pertinenze, accessioni ed accesson,
ragioni ed azioni, eventuali servitl attive e passive.

[’aggiudicatario, qualora ne ricorrano tutti i presupposti normativi,
polrd eventualmente avvalersi delle disposizioni di cul agli artt. 17,
comma 5, ed arl. 40, comma 6, della legge 47/85 e successive modifiche.

Santa Maria Capua Vetere-Aversa, 27.06.2025

IL PROFESSIONISTA DELEGATO
Avv, Sabatino Ma
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