Avy, NUNZIA ORDITURA
Via G. Mazzini, 41
Tel./Fax 081.8033912
80038 Pomigliano D’ Arco (NA)

TRIBUNALE DI NAPOLI NORD

AVVISO DI VENDITA
ai sensi dell’art. 57¢ $s. ¢.p.c.

Giudizio di divisione endoesecutivo RG 9006/2023 del Tribunale di Napoli Nord - Giudice
dott. Michelangelo Petruzziello,

L’avv. Nunzia Orditura, con studio in Pomigliano d’Arco (NA) alla via G. Mazzini n. 41, delegata per le
operazioni di vendita forzata della consistenza immobiliare in seguito descritta,

che il giorno 14 ottobre 2025 alle or

CON MODALITA’ TELEMATICH
ASINCRONA (el compendio pignorato, oggetto della procedura esecutiva in epigrafe dj seguito
descritto,

Si precisa che:

(b) qualora I’offerta sia presentata per conto dell’offerente da un presentatore dell’offerta, quest’ultimo
1lon potra presentare, nell’ambito della medesima vendita, ulteriori offerte per altri soggetti, pena
P’automatica esclusione di tutte Je offerte;

(¢) nel giorno e nell’ora della vendita s procedera alla verificg preliminare dj ammissibilita delle offerte
ed alla deliberazione sulle medesime ¢, eventualmente, all’avvio della gara con Je modalita telematiche
indicate nel prosieguo del presente avviso.

NOTIZIE RELATIVE AGLI IMMOBIL]

DESCRIZIONE LOTTO - PREZZ0 BASE D’ASTA

La vendita avra luogo in solo Jotto costituito dall’immobile di seguito descritto:

Lotto Unico: piena ed intera proprieta dell’unity immobiliare, appartamento, sita in Calvizzano
(NA), alla Via Aldo Moro n. 19 (gia via Masseria Fiorillo snc), riportata nel NCEU foglio 2, p.lla‘
528, sub. 30, cat.A/2, cl. 3, vani 6,r.c. € 464,81;

VALORE D’ASTA: € 137.444 49:
OFFERTA MINIMA (pari al 75% base d’asta): € 103.083,37;
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difformita g scrivente stabili che le stesse POSsono  essere sangte mediante a
presentazione di ung CIL.A. in Sanatoria per diversa distribuzione interna,

individuando anche i relativi costi da sostenersi dj seguito elencati”, | relativi costi

data 19 novembre 1981 € 18 febbraio 1984, nonché dalle leggi 18 aprile 1962 n. 167 e 22
ottobte 1971 n. 865 ben noti all’assegnatario.” A Pag.15 della consulenzg tecnica al rigo 15

Pespetto dichiara; « 1 fabbricato ¢ stato realizzato su suolo assegnato dal Comune dj

concesse in diritto dj Supetficie ai sensi dellart. 31 commi 45 e seguenti, dells legge
23.12.1998 n. 488.” Gli indicati oneri (pati ad € 3.437,31) sono stati dettatti dal prezzo di
stima (pag. 22 CTU).

Per una migliore descrizione ed identificazione del bene si rinvia espressamente allg

consulenza tecnica, consultabile sul sito Internet .aste ‘:iud;iz;iarie.it,sugli altri siti

internet indicat nel presente avviso e presso lo studio del brofessionista delegato (tel.
081/8033912, nunzia@studioorditura.it) previo appuntamento,

L’appartamento & abitato dal debitore,

Per ogni ulteriore € maggiore informazione relativa allg presente vendita rivolgersi al

professionista delegato (tel.081/8033912, mail nunzia@studioorditura.it).
M
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MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA

- I referente dejla procedura incaricato delle operazionj di vendita ¢ j professionista delegato
Avv. Nunzia Orditura;

vendita,
L’offerta Puo essere formulata esclusivamente con modalita telematiche tramite il modulo weh “Offerta

Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia e reperibile attraverso i Portale delle Vendite Pubbliche
(https://pr.giustizia.it/pvp/), nonché anche attraverso il portale de] gestore della vendita telematica

(www.astetelemaﬁche.it), cliccando sul Jink presente nella scheda dettagliata de; singoli lotti posti in

data e I’ora fissati per Pinizio delle operazioni di venditg - ¢ seleziona il pulsante “partecipa” per
accedere ad ung procedura guidata che consente I'inserimento de; datie dell’eventuale documentazione
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5-se il soggetto offerente & yng societa o una bersona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato de] registro delle Imprese) da cui tisultino i poter; ovvero la procura o I’atto di nomina che
giustifichi poteri (a pena dj inammissibilitz‘t);

6-se offerta & formulata da Pl persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti ber atto pubblico o scritturg privata autenticaty rilasciata al Soggetto che effettua I’offerts
(2 pena di inammissibilitz‘t);

Paggiudicazione avverra in proprio);
8- la dichiarazione eSpressa di aver preso visione della perizia di stima e de; documenti dj vendita
pubblicati;

SOTTOSCRIZIONE E TRASMISSIONE DELL’OFFERTA
Invia alternativa, Iofferts potra essere:

(a). sottoscritta con firma digitale ¢ trasmessa a mezzo dj casella di posta elettronica certificata;
‘oppure: '

*offerta tramite i] modulo wep “Offerta telematica” fornito dal

Ministero dellg Giustizia, sia inviato all’indirizzo PEC oﬂ‘ertapyp.dgsia@giustiziacert.it con Ia
precisazione che:
, .. . . .
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Ministero della Giustizia aj sens; dell’art.15 primo comma DM n.32 de] 2015, Pofferta potra essere
formulata mediante invio a mezzo posta elettronica certificata all’indirizzo mail del professionista

delegato: nunzia.orditura@legalmail.it;

I bonifico, con causale “Giudizio dj divisione endoesecutivo p, 9006/2023 R.G,, lotto UNICO, versamento
cauzione”, dovra essere effettuato a cura dell’offerente in modo tale da consentire Paceredito in

tempo utile per le determinazioni sull ammissibilita dell’offerta: qualora nel giorno e nell’ora fissati

er la verifica di ammissibilita delle offerte la delibazione sulle stesse il professionista (e rima ancora il

Nel caso di bonifico estero in modalita “OUR”, Io stesso andra inoltrato all’istituto con 1 clausola
“senza_spese er il beneﬁciario”; in difetto le commissioni saranno automaticamente decurtate
dall’importo versato da parte della banca ricevente: se la cauzione cosi decurtat non sara congrua

1 giorno fissato per la deliberazione delje offerte, il gestore della vendita:
- rendera visibilj g] referente della procedura le offerte telematiche decriptate pervenute dal Ministero g
partire dall’orario fissato per I’inizio delle operazioni dj vendita, indicato sy] Portale delle Vendite

- in caso di riscontro dellg Presenza del bonifico relativo al versamento dellg cauzione, renders noto al
referente della procedura I’esatto importo della cauzione versata, previo espletamento dej controlli
consequenziali, tramite procedura automatizzats,

In caso di mancatg aggiudicazione, P'importo versato g titolo di cauzione sara restituito a cura de]
gestore della vendita af Soggetto offerente non resosi aggiudicatario tramite bonifico esclusivamente
al’IBAN di provenienza dello Stesso, indipendentemente da quanto indicato nell’offerta, trattenendo
costi relativi alle commissioni bancarie,
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L’importo della cauzione dell’offerente aggiudicatario verra Versato a cura del gestore della vendita
telematica sul conto corrente della procedura, previa indicazione da parte del delegato all’interno
dell’area riservata de] portale del gestore, de] relativo IBAN,

ESAME DELLE OFFERTE

all’abilitazione dej partecipanti per I’eventuale gara tramite I’area riservata del sito internet sopra
indicato,

Saranno dichiarate Inefficaci le offerte pervenute oltre il termine fissato; le offerte inferiori di
oltre un quarto a] pPrezzo stabilito nell’ordinanza (Valore d’asta); le offerte non accompagnate
da cauzione prestata con le modality innanzi precisate,

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E GARA TRA GLI OFFERENTI

accolta e il bene aggiudicato all'offerente;

(b). se Pofferta sia inferjore a] VALORE D’ASTA indicato nell’avviso dj vendita (nei limiti dj
ammissibilita dell’offerta), offerta sara accolta e il bene aggiudicaio all’offerente, salvo che:

- il professionista ritenga che vi sia la seria possibilita di raggiungere un prezzo superiore con una nuova
vendita in ragione dj circostanza specifiche e concrete, che andranno eSpressamente indicate a verbale,
In tal caso, il professionista pronuncera nuovo avviso dj vendita e comunicher3 I circostanza a]
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- siano state bresentate istanze dj assegnazione ai sensi degli artt. 588 ¢ 589 cpc, nel qual caso il
professionista delegato proceders allg delibazione dell’istanza di assegnazione ed aj provvedimenti
consequenziali,

La gara avra luogo secondo i Sistema dei plurimi rilanci che non potranno essere inferiori al rilancio

minimo sopra indicato di € 3.000,00 (eurotremila/00). In barticolare:

- la gara avr3 injzio nel momento in cyj j] professionista avra completato le verifiche di ammissibility

prolungamenti (e quindi per yn totale di quattro ore);

- la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avray luogo nel giorno immediatamente
successivo alla scadenza del termine sopra indicato (con Pesclusione del sabato e dej giorni festivi),

Si precisa che:
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- qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior Prezzo risultante all’esjto
dell’avvio della Stessa (e

al “valore d’asta/prezzo dj riferimento” indicato nell’avviso dj vendita I’offerta sary accolta ed il bene
aggiudicato all’offerente salvo che:

* in primo Iuogo

120 gg.

I saldo prezzo deve aver luogo mediante bonifico bancario sul conto corrente bancario intestato 3]
Tribunale dj Napoli Nord con Pindicazione dej aumero di proced

ura e vincolato all’ordine de] Giudice
dell’esecuzione (con la precisazione che — g fini della verificy della tempestivita del versamento — si dara
rilievo alla datg dell’ordine dj bonifico);

In caso di mancato pagamento del saldo Prezzo, Paggiudicazione sara re

vocata e le somme
versate_dall’aggiudicatario a titolo di cauzione Saranno acquisite 4 titolo di m

ulta,

L’aggiudicatario, unitamente al saldo Prezzo nello stessg termine e con Je medesime modalita, doyry
Versare un importo pari al venti per cento (20%) per tutte le tipologie dj immobili, ad eccezione dej

soli terrenj agricoli per j quali dovra essere versato un importo pari al 25% del pbrezzo di
aggiudicazione, 4 titolo forfettario per gli onerj tributari, im

porto iva se dovuto, i dirittj ¢ le spese di
vendita, salva Jg restituzione dj quanto versato in eccedenza o Pintegrazione se 15 somma indicata non
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si rivelera sufficiente,

Si precisa che gli importi versatj dallaggindicatario siano sempre imputati prima alle Spese ¢
poi al saldo prezzo (Cass. n. 4447/del 2023).

Nell’ipotesi in cuj tale dichiarazione non dovesse pervenire entro il suddetto termine sarj -
dichiarata la decadenza dell’aggiudicatarlo, con perdita della cauzione a titolo di multa o
restituzione del saldo pPrezzo e del fondo Spese all’aggiudicatarig decaduto.

SPESE A CARICO DELL’AGGIUDICATARIO

La liberazione dell’immobile pignorato, laddove occupato dal debitore o dg terzo senza titolo o cop
titolo non opponibile alla procedura, & effettuat a cura del custode giudiziario, salvo che
Paggiudicatario non lo esoner;.

PRECISAZIONI
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formalita.

CONDIZIONI GENERALI DELL’ASSEGNAZIONE

©) la vendita non abbig avuto Iuogo in quanto — in presenza di pit offerte ed anche all’esito della gara
tra gli offerenti — i prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima sia stata
inferiore al valore g’

essere richiesto eventualmente un mutuo.

contatto con il custode avy. Carlo Maria Palmiero (mail: mail@studiole aler almiero.it; 081503 8206;
08119019037), che & I'unico soggetto deputato a recepire tale richiesta,

PUBBLICITA’ LEGALE

L’avviso di cuj all’art. 570 ¢.p-c. e 'avviso di cui all’art, 591-bis c.p.c. devono essere resi pubblici
mediante i seguenti adempimenti:

a)inserimento di un annuncio sul “Portale delle Vendite Pubbliche” d; cui all’art. 490 ¢, 1 c.p.c.
prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte dj acquisto prima della scadenza
del termine per Ia presentazione delle offerte dj acquisto (non inferiore a 90 gg e non superiore a 120
g8 per il primo tentativo dj vendita; non inferiore a 60 gg ¢ non superiore a 90 gg per le
successive eventuali ulteriori pubblicazioni), allegando copia dell’avviso dj vendita, dell’ordinanzs
di vendita, della relazione di stima, delle planimetrie ¢ di un congruo numero di fotografie che
rafﬁgurino idoneamente i beni;

1 fotografie ¢ planlmetrle) Sut siti web www.aste iudiziarie.it, WWw.asteannunci.it € www.astale ale.net
giudiziar o lleLI © www.astalegale.net
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almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte dj
acquisto; .

¢)invio a cura di Aste Giudiziarie Inlineg S.p.A., almeno vent; (20) giorni prima della scadenza de]
termine per la presentazione delle offerte dj acquisto di n. 500 missive pubblicitarie con il sistema

alla vendita;
e)mediante Ia pubblicazione dj Virtual Tour 360° dell’immobile pignorato sul sito internet
Www.astegiudiziarie. it (da_effettuarsi solo in caso di immobili abitativi diversi dai terreni dalle

costruzioni non ultimate ¢ dai rudery).
~o—dLion ultimate e daj ruderi

Tutte le attivity previste dagli artt. 571 ¢ Segg. ¢.p.c. saranno eseguite presso lo studio del professionista
delegato sito in Pomigliano d’Arco (NA) via Mazzini n, 41.

Li  giugno 2025
Il professionista delegato

v Avv. Nunzia Orditura

72NN

11

[ - € vietata ogni
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusw;lepefgtn?\}ﬁn %Y&iﬁia PgDG 21/07/2009
i icazi iproduzione a scopo commerciale - . .
ripubblicazione o ripro

—



