AVVISO DI VENDITA

- La sottoscritta Dott.ssa Fulvia Mustilli, Notaio iscritte nel Ruo-
lo del Distretti Notarili Riuniti di Napoli, Torre Annunziata e Nola,
con studlio in Casandrino (NA) alla Via P. Borsellino n. 41;
- delegato con ordinanza del 9 luglioc 2025 dal G.E. dottor Gabriele
Montefusco, della V Sezione Civile del Tribunale di Napoli al compi-
mento delle operazioni di vendita senza incanto dei beni ricaduti
nella procedura esecutliva n., 440 R.G.E. dell'anno 2024, promossa da
"FIB S.P.A.",

Annuncia al pubblico
- che entro le ore dodicl del giorno 23 giugne 2026, potranno essere

trasmesse offerte di acquisto per la vendita senza incanto con moda-

lita telematiche - con eventuale gara in modalitd asinecrona, degli

immobili costituenti i lotti "2" e "3" siti in Napoli alla Via Caser-
ta al Bravo n. 192, in calce meglio descritti;
~ che il giorno successivo 24 giugno 2026 alle ore 10:00, presso

1tufficio secondario del Notaio Fulvia Mustilii, in Napoli alla Via
Armando Diaz n.8, procedera alla verifica preliminare di ammissibi-
l1itd delle offerte ed alla deliberazione sulle medesime ed eventual-
mente all'avvio della gara asincrona con mcdalita telematiche appres-—
so indicate.

CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA
- Gli interessati che presentano offerta di acquisto, hanno diritto
di esaminare i beni in un periecdo di tempo congruo prima della data
fissata per la vendita;
- gli interessati devono inocltrare richiesta di visita mediante il
portale delle vendite pubbliche o comungue prendendo contatto con 11
custode con l'avvertenza che la richiesta non pud essere resa nota a
persona diversa dal custode;
- gualcra l'offerta sia presentata per conto dell'offerente da un
presentatore dell'offerta, guest'ultimo non potra presentare, nel-
I'ambito della medesima wvendita, ulteriori offerte per altri sogget-
ti, pena la automatica esclusione di tutte le offerte.

MODALITA' DELLA VENDITA TELEMATICA

Disposizioni generali

— I1 GESTORE DELLA VENDITA TEIEMATICA & "ASTATRGALE.NET S.P.A.";
- il PORTALE del gestore della vendita telematica & 11 sito www,spa-
ziocaste.it:
- 11 REFERENTE DELILA PROCEDURA, incaricatoe delle operazioni di wvendi-
ta, & il professionista delegato Notaio Fulvia Mustilli,
- La vendita senza incanto avverra alle seguenti condizioni:

OFFERTE
- le offerte di acquiste, potranno essere formulate esclusivamente
con modalita telematiche, tramite il moduloc web "Offerta telemati~
ca", fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui & possibile acce-
dere anche dal Portale del gestore della vendita;
- 1'offerta dovra contenere 1 reqguisitl d4di cui all'art. 12 del DM n.
32/2015, con la precisazione che, guanto al numero di CRO del bonifi-
co effettuatc per il wersamento della cauzione, sul campo CRO, debba-

no essere inseriti solo i numeri da cui & composto il TRN, escludendo
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le lettere;

- che all'offerta siano allegati:

a) la documentazione attestante 11 versamento {ssgnatamente, copla
della contabile di avvenuto pagamento} effettuato tramite bonifico
bancaric sul conto del gestore della wvendita ASTALEGALE.NET §.P.A.,
apertc presso Banca Sella e dedicato al Tribunale di Napoli recante
il sequente IBAN: IT 29 C 03268 22300 052136399672 dell'importo della
cauzicne;

b} se 1l soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale
dei benil, copla del documentc d'identitd e copia del codice fiscale
del coniuge (salvo la facolta del deposito successive all'esito del-
l'aggiudicazione e del versamentoc del prezzo);

c) se 11 soggetto cofferente & minorenne o interdetto o inabilitato,
copla del documento d'identitd e copia del codice fiscale del sogget-
te offerente e del soggetto che sottoscrive 1'offerta, nonché copila
del provvedimento di autorizzazione;

d) se 1l scggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia
del documentc {ad esempio, certificato del registro delle imprese) da
cui risultino 1 poteri ovvereo la procura ¢ l'atto di nomina che giu-
stifichi 1 poteri;

e) se li'offerta & formulata da plt perscne, copia anche per immagine
della procura per atto pubblicce o scrittura privata autenticata rila-
sciata al soggetto che effettua 1'offerta;

- che per la sottoscrizione e trasmigsione, in via alternativa, 1l'of-
ferta:

a) sia sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella
di posta elettronica certificata, oppure:

b) sia direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi degli articeli 12,
comma 4 e articolo 13, D.M. numerc 32 del 2015, con la precisazione
che, in tal caso, la trasmlissione sostituisce la firma dell'offerta a
condizione che: 1'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa
di avvenuta consegna di cul all'art. 6, comma 4 D.P.R. n. &8 il 2005;
- 11 gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti
nel messagglc © in un suc allegato di aver rilasciato le c¢redenzialil
di accesso previa identificazione del richiedente {fermo restando che
tale seconda modalita di scttoscrizione e trasmissione dell'offerta
sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura
del Ministero della Giustizia le formalita di cui all'art. 13, comma
4 del B.M. n.32 del 2015}

- che, in particolare, l'offerta ed i relativi documenti allegati sia
inviata ali'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia: offer-
tapvp.dgsialgiustiziacert.it, con la precisazione che:

a) l'cofferta si intende depositata nel momento in cul viene generata
la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di po-
sta elettronica certificata del Ministero della Giustizia;

b} l'offerente deve procedere al pagamentc del bollo dovuto per legge
con modalita telematica (segnatamente tramite bonifico bancario o
carta di credito), fermo restando che 11 mancato versamentce del bollo

non  determina  1'inammissibilita dell'offerta {salvo l'avvio delle
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procedure per 1l recupero coattivo);
-~ che, nei casi programmati di mancatce funzionamento dei sistemi in-
formativi del dominic gilustizia comunicati al gestore della vendita
telematica dal responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati
del Ministero della Giustizia ai sensi dellitart. 15, comma 1, D.M. 3Z
del 2015, che si wverifichino nell'ultime giorno utile, 1'offerta sia
formulata mediante dnvio a mezzo posta elettronica certificata al-
1'indirizzo: fulvia.mustillifipestacertificata.notariato.it;
- che, nei casl di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia non programmati o non comunicati ai sensi dell'ar-
ticolo 15, comma 1, D.M. numero 32 del 2015, l1'offerta si intende de-
positata nel momento in cul viene generata la ricevuta di accettazio-
ne da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente
e, in tale eventualitad, previa documentazicne a cura dell'offerente
della tempestiva presentazione dell'offerta, 1l gestore della vendita
2 tenutc a permettere la partecipazione dell'offerente alle operazio-
ni di vendita.

CAUZIONE
~ La cauzione, per un importo pari al 10% (dieci per cento) del prez-
zo offerto dovra essere versata necessariamente in unica soluzione
esclusivamente tramite bonifico bancario, sul conto corrente bancario
del gestore della vendita Astalegale aperto presso "Banca Sella'" e
dedicato al Tribunale di Napoli recante L'IBAN IT 2% C 03268 22300
052136359672 ;
- c¢che il bonifico, con causale "Proc. Esecutiva n.440/2024 R.G.E.
Lotto N. versamento cauziocne" dovra essere effettuato in modo
tale che 1l'accredito delle somme abbla luoge entro le ore 23,59 del

giorno precedente 1l'udienza di vendita telematica, con l'avvertimento
che il rischic del mancato accredito entro tale termine, restera a
carico dell'offerente quali che sianc le cause.

- I1 gestore della vendita renderd visibill al referente della proce-
dura le offerte telematiche decriptate pervenute dal Ministero a par-
tire dall'orario fissato per l1'inizic delle operazionli di wvendita,
indicato sul Portale delle Vendite Pubbliche;

~ verifichera 1l'accredito dei bonifici relativi alle offerte telema-
tiche, rendendo noto sul propric portale, a partire dall'orario fis-
sato per 1'inizio delle operazioni di vendita, l'esito del riscontrc
effettuato, in termini di avvenutoe accredito del benifico o meno. In
caso di riscontro della presenza del bonifice relativo al versamento
della cauzione, 11 gestore rendera noto al referente della procedura
l'esatto importo della cauzione versata, previoc espletamento dei con-
trolli conseguenziali, tramite procedura automatizzata, concordati
nel protocollo di intesa stipulato con il Tribunale di Hapoli;

- che, in caso di mancata aggiudicazione, l'importec versato a titolo
di cauzione verra restituito, previo impulsc del delegato, a cura del
gestore della vendita telematica agli offerenti non resisi aggiudica-
tari tramite bonifico esclusivamente all'IBAN di provenienza delle
stesse, indipendentemente da guanto indicate nell'offerta, trattenen-
do 1 costi relativi alle commissioni bancarie;

- che Ll'importe della cauzione dell'offerente aggiudicatario, verra
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versato, a cura del gestore della vendita telemabica, sul conto cor-
rente della procedura, previa indicazione da parte del delegato al-
1'interno dell'area riservata del portale del gestore, dell'IBAN del
conto della procedura sul quale effettuare il bonifico.
ESAME DELLE OFFERTE

- L’esame delle offerte sara effettuato tramite il portale del gesto-
re della wvendita telematica sopra indicate, attraversc collegamento
cperato presso lo studio del professicnista delegato;
= che le buste telematiche contenentl le offerte sarannoc aperte e-
sclusivamente al momento dello svolgimento delle operazioni di vendi-
ta telematica sopra indicate;
- che la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche avra
luogo tramite 1°area riservata del portale del gestors della vendita
telematica sopra indicate, accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruzioni ricevute, almeno trernta minuti
prima dell’inizic delle operazioni di vendita, con comunicazione ef-
fettuata alla casella di posta elettronica certificata od alla casel-
la di posta elettreonica certificata per la vendita telematica utiliz-
zata per trasmettere l'offerta;
- che nel giorno e nell’cra fissati per 1'esame delle offerte il pro-
fessionista delegato provvedera a verificare sul portale del gestore
della vendita telematica l'esitc del riscontro effettuatc dal gestore
in termini di avvenute accredito del bonifico o meno. In caso di ri-
scontro della presenza del bonifico relative al versamento della cau-
zlone, 11 gestore renderd noto al referente della procedura 1'esatto
importo della cauzione versata. Inoltre il professionista:
. verifichera le offerte formulate, la correttezza e completerza
delle informazionl e del documenti richiesti:
. procederd conseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per
i"eventuale gara tramite 1’area riservata del sitec Internet sopra in-
dicato;
. che, 1in ogni caso, 1 dati perscnali di ciascun offerente non sa-
ranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della procedura si-
no alla chiusura definitiva delle operarioni di vendita telematica e
che 11 gestore della vendita telematica procederd a sostituire auto-
maticamente gli stessl con pseudonimi o altri elementi distintivi in
grade di assicurare l’anonimato,

VERIFICA DI AMMISSIBILITA' E DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

- Nell'ipotesi di presentazione di un'unica offerta ammisgibile:

a) se l'offerta & pari o superiocre al valore d'asta indicato nell'av-
visc di wvendita, l'offerta sard senz’altro accolta ed 11 bene aggiu-
dicato all'offerente;

b) se l'offerta & inferiore al wvalore d'asta indicato nell'avviso di
vendita, ovviamente, nei limitl di ammissibilita dell'offerta} 1'of-
ferta sara accolta ed il bene aggiudicato all'offerente, salvo che:

- in primo luogo, il professionista ritenga che vi sia seria possibi-
litd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ra-
gione dell’'esistenza di circostanze specifiche e concrete:

- in secondo luogo, siano, state presentate istanze di assegnazione ai

sensi degili articoli 588 e 589 c.p.c..
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- Nel primo caso, 11 professionista pronuncerd nuove avviso di vendi-
ta e comunicherd la circostanza al Giudice dell'Esecuzione.

- Nel secondo caso, 11 professionista procedera alla deliberazione
dell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenzialil.

- Nell'ipotesi di presentazione di pil offerte ammissibili:

a} 11 professionista procedera anzitutto ad avviare la gara tra gli
offerenti (che avrda luogo con le modalitd telematiche indicate);
b) all'esitoc della scadenza del termine di svolgimento della gara tra
gli offerenti, 1! professionista procedera a verificare l'eventuale
formulazione di rilanci ed alle determinazioni sull'aggiudicazione
nei seguenti termini:
- 11 professicnista individuera la migliore offerta tenendo conto,
nell'ordine di seguito indicato, del seguenti elementi:
1) maggior importo del prezzo offerte; 2) a parita di prezzo offerte,
maggior importo della cauzlone prestata; 3} a parita altresi di cau-
zione prestata, mninor termine indicatce per 1l versamento del prezzo;
4} a paritd altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita
temporale nel deposito dell'offerta;
¢) 11 professionista procedera infine come segue:
. qualora 1l miglior prezzo offerto all'esito della gara o© comun-
gque il migiior prezzo risultante all'esitce dell'avviso della stessa
{e ci® anche nel ¢aso in cuil non siano formulate offerte in aumento)
sia pari o superiore al "valore d'asta" indicato nell'avviso di wven-
dita, il bene sara aggiudicato al miglicr offerente come sopra indi-
viduato;
. gqualora 11 miglior prezzo offerto all'esite della gara © comun-
que 11 miglior prezzo risultante all'esito dell'avviso della stessa
(e cid anche nel caso in cul non siano formulate offerte in aumento)
sia inferiore al ‘“valore d'asta" dindicato nell'avviso di vendita
1'offerta sard accolta ed 1l bene aggiudicate all'offerente, salvo
che:
- in primo luogo, il professionista ritenga che vi sla seria possibi-
lita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ra-
gione dell'esistenza di circestanze speclfiche e concrete;
- in secondo luogo, sianc state presentate istanze di assegnazicne ail
sensi degli art. 588 e 58% c¢.p.c..
- Nel seconde caso, 11 professionista procederda alla deliberazione
dell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti conseguenziali;

GARA TRA GLI OFFERENTI
- La gara tra gli offerenti avra luogo con la modalita della GARA TE-
LEMATICA ASINCRONA sull’offerta pit alta seconde il sistema dei PLU-
RIMI RILANCI.
= In particolare:
1) i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente
on-line le offerte in aumento tramite 1farea riservata del portale
del gestore della vendita telematica;
2} ogni partecipante potra formulare OFFERTE IN AUMENTO nel periodo
di durata della gara in misura non inferiore ad:
- euro 2.000,00 per il lotto 2;
- eurc 5,000,000 per il lotto 3;
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3) il gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti o-
gni rilancio effettuato;

- che la gara abbia la seguente durata:

-~ la gara avra inizio nel momento in cui il professionista avra com-
pletato le verifiche di ammissibilita delle offerte;

-~ la gara avrad termine alle ore 11:00 del 26 giugno 2026

(coincidente com il SECONDO GIORNO successivo a quello in cui il pro-

fegssionista abbia avviato la gara);
EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA:
- qualora venganc effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici} minu-

ti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza della gara

sara prolungata, automaticamente, di ulteriori 15 minuti per consen-

tire a tutti gli offerenti di effettuare ultericri rilanci e cosi di

sequito finoc a mancata presentazione di offerte in aumento nel perioco-

do di prolungamento entro un massime in ogni caso di 16 (sedici) pro-

tungamenti {e, quindi per un totale di quattro ore):

- la deliberazione finale sulle offerte all'esitoc della gara avra

luogo nel giorne immediatamente successivoe alla scadenza del termine

sopra indicato.

- l'avvic della gara & sempre subordinato all'esito delle wverifiche

preliminari demandate al gestore della vendita telematica ed al pro-

fessionista in punto di ammissibilitd dell'offerta ed alla concreta

determinazione di avvio operata da quest'ultimo:

- qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a

scadere in un giornoe festivo, 11 termine dovra intendersi automatica-

mente scadente il primo glorno non festivo successivo.

- Una volta decorso il lasso temporale fissato per 1lo svolgimento

della gara, il gestore della vendita telematica comunichera:

- a tutti i partecipanti la maggicre offerta formulata;

=~ al referente della procedura l'elenco delle cfferte in aumento for-

milate e di coloro che le abbiano effetituate (salva la possibilita

per 1l professicnista di procedere direttamente al download del re-

port dal sito del gestore}.

- Le comunicazioni al partecipanti saranno effettuate tramite posta

elettronica certificata all’indirizzo comunicato dal soggetto parte-

cipante e tramite SMS.

INDIVIDUAZIONE DELLA MIGLIORE OFFERTA ED EVENTUALE AGGIUDICAZICNE

- 11 professionista delegato procederd all'individuszione della mi-

gliore offerta ed all'eventuale aggiudicazione in conformita ai cri-

teri sopra indicati in sede di condizioni generali della vendita.
CONDIZIONI GENERATLI DELL'ASSEGNAZIONE

- B2 scno state presentate istanze di assegnazione a norma degli ar-—

ticoli 588 e 589 c.p.c. il professicnista delegato provvedera sull'i-

stanza di assegnazione {(che sia stata tempestivamente depositata nel

termine di cui all’art. 588 a.p.c.) qualora ricorra alternativamente

una delle seguenti situazioni:

1Y) la vendita non ha avuto luogo per mancanza totale di offerte;

2} la vendita non ha avuto luogo in quanto 1'unica offerta & stata di

importo inferiore al valore d'asta;

3) la vendita non ha avuto luoge in gquante - in presenza di pitt of-

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ferte ed anche all'esito della gara tra gli offerenti - il prezzo in-
dicato nella miglicre offerta & stato inferiocre al valore d'asta.
- I1 professionista delegato provvederd conseguentemente:
1) determinare in sede di assegnazicone 1'ammontare forfettario delle
spese e, eventualmente 1'ammontare del conguaglic devuti dall'asse-
gnataric; 2) a fissare all'assegnataric termine in ogni caso non su-
periore a 120 giorni dalla data della deliberazione finale sulle of-
ferte per 1l versamento delle spese e dell'eventuale conguaglio dovu-
ti; 3) a trasmettere al Giudice, all'esito del versamento, gli atti
per la pronuncia del Decreto di Trasferimento.

VERSAMENTO SALDO PREZZO
- Il saldc prezzo dovra essere versato entro 1l termine indicato in
offerta, oppure, nel caso 1in cui nellfofferta non sia indicatc un
termine o nel caso nell'offerta sia indicato un termine supericre ri-
spetto a quello di seguite indicato, entro il termine di 120 (cento-
ventl) giorni dall'aggiudicazione.
- Tl versamento del saldo del prezzo deve aver lucge con le seguenti
modalita:
1} bonifico bancario "TPribunale di Napoli Proc., Esec, N. 440/2024
R.G.E., acceso presso la Banca Nazionale del iavoro S.p.a., sede di
Napoli, IBAN IT87V0100503400000000019842, {con la precisazione che ai
fini della verifica della tempestivita del versamento, si dara rilie-
vo alla data dellfordine di bonifico};
- oppure:
2} tramite consegna al professionista delegato di un assegno circola-
re non trasferibile intestate a: "Tribunale di Napeli Proc. Esec, N.
440/2024 R.G.E"
- In caso di inadempimento ail'obbligazione di pagamento del prezzo:
1) itaggiudicazione sara revocata e le somme versate dall’aggiudica-
tario a titolo di cauzicone sarannc acquisite a titole di multa;
2y il professionista provvedera a fissare immediatamente nuovo espe-
rimento di wvendita alle medesime condizioni di cui all'ultimo tenta-
tive di vendita e con cauzione pari 20% (venti per cento) del prezzo
offerto trasmettende gli atti al Giudice per l'emissione del provve-
dimento di cui all'art. 587 c.p.c.;
- laddove il bene sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo
concesso ai sensi del R.D. 16 luglic 1905, n. 646 ovverc del D.P.R.
21 gennaio 1976 n. 7 ovvero dellfart. 38 del D. Lgs. 10 settembre
1993 n. 385 {creditere fondiario), 1l versamento del prezzo avra luo-
go con le seguenti modalita:
1) 1l'aggiudicataric procedera in ogni caso al versamento presso il
professionista delegato con le modalita sopra indicate;
2y il professionista delegato versera al creditore una somma pari
all™80% {ottanta per cento} del prezzo con valuta dalia data del ver-

samento del saldo prezzo e, in ogni casc, entro il limite della parte

‘ di credito garantita da ipcteca ai sensi dell'art. 2835 c.c. e previa
% deduzione delle somme occorrenti per il saldo delle ccmpetenze degli
ausiliari.

SATDO SPESE
~ L'aggiudicatario, nel termine fissato per 1l versamento del saldo
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prezzo e con le medesime modalita sopra indicate, dovrad depositare u-
na somma a tltole forfettario per gli oneri e le spese di vendita che
restano in ognl caso a carico dell'’aggiudicatario (somma pari al 20%
(venti per cento) del prezzo di aggiudicazione, salva diversa deter-
minazione a cura del professionista);
- c¢he, in ogni casc, all'esito delle operazioni di registrazione e
trascrizione del decreto di trasferimento, nonchd della cancelliazione
delle formalita pregiudizievoli, il professionista redigera un pro-
spetto riepilogativo delle spese a carico dell'aggiudicatario {ivi
compresa la quota del compensc al sensi del D.M. n. 227 del 2015) e
procedera alla restituzione di guanto versato in eccedenza all'esito
della liguidazione da parte del Giudice dell’esecuzicne.
- Il fondo spese dovra essere versato nel modo seguente:
=~ © con bonifico kancario sul conto corrente intestato a "Pribunale
di Napoli Proc. Esec. N.440/2024 R.G.E.", acceso presso la Banca Na-
zionale del Lavoro, sede di Napcli, IBAN IT41xX0100503400000000019844
(con la precisazione che ai fini della verifica della tempestivita
del wversamento, si dara rilievo alla data dell'ordine di bonifico);
- o tramite consegna al professionista delesgato di un assegnc circo-
lare non trasferibile intestate a: "Tribunale di Napoli Proc. Esec.
N. 440/2024 R.G.E.',
ESITO NEGATIVO DELLA VENDITA
- Nell'ipotesl 1in cui la vendita non abbia esito positivo, 1l profes-
sionista delegato preocedera ad ulteriori vendite ai sensi dell'art.
591 secendo comma ¢.p.c., ribassando 11 valore d'asta ogni wvolta di
1/4 {un quarto} fino ad un massimo di due ribassi.
DESCRIZIONE DELLE UNITA' IMMOBILIART
"LOTTO 2';
- plena ed intera proprieta di immobile ad uso ufficio, sito nel Co-
mune di Napoli alla Via Caserta al Brave n. 192, posto al piano rial-
zato e compesto da 4 vani, un vano W.C., un ripostiglio oltre un di-
simpegnao,
- Confinante a Nord e ad Est con cortile comune, a Sud Est con immo-—
bile sub.24.
- Riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di Napoli alla sezione
SPI, foglio 1, particella 756, subalterno 15, Via Caserta al Bravo
n. 192, pianc T, z.c¢. 4, categoria A/10, classe 2, vani 5, rendita
catastale euro 1,265, 32,
VALORE D'ASTA;: 65.475,00
OFFERTA MINIMA: 49.106,25
OFFERTA MINIMA DI RILANCIC IN CASO DI GARA: 2.000,00
"LOTTO 3":
- piena ed intera proprieta di immobili siti nel Comune di Napoli al-
la Via Caserta al Bravo n. 1%2 ¢ precisamente:
1) immobile & destinazione commerciale posto su due livelli. Al pilanc
terra si estende un'ampla superficie con copertura a volta e vetrate
alte continue comprensiva di soppalco acgessibile *tramite scala me-
tallica. Lo stesso pianc terra comprende due vani adibiti a servizi
igienici, un disimpegno, un vano deposito e un vano ufficio. Al prime

plano si sviluppa Ll'area destinata ad uffici. OQuesta porzione com-
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prende quattro vani utilizzati come uffici, tre servizi igienici e un
locale ripostiglio.

- Confinante & Nord con cortile comune, a Nord Ovest 1l planc terra
con immobile Sub. 24 ed il pilanc primoe con Sub. 16, ad Ovest con cor-
tile comune,

- Riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di Napoll alla sezione
SPI, foglio 1, particella 756, subalterno 22 (ex Sub. 14), Via Ca-
serta al Bravo n. 192, piano T-1, =z.c. 4, categoria D/B, rendita ca-
tastale euro 6.002,32.

2) piena ed intera proprieta di dmmobile a destinazione commerciale,
al pianc terra, composto da un unico ambiente prive di servizio igie-
nico, accessibile dal cortile comune.

- Confinante a Nord con Sub. 15, a Nord Est con cortile comune ed a
Sud con Subk. Z22.

- Riportato nel Catastoc Fabbricati del <Comune di HWapeli alla sezione
SPI, foglio 1, particella 756, subalternc 24 (ex sub. 14), Via Ca-
serta al Bravo n. 192, piano T, categoria C/1, classe 7, consistenza
mg. 29, rendita catastale euro 735,38.

3) piena ed intera proprieta di immobile ad usc ufficio, posto al
piane primo e compostc da tre vani adibiti ad ufficio, disimpegno, un
servizio igienico e balcone, con accesso dal corpo scale posiziopato
sul cortile comune.

- Confinante a Nord e ad Est con cortile comune, a Ovest con atrio di
piano comune e ad Est con immcbile sub.ZZ.

- Riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di HNapoli alla sezione
gpi, foglic 1, particella 756, subalterno 16, Via Caserta al Bravo

n. 192, pianc 1, z.c. 4, categoria A/10, classe 2, vanl 3,5, superfi-
cie catastale mg. 53, rendita catastale euro 885,72.

4}  piena ed intera proprietda di immobile commerciale al piano terra,
composto da un ambiente con ingresso indipendente, servizio iglenico
e ripostiglio, con accessc dal cortile comune.

- Confinante a Nord con Corte comune, a Est con immobile Sub. 15, a
Sud Est con immobile Sub. 22.

- Riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di Napeli alla sezione
S8PI, fogiio 1, particella 756, subalterno 23 {ex sub. 14), Via Ca-
serta al Bravo n. 192, pianc T, z.c. 4, categoria C/l, classe 7, con-
sistenza mg. 36, rendita catastale euro 912,895,

VALORE DT'ASTA: 387.650,00

OFFERTA MINIMA: 298.237,50

OFFERTA MINIMA DI RILANCIO IN CASO DI GARA: 5.000,00.

- La vendita avviene nello state di fatto e di diritte in cul 1 beni

si trovanc, con tutte le eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed
azionl, servittl attive e passive;

- 1'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da tra-
scrizioni di pignoramenti e che laddove esistenti al momento della
vendita, le spese di cancellazione delle formalitad sono a carlco del-
l'aggiudicatario.

- La liberazione dell'immobile, 1laddove occupato, sara efiettuata a
cura del custode giudiziario, nell'interesse e senza spese a carico
dell'aggiudicatario o dell'assegnatario, salvo espresso esonerc del
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custode;
- Ogni onere fiscale e/o tributario derivante dalla vendita & a cari-
co del seggetto aggiudicatario;
- per tutto quanto qul non espressamente previsto, si applichine le
vigenti norme di legge.
SITUAZIONE URBANISTICA
"lotto 2M™:

- il C.T.U., nella perizia di stima, ha dichiarato:

= che 1'immobile in oggetto, =zxisulta rilasciata la Licenza Fdilizia
n. 135/1960 relativa alla pratica n. 757/1959. Tuttavia, si evidenzia
che detta pratica, al momento, non & stata rinvenuta e, pertantec, non
& stato possibile reperire la relativa documentazione.
= In assenza dei grafici allegati alla suddetta pratica, non & possi~
bile, allo stato attuale, accertare la conformita dello stato dei
luoghi al titolo edilizio rilasciate.
- Dbal cenfronto tra lo stato attuale dei lucghi e la planimetria ca-
tastale aggiornata al 22 dicembre 2005, emergono discrepanze ricondu-
cibiil a una rappresentazione grafica non perfettamente aderente a
quando riscontrato in sede di rilievi metrici.
- Tali difformita non sembranc attribuibili a trasformazioni edilizie
sugccessive ma appalone piuttesto derivate da un'elaborazione catasta-
le approssimativa & imprecisa.
~ Tuttavia & stato rilevato che il locale adibitc a servizio igienico
presenta un'altezza interna netta pari a m. 2,33 che risulta inferio-
re al limite minime stabilito dallas normativa vigente.
- Altresi, si evidenzia la presenza di un rampante di scala che, ri-
sultando fisicamente interdetto dalla presenza del solaio soprastan-
te, non risulta funzionalmente utilizrzabile e non conforme allo stato
dei luoghi rappresentato nella planimetria catastale di riferimento.
= Per ulteriori informazioni si rinvia alla perizia del ¢.T.U.

"lotto 3":

- i1 C.T.U., nella perizia di stima, ha dichiarato:
= che per gli immobili costituenti il TLotte 3, risulta rilasciata la
Licenza Edilizia n. 135/1960, relativa alla pratica n. 757/1959.
- Tuttavia, si evidenzia che detta pratica, al momentco, non & stata
rinvenuta e, pertanto non & stato possibile reperite la relativa do-—
cumentazicne grafica.
- In assenza del grafici allegati alla suddetta pratices, non & possi-
bile, allo statc attuale, accertare la conformita dello stato dei
tuoghi al titolo edilizio rilasciato.
- Sub 22:
=~ che 11 descrittc stato dei luoghi del Sub. 22 non corrisponde alla
consistenza catastale originaria, in ordine alla presenza di volume-
trie in sopraelevazione e di un soppalcoe non rappresentati nella pla-
nimetria storica del 1S80.
- non rilsulta titole edilizio che giustifichi 1'attuale configura-
zione dell'immecbile;
- non risultano istanze di condono edilizic riferite al subalterno in
oggetto né ordine di demolizione.

= Alla luce degli accertamenti tecnici e documentali svolti, 11
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C.T.U. rileva che:

- i1 soppalco pur realizzato in assenza di titolo edilizio, rispetta
i parametri urbanistici ed edilizi vigenti, pertanto esistono 1 pre-
supposti per la sua regolarizzazione;

- per quanto riguarda le volumetrie presenti al pianc primo, non po-
tendosene accertare la legittimitd originaria, debbono essere quali-
ficate come opere abusive non sanabili.

- Per ulteriori informazioni si rinvia alla perizia del C.T.U.

- 8Sub. 24:

- Sebbene non siano stati resi disponibili gli elaborati graficl al-
legati alla licenza edilizia n. 135/1960, che avrebbero consentito di
ricostruire in maniera puntuale lo stato assentito del fabbricato,
lfallineamento tra la configurazione attuale e quanto rappresentato
nella planimetria del 1980 consente di ritenere plausibilmente le-
gittima 1'esistenza del subalterno 24 nella sua configurazione stori-
ca. Si precisa che all'attualitd 1'immobile sub. 24 & comunicante con
il Subk. 22,

~ L'immobile, nella sua attuale configurazione catastalmente autono-
ma, non risulta supportato da pratiche urbanistiche che attestino il
frazionamento rispetto all'unita di origine (Sub. 14).

~ 8i precisa che 1'immobile all'attualitd & comunicante con 1'immobi-
le subalterno 22 oggetto di detta procedura e del presente Lotto 3.

~ Per ulteriori informazioni si rinvia alla perizia del C.T.U.

- Sub. 16:

- G11i elaborati grafici allegati alla licenza edilizia n. 135/1960
non sono stati reperiti, impedendo ogni riscontro sulla configurazio-
ne assentita originariamente.

-~ Dall'analisi della planimetria catastale del 1980, non risulta l'e-
sistenza di superfici al piano prime corrispondenti all'attuaie S3ub.
16,

- In assenza di tali documenti, non & possibile attribuire una leglt-
timazione originaria alle volumetrie oggi esistentl al plano primo.

- Tali elementl inducono a ritenere che le volumetrie oggl presenti
al piano primo e riconducibili al Sub. 16, siano prive di titolo edi-
lizio e non siano sanabili pertanto allo stato attuale sono abusive.
- Per ulteriori informazioni si rinvia alla perizia del C.T.U,

- 8ub. 23:

- il descritto stato dei luoghl corrisponde alla ceonsistenza catasta-
le attuale, tuttavia non trova riscontro ne nella planimetria cata-
stale del 1980, né in documentazione edilizia pregressa.

Nella planimetria storica del 1980, la porzione in oggetto non risul-
ta edificata, configurandosi come area scoperta.

~ Non sono stati rinvenuti elaborati grafici allegati alla licenza e-
ditizia n.135/1960 ne risultano depositati titoll edilizi (CILA,

SCIA, DIA, CILA, PdC) o istanze di condono edilizio riferite al su-
balternc in oggetto altresi non risulta ordine di demolizione del be-
ne.

Pertanto 1l'immobile, prive di titolo edilizio, deve essere considera-
to abusive e all'attualitd non sanabile.

- Per ulteriori informarioni si rinvia alla perizia del C.T.U.
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- 51 avverte l'aggiudicatario:

- che ai sensi dell'art.46 comma 5 del D.P.R. 380/2001, i'aggiudica~-
taric, gualora 1'immobile si trovi nelle condizioni previste per il
rilascie del permesso di costruire in sanatoria, dovra presentare do-
manda di permessc in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto emesso dall'Autorita giudiziaria;

- c«he dalla consulenza tecnica d'ufficic si evince che non & stato
possibile reperire alcuna certificazione riguardante gli impianti e,
pertanto, ai sensi del becreto Ministeriaie n. 237/2008, non se ne
pud garantire la conformitd;

- che gli immobili risultano sprovvisti dell'attestato di prestazione
energetica che, pertanto non verrad consegnato all'aggiudicatarioc il
quale se né assumerd 1'onere relativo.

- L'immobile ad uso ufficio di cui al LOTTO 2) risulta locato in
virth di contratto di locazicone, opponibile alla procedura.

= G11 dmmobili di cui al LOTTO 3, Sub. 16, 22, 23 e 24, risultano:

- 1'immecbile Sub. 16, risulta libero;

- l'immobile Sub. 22, risulta in parte occupato dal debitore ed in
parte concesso in locazione in virtd di contratte di locazione, oppo-
nibile alla procedura;

- l'immobile Sub. 23, risulta risulta lecato in virth di contratto di
locazione, opponibile alla procedura;

- 1'immechbile Sub. 24, risulta occupatc dal debitore,

- 8i evidenzia:

- che il trasferimente degli immobili, sara soggetto ad IVA in esen-
zione da imposta, salve opzione IVA, Art, 10 comna 8 TER, DPR 26 ot-
tobre 1972 n, 633.

- Maggiori informazioni potranno essere acquisite presso la Cancelle-
ria della V Sezione Civile del Tribunale di Napoli, presso lo Studio
del HNotaio delegato e custode dottoressa Fulvia Mustilli in Napoli
alla Via A, biaz n. 8, Telefono 081/5521090, sul Portale delle Vendi-
te Pubbliche e sul siti internet www.astegiudiziarie.it, www.astean-
nunci, WWW . astalegale, www.casa.it; www.idealista.it;
www.bakeca.it.
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