AVVISO DI VENDITA

- La sottoscritta Dott.ssa Fulvia Mustilli, Notaic iscritto nel Ruo-
lo dei Distretti Notarili Riuniti ¢i Napeli, Torre Annunziata e Nola,
con studioc in Casandrino (NA)} alla Via P. Borsellinoc n. 41;
- delegato con ordinanza del % luglio 2025 dal G.E. dottor Gabriele
Montefusco, della V Sezicne Civile del Tribunale di Napcli al compi-
mento delle operazieni di vendita senza incanto dei beni ricaduti
nella procedura esecutiva n. 440 R.G.E. dell'anno 2024, promossa da
"ETB S.P.A.",

Annuncia al pubblico
- che entro le ore dodici del giorno 10 febbraio 2026, potranno esse-

re trasmesse offerte di acquisto per la vendita senza incantc con mo-

dalitd telematiche -~ con eventuale gara in modalita asincrona, degli

immobili costituenti 1 lotti "1'; "2" e "3" siti in Napoll alla Via
Caserta al Braveo n. 182, in calce meglic descritti;
- che 11 giorno successivo 1i febbraio 2026 alle ore 10:30, presso

1'ufficio secondario del Notaio Fulvia Mustilli, in Napoll alla Via
Armando Diaz n.8, procedera alla verifica preliminare di ammissibi-
1itad delle offerte ed alla deliberazione sulle medesime ed eventual-
mente all'avvio della gara asincrona con modalita telematiche appres-
so 1indicate.

CONDBIZIONI GENERALI DELLA VENDITA
- Gli interessati che presentano offerta dli acguiste, hanno diritto
di esaminare 1 beni in un periodo di tempo congruo prima della data
fissata per la vendita;
- gli interessati devono inoltrare richiesta di visita mediante 11l
portale delle vendite pubbliche o© comunque prendendce contatto con 1l
custode con l'avvertenza che la richiesta non pud esserg resa nota a
persona diversa dal custode;
- gqualora 1'offerta sia presentata per conto dell'offerente da un
presentatore dell'offerta, questiultimo non potrd presentare, nel-
1'ambito della medesima vendita, ulteriori offerte per altri sogget-
ti, pena la automatica esclusione di tutte le offerte.

MODALITA' DELLA VENDITA TELEMATICA

Disposizioni generali

- I1 GESTORE DELLA VENDITA TEILEMATICA & "ASTALEGALE.NET S.P.A.";
- il PORTALE del gestore della wvendita telematica & 11 sito www.spa-

zloaste.lt;
- 11 REFERENTE DELLA PROCEDURA, incaricato delle operazioni di vendi-
ta, & 11 professicnista delegato Notaio Fulvia Mustilli.
- La vendita senza incanto avverra alle seguenti condiziconi:

OFFERTE
- le offerte di acguisto, potranno essere formulate esclusivamente
con modalita telematiche, tramite il modulo web "Offerta telemati-
ca", fornito dal Ministero della Giustizia ed a cul ¢ possibile acce-
dere anche dal Portale del gestore della vendita;
- 1'offerta dovrd contenere 1 requisiti di cui all'art. 12 del DM n.
32/2015, con la precisazione che, quanto al numero di CRO del bonifi-
co effettuate per il wversamento della cauzione, sul campo CROQO, debba~
no essere inseriti solo i numeri da cul & composto il TRN, escludendo
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le lettere;

- che all'offerta siano allegati:

a) la documentazione attestante 11 versamento (segnatamente, copia
della contabile di avvenuto pagamento} effettuato tramite bonifico
bancario sul conto del gestore della vendita ASTALEGALE.NET S.P.A.,
apertc presso Banca BSella e dedicato al Tribunale di Napoli recante
il seqguente IBAN: TIT 29 C 03268 22300 052136399672 dell’'importo della
cauzione;

b} se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale
del beni, copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale
del coniuge (salvo la facolta del deposito successive all'eslto del-
itaggiudicazione e del versamento del prezzo}:

¢) se il soggettc offerente & minorenne o interdetto ¢ inabilitato,
copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del sogget-
to offerente e del soggettoe che sottoscrive l'offerta, nonché copia
del provvedimento di autorizzazione;

d) se 1l soggetto offerente & una sccietd ¢ persona giuridica, copia
del documento {ad esempio, certificatc del registro delle imprese) da
cul risuitine 1 poteri ovverc la procura o l'atto di nomina che giu-
stifichl i poteri;

e) se l'offerta & formulata da piu persone, copla anche per immagine
della procura per atto pubblico o scrittura privata autenticata rila-
sciata al soggetto che effettua 1'offerta;

- che per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, l'of-
ferta:

a) sia sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella
di posta elettronica certificata, oppure:

b) sia direttamente trasmessa a mezzc di casella di posta elettronica
certificata per 1la vendita telematica ail sensi degli articeli 12,
comma 4 e articole 13, D.M. numero 32 del 2015, con la precisazione
che, in tal caso, 1la trasmissione sostitulsce la firma dell'offerta a
condizione che: l'invie sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa
di avvenuta consegna di cui all'art. 6, comma 4 D.,P.R. n. 68 i1 2005;
-~ 11 gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti
nel messaggio o in un suo allegatc di aver rilasciato le credenziali
di accesso previa identificazicne del richiedente (fermo restando che
tale seconda medalita di sottoscrizicne e trasmissione dell'offerta
sara concretamente operativa una volta che saranno eéseguite a cura
del Ministerc della Giustizia le formalitd di cui all'art. 13, comma
4 del D.M. n.32 del 2015);

- che, in particolare, 1'offerta ed i relativi documenti allegati sia
inviata all'indirizze PEC del Ministere della Glustizia: offer-
tapvp.dgsialgiustiziacert.it, con la precisazione che:

a) l'offerta si intende depositata nel momento in cuil wviene generata
la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di po-
sta elettronica certificata del Ministero della Giustizia;

b) l'offerente deve procedere al pagamento del bello dovuto per legge

con modalita telematica (segnatamente tramite bonifico bancaric o
carta di credito), fermo restando che 1l mancato versamento del bollo
non determina 1'inammissibilita dell'offerta {salvo l'avvio delle
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procedure per il recupero coattivo);
- che, neil casi programmati d¢di mancato funzionamento dei sistemi in-
formativi del dominio giustizia comunicati al gestore della vendita
telematica dal responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati
del Ministero della Giustizia ail sensi dell'art. 15, comma 1, D.M. 32
del 2015, che si verifichino nell'ultimo giorno utile, 1'offerta sia
formulata mediante invio a mezzo posta elettronica certificata al-
1'indirizzo: fulviag.mustilli@postacertificata.notariato.it;
= che, nei casil di mancato funziocnamento dei sistemi informativi del
dominic giustizia non programmati o non comunicati ai sensi dellfar-
ticolo 15, comma 1, D.M. numerc 32 del 2015, 1l'offerta si intende de-
positata nel momente in cul viene generata la ricevuta di accettazio-
ne da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente
e, in tale eventualitad, previa documentazione a cura dell'cfferente
della tempestiva presentazione dell'offerta, il gestore della vendita
& tenuto a permettere la partecipazione dell'offerente alle operazio-
ni di vendita.

CAUZIONE
~ La cauzione, per un importo pari al 10% (dieci per cento} del prez-
zo offerto dovra essere versata necessariamente in unica soluzione
esclusivamente tramite bonifico pancario, sul conto corrente bancario
del gestore della vendita Astalegale aperto presso "Banca Sella"” e
dedicatce al Tribunale di Napoli recante 1'IBAN IT 29 C 03268 22300
052136398€672;
~ che il bonifice, con causale "Proc. Esecutiva n.440/2024 R.G.E.
Lotto N. versamento cauzione" dovra essere effettuato in modo

tale che l'accredito delle somme abbia luocgo entro le ore 23.59 del

glorno precedente l'udienza di vendita telematica, con l'avvertimento
che 11 rischic del mancato accreditc entro tale termine, resterad a
carico dell'offerente quali che siano le cause.

- 11 gestore della vendita rendera wvisibili al referente della proce-
dura le offerte telematiche decriptate pervenute dal Ministeroc a par-
tire dall'oraric fissato per 1'inizic delle operazioni di vendita,
indicato sul Portale delle Vendite Pubbliche;

- verificherd 1'accredito del bonifici relativi alle offerte telema-
tiche, rendendc noto sul proprio portale, a partire dall'orario fis-
sato per l'inizie delle operazicni di vendita, 1l'esito del riscontro
effettuato, in termini di avvenuto accredito del bonifico o meno. In
caso di riscontro della presenza del bonifico relativo al versamento
della cauzicne, 1l gestore rendera noto al referente della procedura
l'esatto importo della cauzione versata, previo espletamento dei con-
trolii  conseguenziali, framite procedura automatizzata, concordati
nel protocollo di intesa stipulato con 1l Tribunale di Napoli;

- ¢he, in caso di mancata aggiudicazione, 1'importoc wversato a titolo
di cauzione verra restituito, previo impulsc del delegato, a cura del
gestore della vendita telematica agli offerenti non resisi aggiudica-
tari tramite bonifico esclusivamente all'IBAN di provenienza delle
stesse, indipendentemente da gquanto indicato nell'offerta, tralttenen—
do 1 costil relativi alle commissioni bancarie;

- che l'importo della cauzione dell'offerente aggludicatario, verra
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versato, a cura del gestore della vendita telematica, sul conto cor-
rente della procedura, previa indicazione da parte del delegato al-
l'internco dell'area riservata del portale del gestore, dell'IBAN del
conto della procedura sul quale effettuare il bonifico.
ESAME DELLE OFFERTE

- L'esame delle cfferte sara effettuato tramite il portale del gesto-
re della vendita telematica sopra indicato, attraverso collegamento
operato pressc 1o studio del professionista delegato;
- che 1le buste telematiche contenenti le offerte saranno aperte e-
sclusivamente al momento dellc svolgimento delle operazioni di vendi-
ta telematica sopra indicate;
- che la partecipazione degli cfferenti alle udienze telematiche avra
lucgo tramite 1'area riservata del portale del gestore della vendita
telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le credenziall
perscnali ed 1in base alle istruzioni ricevute, almeno trenta minutl
prima dell’inizioc delle operazioni di wvendita, con comunicazione ef-
fettuata alla casella di posta elettronica certificata od alla casel-
la di posta elettronica certificata per la vendita telematica utiliz-
zata per trasmettere l'offerta;
- c¢he nel giorno e nell’ora fissati per 1'esame delle offerte il pro-
fessionista delegato provvedera a verificare sul portale del gestore
della vendita telematica 1l'esito del riscontro effettuatc dal gestore
in termini di avvenuto accredito del bonifico o menc. In caso di ri-
scontro della presenza del bonifico relativo al versamento della cau~
zione, il gestore rendera noto al referente della procedura l'esatto
importo della caurzione versata, Inoltre 11 professionista:
. verificherad 1le offerte formulate, la correttezza e completezza
delle informazioni e dei documenti richiesti;
. procedera conseqguentemente allfabilitazicne dei partecipantl per
1"eventuale gara tramite 1'area riservata del sito Internet sopra in-
dicato;
. che, in ogni casc, 1 dati personali di ciascun offerente non sa-
ranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della procedura si-
no alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e
che i1 gestore della vendita telematica procedera a sostitulre auio-
maticamente gli stessi con pseudonimi o© altri elementi distintivi in
grado di assicurare Lfancnimato.

VERIFICA DI AMMISSIBILITA' E DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

- Nell'ipotesi di presentazione di un'unica offerta ammissibile;

a) se l'offerta é pari o supericre al valore d'asta indicato nell'av-
viso di wvendita, l'offerta sara senz’altro accolta ed il bene aggiu-
dicato all'offerente;

b} se 1'offerta & inferiore al wvalore d'asta indicato nell'avvisc di
vendita, ovviamente, mnei limiti di ammissibilita dell'offerta} 1fof-
ferta sara accolta ed 11 bene aggiudicatoc all'offerente, salvo che:

- in primc luogo, 11 professionista ritenga che vi sia seria possibi-
lita di conseguire un prezzoe superiore con una nuova vendita in ra-
gione dell'esistenza di circostanze specifiche e concrete;

- in secondo lucge, siano state presentate istanze di assegnazione ai

sensi degli articoli 588 e 589 c.p.c..
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- Nel primo caso, il professionista pronuncera nuovo avvisce di vendi-
ta e comunicherd la circostanza al Giudice dell'Esecuzione.

- Nel secondo case, 11 professionista procederd alla deliberaziocne
deli'istanza di assegnazione ed agli adempimenti conseguenziali.

- Nell'ipotesi. di presentazione di piu offerte ammissibili:

a) 1l professionista procederd anzituttc ad avviare la gara &tra gli
offerenti (che avra lucgo con le modalita telematiche indicate};
b) all'esito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra
gli offerenti, il professionista procedera a verificare lleventuale
formulazione di rilanci ed alle determinazioni sull'aggiudicazione
nei seguentli termini:
- 11 professionista individuera la miglicore offerta tenendo conto,
nell'ordine di seguito indicato, dei seguenti elementi:
1} maggior importo del prezzo offerto; 2) a paritd di prezzo offerto,
maggior importo della cauzione prestata; 3} a paritd altresi di cau-
zione prestata, minor termine indicate per 11 versamento del prezzo;
4} a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita
temporale nel depositc dell'offerta;
c) 11 professionista procederad infine come segue:
. gualora il miglior prezzo offerto all'esito della gara © comun-
que il migiior prezzo risultante all'esitoc dell'avviso della stessa
{e cid anche nel caso in cul nen siance feormulate offerte in aumento)
sia pari o superiore al "valore d'asta" indicato nell'avviso di ven-
dita, i1 bene sard aggiudicato al miglior offerente come scpra indi-
viduato;
. qualora 11 miglior prezzo cfferto all'esito della gara o comun-
que il miglior prezzo risultante all'esito dell'avviso della stessa
(e cid¢ anche nel caso in cul non sianc formulate offerte in aumento)
sia inferiore al “valore d'asta”™ indicate nell'avviso di vendita
1'offerta sara accolta ed 11 bene aggiudicato all'offerente, salvo
che:
- in primo lucgo, il professionista ritenga che vi sia seria possibi-
lita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ra-
gione dell'esistenza di circostanze specifiche e concrete;
- 1n secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai
sensi degli art. 588 e 589 c.p.c..
- MNel secondo caso, 11 professiocnista procederd alla deliberazione
dell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti conseguenziali;

GARA TRA GLI OFFERENTT
- La gara tra gli offerenti avra luocgo con la modalita della GARA TE-
LEMATICA ASINCRONA sull’offerta pit alta secondo 11 sistema dei PLU-
RIMI RILANCI.
- In particolare:
1) i partecipantl ammessi alla gara potrannc formulare esclusivamente
on-iine le offerte in aumento tramite 1'area riservata del portale
del gestore della vendita telematica;
2} ogni partecipante potrad formulare OFFERTE IN AUMENTO nel periodo
di durata della gara in misura non inferiore ad:
- suro 3,000,000 per il lotto 1;
- euro 2.000,00 per il lotto 2;
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= auro 10.000,00 per il lotto 3;

3y il gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti o=
gni rilancio effettuato;

-~ che la gara abbia la seguente durata:

- la gara avra 1inizic nel momento in cui 1l professicnista avra com-
pletato le verifiche di ammissibilita delle offerte;

- la gara avra termine alle ore 11:00 del 13 febbraio 2026

{coincidente com il SECONDO GIORNO successivo a quello in cul il pro-

fessionista abbia avviate la gara);
EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA:

- qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 ({(guindici) minu-

ti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza della gara

sara prolungata, automaticamente, di ulteriori 15 minuti per consen-—

tire a tutti gii offerenti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di

seguito fino a mancata presentazicne di offerte in aumento nel perioc-

do di prelungamento entro un massimo in ogni casc di 16 (sedici) pro-

lungamenti (e, quindi per un totale di quattro ore);

- la deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avra

luogo nel giorno immediatamente successive alla scadenza del termine

sopra indicato.

- l'avvio della gara ¢ sempre subordinato all'esito delle wverifiche

preliminari demandate al gestore della vendita telematica ed al pro-

fessionista in punto di ammissibilita dell'offerta ed alla concreta

determinazione di avvio operata da gquest’ultimo:

- qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a

scadere in un glorno festivo, 11 termine dovra intendersi automatica-

mente scadente 11 primo gilornce non festivoe successivo.

- Una volta decorso il lasso temporale fissato per 1o svolgimento

della gara, il gestore della vendita telematica comunichera:

- a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata;

- al referente della procedura 1’elenco delle offerte in aumento for-

mulate e di coloro che le abbilano effettuate {salva 1la possibilita

per 11 professionista di procedere direttamente al download del re-

port dal sitc del gestore).

- Le comunicazioni ai partecipanti saranno effettuate tramite posta

elettronica certificata allfindirizzo comunicato dal soggetto parte-

cipante e tramite SMS,

INDIVIDUAZIONE DELLA MIGLIORE OFFERTA ED EVENTUALE AGGIUDICAZIONE

~ il precfessionista delegato procedera all'individuazione della mi-

gliore offerta ed all'eventuale aggiudicazione 1in conformitd ai cri-

teri sopra indicati in sede di condizioni generali della vendita.
CONDIZTONI GENERALI DELL'ASSEGNAZIONE

- 8e sonc state presentate istanze di assegnazione a norma degli ar-

ticoli 588 e 589 c.p.c. 1l professionista delegato provvedera sull'i-

stanza di assegnazione (che sia stata tempestivamente depositata nel

termine di cul all'art. 588 a.p.c.) qualora ricorra alternativamente

una delle seguenti situazioni:

1)) la wvendita non ha avuto luogo per mancanza totale di cofferte;

2} la vendita non ha avutc luogo 1n gquanto l'unica offerta e stata di

importo inferiore al wvalore d'asta;
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3) la wvendita non ha avuto lucge in guanto - in presenza di pin of-
ferte ed anche all'esito della gara tra gli offerenti - il prezzo in-
dicato nella migliore offerta & statoc inferiore al valore d'asta.
- Il professionista delegato provvedera consegueniemente:
1} determinare in sede di assegnaziocne 1'ammontare forfettario delle
spese e, eventualmente 1'ammontare del conguaglio dovuti dall'asse-
gnatario; 2) a fissare all'assegnatario termine in ogni casc non su-
pericre a 120 giernl dalla data della deliberazione finale sulle of-
ferte per il versamento delle spese e dell'eventuale conguaglioc dovu-
tiy 3) a trasmettere al Giudice, all'esito del versamento, gli atti
per la pronuncia del Decreto di Trasferimento.

VERSAMENTO SALDO PREZZO
- I1 saldo prezzo dovra essere versato entro 11 termine indicato in
offerta, oppure, nel caso in cui nell’offerta non sia indicateo un
termine © nel casc nell'offerta sia indicato un termine superiore ri-
spetto a guello di seguitce indicato, entre il termine di 120 (cento-
venti) giorni dall'aggiudicazione.
-~ I1 versamento del salde del prezzo deve aver luocgo con le seguenti
modalita:
1} bonifico bancario "Tribunale di Napoli Proc. Esec. N. £406/2024
R.G.E., acceso presso la Banca Nazicnale del Lavoro S.p.a., sede di
Napcoli, IBAN IT87V01005034000000000156842, {con la precisazione che ai
fini della verifica della tempestivita del wversamento, 2i dara rilie-
vo alla data dell'ordine di bonifico};
- oppure:
2} tramite consegna al professionista delegato di un assegno circola-
re non trasferibile intestato a:; "Tribunale di Napolli Proc. Esec. N.
440/2024 R.G.E"
= In casc di inadempimento all'obbligazione di pagamento del prezzo:
1) l'aggiudicazione sara revocata e le somme versate dall’aggiudica-
tario a titcle di cauzione sarannc acquisite a titclo di multa;
2) il professionista provvederid a fissare 1mmediatamente nuovo espe-
rimento di vendita alle medesime condizioni di cui all'ultime tenta-
tive di wvendita e con cauzione pari 20% (venti per cento) del prezzo
offerto trasmettendec gli atti al Giudice per 1'emissione del provve-
dimento di cuil all'art. 587 c.p.c.:
- laddove 11 bene sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo
concesso al sensi del R.D. 16 luglic 1805, n. 646 ovverc del D.P.R.
21 gennaio 1976 n. 7 ovvero dell'art. 38 del b. Lgs. 10 settembre
1993 n. 385 ({(creditore fondiario), il versamento del prezzo avra luo-
go con le seqguenti modalita:
1) l'aggiudicataric procedera in ognl caso al versamento presso il
professionista delegato con le modalitd sopra indicate;
2} il prefessionista delegato versera al creditore una scmma pari
all’80% (ottanta per cento}) del prezzo con valuta dalla data del ver-
samento del saldo prezzo e, in ognli caso, entro il limite della parte
di creditc garantita da ipoteca ai sensi dell'art. 2855 c.c. e previa
deduzicne delle somme cccorrenti per 11 saldo delle competenze degli
ausiliari,

SALDO SPESE
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- L'aggiudicatario, nel termine fissato per 11 versamento del saldo
prezzo e con le medesime modalitd sopra indicate, dovrad depositare u-
na scmma a titolo forfettario per gli oneri e le spese di vendita che
restano in ogni caso a carico dell'aggiudicataric (somma pari al 20%
(venti per cento) del prezzo di aggiudicazione, salva diversa deter-
minazione a cura del professionista);
= che, 1in ogni caso, all'esito delle operazioni di registrazione e
trascrizione del decretc di trasferimento, noncheé della cancellazione
delle formalita pregiudizievoli, il professionista redigera un pro-
spetto riepilogativo delle spese a carico dell'aggiudicataric (ivi
compresa la guota del compenso al sensi del D.M. n, 227 del 2015) e
procederd alla restituzione di gquanto versato in eccedenza all'esito
della liquidazione da parte del Giludice dell'esecuzione.
- Il fondo spese dovra essere versato nel modo segquente:
- o con bonifico bancarico sul conto corrente intestato a "Tribunale
di Napoli Proc. Esec. N.440/2024 R.G.E.", acceso presso la Banca Na-
zionale del Lavoro, sede di Napoll, IBAN IT41X0100503400000000019844
{(con la precisazione c¢he ai fini della verifica della tempestivita
del versamento, si dara rilievo alla data dell'ordine di bonifico):
= © tramite consegna al professionista delegato di un assegno circo-
lare non trasferibile i1ntestatoe a: "Tribunale di Napeli Proc. Esec.
N. 440/2024 R.G.E.",
ESITO NEGATIVO DELLA VENDITA
- Nell'ipotesi in cui la vendita non abbia esito positive, 11 profes-
sionista delegato procederd ad ulteriori vendite ai sensi dell'art.
591 secondo comma c.p.c., ribassando il valore dfasta ogni volta di
1/4 {un quarto) fino ad un massimo di due ribassi.
DESCRIZIONE DELLE UNITA' IMMOBILIARI
"LOTTO 1':
— piena ed intera proprieta di immobille ad uso labortorio, sito nel
Comune di Napoli alla Via Caserta al Bravo n. 192, composto da un am-—
pio vano al piano terra con WC ed antibagno ed altro vanc della stes-
sa amplezza al piano primo, a cul sl accede mediante scala interna.
- Confinante ad Cvest con cortile comune, a Nord con immobile sub., 4,
ad Est con iwmmobile sub. 6.
- Riportato nel Catastco Fabbricati del Comune di Napeli alla sezione
SrPI, £foglio 1, particella 756, subalternc 5, Via Caserta al Bravo n.
192, piano T 1, =z.c. 4, categoria C/3, classe 2, consistenza mg. 173,
rendita catastale surc 920,28,
VALORE D'ASTA: 113.200,00
OFFERTA MINIMA: 84.900,00
OFFERTA MINIMA DI RILANCIC IN CASO DI GARA: 3.000,00
"LOTTO 2'7:
- plena ed intera proprietd di immobile ad wuso ufficie, sito nel Co-
mune di Napoli alla Via Caserta al Bravo n. 192, posto al pilano rial-
zato e composte da 4 wvani, un wvano W.C., un ripostiglio oltre un di-
simpegno.
- Confinante a Nord e ad Est con cortile comune, a Sud Est con immo-
bile sub.24.
~ Riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di Napoli alla sezione

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



8PI, feglic 1, particella 756, subalterno 15, Via Caserta al Bravo
n. 192, piano T, 2.c. 4, categoria BA/10, classe 2, wvani 5, rendita
catastale euro 1.265,32.
VALORE D'ASTA: 87.300,00
OFFERTA MINIMA: 6£5.475,00
OFFERTA MINIMA DI RILANCIC IN CASO DI GARA: 2.000,00

"LOTTO 3™:
- piena ed intera proprietd di immobili siti nel Comune di Napoli al-
la Via Caserta al Brave n, 197 e precisamente:
1) immobile a destinazione commerciale posto su due livelli. Al piano
terra si1 estende un'ampia superficlie con copertura a volta e vetrate
alte continue comprensiva di scppalco accessibile tramite scala me-
tallica. Lo stesso plano terra comprende due vani adibiti a servizi
igienici, un disimpegno, un vanc deposito e un vano ufficic. Al primo
pianc si sviluppa 1'area destinata ad uffici. CQuesta porzione com-
prende quattro vani utilizzati come uffici, tre servizi igienici e un
locale ripostiglio.
- Confinante a Nord con cortile comune, a Nord Ovest il piano terra
con immobile Sub. 24 ed il piano primo con Sub. 16, ad Ovest con cor-
tile comune.
- Riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di Napoli alla sezione
SPI, foglio 1, particella 736, subalterno 22 (ex Sub. 14), Via Ca-
serta al Brave n. 192, pianoc T-1, =z.c. 4, categoria D/8, rendita ca-
tastale eurc 6.002,32.
2} piena ed intera proprieta di immebile a destinazione commerciale,
al piano terra, composto da un unico ambiente privo di servizio igie-
nice, accessibile dal cortile comune.
- Confinante a Nord con Sub. 15, a Nord Est con cortile comune ed a
Sud con Sub. 22,
- Riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di Napcli alla sezione
8PI, foglio 1, particella 756, subalterno 24 (ex sub, 1i4), Via Ca-
serta al Brave n. 192, piano 7T, categoria C/1, classe 7, consistenza
mg. 29, rendita catastale eurco 735,38.
3) pilena ed intera proprieta di immobile ad uso ufficioc, posto al
plano primo e composto da tre vani adibiti ad ufficio, disimpegno, un
servizio igienico e balcone, con accesso dal corpo scale posizionato
sul cortile comune.
-~ Confinante a Nord e ad Est con cortile comune, a Ovest con atric di
piano comune e ad Est con immcbile sub.2Z.
~ Riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di Napoli alla sezione
8PI, foglic 1, particella 756, subalternc 16, Via Caserta al Bravo
n., 192, piano 1, z.c. 4, categoria A/10, ciasse 2, wvani 3,5, superfi-
cie catastale mg. 53, rendita catastale eurc 885,72,
4) piena ed intera proprieta di immobile commerciale al pilanc terra,
composto da un ambiente con ingresso indipendente, servizie lglenico
e ripostiglic, con accesso dal cortile comune,
- Confinante a Nord con Corte comune, a Est con idmmobile Sub. 15, a
Sud Est con immobile Sub. 22.
- Riportate nel Cataste Fabbricati del Comune di Napoli alla sezione
8PY, foglio 1, particella 756, subalternc 23 {ex subk. 14), Via Ca-
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serta al Brave n. 192, piano T, z.¢. 4, categoria C/L, classe 7, con-
sistenza mg. 36, rendita catastale euroc 9%12,89.
VALORE D'ASTA: 530.206C,00
OFFERTA MINIMA: 397.650,00
OFFERTA MINIMA DI RILANCIO IN CASO DI GARA: 10.000,00.
- La vendita avviene nello stato di fatto e di diritte in cui i beni
si trovanc, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
azionli, servitd attive e passive;
- 1'immobile viene venduto libero da iscrizionl lpotecarie e da tra-
scrizioni di pignoramenti e che laddove esistenti al momento della
vendita, le spese di cancellazione delle formalita sono a carico del-
1'aggiudicatario,
- La liberazione dell'immobile, laddove occupatc, sarad effettuata a
cura del custcede giudiziaric, nell'interesse e senza spese a carico
dell'aggiudicatario o dell'assegnataric, salve espressc esonero del
custode;
- Ogni cnere fiscale e/o tributario derivante dalla vendita & a cari-
co del soggetto aggiudicatario;
= per tuttoc guanto gui non espressamente previsto, si applichine le
vigenti norme di legge.
SITUAZIONE URBANISTICA

"lotte 1v:
- 11 C.T.U., nella perizia di stima, ha dichiarato:
- che, l'immobile & stato costruito in assenza di concessione
ediiiza;
- con disposizione dirigenziale n. 19372000 & stata dispcsta la demo-
iizione delle opere abusive;
- con disposizione dirigenziale n. 860/2000 & stata disposta 1'acqui-
sizione gratuita a patrimonio comunale dell'area;
- in data 10 dicembre 2004 & stata presentata domanda di condonc n.
4341/04 Protocollo Generale n,1319%28 per la realizzazione di un corpo
di fabbrica in ampliamento ad una pregressa consistenza.
- Allo stato attuale la domanda di condono non & stata esitata.
- 84 evidenzia che il C.T.U. ha dichiarato che 1'unita immobiliare
nella sua conformazione, risulta fusa con il Sub. 6 escluso dalla
presente procedura esecutiva.
- Dal confronto tra lo stato dei luoghi attuale e la planimetria ca-
tastale sono state riscontrate le seguenti difformita:
- modifica della distribuzicone interna degli spazi, mediante la rea-
lizzazione di due varchi uvbicatl rispettivamente al planc terra e al
piano primo, 1 quali determinanc un ¢ollegamento diretto con il su-
balternc 6, non cggetto di pignoramento,
- Per ulteriori informazioni si rinvia alla perizia del C.T.U.

"lotte 2™:
- il C.T.U., nella perizia di stima, ha dichiarato:

- ¢he 1'immcbile 1in oggetto, risulta rilasciata la Licenza Edilizia
n. 135/1960 relativa alla pratica n. 757/1959, Tuttavia, si evidenzia
che detta pratica, al momente, non & stata rinvenuta ¢, pertanto, non
& stato possibile reperire la relativa documentazione.

- In assenza del grafici allegati alla suddetta pratica, non & possi-
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bile, allo stato attuale, accertare la conformitda dello stato dei
iuoghi &8l titclo edillzio rilasciato.
- Dal confronto tra lo stato attuale deil luoghi e la planimetria ca-
tastale aggiornata al 22 dicembre 2005, emergono discrepanze ricondu-
cibili a una rappresentaziocne grafica non perfettamente aderente a
quando riscontrato in sede di rilievi metrici.
- Tall difformita non sembrano attribuibili a trasformazioni edilizie
successive ma appaiono piuttosto derivate da un'elaborazione catasta-
le approssimativa e imprecisa.
- Tuttavia & stato rilevato che il locale adibito a servirzio igienico
presenta un'altezza interna netta pari a m, 2,33 che risulta inferio-
re al limite minimo stabilito dalla normativa vigente.
- Altresi, si evidenzia la presenza di un rampante di scala che, ri-
sultando Zfisicamente interdetto dalla presenza del sclalo soprastan-
te, non risulta funzionalmente utilizzabile e non conforme allo stato
del luoghi rappresentatc nella planimetria catastale di riferimento.
- Per ultericori informarzioni si rinvia alla perirzia del C.T.U.

"lotto 3':
- il C.T.U., nella perizia di stima, ha dichiarato:
- che per gli immobili costituenti 1l Lotto 3, risulta rilasciata la
Licenza Fdilizia n. 135/1960, relativa alla pratica n. 757/1959.
- Tuttavia, 81 evidenzlia che detta pratica, al momento, non & stata
rinvenuta e, pertanto non & stato possibile reperite la relativa do-
cumentazione grafica,
- In assenza dei grafici allegatl alla suddetta pratica, non & possi-
bile, allo state attuale, accertare la conformita dello stato dei
lucghi al titole edilizic rilasciato.
- Sub 22:
- che 11 descritto stato dei luoghi del Sub. 22 non corrisponde alla
consistenza catastale originaria, in ordine alla presenza di volume-
trie in sopraelevazione e di un soppalco non rappresentati nella pla-
nimetria storica del 1980,
- non risulta titolo edilizio che giustifichi 1'attuale configura-
zione dell'immobile;
- non risultanc istanze di condono edilizic riferite al subalternoc in
ocggetto né ordine di demclizione,
- Alla luce degli accertamenti tecnici e documentali sveolti, il
C.T.U. rileva che:
- 11 soppalco pur realizzato in assenza di titole edilizio, rispetta
i parametri urbanistici ed edilizi vigenti, pertanto esistcno i pre-
supposti per la sua regolarizzazione;
- per guanto riguarda le volumetrie presenti al piano primo, non po-
tendosene accertare la legittimita originaria, debbonc essere quali-
ficate come opere abusive non sanabili.
— Per ulteriori informazionl si rinvia alla perizia del C.T.U.
- Sub. 24:
- Sebbene non slano stati resi disponibili gli elaborati grafici al-
legati alla licenza edilizia n. 135/1960, che avrebbero consentito di
ricostruire in maniera puntuale lo stato assentito del fabbricato,
1'allineamento tra la configurazione attuale e guanto rappresentato
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nella planimetria del 1980 consente di ritenere plausibilmente le-
gittima 1'esistenza del subalterno 24 nella sua configurazione stori-
ca. Si precisa che all'attualitd 1'immobile sub. 24 & comunicante con
il Sub. 22.

- L'immobile, nella sua attuale configurazione catastalmente autono-
ma, ncn risulta supportato da pratiche urbanistiche che attestine il
frazicnamento rispette alli'unitd di origine (Sub. 14}.

- 8i precisa che l'immobile all'attualita & comunicante con 1'immobi-
le subalternc 22 oggetto di detta procedura e del presente Lotto 3.

- Per ulteriori informazioni si rinvia alla perizia del C.T.U,

~ Sub. 186:

- Gli elaborati grafici allegatl alla llcenza edilizia n. 13%/19%0

non sono stati reperiti, impedendo ogni riscontro sulla configurazio-
ne assentita originariamente.

- Dall'analisi della planimetria catastale del 1980, non risulta l'e-
sistenza di superfici al piano primo corrispondenti all'attuale Sub,
16.

- In assenza di tali documenti, non & possibile attribuire una legit-
timazione originaria alle volumetrie oggi esistenti al piano primo.

= Tali elementi induconc a ritenere che le volumetrie oggli presenti

al piano primo e riconducibili al Sub. 16, siano prive di titolo edi-
lizio e non siano sanabili pertanto alle stato attuale sono abusive.

- Per ulteriori informazioni si rinvia alla perizia del C.T.U.

- Sub, 23:

- il descritto stato dei luoghi corrisponde alla consistenza catasta-
le attuale, tuttavia non trova riscontro né nella planimetria cata-
stale del 1980, ne in documentazione edilizia pregressa,

Nella planimetria storica del 1980, la perzione in oggetto non risul-
ta edificata, configurandosi come area scoperia.

- Non sono stati rinvenuti elaborati grafici allegati alla licenza e-
dilizia n.135/1960 né& risultano depositati titell edilizi (CILA,

SCIA, DIA, CILA, PdC) o istanze di condono edilizic riferite al su-
balterno in oggetto altresi non risulta ordine di demolizione del be-
ne.

Pertanto 1'immobile, prive di titole edilizio, deve essere considera-
to abusive e all'attualitd non sanabile.,

= Per ulteriori informazioni si rinvia alla perizia del C.T.U.

- 81 avverte l'aggiudicatario:

- ¢he ai sensi dell'art.46 comma 5 del D.P.R. 380/2001, 1'aggiudica-
taric, qualora 1l'immobile si trovi nelle condizioni previste per il
rilascic del permesso di costruire in sanatoria, dovra presentare do-
manda di permessc 1in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto emesso dall'Autorita giudiziarias

- che dalla consulenza tecnica d'ufficio si evince che non & stato
possibile reperire alcuna certificazione riguardante gli impiantl e,
pertante, ai sensi del Decreto Ministeriale n. 37/2008, non se ne
pud garantire la conformita;

- che gli immobili risultanc sprovvisti dell'attestato di prestazione
energetica che, pertanto non verra consegnato all'aggiudicatario il
guale se né assumera l'onere relativo,
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- Il laboratorio di cui al LOTTO 1) risulta libero.

- L'immobile ad uso ufficic di cui al LOTTO 2) risulta locato 1in
virtt 41 contratto di locazione, opponibile alla preocedura.

- Gli immobili di cui al LOTTO 3, Sub. 16, 22, 23 e 24, risultano:

- 1'immobile Sub. 16, & occcupato sine titulo;

- 1'immobile Sub. 22, risulta in parte occupato dal debitore ed in
parte concesso in locazione in virtd di contratto di locazione, oppo-
nibile alla procedura;

- 1'immobile Sub. 23, risulta risulta locate in virtd di contratto di
locazione, opponibile alla procedura;

- 1l'irmmobile Sub. 24, risulta occupato dal debitore,

- 8i evidenzia:

- che il trasferimento degli immobili, sara soggetto ad IVA in esen-
zione da imposta, salvo opzione IVA, Art. 10 comma 8 TER, DPR 26 ot-
tobre 1972 n. 633.

- Maggiori informazioni potranno essere acquisite pressco la Cancelle-
ria della V Serzione Civile del Tribunale di Napoli, presso lo Studic
del Notaio delegatc e custode dottoressa Fulvia Mustilli in Napoli
alla Via A. Diaz n. 8, Telefcno 081/5521090, sul Portale delle Vendi-
te Pubbliche e sui siti internet www.astegiudirziarie.it, www.astean-
nunci, WWW . astalegale, www.casa.it; www.ldealista.it;

www.bakeca.it.
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