NOTAIO ANDREA VALENTE
Via dei Mille n. 49 - 80121 Napoli
Tel. 081403504 - 081410216
PEC: andrea.valente@pec.notariato.it - MAIL: deleghe@notaioandreavalente.it

TRIBUNALE DI NAPOLI
GE Dott. Guglielmo MANERA
Procedura esecutiva n. 265/23 RGE

AVVISO DI VENDITA

Il sottoscritto Notaio Andrea Valente, CF VLNNDRG65L12F839A, PEC
andrea.valente@pec.notariato.it, con ufficio secondario in Napoli alla Via dei Mille n.
49, delegato alle operazioni vendita ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.,

RENDE NOTO

che il giorno 14 (quattordici) ottobre 2026 (duemilaventisei) alle ore 15:00
presso il suo ufficio secondario si procedera alle OPERAZIONI DI VENDITA SENZA
INCANTO CON MODALITA TELEMATICHE - CON EVENTUALE GARA IN
MODALITA ASINCRONA, della piena proprietd del compendio immobiliare di
seguito descritto alle condizioni e modalita di seguito indicate.

COMPENDIO IMMOBILIARE

come da Ordinanza di delega e da Consulenza Tecnica d'Ufficio redatta dal nominato
esperto Arch. Vittorio MERITO, depositata in atti e alla quale si rinvia per ogni piu
completa descrizione (di seguito denominata CTU), consultabile sul sito internet
www.astegiudiziarie.it, con pubblicazione anche sulla “Vetrina Immobiliare
Permanente” dedicata alle vendite del Tribunale di Napoli su www.reteaste.it,
nonché sui siti www.asteannunci.it e www.astalegale.net,

LOTTO UNO

Piena ed intera proprieta di immobile in Napoli, identificato in C.F. al foglio 21, p.lla
731, sub 23 e sub 3;

BENE 1 - Appartamento - Il bene oggetto del pignoramento & ubicato nel
quartiere di Bagnoli, alla Via Diomede Carafa n. 24 (catastalmente n°® 24-C) - piano
1 - interno 1A, in una zona centrale vicina ai principali servizi ed infrastrutture del
detto quartiere.

L'edificio, di cui & parte il cespite staggito, & composto da una palazzina di n. 5 piani
fuori terra e due interrati.

L'accesso agli immobili della detta palazzina, ad esclusione dei locali commerciali con
accesso diretto dalla strada, & garantito dalla cassa scale con ascensore con ingresso
da Via Diomede Carafa n. 24 e dalla rampa carrabile, a servizio dei piani interrati,
con accesso da Via Diomede Carafa n. 22.

La struttura portante dell’edificio € in cemento armato con travi a spessore e con
rifiniture e materiali superiori agli standard degli edifici circostanti.

La facciata € rivestita con intonaco per civile abitazione.

Il cespite & censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, foglio 21, particella
731, sub 23, zona cens. 10A, categoria A/2, classe 5, consistenza 5,5 vani, sup. cat.
98 mq, escluse aree scoperte 89 mq, rendita € 681,72, Via Diomede Carafa n® 24-C
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- piano 1 - interno 1A (all. 3).

Al cespite staggito si accede dalla porta ubicata, la prima a sinistra per chi sale le
scale condominiali, sul pianerottolo del piano primo.

Il bene risulta fuso, per mezzo dell’apertura di una porta interna posta a sud dello
stesso, con il cespite censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, fg. 21, p.lla
731, sub 24 (facente parte del Lotto 2 del presente pignoramento).

L'immobile, nello stato di fatto adibito ad ufficio, € composto da: ingresso/soggiorno,
cucina, n. 2 ambienti, n. 2 wc, corridoio e n. 1 balcone.

Il bene risulta in buone condizioni manutentive ad eccezione dell’'ambiente 2 che
presenta segni di infiltrazione provenienti dal terrazzo del piano superiore.

La porta di ingresso € di tipo blindata; gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato
con sistema a tre camere e doppio vetro; i pavimenti interni sono in gres
porcellanato mentre, i pavimenti dei balconi, sono del tipo flottante/galleggiante per
esterni; le pareti sono tinteggiate con idropittura traspirante ad eccezione dei w.c.
rivestite con piastrelle di gres; vi &€ impianto di irrigazione delle fioriere, impianto di
sicurezza e sistema di domotica per la gestione degli impianti.

L'impianto di riscaldamento centralizzato, a gestione autonoma, & realizzato con
sistema VFR (Variable Refrigerant Flow).

L'impianto idrico sanitario & centralizzato con l'ausilio di impianto solare termico;
I'impianto TV & di tipo satellitare e terrestre centralizzato.

L'esperto evidenzia che le macchine, a servizio degli impianti centralizzati, sono
poste sul lastrico di copertura, identificato al NCEU del Comune di Napoli alla sez.
CHI, fg. 21, p.lla 731, sub 34, oggetto del pignoramento de quo ma non facente
parte del presente lotto.

La superficie totale lorda del bene, compreso i muri perimetrali e le pareti divisorie,
e di circa 93 mqg., mentre la superficie netta & di circa 79 mgq, il balcone misura circa
35 mgq. L'altezza interna & paria 2,75 m.

Confini: il suddetto bene confina a est con bene censito al NCEU del Comune di
Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 24, a sud con cassa scale e a ovest, in
proiezione, con Via Diomede Carafa, salvo altri;

Lo stato dei luoghi: la CTU rileva che: “/o stato dei luoghi, € conforme alla
planimetria catastale ad eccezione di: 1. fusione, per mezzo dell’apertura di una
porta, con il bene staggito identificato al sub 24. La predetta difformita dovra essere
ripristinata. Il costo del detto ripristino é calcolato forfettariamente nella misura di €
500,00 e, il detto importo, sara detratto dal valore di stima del cespite”;

Stato di possesso: Il bene de quo risulta occupato in virtu di contratto di comodato
d’uso stipulato in data 24.04.2023 e non opponibile alla procedura.

BENE 2 - Box - Il bene oggetto del pignoramento & ubicato nel quartiere di Bagnoli,
alla Via Diomede Carafa n. 22 (catastalmente n° 24-C) - piano S2 - interno 2C, in
una zona centrale vicina ai principali servizi ed infrastrutture del detto quartiere.

L'edificio, di cui & parte il cespite staggito, € composto da una palazzina di n. 5 piani
fuori terra e due interrati.

L'accesso agli immobili della detta palazzina, ad esclusione dei locali commerciali con
accesso diretto dalla strada, & garantito dalla cassa scale con ascensore con ingresso
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da Via Diomede Carafa n. 24 e dalla rampa carrabile, a servizio dei piani interrati,
con accesso da Via Diomede Carafa n. 22.

La struttura portante dell’edificio € in cemento armato con travi a spessore e con
rifiniture e materiali superiori agli standard degli edifici circostanti.

La facciata € rivestita con intonaco per civile abitazione.

Il cespite & censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, foglio 21, particella
731, sub 3, zona cens. 10A, categoria C/6, classe 3, consistenza 40 mq, sup. cat. 44
mgq, rendita € 107,42, Via Diomede Carafa n° 24-C - piano S2 - interno 2C (all. 3).

Al bene de quo si accede dall’area comune di manovra posta ad ovest dello stesso.

Il cespite staggito, nello stato di fatto, risulta fuso con i beni censiti al NCEU del
Comune di Napoli alla sez CHI, fg. 21, p.lla 731, subb 4-5-6 (facenti parte del
presente pignoramento).

Il bene de quo € composto da: n. 1 ambiente.

La pavimentazione € in battuto di cemento di tipo industriale, le pareti sono
tinteggiate con pittura lavabile.

La superficie totale lorda del bene, compreso i muri perimetrali e le pareti divisorie,
e di circa 42 mqg, mentre la superficie netta & di circa 36 mq. L'altezza interna & pari
a260m.

Confini: il suddetto bene confina a sud con bene censito al NCEU del Comune di
Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 4, a ovest con area comune di manovra
censita al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 36 e a nord
con bene censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 2,
salvo altri;

Lo stato dei luoghi: la CTU rileva che: “lo stato dei luoghi, &€ conforme alla
planimetria catastale ad eccezione di: 1. fusione con i beni subb 4-5-6 (facenti parte
del presente pignoramento). La predetta difformita dovra essere ripristinata. Il costo
del detto ripristino é calcolato forfettariamente nella misura di € 1.000,00 e, il detto
importo, sara detratto dal valore di stima del cespite”;

Stato di possesso: Il bene de quo risulta libero e nella disponibilita della parte
esecutata;
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Certificazione Energetica: Il compendio immobiliare oggetto del lotto immobiliare
non & dotato di Attestato di Prestazione Energetica;

Oneri Condominiali: il CTU riferisce che non risulta costituita amministrazione
condominiale;

Vincoli: il CTU rappresenta: - la non sussistenza di trascrizioni di diritti reali ad
eccezione di: - TRASCRIZIONE del 04.10.2007 - Registro Particolare 18492 Registro
Generale 38936 Notaio Vincenzo PULCINI Repertorio 45391/9599 del 20.09.2007
ATTO TRA VIVI - ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO a favore del COMUNE DI
NAPOLI - e contro XXXXXXXXXXX; L'esperto precisa che, con il predetto atto, & stato
costituito il vincolo di uso pubblico del portico posto a nord dell’edificio; - la non

sussistenza di trascrizioni di domande giudiziali e giudizi in corso; - la non
sussistenza di vincoli urbanistici e/o amministrativi, provvedimenti di acquisizione al
patrimonio comunale per irregolarita urbanistiche; - la sussistenza del vincolo

archeologico; - la non sussistenza di sequestri penali ed amministrativi; - la non
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sussistenza canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie) o usi civici;

Regolarita urbanistica e edilizia: la CTU rileva che dal PMM - Portale Multimediale del
Comune di Napoli, quanto segue: I'edificio di cui € parte il bene staggito, secondo la
variante per la zona occidentale al P.R.G. del Comune di Napoli, ricade:

- in zona “nB - agglomerati urbani di recente formazione”, art. 8 delle Norme di
attuazione;

- "ambito 5 - Bagnoli” nella classificazione degli ambiti di pianificazione attuativa.

Il CTU relaziona che i cespiti de quibus sono stati costruiti in virtu di Permesso di
Costruire n. 35 del 21.01.2005 (Pratica edilizia n. 489 del 02.10.2004).

Per i cespiti in oggetto, successivamente al rilascio del predetto titolo, sono state
presentate le seguenti pratiche edilizie: - Variante n. 457 del 15.10.2007; - Variante
n. 432 del 05.08.2008; - Variante n. 307 del 23.06.2009; - Variante n. 185 del
03.05.2010; - Variante n. 180 del 18.04.2011; - Certificato di agibilita n. 265/12,
pratica di agibilita n. 13/12.

Il Comune di Napoli, Ufficio Area Urbanistica, Servizio Sportello Unico Edilizia, il
09.01.2024 a mezzo pec (protocollo PG/2024/23186), ha comunicato quanto segue:
“Con riferimento alla richiesta di accesso agli atti di cui all'oggetto si comunica che,
da un esame dei registri in possesso dell’Ufficio, risulta che la pratica edilizia n.
489/04 riguarda immobile di Via Diomede Carafa n. 24-c e che e stata rilasciata la
licenza edilizia n. 457/2007. Pertanto, pur sussistendo prova del titolo edilizio, allo
stato, non é possibile fornire copia degli atti richiesti poiché non é stato rinvenuto il
fascicolo inerente all'immobile in esame”.

Il Comune di Napoli, Ufficio Area Urbanistica, Servizio Sportello Unico Edilizia, il
15.02.2024 a mezzo pec (protocollo PG/2024/148076), ha successivamente
comunicato quanto segue: “Con riferimento alla Sua richiesta PG/2024/123063 del
07.02.02024, si conferma che per I'immobile in esame e stato rilasciato permesso di
costruire n. 35 del 21.01.2005 di cui alla pratica edilizia n. 489 del 02.10.2004 e
varianti n. 432/08, n. 307/09, n. 185/2010, n. 180/11, nonché certificato di agibilita
con disposizione dirigenziale n. 265/12 di cui alla pratica di agibilita n. 13/12, ma tali
documenti non sono stati rinvenuti agli atti del Servizio”.

Provenienza: |immobile & pervenuto all’attuale proprieta in virtu di Atto di
Trasformazione di Societa a firma del Notaio Stefania MOSCA, del 06.10.2017, rep.
490 racc. 418, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data
10.10.2017 ai nn. 26955/20317; Atto di Fusione di societa per incorporazione a
firma del Notaio Paolo MORELLI, del 27.06.2012, rep. 126570 racc. 23970, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 10.07.2012 ai
nn.18302/13704; Atto di Fusione a firma del Notaio Paolo GUIDA, del 12.01.2010,
rep. 23112 racc. 10315, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in
data 02.02.2010 ai nn. 2621/1721; Atto di Compravendita per scrittura privata
autenticata a firma del Notaio Vincenzo PULCINI, del 21.07.2004, rep. 22151 racc.
5968, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 02.08.2004 ai
nn. 23583/14563; Atto di Compravendita per scrittura privata autenticata a firma
del Notaio Vincenzo PULCINI, del 21.07.2004, rep. 22151 racc. 5968, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 02.08.2004 ai nn.
23584/14564.

PREZZO DI RIFERIMENTO

Prezzo base: Euro 370.000,00 (trecentosettantamila virgola zero zero)
Offerta minima: Euro 277.500,00
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(duecentosettantasettemilacinquecento virgola zero zero)

Rilancio minimo in caso di gara Euro 7.000,00 (settemila virgola zero zero)
Cauzione da versarsi al momento della presentazione dell’offerta pari al
10% al prezzo offerto.

LOTTO DUE

Piena ed intera proprieta di immobile in Napoli, identificato in C.F. al foglio 21, p.lla
731, sub 24 e al foglio 21, p.lla 731, sub 4;

BENE 1 - Appartamento - Il bene oggetto del pignoramento €& ubicato nel
quartiere di Bagnoli, alla Via Diomede Carafa n. 24 (catastalmente n°® 24-C) - piano
1 - interno 1B, in una zona centrale vicina ai principali servizi ed infrastrutture del
detto quartiere.

L'edificio, di cui & parte il cespite staggito, € composto da una palazzina di n. 5 piani
fuori terra e due interrati.

L'accesso agli immobili della detta palazzina, ad esclusione dei locali commerciali con
accesso diretto dalla strada, & garantito dalla cassa scale con ascensore con ingresso
da Via Diomede Carafa n. 24 e dalla rampa carrabile, a servizio dei piani interrati,
con accesso da Via Diomede Carafa n. 22.

La struttura portante dell’edificio € in cemento armato con travi a spessore e con
rifiniture e materiali superiori agli standard degli edifici circostanti.

La facciata e rivestita con intonaco per civile abitazione.

Il cespite & censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, foglio 21, particella
731, sub 24, zona cens. 10A, categoria A/2, classe 5, consistenza 5 vani, sup. cat.
102 mq, escluse aree scoperte 95 mq, rendita € 619,75, Via Diomede Carafa n°® 24-
C - piano 1 - interno 1B (all. 3).

Al cespite staggito si accede dalla porta ubicata, di fronte per chi sale le scale
condominiali, sul pianerottolo del piano primo.

Il bene risulta fuso, per mezzo dell’apertura di una porta interna posta a nord dello
stesso, con il cespite censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, fg. 21, p.lla
731, sub 23 (facente parte del Lotto 1 del presente pignoramento).

L'immobile, nello stato di fatto adibito ad ufficio, € composto da: ingresso,
cucina/soggiorno, n. 2 ambienti, n. 2 wc, disimpegno e n. 2 balconi.

Il bene risulta in buone condizioni manutentive ad eccezione dell'ambiente 1 che
presenta segni di infiltrazione provenienti dal terrazzo del piano superiore.

La porta di ingresso ¢ di tipo blindata; gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato
con sistema a tre camere e doppio vetro; i pavimenti interni sono in gres
porcellanato mentre, i pavimenti dei balconi, sono del tipo flottante/galleggiante per
esterni; le pareti sono tinteggiate con idropittura traspirante ad eccezione dei w.c.
rivestite con piastrelle di gres; vi € impianto di irrigazione delle fioriere, impianto di
sicurezza e sistema di domotica per la gestione degli impianti.

L'impianto di riscaldamento centralizzato, a gestione autonoma, €& realizzato con
sistema VFR (Variable Refrigerant Flow).

L'impianto idrico sanitario & centralizzato con l‘ausilio di impianto solare termico;
I'impianto TV & di tipo satellitare e terrestre centralizzato.
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L'esperto evidenzia che le macchine, a servizio degli impianti centralizzati, sono
poste sul lastrico di copertura, identificato al NCEU del Comune di Napoli alla sez.
CHI, fg. 21, p.lla 731, sub 34, oggetto del pignoramento de quo ma non facente
parte del presente lotto.

La superficie totale lorda del bene, compreso i muri perimetrali e le pareti divisorie,
e di circa 98 mqg., mentre la superficie netta & di circa 86 mq, i balconi misurano
circa 22 mq. L'altezza interna € pari a 2,75 m.

Confini: il suddetto bene confina a sud con bene censito al NCEU del Comune di
Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 25, a ovest con cassa scale e a nord con
bene censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 23
salvo altri;

Lo stato dei luoghi: il CTU rileva che “/o stato dei luoghi, é conforme alla planimetria
catastale ad eccezione di: 1. fusione, per mezzo dell’apertura di una porta, con il
bene staggito identificato al sub 23. La predetta difformita dovra essere ripristinata.
I/ costo del detto ripristino € calcolato forfettariamente nella misura di Euro 500,00
e, il detto importo, sara detratto dal valore di stima del cespite”;

Stato di possesso: Il bene de quo risulta libero e nella disponibilita della parte
esecutata;

BENE 2 - Box - Il bene oggetto del pignoramento & ubicato nel quartiere di Bagnoli,
alla Via Diomede Carafa n. 22 (catastalmente n° 24-C) - piano S2 - interno 2D, in
una zona centrale vicina ai principali servizi ed infrastrutture del detto quartiere.

L'edificio, di cui & parte il cespite staggito, € composto da una palazzina di n. 5 piani
fuori terra e due interrati.

L'accesso agli immobili della detta palazzina, ad esclusione dei locali commerciali con
accesso diretto dalla strada, & garantito dalla cassa scale con ascensore con ingresso
da Via Diomede Carafa n. 24 e dalla rampa carrabile, a servizio dei piani interrati,
con accesso da Via Diomede Carafa n. 22.

La struttura portante dell’edificio € in cemento armato con travi a spessore e con
rifiniture e materiali superiori agli standard degli edifici circostanti.

La facciata e rivestita con intonaco per civile abitazione.

Il cespite & censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, foglio 21, particella
731, sub 4, zona cens. 10A, categoria C/6, classe 3, consistenza 31 mq, sup. cat. 35
mgq, rendita € 83,25, Via Diomede Carafa n°® 24-C - piano S2 - interno 2D (all. 3).

Al bene de quo si accede dall’area comune di manovra posta ad ovest dello stesso.

Il cespite staggito, nello stato di fatto, risulta fuso con i beni censiti al NCEU del
Comune di Napoli alla sez CHI, fg. 21, p.lla 731, subb 3-5-6 (facenti parte del
presente pignoramento).

Il bene de quo & composto da: n. 1 ambiente.

La pavimentazione € in battuto di cemento di tipo industriale, le pareti sono
tinteggiate con pittura lavabile.

La superficie totale lorda del bene, compreso i muri perimetrali e le pareti divisorie,
e di circa 35 mq, mentre la superficie netta & di circa 28 mq. L'altezza interna & pari
a2,60m.

Confini: Il suddetto bene confina a sud con bene censito al NCEU del Comune di
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Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 5, a ovest con area comune di manovra
censita al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 36 e a nord
con bene censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 3
salvo altri;

Lo stato dei luoghi: il CTU rileva che “lo stato dei luoghi € conforme alla planimetria
catastale ad eccezione di: 1. fusione con i beni subb 3-5-6 (facenti parte del
presente pignoramento). La predetta difformita dovra essere ripristinata. Il costo del
detto ripristino € calcolato forfettariamente nella misura di € 1.000,00 e, il detto
importo, sara detratto dal valore di stima del cespite”;

Stato di possesso: Il bene de quo risulta libero e nella disponibilita della parte
esecutata;
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Certificazione Energetica: Il compendio immobiliare oggetto del lotto immobiliare
non & dotato di Attestato di Prestazione Energetica;

Oneri. Condominiali: il CTU riferisce che non risulta costituita amministrazione
condominiale;

Vincoli: il CTU rappresenta: - la non sussistenza di trascrizioni di diritti reali ad
eccezione di: - TRASCRIZIONE del 04.10.2007 - Registro Particolare 18492 Registro
Generale 38936 Notaio Vincenzo PULCINI Repertorio 45391/9599 del 20.09.2007
ATTO TRA VIVI - ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO a favore del COMUNE DI
NAPOLI - e contro XXXXXXXXXXX; L'esperto precisa che, con il predetto atto, & stato
costituito il vincolo di uso pubblico del portico posto a nord dell’edificio; - la non

sussistenza di trascrizioni di domande giudiziali e giudizi in corso; - la non
sussistenza di vincoli urbanistici /o amministrativi, provvedimenti di acquisizione al
patrimonio comunale per irregolarita urbanistiche; - la sussistenza del vincolo

archeologico; - la non sussistenza di sequestri penali ed amministrativi; - la non
sussistenza canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie) o usi civici;

Regolarita urbanistica e edilizia: la CTU rileva che dal PMM - Portale Multimediale del
Comune di Napoli, quanto segue: I'edificio di cui € parte il bene staggito, secondo la
variante per la zona occidentale al P.R.G. del Comune di Napoli, ricade:

- in zona “nB - agglomerati urbani di recente formazione”, art. 8 delle Norme di
attuazione;

- “ambito 5 - Bagnoli” nella classificazione degli ambiti di pianificazione attuativa.

Il CTU relaziona che i cespiti de quibus sono stati costruiti in virtu di Permesso di
Costruire n. 35 del 21.01.2005 (Pratica edilizia n. 489 del 02.10.2004).

Per i cespiti in oggetto, successivamente al rilascio del predetto titolo, sono state
presentate le seguenti pratiche edilizie: - Variante n. 457 del 15.10.2007; - Variante
n. 432 del 05.08.2008; - Variante n. 307 del 23.06.2009; - Variante n. 185 del
03.05.2010; - Variante n. 180 del 18.04.2011; - Certificato di agibilita n. 265/12,
pratica di agibilita n. 13/12.

II. Comune di Napoli, Ufficio Area Urbanistica, Servizio Sportello Unico Edilizia, il
09.01.2024 a mezzo pec (protocollo PG/2024/23186), ha comunicato quanto segue:
“Con riferimento alla richiesta di accesso agli atti di cui all’'oggetto si comunica che,
da un esame dei registri in possesso dell’Ufficio, risulta che la pratica edilizia n.
489/04 riguarda immobile di Via Diomede Carafa n. 24-c e che é stata rilasciata la
licenza edilizia n. 457/2007. Pertanto, pur sussistendo prova del titolo edilizio, allo
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stato, non é possibile fornire copia degli atti richiesti poiché non é stato rinvenuto il
fascicolo inerente all'immobile in esame”.

Il Comune di Napoli, Ufficio Area Urbanistica, Servizio Sportello Unico Edilizia, il
15.02.2024 a mezzo pec (protocollo PG/2024/148076), ha successivamente
comunicato quanto segue: “Con riferimento alla Sua richiesta PG/2024/123063 del
07.02.02024, si conferma che per I'immobile in esame é stato rilasciato permesso di
costruire n. 35 del 21.01.2005 di cui alla pratica edilizia n. 489 del 02.10.2004 e
varianti n. 432/08, n. 307/09, n. 185/2010, n. 180/11, nonché certificato di agibilita
con disposizione dirigenziale n. 265/12 di cui alla pratica di agibilita n. 13/12, ma tali
documenti non sono stati rinvenuti agli atti del Servizio”.

Provenienza: limmobile & pervenuto all’attuale proprieta in virtu di Atto di
Trasformazione di Societa a firma del Notaio Stefania MOSCA, del 06.10.2017, rep.
490 racc. 418, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data
10.10.2017 ai nn. 26955/20317; Atto di Fusione di societa per incorporazione a
firma del Notaio Paolo MORELLI, del 27.06.2012, rep. 126570 racc. 23970, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 10.07.2012 ai
nn.18302/13704; Atto di Fusione a firma del Notaio Paolo GUIDA, del 12.01.2010,
rep. 23112 racc. 10315, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in
data 02.02.2010 ai nn. 2621/1721; Atto di Compravendita per scrittura privata
autenticata a firma del Notaio Vincenzo PULCINI, del 21.07.2004, rep. 22151 racc.
5968, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 02.08.2004 ai
nn. 23583/14563; Atto di Compravendita per scrittura privata autenticata a firma
del Notaio Vincenzo PULCINI, del 21.07.2004, rep. 22151 racc. 5968, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 02.08.2004 ai nn.
23584/14564.

PREZZO DI RIFERIMENTO

Prezzo base: Euro 362.000,00 (trecentosessantaduemila virgola zero zero)

Offerta minima: Euro 271.500,00

(duecentosettantunomilacinquecento virgola zero zero)

Rilancio minimo in caso di gara Euro 7.000,00 (settemila virgola zero zero)
Cauzione da versarsi al momento della presentazione dell’offerta pari al
10% al prezzo offerto.

LOTTO TRE

Piena ed intera proprieta di immobile in Napoli, identificato in C.F. al foglio 21, p.lla
731, sub 25 e sub 5;

BENE 1 - Appartamento - Il bene oggetto del pignoramento €& ubicato nel
quartiere di Bagnoli, alla Via Diomede Carafa n. 24 (catastalmente n° 24-C) - piano
1 - interno 1C, in una zona centrale vicina ai principali servizi ed infrastrutture del
detto quartiere.

L'edificio, di cui & parte il cespite staggito, & composto da una palazzina di n. 5 piani
fuori terra e due interrati.

L'accesso agli immobili della detta palazzina, ad esclusione dei locali commerciali con
accesso diretto dalla strada, & garantito dalla cassa scale con ascensore con ingresso
da Via Diomede Carafa n. 24 e dalla rampa carrabile, a servizio dei piani interrati,
con accesso da Via Diomede Carafa n. 22.

La struttura portante dell’edificio &€ in cemento armato con travi a spessore e con
rifiniture e materiali superiori agli standard degli edifici circostanti.

8
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



La facciata € rivestita con intonaco per civile abitazione.

Il cespite & censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, foglio 21, particella
731, sub 25, zona cens. 10A, categoria A/2, classe 5, consistenza 3 vani, sup. cat.
58 mq, escluse aree scoperte 54 mq, rendita € 371,85, Via Diomede Carafa n° 24-C
- piano 1 - interno 1C (all. 3).

Al cespite staggito si accede dalla porta ubicata, la seconda a destra per chi sale le
scale condominiali, sul pianerottolo del piano primo.

L'immobile € composto da: cucina/soggiorno, n. 1 ambiente, n. 1 wc, e n. 2 balconi.
Il bene risulta in buone condizioni manutentive.

La porta di ingresso € di tipo blindata; gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato
con sistema a tre camere e doppio vetro; i pavimenti interni sono in gres
porcellanato mentre, i pavimenti dei balconi, sono del tipo flottante/galleggiante per
esterni; le pareti sono tinteggiate con idropittura traspirante ad eccezione del w.c.
rivestite con piastrelle di gres; vi &€ impianto di irrigazione delle fioriere, impianto di
sicurezza e sistema di domotica per la gestione degli impianti.

L'impianto di riscaldamento centralizzato, a gestione autonoma, & realizzato con
sistema VFR (Variable Refrigerant Flow).

L'impianto idrico sanitario & centralizzato con l'ausilio di impianto solare termico;
I'impianto TV & di tipo satellitare e terrestre centralizzato.

L'esperto evidenzia che le macchine, a servizio degli impianti centralizzati, sono
poste sul lastrico di copertura, identificato al NCEU del Comune di Napoli alla sez.
CHI, fg. 21, p.lla 731, sub 34, oggetto del pignoramento de quo ma non facente
parte del presente lotto.

La superficie totale lorda del bene, compreso i muri perimetrali e le pareti divisorie,
e di circa 54 mqg., mentre la superficie netta € di circa 47 mq, i balconi misurano
circa 14 mq. L'altezza interna € pari a 2,75 m.

Confini: Il suddetto bene confina a sud con bene censito al NCEU del Comune di
Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 26, a ovest con cassa scale e a nord con
bene censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 24
salvo altri;

Stato dei luoghi: Il CTU rileva che lo stato dei luoghi, € conforme alla planimetria
catastale;

Stato di possesso: Il bene de quo risulta occupato in virtu di contratto di comodato
d’uso stipulato in data 24.04.2023 e non opponibile alla procedura;

BENE 2 - Box - Il bene oggetto del pignoramento & ubicato nel quartiere di Bagnoli,
alla Via Diomede Carafa n. 22 (catastalmente n° 24-C) - piano S2 - interno 2E, in
una zona centrale vicina ai principali servizi ed infrastrutture del detto quartiere.

L’edificio, di cui & parte il cespite staggito, € composto da una palazzina di n. 5 piani
fuori terra e due interrati.

L'accesso agli immobili della detta palazzina, ad esclusione dei locali commerciali con
accesso diretto dalla strada, & garantito dalla cassa scale con ascensore con ingresso
da Via Diomede Carafa n. 24 e dalla rampa carrabile, a servizio dei piani interrati,
con accesso da Via Diomede Carafa n. 22.

La struttura portante dell’edificio € in cemento armato con travi a spessore e con
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rifiniture e materiali superiori agli standard degli edifici circostanti.
La facciata € rivestita con intonaco per civile abitazione.

Il cespite & censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, foglio 21, particella
731, sub 5, zona cens. 10A, categoria C/6, classe 3, consistenza 31 mq, sup. cat. 35
mgq, rendita € 83,25, Via Diomede Carafa n°® 24-C - piano S2 - interno 2E (all. 3).

Il suddetto bene confina a sud con bene censito al NCEU del Comune di Napoli alla
sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 6, a ovest con area comune di manovra censita al
NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 36, a nord con bene
censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 4 salvo altri.

Al bene de quo si accede dall’'area comune di manovra posta ad ovest dello stesso.

Il cespite staggito, nello stato di fatto, risulta fuso con i beni censiti al NCEU del
Comune di Napoli alla sez CHI, fg. 21, p.lla 731, subb 3-4-6 (facenti parte del
presente pignoramento).

Il bene de quo € composto da: n. 1 ambiente.

La pavimentazione € in battuto di cemento di tipo industriale, le pareti sono
tinteggiate con pittura lavabile.

La superficie totale lorda del bene, compreso i muri perimetrali e le pareti divisorie,
e di circa 36 mqg, mentre la superficie netta & di circa 32 mq. L'altezza interna € pari
a260m.

Confini: Il suddetto bene confina a sud con bene censito al NCEU del Comune di
Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 6, a ovest con area comune di manovra
censita al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 36, a nord
con bene censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 4
salvo altri;

Lo stato dei luoghi: il CTU rileva che “/o stato dei luoghi € conforme alla planimetria
catastale ad eccezione di: 1. fusione con i beni subb 3-5-6 (facenti parte del
presente pignoramento). La predetta difformita dovra essere ripristinata. Il costo del
detto ripristino é calcolato forfettariamente nella misura di € 1.000,00 e, il detto
importo, sara detratto dal valore di stima del cespite”;

Stato di possesso: Il bene de quo risulta libero e nella disponibilita della parte
esecutata;

>k 5k >k >k Xk >k k

Certificazione Energetica: Il compendio immobiliare oggetto del lotto immobiliare
non & dotato di Attestato di Prestazione Energetica;

Oneri Condominiali: il CTU riferisce che non risulta costituita amministrazione
condominiale;

Vincoli: il CTU rappresenta: - la non sussistenza di trascrizioni di diritti reali ad
eccezione di: - TRASCRIZIONE del 04.10.2007 - Registro Particolare 18492 Registro
Generale 38936 Notaio Vincenzo PULCINI Repertorio 45391/9599 del 20.09.2007
ATTO TRA VIVI - ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO a favore del COMUNE DI
NAPOLI - e contro XXXXXXXXXXX; L'esperto precisa che, con il predetto atto, & stato
costituito il vincolo di uso pubblico del portico posto a nord dell’edificio; - la non

sussistenza di trascrizioni di domande giudiziali e giudizi in corso; - la non
sussistenza di vincoli urbanistici e/o amministrativi, provvedimenti di acquisizione al
patrimonio comunale per irregolarita urbanistiche; - la sussistenza del vincolo
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archeologico; - la non sussistenza di sequestri penali ed amministrativi; - la non
sussistenza canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie) o usi civici;

Regolarita urbanistica e edilizia: la CTU rileva che dal PMM - Portale Multimediale del
Comune di Napoli, quanto segue: |'edificio di cui € parte il bene staggito, secondo la
variante per la zona occidentale al P.R.G. del Comune di Napoli, ricade:

- in zona “nB - agglomerati urbani di recente formazione”, art. 8 delle Norme di
attuazione;

- "ambito 5 - Bagnoli” nella classificazione degli ambiti di pianificazione attuativa.

Il CTU relaziona che i cespiti de quibus sono stati costruiti in virtu di Permesso di
Costruire n. 35 del 21.01.2005 (Pratica edilizia n. 489 del 02.10.2004).

Per i cespiti in oggetto, successivamente al rilascio del predetto titolo, sono state
presentate le seguenti pratiche edilizie: - Variante n. 457 del 15.10.2007; - Variante
n. 432 del 05.08.2008; - Variante n. 307 del 23.06.2009; - Variante n. 185 del
03.05.2010; - Variante n. 180 del 18.04.2011; - Certificato di agibilita n. 265/12,
pratica di agibilita n. 13/12.

I Comune di Napoli, Ufficio Area Urbanistica, Servizio Sportello Unico Edilizia, il
09.01.2024 a mezzo pec (protocollo PG/2024/23186), ha comunicato quanto segue:
“Con riferimento alla richiesta di accesso agli atti di cui all’'oggetto si comunica che,
da un esame dei registri in possesso dell’Ufficio, risulta che la pratica edilizia n.
489/04 riguarda immobile di Via Diomede Carafa n. 24-c e che é stata rilasciata la
licenza edilizia n. 457/2007. Pertanto, pur sussistendo prova del titolo edilizio, allo
stato, non é possibile fornire copia degli atti richiesti poiché non é stato rinvenuto il
fascicolo inerente all'immobile in esame”.

Il Comune di Napoli, Ufficio Area Urbanistica, Servizio Sportello Unico Edilizia, il
15.02.2024 a mezzo pec (protocollo PG/2024/148076), ha successivamente
comunicato quanto segue: “Con riferimento alla Sua richiesta PG/2024/123063 del
07.02.02024, si conferma che per I'immobile in esame é stato rilasciato permesso di
costruire n. 35 del 21.01.2005 di cui alla pratica edilizia n. 489 del 02.10.2004 e
varianti n. 432/08, n. 307/09, n. 185/2010, n. 180/11, nonché certificato di agibilita
con disposizione dirigenziale n. 265/12 di cui alla pratica di agibilita n. 13/12, ma tali
documenti non sono stati rinvenuti agli atti del Servizio”.

Provenienza: |immobile & pervenuto all’attuale proprieta in virtu di Atto di
Trasformazione di Societa a firma del Notaio Stefania MOSCA, del 06.10.2017, rep.
490 racc. 418, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data
10.10.2017 ai nn. 26955/20317; Atto di Fusione di societa per incorporazione a
firma del Notaio Paolo MORELLI, del 27.06.2012, rep. 126570 racc. 23970, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 10.07.2012 ai
nn.18302/13704; Atto di Fusione a firma del Notaio Paolo GUIDA, del 12.01.2010,
rep. 23112 racc. 10315, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in
data 02.02.2010 ai nn. 2621/1721; Atto di Compravendita per scrittura privata
autenticata a firma del Notaio Vincenzo PULCINI, del 21.07.2004, rep. 22151 racc.
5968, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 02.08.2004 ai
nn. 23583/14563; Atto di Compravendita per scrittura privata autenticata a firma
del Notaio Vincenzo PULCINI, del 21.07.2004, rep. 22151 racc. 5968, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 02.08.2004 ai nn.
23584/14564.

PREZZO DI RIFERIMENTO

Prezzo base: Euro 225.000,00 (duecentoventicinquemila virgola zero zero)
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Offerta minima: Euro 168.750,00
(centossessantottomilasettecentocinquantamila virgola zero zero)

Rilancio minimo in caso di gara Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zero zero)
Cauzione da versarsi al momento della presentazione dell’offerta pari al
10% al prezzo offerto.

LOTTO QUATTRO

Piena ed intera proprieta di immobile in Napoli, identificato in C.F. al foglio 21, p.lla
731, sub 26 e sub 6;

BENE 1 - Appartamento - Il bene oggetto del pignoramento € ubicato nel
quartiere di Bagnoli, alla Via Diomede Carafa n. 24 (catastalmente n°® 24-C) - piano
1 - interno 1D, in una zona centrale vicina ai principali servizi ed infrastrutture del
detto quartiere.

L’edificio, di cui & parte il cespite staggito, € composto da una palazzina di n. 5 piani
fuori terra e due interrati.

L'accesso agli immobili della detta palazzina, ad esclusione dei locali commerciali con
accesso diretto dalla strada, & garantito dalla cassa scale con ascensore con ingresso
da Via Diomede Carafa n. 24 e dalla rampa carrabile, a servizio dei piani interrati,
con accesso da Via Diomede Carafa n. 22.

La struttura portante dell’edificio € in cemento armato con travi a spessore e con
rifiniture e materiali superiori-agli standard degli edifici circostanti.

La facciata € rivestita con intonaco per civile abitazione.

Il cespite & censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, foglio 21, particella
731, sub 26, zona cens. 10A, categoria A/2, classe 5, consistenza 5,5 vani, sup. cat.
84 mq, escluse aree scoperte 75 mq, rendita € 681,72, Via Diomede Carafa n°® 24-C
- piano 1 - interno 1D (all. 3).

Al cespite staggito si accede dalla porta ubicata, la prima a destra per chi sale le
scale condominiali, sul pianerottolo del piano primo.

L'immobile € composto da: ingresso/soggiorno, cucina, n. 2 ambienti, n. 2 wc,
disimpegno e n. 1 balcone.

Il bene risulta in buone condizioni manutentive.

La porta di ingresso e di tipo blindata; gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato
con sistema a tre camere e doppio vetro.

I pavimenti interni sono in gres porcellanato mentre, i pavimenti dei balconi, sono
del tipo flottante/galleggiante per esterni e le pareti sono tinteggiate con idropittura
traspirante ad eccezione dei w.c. rivestite con piastrelle di gres.

Il bene & dotato di impianto di sicurezza e sistema di domotica per la gestione degli
impianti.

L'impianto di riscaldamento centralizzato, a gestione autonoma, € realizzato con
sistema VFR (Variable Refrigerant Flow).

L'impianto idrico sanitario & centralizzato con l'ausilio di impianto solare termico;
I'impianto TV & di tipo satellitare e terrestre centralizzato.

L'esperto evidenzia che le macchine, a servizio degli impianti centralizzati, sono
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poste sul lastrico di copertura, identificato al NCEU del Comune di Napoli alla sez.
CHI, fg. 21, p.lla 731, sub 34, oggetto del pignoramento de quo ma non facente
parte del presente lotto.

La superficie totale lorda del bene, compreso i muri perimetrali e le pareti divisorie,
e di circa 74 mq., mentre la superficie netta & di circa 64 mq, il balcone misura circa
35 mq. L'altezza interna & paria 2,75 m.

Confini: Il suddetto bene confina a ovest, in proiezione, con Via Diomede Carafa, a
nord con cassa scale e a est con bene censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez.
CHI fg. 21 p.lla 731 sub 25 salvo altri;

Lo stato dei luoghi: II CTU rileva che lo stato dei luoghi, & conforme alla planimetria
catastale.

Stato di possesso: Il bene de quo risulta libero e nella disponibilita della parte
esecutata.

BENE 2 - Box - Il bene oggetto del pignoramento & ubicato nel quartiere di Bagnoli,
alla Via Diomede Carafa n. 22 (catastalmente n° 24-C) - piano S2 - interno 2F, in
una zona centrale vicina ai principali servizi ed infrastrutture del detto quartiere.

L'edificio, di cui & parte il cespite staggito, & composto da una palazzina di n. 5 piani
fuori terra e due interrati.

L'accesso agli immobili della detta palazzina, ad esclusione dei locali commerciali con
accesso diretto dalla strada, & garantito dalla cassa scale con ascensore con ingresso
da Via Diomede Carafa n. 24 e dalla rampa carrabile, a servizio dei piani interrati,
con accesso da Via Diomede Carafa n. 22.

La struttura portante dell’edificio € in cemento armato con travi a spessore e con
rifiniture e materiali superiori agli standard degli edifici circostanti.

La facciata e rivestita con intonaco per civile abitazione.

Il cespite & censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, foglio 21, particella
731, sub 6, zona cens. 10A, categoria C/6, classe 3, consistenza 31 mq, sup. cat. 38
mgq, rendita € 83,25, Via Diomede Carafa n°® 24-C - piano S2 - interno 2F (all. 3).

Al bene de quo si accede dall’area comune di manovra posta ad ovest dello stesso.

Il cespite staggito, nello stato di fatto, risulta fuso con i beni censiti al NCEU del
Comune di Napoli alla sez CHI, fg. 21, p.lla 731, subb 3-4-5 (facenti parte del
presente pignoramento).

Il bene de quo € composto da: n. 1 ambiente.

La pavimentazione € in battuto di cemento di tipo industriale, le pareti sono
tinteggiate con pittura lavabile.

La superficie totale lorda del bene, compreso i muri perimetrali e le pareti divisorie,
e di circa 40 mq, mentre la superficie netta & di circa 33 mq. L'altezza interna & pari
a 2,60 m.

Confini: Il suddetto bene confina a sud con terrapieno, a ovest con area comune di
manovra censita al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 36
e a nord con bene censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla
731 sub 5 salvo altri;

Lo stato dei luoghi: il CTU rileva che “/o stato dei luoghi € conforme alla planimetria
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catastale ad eccezione di: 1. fusione con i beni subb 3-5-6 (facenti parte del
presente pignoramento). La predetta difformita dovra essere ripristinata. Il costo del
detto ripristino € calcolato forfettariamente nella misura di € 1.000,00 e, il detto
importo, sara detratto dal valore di stima del cespite”;

Stato di possesso: Il bene de quo risulta libero e nella disponibilita della parte
esecutata;

k5K >k >k kK kok

Certificazione Energetica: Il compendio immobiliare oggetto del lotto immobiliare
non & dotato di Attestato di Prestazione Energetica;

Oneri Condominiali: il CTU riferisce che non risulta costituita amministrazione
condominiale;

Vincoli: il CTU rappresenta: - la non sussistenza di trascrizioni di diritti reali ad
eccezione di: - TRASCRIZIONE del 04.10.2007 - Registro Particolare 18492 Registro
Generale 38936 Notaio Vincenzo PULCINI Repertorio 45391/9599 del 20.09.2007
ATTO TRA VIVI - ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO EDILIZIO a favore del COMUNE DI
NAPOLI - e contro XXXXXXXXXXX; L'esperto precisa che, con il predetto atto, & stato
costituito il vincolo di uso pubblico del portico posto a nord dell’edificio; - la non

sussistenza di trascrizioni di domande giudiziali e giudizi in corso; - la non
sussistenza di vincoli urbanistici e/o amministrativi, provvedimenti di acquisizione al
patrimonio comunale per irregolarita urbanistiche; - la sussistenza del vincolo

archeologico; - la non sussistenza di sequestri penali ed amministrativi; - la non
sussistenza canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie) o usi civici;

Regolarita urbanistica e edilizia: la CTU rileva che dal PMM - Portale Multimediale del
Comune di Napoli, quanto segue: I'edificio di cui € parte il bene staggito, secondo la
variante per la zona occidentale al P.R.G. del Comune di Napoli, ricade:

- in zona “nB - agglomerati urbani di recente formazione”, art. 8 delle Norme di
attuazione;

- “ambito 5 - Bagnoli” nella classificazione degli ambiti di pianificazione attuativa.

Il CTU relaziona che i cespiti de quibus sono stati costruiti in virtu di Permesso di
Costruire n. 35 del 21.01.2005 (Pratica edilizia n. 489 del 02.10.2004).

Per i cespiti in oggetto, successivamente al rilascio del predetto titolo, sono state
presentate le seguenti pratiche edilizie: - Variante n. 457 del 15.10.2007; - Variante
n. 432 del 05.08.2008; - Variante n. 307 del 23.06.2009; - Variante n. 185 del
03.05.2010; - Variante n. 180 del 18.04.2011; - Certificato di agibilita n. 265/12,
pratica di agibilita n. 13/12.

I Comune di Napoli, Ufficio Area Urbanistica, Servizio Sportello Unico Edilizia, il
09.01.2024 a mezzo pec (protocollo PG/2024/23186), ha comunicato quanto segue:
“Con riferimento alla richiesta di accesso agli atti di cui all'oggetto si comunica che,
da un esame dei registri in possesso dell’Ufficio, risulta che la pratica edilizia n.
489/04 riguarda immobile di Via Diomede Carafa n. 24-c e che é stata rilasciata la
licenza edilizia n. 457/2007. Pertanto, pur sussistendo prova del titolo edilizio, allo
stato, non é possibile fornire copia degli atti richiesti poiché non é stato rinvenuto il
fascicolo inerente all'immobile in esame”.

I Comune di Napoli, Ufficio Area Urbanistica, Servizio Sportello Unico Edilizia, il
15.02.2024 a mezzo pec (protocollo PG/2024/148076), ha successivamente
comunicato quanto segue: “Con riferimento alla Sua richiesta PG/2024/123063 del
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07.02.02024, si conferma che per I'immobile in esame é stato rilasciato permesso di
costruire n. 35 del 21.01.2005 di cui alla pratica edilizia n. 489 del 02.10.2004 e
varianti n. 432/08, n. 307/09, n. 185/2010, n. 180/11, nonché certificato di agibilita
con disposizione dirigenziale n. 265/12 di cui alla pratica di agibilita n. 13/12, ma tali
documenti non sono stati rinvenuti agli atti del Servizio”.

Provenienza: limmobile & pervenuto all’attuale proprieta in virtd di Atto di
Trasformazione di Societa a firma del Notaio Stefania MOSCA, del 06.10.2017, rep.
490 racc. 418, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data
10.10.2017 ai nn. 26955/20317; Atto di Fusione di societa per incorporazione a
firma del Notaio Paolo MORELLI, del 27.06.2012, rep. 126570 racc. 23970, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 10.07.2012 ai
nn.18302/13704; Atto di Fusione a firma del Notaio Paolo GUIDA, del 12.01.2010,
rep. 23112 racc. 10315, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in
data 02.02.2010 ai nn. 2621/1721; Atto di Compravendita per scrittura privata
autenticata a firma del Notaio Vincenzo PULCINI, del 21.07.2004, rep. 22151 racc.
5968, trascritto presso la Conservatoria dei RR.IL. di Napoli 1 in data 02.08.2004 ai
nn. 23583/14563; Atto di Compravendita per scrittura privata autenticata a firma
del Notaio Vincenzo PULCINI, del 21.07.2004, rep. 22151 racc. 5968, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 02.08.2004 ai nn.
23584/14564.

PREZZO DI RIFERIMENTO

Prezzo base: Euro 311.000,00 (trecentoundicimila virgola zero zero)

Offerta minima: Euro 233.250,00

(duecentotrentatremiladuecentocinquanta virgola zero zero)

Rilancio minimo in caso di gara Euro 7.000,00 (settemila virgola zero zero)
Cauzione da versarsi al momento della presentazione dell’offerta pari al
10% al prezzo offerto.

LOTTO CINQUE

Piena ed intera proprieta di immobile in Napoli, identificato in C.F. al foglio 21, p.lla
731, sub 27 e sub 12;

BENE 1 - Appartamento - Il bene oggetto del pignoramento & ubicato nel
quartiere di Bagnoli, alla Via Diomede Carafa n. 24 (catastalmente n°® 24-C) - piano
2 - interno 2A, in una zona centrale vicina ai principali servizi ed infrastrutture del
detto quartiere.

L'edificio, di cui & parte il cespite staggito, € composto da una palazzina di n. 5 piani
fuori terra e due interrati.

L'accesso agli immobili della detta palazzina, ad esclusione dei locali commerciali con
accesso diretto dalla strada, &€ garantito dalla cassa scale con ascensore con ingresso
da Via Diomede Carafa n. 24 e dalla rampa carrabile, a servizio dei piani interrati,
con accesso da Via Diomede Carafa n. 22.

La struttura portante dell’edificio € in cemento armato con travi a spessore e con
rifiniture e materiali superiori agli standard degli edifici circostanti.

La facciata € rivestita con intonaco per civile abitazione.

Il cespite & censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, foglio 21, particella
731, sub 27, zona cens. 10A, categoria A/2, classe 5, consistenza 5,5 vani, sup. cat.
110 mgq, escluse aree scoperte 89 mq, rendita € 681,72, Via Diomede Carafa n° 24-
C - piano 2 - interno 2A (all. 3).
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Al cespite staggito si accede dalla porta ubicata, la prima a sinistra per chi sale le
scale condominiali, sul pianerottolo del piano secondo.

L'immobile € composto da: ingresso/soggiorno, cucina, n. 2 ambienti, n. 2 wc, n. 1
balcone e terrazzo.

Il bene risulta in buone condizioni manutentive ad eccezione del soggiorno e della
cucina che presentano segni di infiltrazione provenienti dal piano superiore.

La porta di ingresso ¢ di tipo blindata; gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato
con sistema a tre camere e doppio vetro; i pavimenti interni sono in gres
porcellanato mentre, il balcone e il terrazzo e privo di pavimenti; le pareti sono
tinteggiate con idropittura traspirante ad eccezione dei w.c. rivestite con piastrelle di
gres; vi & impianto di irrigazione delle fioriere, impianto di sicurezza e sistema di
domotica per la gestione degli impianti.

L'impianto di riscaldamento centralizzato, a gestione autonoma, & realizzato con
sistema VFR (Variable Refrigerant Flow).

L'impianto idrico sanitario & centralizzato con l'ausilio di impianto solare termico;
I'impianto TV & di tipo satellitare e terrestre centralizzato.

L'esperto evidenzia che le macchine, a servizio degli impianti centralizzati, sono
poste sul lastrico di copertura, identificato al NCEU del Comune di Napoli alla sez.
CHI, fg. 21, p.lla 731, sub 34, oggetto del pignoramento de quo ma non facente
parte del presente lotto.

La superficie totale lorda del bene, compreso i muri perimetrali e le pareti divisorieg,
e di circa 90 mqg., mentre la superficie netta & di circa 75 mgq, il balcone misura circa
30 maq, il terrazzo circa 124 mq. L'altezza interna € pari a 2,78 m.

Confini: il suddetto bene confina a sud e a ovest con bene censito al NCEU del
Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 28 e a nord, in proiezione, con
Via Diomede Carafa salvo altri;

Lo sato dei luoghi: la CTU rileva che “/o stato dei luoghi e conforme alla planimetria
catastale ad eccezione di: 1. apertura di un varco, sul lato sud-ovest del terrazzo, di
collegamento con il balcone del bene individuato nel NCEU alla sez. CHI foglio 21
part. 731 sub 28. La predetta difformita dovra essere ripristinata. Il costo del detto
ripristino € calcolato forfettariamente nella misura di € 500,00 e, il detto importo,
sara detratto dal valore di stima del cespite”;

Stato di possesso: Il bene de quo risulta occupato in virtu di contratto di comodato
d’uso stipulato in data 24.04.2023 non opponibile alla procedura;

BENE 2 - Box - Il bene oggetto del pignoramento & ubicato nel quartiere di Bagnoli,
alla Via Diomede Carafa n. 22 (catastalmente n°® 24-C) - piano S2 - interno 2N, in
una zona centrale vicina ai principali servizi ed infrastrutture del detto quartiere.

L'edificio, di cui & parte il cespite staggito, € composto da una palazzina di n. 5 piani
fuori terra e due interrati.

L'accesso agli immobili della detta palazzina, ad esclusione dei locali commerciali con
accesso diretto dalla strada, & garantito dalla cassa scale con ascensore con ingresso
da Via Diomede Carafa n. 24 e dalla rampa carrabile, a servizio dei piani interrati,
con accesso da Via Diomede Carafa n. 22.

La struttura portante dell’edificio € in cemento armato con travi a spessore e con
rifiniture e materiali superiori agli standard degli edifici circostanti.
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La facciata € rivestita con intonaco per civile abitazione.

Il cespite & censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, foglio 21, particella
731, sub 12, zona cens. 10A, categoria C/6, classe 1, consistenza 20 mq, sup. cat.
25 mq, rendita € 38,22, Via Diomede Carafa n°® 24-C - piano S2 - interno 2N (all. 3).

Il suddetto bene confina a nord con bene censito al NCEU del Comune di Napoli alla
sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 11, a est con area comune di manovra censita al NCEU
del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 36 e a sud con terrapieno
salvo altri.

Al bene de quo si accede dall’'area comune di manovra posta ad est dello stesso.
Il bene de quo & composto da: n. 1 ambiente.

La pavimentazione € in battuto di cemento di tipo industriale, le pareti sono
tinteggiate con pittura lavabile e la porta di accesso ¢ in acciaio di tipo basculante.

La superficie totale lorda del bene, compreso i muri perimetrali e le pareti divisorie,
e di circa 28 mq, mentre la superficie netta € di circa 22 mq. L'altezza interna varia
da H. 2,37 m. ad H. 2,40 m..

Confini: il suddetto bene confina a nord con bene censito al NCEU del Comune di
Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 11, a est con area comune di manovra
censita al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 36 e a sud
con terrapieno salvo altri;

Lo stato dei luoghi: il CTU rileva che “stato dei luoghi € conforme alla planimetria
catastale”;
Stato di possesso: il bene de guo risulta libero e nella disponibilita della parte
esecutata;

3Kk Kk >k >k k

Certificazione Energetica: Il compendio immobiliare oggetto del lotto immobiliare
non € dotato di Attestato di Prestazione Energetica;

Oneri Condominiali: il CTU riferisce che non risulta costituita amministrazione
condominiale;

Vincoli: il CTU rappresenta: - la non sussistenza di trascrizioni di diritti reali ad
eccezione di: - TRASCRIZIONE del 04.10.2007 - Registro Particolare 18492 Registro
Generale 38936 Notaio Vincenzo PULCINI Repertorio 45391/9599 del 20.09.2007
ATTO TRA VIVI - ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO EDILIZIO a favore del COMUNE DI
NAPOLI - e contro XXXXXXXXXXX; L'esperto precisa che, con il predetto atto, & stato
costituito il vincolo di uso pubblico del portico posto a nord dell’edificio; - la non

sussistenza di trascrizioni di domande giudiziali e giudizi in corso; - la non
sussistenza di vincoli urbanistici e/o amministrativi, provvedimenti di acquisizione al
patrimonio comunale per irregolarita urbanistiche; - la sussistenza del vincolo

archeologico; - la non sussistenza di sequestri penali ed amministrativi; - la non
sussistenza canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie) o usi civici;

Regolarita urbanistica e edilizia: la CTU rileva che dal PMM - Portale Multimediale del
Comune di Napoli, quanto segue: I'edificio di cui € parte il bene staggito, secondo la
variante per la zona occidentale al P.R.G. del Comune di Napoli, ricade:

- in zona “nB - agglomerati urbani di recente formazione”, art. 8 delle Norme di
attuazione;
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- "ambito 5 - Bagnoli” nella classificazione degli ambiti di pianificazione attuativa.

Il CTU relaziona che i cespiti de quibus sono stati costruiti in virtu di Permesso di
Costruire n. 35 del 21.01.2005 (Pratica edilizia n. 489 del 02.10.2004).

Per i cespiti in oggetto, successivamente al rilascio del predetto titolo, sono state
presentate le seguenti pratiche edilizie: - Variante n. 457 del 15.10.2007; - Variante
n. 432 del 05.08.2008; - Variante n. 307 del 23.06.2009; - Variante n. 185 del
03.05.2010; - Variante n. 180 del 18.04.2011; - Certificato di agibilita n. 265/12,
pratica di agibilita n. 13/12.

I Comune di Napoli, Ufficio Area Urbanistica, Servizio Sportello Unico Edilizia, il
09.01.2024 a mezzo pec (protocollo PG/2024/23186), ha comunicato quanto segue:
“Con riferimento alla richiesta di accesso agli atti di cui all’'oggetto si comunica che,
da un esame dei registri in possesso dell’Ufficio, risulta che la pratica edilizia n.
489/04 riguarda immobile di Via Diomede Carafa n. 24-c e che é stata rilasciata la
licenza edilizia n. 457/2007. Pertanto, pur sussistendo prova del titolo edilizio, allo
stato, non é possibile fornire copia degli atti richiesti poiché non é stato rinvenuto il
fascicolo inerente all'immobile in esame”.

I Comune di Napoli, Ufficio Area Urbanistica, Servizio Sportello Unico Edilizia, il
15.02.2024 a mezzo pec (protocollo PG/2024/148076), ha successivamente
comunicato quanto segue: “Con riferimento alla Sua richiesta PG/2024/123063 del
07.02.02024, si conferma che per I'immobile in esame e stato rilasciato permesso di
costruire n. 35 del 21.01.2005 di cui alla pratica edilizia n. 489 del 02.10.2004 e
varianti n. 432/08, n. 307/09, n. 185/2010, n. 180/11, nonché certificato di agibilita
con disposizione dirigenziale n. 265/12 di cui alla pratica di agibilita n. 13/12, ma tali
documenti non sono stati rinvenuti agli atti del Servizio”.

Provenienza: limmobile & pervenuto all’attuale proprieta in virtd di Atto di
Trasformazione di Societa a firma del Notaio Stefania MOSCA, del 06.10.2017, rep.
490 racc. 418, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data
10.10.2017 ai nn. 26955/20317; Atto di Fusione di societa per incorporazione a
firma del Notaio Paolo MORELLI, del 27.06.2012, rep. 126570 racc. 23970, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 10.07.2012 ai
nn.18302/13704; Atto di Fusione a firma del Notaio Paolo GUIDA, del 12.01.2010,
rep. 23112 racc. 10315, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in
data 02.02.2010 ai nn. 2621/1721; Atto di Compravendita per scrittura privata
autenticata a firma del Notaio Vincenzo PULCINI, del 21.07.2004, rep. 22151 racc.
5968, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 02.08.2004 ai
nn. 23583/14563; Atto di Compravendita per scrittura privata autenticata a firma
del Notaio Vincenzo PULCINI, del 21.07.2004, rep. 22151 racc. 5968, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 02.08.2004 ai nn.
23584/14564.

PREZZO DI RIFERIMENTO

Prezzo base: Euro 454.500,00 (quattrocentocinquantaquattro virgola zero zero)
Offerta minima: Euro 340.875,00
(trecentoquarantamilaottocentosettantacinque virgola zero zero)

Rilancio minimo in caso di gara Euro 9.000,00 (novemila virgola zero zero)
Cauzione da versarsi al momento della presentazione dell’offerta pari al
10% al prezzo offerto.

LOTTO SEI

Piena ed intera proprieta di immobile in Napoli, identificato in C.F. al foglio 21, p.lla
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731, sub 28 e sub 11;

BENE 1 - Appartamento - Il bene oggetto del pignoramento € ubicato nel
quartiere di Bagnoli, alla Via Diomede Carafa n. 24 (catastalmente n° 24-C) - piano
2 - interno 2B, in una zona centrale vicina ai principali servizi ed infrastrutture del
detto quartiere.

L'edificio, di cui & parte il cespite staggito, € composto da una palazzina di n. 5 piani
fuori terra e due interrati.

L'accesso agli immobili della detta palazzina, ad esclusione dei locali commerciali con
accesso diretto dalla strada, & garantito dalla cassa scale con ascensore con ingresso
da Via Diomede Carafa n. 24 e dalla rampa carrabile, a servizio dei piani interrati,
con accesso da Via Diomede Carafa n. 22.

La struttura portante dell’edificio € in cemento armato con travi a spessore e con
rifiniture e materiali superiori agli standard degli edifici circostanti.

La facciata e rivestita con intonaco per civile abitazione.

Il cespite & censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, foglio 21, particella
731, sub 28, zona cens. 10A, categoria A/2, classe 5, consistenza 3 vani, sup. cat.
58 mq, escluse aree scoperte 54 mq, rendita € 371,85, Via Diomede Carafa n°® 24-C
- piano 2 - interno 2B (all. 3).

Al cespite staggito si accede dalla porta ubicata, la seconda a sinistra per chi sale le
scale condominiali, sul pianerottolo del piano secondo.

L'immobile & composto da: ingresso/soggiorno, cucina, n. 1 ambiente, n. 1 wcen. 2
balconi.

Il bene risulta in buone condizioni manutentive.

La porta di ingresso ¢ di tipo blindata; gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato
con sistema a tre camere e doppio vetro; i pavimenti interni sono in gres
porcellanato mentre, i pavimenti dei balconi, sono del tipo flottante/galleggiante per
esterni; le pareti sono tinteggiate con idropittura traspirante ad eccezione del w.c.
rivestite con piastrelle di gres; vi &€ impianto di irrigazione delle fioriere, impianto di
sicurezza e sistema di domotica per la gestione degli impianti.

L'impianto di riscaldamento centralizzato, a gestione autonoma, & realizzato con
sistema VFR (Variable Refrigerant Flow).

L'impianto idrico sanitario & centralizzato con l'ausilio di impianto solare termico;
I'impianto TV & di tipo satellitare e terrestre centralizzato.

L'esperto evidenzia che le macchine, a servizio degli impianti centralizzati, sono
poste sul lastrico di copertura, identificato al NCEU del Comune di Napoli alla sez.
CHI, fg. 21, p.lla 731, sub 34, oggetto del pignoramento de quo ma non facente
parte del presente lotto.

La superficie totale lorda del bene, compreso i muri perimetrali e le pareti divisorie,
e di circa 55 mqg., mentre la superficie netta € di circa 47 mq, i balconi misurano
circa 14 mq. L'altezza interna € pari a 2,75 m.

Confini: il suddetto bene confina a sud con bene censito al NCEU del Comune di
Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 29, a ovest con cassa scale e a nord con
bene censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 27
salvo altri;
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Lo stato dei luoghi: la CTU rileva che “/o stato dei luoghi é conforme alla planimetria
catastale ad eccezione di: 1. apertura di un varco, sul balcone a est, di collegamento
con il terrazzo del bene individuato nel NCEU alla sez. CHI foglio 21 part. 731 sub
27. La predetta difformita dovra essere ripristinata. Il costo del detto ripristino &
calcolato forfettariamente nella misura di Euro 500,00 e, il detto importo, sara
detratto dal valore di stima del cespite”;

Stato di possesso: Il bene de guo risulta libero e nella disponibilita della societa
esecutata;

BENE 2 - Box - Il bene oggetto del pignoramento € ubicato nel quartiere di Bagnoli,
alla Via Diomede Carafa n. 22 (catastalmente n°® 24-C) - piano S2 - interno 2M, in
una zona centrale vicina ai principali servizi ed infrastrutture del detto quartiere.

L'edificio, di cui & parte il cespite staggito, € composto da una palazzina di n. 5 piani
fuori terra e due interrati.

L'accesso agli immobili della detta palazzina, ad esclusione dei locali commerciali con
accesso diretto dalla strada, & garantito dalla cassa scale con ascensore con ingresso
da Via Diomede Carafa n. 24 e dalla rampa carrabile, a servizio dei piani interrati,
con accesso da Via Diomede Carafa n. 22.

La struttura portante dell’edificio € in cemento armato con travi a spessore e con
rifiniture e materiali superiori agli standard degli edifici circostanti.

La facciata e rivestita con intonaco per civile abitazione.

Il cespite & censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, foglio 21, particella
731, sub 11, zona cens. 10A, categoria C/6, classe 1, consistenza 14 mq, sup. cat.
19 mq, rendita € 26,75, Via Diomede Carafa n°® 24-C - piano S2 - interno 2M (all. 3).

Il suddetto bene confina a nord con bene censito al NCEU del Comune di Napoli alla
sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 10, a est con area comune di manovra censita al NCEU
del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 36 e a sud con bene censito
al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 12 salvo altri.

Al bene de quo si accede dall’area comune di manovra posta ad est dello stesso.
Il bene de quo € composto da: n. 1 ambiente.

La pavimentazione € in battuto di cemento di tipo industriale, le pareti sono
tinteggiate con pittura lavabile. E presente I'impianto elettrico e la porta di accesso &
di tipo basculante in acciaio.

La superficie totale lorda del bene, compreso i muri perimetrali e le pareti divisorie,
e di circa 20 mqg, mentre la superficie netta & di circa 17 mq. L'altezza interna & pari
a260m.

Confini: il suddetto bene confina a nord con bene censito al NCEU del Comune di
Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 10, a est con area comune di manovra
censita al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 36 e a sud
con bene censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI fg. 21 p.lla 731 sub 12
salvo altri;

Lo stato dei luoghi: la CTU rileva che “/o stato dei luoghi é conforme alla planimetria
catastale”;

Stato di possesso: Il bene de quo risulta occupato in virtu di contratto di comodato
d’uso stipulato in data 24.04.2023 e non opponibile alla procedura;
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Certificazione Energetica: II compendio immobiliare oggetto del lotto immobiliare
non & dotato di Attestato di Prestazione Energetica;

Oneri Condominiali: il CTU riferisce che non risulta costituita amministrazione
condominiale;

Vincoli: il CTU rappresenta: - la non sussistenza di trascrizioni di diritti reali ad
eccezione di: - TRASCRIZIONE del 04.10.2007 - Registro Particolare 18492 Registro
Generale 38936 Notaio Vincenzo PULCINI Repertorio 45391/9599 del 20.09.2007
ATTO TRA VIVI - ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO EDILIZIO a favore del COMUNE DI
NAPOLI - e contro XXXXXXXXXXX; L'esperto precisa che, con il predetto atto, & stato
costituito il vincolo di uso pubblico del portico posto a nord dell’edificio; - la non

sussistenza di trascrizioni di domande giudiziali e giudizi in corso; - la non
sussistenza di vincoli urbanistici e/o amministrativi, provvedimenti di acquisizione al
patrimonio comunale per irregolarita urbanistiche; - la sussistenza del vincolo

archeologico; - la non sussistenza di sequestri penali ed amministrativi; - la non
sussistenza canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie) o usi civici;

Regolarita urbanistica e edilizia: la CTU rileva che dal PMM - Portale Multimediale del
Comune di Napoli, quanto segue: |'edificio di cui & parte il bene staggito, secondo la
variante per la zona occidentale al P.R.G. del Comune di Napoli, ricade:

- in zona “nB - agglomerati urbani di recente formazione”, art. 8 delle Norme di
attuazione;

- "ambito 5 - Bagnoli” nella classificazione degli ambiti di pianificazione attuativa.

Il CTU relaziona che i cespiti de quibus sono stati costruiti in virtt di Permesso di
Costruire n. 35 del 21.01.2005 (Pratica edilizia n. 489 del 02.10.2004).

Per i cespiti in oggetto, successivamente al rilascio del predetto titolo, sono state
presentate le seguenti pratiche edilizie: - Variante n. 457 del 15.10.2007; - Variante
n. 432 del 05.08.2008; - Variante n. 307 del 23.06.2009; - Variante n. 185 del
03.05.2010; - Variante n. 180 del 18.04.2011; - Certificato di agibilita n. 265/12,
pratica di agibilita n. 13/12.

I Comune di Napoli, Ufficio Area Urbanistica, Servizio Sportello Unico Edilizia, il
09.01.2024 a mezzo pec (protocollo PG/2024/23186), ha comunicato quanto segue:
“Con riferimento alla richiesta di accesso agli atti di cui all'oggetto si comunica che,
da un esame dei registri in possesso dell’Ufficio, risulta che la pratica edilizia n.
489/04 riguarda immobile di Via Diomede Carafa n. 24-c e che é stata rilasciata la
licenza edilizia n. 457/2007. Pertanto, pur sussistendo prova del titolo edilizio, allo
stato, non é possibile fornire copia degli atti richiesti poiché non é stato rinvenuto il
fascicolo inerente all'immobile in esame”.

I Comune di Napoli, Ufficio Area Urbanistica, Servizio Sportello Unico Edilizia, il
15.02.2024 a mezzo pec (protocollo PG/2024/148076), ha successivamente
comunicato quanto segue: “Con riferimento alla Sua richiesta PG/2024/123063 del
07.02.02024, si conferma che per l'immobile in esame é stato rilasciato permesso di
costruire n. 35 del 21.01.2005 di cui alla pratica edilizia n. 489 del 02.10.2004 e
varianti n. 432/08, n. 307/09, n. 185/2010, n. 180/11, nonché certificato di agibilita
con disposizione dirigenziale n. 265/12 di cui alla pratica di agibilita n. 13/12, ma tali
documenti non sono stati rinvenuti agli atti del Servizio”.

Provenienza: Iimmobile & pervenuto all’attuale proprieta in virtU di Atto di
Trasformazione di Societa a firma del Notaio Stefania MOSCA, del 06.10.2017, rep.
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490 racc. 418, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data
10.10.2017 ai nn. 26955/20317; Atto di Fusione di societa per incorporazione a
firma del Notaio Paolo MORELLI, del 27.06.2012, rep. 126570 racc. 23970, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 10.07.2012 ai
nn.18302/13704; Atto di Fusione a firma del Notaio Paolo GUIDA, del 12.01.2010,
rep. 23112 racc. 10315, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in
data 02.02.2010 ai nn. 2621/1721; Atto di Compravendita per scrittura privata
autenticata a firma del Notaio Vincenzo PULCINI, del 21.07.2004, rep. 22151 racc.
5968, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 02.08.2004 ai
nn. 23583/14563; Atto di Compravendita per scrittura privata autenticata a firma
del Notaio Vincenzo PULCINI, del 21.07.2004, rep. 22151 racc. 5968, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 1 in data 02.08.2004 ai nn.
23584/14564.

PREZZO DI RIFERIMENTO

Prezzo base: Euro 217.000,00 (duecentodiciassettemila virgola zero zero)

Offerta minima: Euro 162.750,00
(centosessantaduemilasettecentocinquanta virgola zero zero)

Rilancio minimo in caso di gara Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zero zero)
Cauzione da versarsi al momento della presentazione dell’offerta pari al
10% al prezzo offerto.

LOTTO SETTE

Piena ed intera proprieta di immobile in Napoli, identificato in C.F. al foglio 21, p.lla
731, sub 29 e sub 10;

BENE 1 - Appartamento - Il bene oggetto del pignoramento & ubicato nel
quartiere di Bagnoli, alla Via Diomede Carafa n. 24 (catastalmente n° 24-C) - piano
2 - interno 2C, in una zona centrale vicina ai principali servizi ed infrastrutture del
detto quartiere.

L’edificio, di cui & parte il cespite staggito, & composto da una palazzina di n. 5 piani
fuori terra e due interrati.

L'accesso agli immobili della detta palazzina, ad esclusione dei locali commerciali con
accesso diretto dalla strada, & garantito dalla cassa scale con ascensore con ingresso
da Via Diomede Carafa n. 24 e dalla rampa carrabile, a servizio dei piani interrati,
con accesso da Via Diomede Carafa n. 22.

La struttura portante dell’edificio € in cemento armato con travi a spessore e con
rifiniture e materiali superiori agli standard degli edifici circostanti.

La facciata e rivestita con intonaco per civile abitazione.

Il cespite & censito al NCEU del Comune di Napoli alla sez. CHI, foglio 21, particella
731, sub 29, zona cens. 10A, categoria A/2, classe 5, consistenza 5 vani, sup. cat.
84 mq, escluse are