TRIBUNALE DI NAPOLI
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
Prog.esec. R.G.E. n. 255/2024
V Sezione Civile Esecuzioni Immobiliari

G.E. dr. Guglielmo Manera

L'avvocato Caterina Orditura, delegata per le operazioni di vendita nell’ambito della procedura
esecutiva recante n. di RGE 255/2024,
AVVISA CHE
il giorno 24 febbraio 2026 alle ore 16,00 e segg.
presso il suo studio in Napoli alla Via Scarlatti n. 88 procedera alla
VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ TELEMATICHE
(CON EVENTUALE GARA IN MODALITA’ ASINCRONA)

degli immobili descritti in calce al presente atto.

CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA

» L'offerta potra essere formulata esclusivamente con le modalitd telematiche di seguito

descritte, tramite il modulo web “Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustizia od a

cui ¢ possibile accedere anche dal portale del gestore delle vendite pubbliche

(https://pvp.giustizia.it/pvpl), nenché- anche attraverso il portale del gestore della vendita

telematica (https://www.spazioaste.it);

o Le offerte di acquisto dovranno essere trasmesse entro le 23:59 del giorno precedente la

data della vendita, ovvero entro le ore 23,59 del 23/02/2026.

e “Liawendita si terra il giorno 24 febbraio 2026 alle ore 16,00 con il prosieguo in Napoli alla Via
Scarlatti 88 presso lo studio dell’avy. Caterina Orditura. In tali cireostanze di tempo e di luogo
si procedera alla verifica preliminare di ammissibilita delle offerte e alla deliberazione sulle
medesime e, eventualmente, all’avvio della gara con le modalita telematiche indicate nel

prosicguo del presente avviso.
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e Si precisa che, qualora l'offerta sia presentata per conto dell’offerente da un presentatore,
quest'ultimo non potra presentare, nell’ambito della stessa vendita ulteriori offerte per altri

soggetti, pena I"automatica esclusione-di tutte le offerte.

MODALITA’ DI SVOLGIMENTO DELLA VENDITA TELEMATICA

Il gestore della vendita telematica ¢ la societa ASTALEGALE.net S.p.A;

Hi portale del gestore della vendita telematica ¢ il sito internet www . spazioaste.it;

Hreferente-della procedura incaricata delle operazioni di vendita-¢ il professionista delegato avv,

Caterina Orditura.

OFFERTA

Aisensidell’art. 571 c.p.c. ognuno (eccetto il debitore o soggetto a carico del quale vi sono i divieti
di cui agli artt. 323, 378 e 1471 c.c.) e ammesso a presentare offerte di acquisto personalmente o a
mezzo di procura speciale, da rilasciarsi in forma notarile esclusivamente a favore di un avvocato,
il'quale potra agire anche per persona da nominare. Ove agisca per persona da nominare, in caso
di aggiudicazione, ai sensi dell’art. 583 c.p.c., dovra, entro 3 giorni dall’aggiudicazione, dichiarare
al professionista delegato il nome della persona per la quale ha presentato l'offerta, depositando
la relativa procura speciale (notarile) con data anteriore alla data fissata per 'esame delle offerte
L'offerta pud essere formulata esclusivamente con modalita telematiche tramite il modulo web
“Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustizia e reperibile attraverso il Portale delle
vendite pubbliche (https:/pvp.giustiziadt/pvp/), nonch¢ attraverso il portale del gestore

della vendita telematica (https:/www.spazioaste.it) attraverso il link presente nella scheda

dettagliata del lotto posto in vendita, previa registrazione gratuita al sito e versamento anticipato
della cauzione (pari almeno al 10% del prezzo offerto) e del bollo (dell'importo di € 16,00),
autenticandosi con le proprie credenziali (username e password s¢elti da ciascun interessato in
fase di registrazione al portale) ed utilizzando 'apposita funzionedi iscrizione alla gara.

Effettuato 'accesso, 'utente ricerca sul sito del gestore la vendita di interesse (attivando un
riepilogo dei dati salienti quali I'ufficio giudiziario, I'anno e il numero di ruolo della procedura, i

dati identificativi del bene per il quale si propone I"offerta, il referente della procedura, la data e
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l'ora fissati per l'inizio delle operazioni di vendita) e seleziona il pulsante “partecipa” per
accedere ad una procedura guidata che consente l'inserimento dei dati e dell’eventuale

documentazione necessaria.

L’OFFERTA DEVE CONTENERE

L'offerta di acquisto ¢ irrevocabile e deve contenere i requisiti di cui all’art. 12 del DM 32/15,
OVVEro:

a) i/dati del presentatore (dati anagrafici, quelli di residenza ¢ di’dbomicilio, stato civile), che -
come dettol=non potra presentare nell’ambito della medesima vendita'offerte per pili soggetti;
b) I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere 1'offerta e per
ricevere le comunicazioni, nonché un recapiio di telefonia mobile;

c) i dati identificativi del soggetto offerente (se diverso dal presentatore) ed i relativi dati di
partecipazione (a titolo personale,l a-nome di societa, con procura, in comproprieta con-altri
soggetti, per persona da nominate, in qualita di tutore), i dati anagrafici (cognome, nome, luogo
e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, domicilio, stato civile, regime patrimoniale) ed i
contatti. Se l'offerente ¢ minorenne, l'offerta deve essere formulata dai genitori previa
autorizzazione del giudice tutelare;

d) 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢)Tanno'¢ilmumero di ruolo generale della procedura;

f) il numero o altro dato identificativo del lotto;

g) la descrizione del bene per il quale I'offerta ¢ proposta;

h) I'indicazione del referente della-procedura;

i) la data e I'ora fissata per inizio delte operazioni di vendita;

j) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento (in ogni caso non superiore a 120 giorni);
k) 'importo versato a titolo di cauzione;

[) i dati di versamento della cauzione ed i dati di restituzione della cauzione (numero

identificativo dell’operazione di bonifico effettuato CRO), il'cadice IBAN del conto sul quale ¢

stata addebitata la somma oggetto del bonifico. Si precisa che, quantoral numero di CRO del
bonifico effettuato per il versamento della cauzione, sul campo CRO debbano essere inseriti solo

i numeri da cui e composto il TRN, escludendo le lettere;
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m) la dichiarazione espressa di aver preso visione dei documenti di vendita pubblicati, della

perizia e di accettare il regolamento di partecipazione.

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

1) una fotocopia del documento di identita e del codice fiscale dell’offerente;

2) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto del gestore della vendita aperto presso
Banca Sella e dedicato al Tribunale di Napoli;

3) st Al soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comunione legdle dei beni, copia del
documento di identita ¢ copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito
successivo all'esito dell’aggiudicazione e del versamento del saldo prezzo);

4) se il soggetto offerente @ minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento di identita
¢ copia del codice fiscale del\soggetto offerente ¢ del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonghd
copia del provvedimento diautorizzazione;

5) se il soggetto offerente € una societa o una persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o l'atto di nomina
che giustifichi i poteri;

6) se Fofferta ¢ formulata da piu persone, copia anche per immagine-della procura rilasciata per

atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua I'offerta.

SOTTOSCRIZIONE E TRASMISSIONE DELL'OFFERTA

In via alternativa, I'offerta potriressere:

1) sottoscritta con firma digitale-¢ trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;
oppure:

2) trasmessa direttamente a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica ai sensi dell’art. 12 comma 4 ¢ dell’art. 13 del D.M. n. 32 del 2015, con la precisazione
che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’offefta a condizione che (i) I'invio sia
avivenuta richiedendo la ricevuta completa di avvenuta conseégna di'cui all’art.6 comma 4 del DPR
n. 68/2005; (ii) il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un
suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente. Si

srecisa che tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sara concretamente
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operativa una volta che saranno escguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui

all’art.13 comma 4 del DM n.32 del 2015.

L'offerta ed i relativi allegati devono-essere inviati all'indirizzo pec del Ministero della Giustizia

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it con 1 precisazione che:

a) l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia;

b) Vofferente deve procedere al pagamento del bollo dovuto, per legge con modalita telematiche
(segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo' restando che il mancato
versamento del bollo non determina I'inammissibilita dell’offerta (salvo I'avvio delle procedure
per il recupero coattivo).

Si comunica che:

- nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
comunicati al gestore della’'vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi
automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15 primo comma DM n. 32 del 2015,
che si verifichino nell’ultimo giorno utile, l'offerta potra essere formulata mediante invio a mezzo
posta  elettronica  certificata  all'indirizzo  pec  del  professionista  delegato

caterinaorditura@avvocatinapoli. legalmail.it.

- nel caso di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati o non comunicati ai sensi dell’art. 15 primo comma DM n. 32 del 2015, |'offerta si
intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del
gestore di posta elettronica gertificata-del mittente ¢, in tale eventualitd, previa documentazione
a cura dell’offerente della tempestiva. presentazione dell’offerta, il gestore della vendita-sara

tenuto a permettere la partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita.

CAUZIONE

La)lcauzione, per un importo pari almeno al 10% del prezzo’ offérto, dovra essere versata
necessariamente in un’unica soluzione ed esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto
corrente bancario del gestore della vendita ASTALEGALE.net SpA aperto presso Banca Sella e

dedicato al Tribunale di Napoli codice IBAN IT 29 C 03268 22300 052136399672.
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11 bonifico, con causale “Proc. Esecutiva numero 255/2024 R.G.E. - lotto unico - versamento

’

cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che I'accredito delle somme abbia luogo entro le
ore 23.59 del giorno precedentetudienza di vendita telematica, con l'avvertimento che il rischio
del mancato accredito entro-tale termine restera a carico dell’offerente quali che siano le cause.

Il giorno fissato per la deliberazione delle offerte, il gestore della vendita:

-rendera visibili al referente della procedura le offerte telematiche decriptate pervenute dal
Ministero a partire dall’orario fissato per I'inizio delle operazioni di vendita, indicato sul Portale
delle Vendite Pubbliche;

sverifichera-l'accredito dei bonifici relativi alle offerte telematiche, rendendo noto sul proprio
portale, a partire dall’orario fissato per I'inizio delle operazioni di vendita, l'esito del riscontro
effettuato, in termini di avvenuto accredito del bonifico o meno;

-in caso di riscontro della presenza del bonifico relativo al versamento della cauzione, rendera
noto al referente della progedural’esatto importo della cauzione versata, previo espletamentodei
controlli consequenziali, tramite” procédura automatizzata concordati nel protocollo diintesa

stipulato con il Tribunale di Napoli.

Si_precisa che, qualora nel giorno ¢ nell’ora fissati per la verifica di ammissibilita delle offerte e la
delibazione sulle stesse, non si riscontri l'accredito delle sémme’sul conto corrente innanzi
indicato 'offerta sara considerata inefficace. Del pari, 'offerta verra considerata inefficace se

accompagnata da una cauzione inferiore al 10% (dieci per cento) del prezzo offerto.

[n caso di mancata aggiudicaziome; I'importo versato a titolo di cauzione sara restituito a cura del
gestore della vendita al-soggatto ,offerente non resosi aggiudicatario tramite benifico
esclusivamente all'IBAN di provenienza dello stesso, indipendentemente da quanto indicato
nell’offerta, trattenendo i costi relativi alle commissioni bancarie.

L'importo della cauzione dell’offerente aggiudicatario verra versato a cura del gestore della
vehdita telematica sul conto corrente della procedura, previa‘indicazione da parte del delegato

all internt dell’area riservata del portale del gestore, del relativo 1IBAN,
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ESAME DELLE OFFERTE

L'esame delle offerte ¢ effettuato- tramite il portale del gestore della vendita telematica

www.spazivaste.it nel giorne e nell’ora fissati per I'esame delle offerte.

Il professionista verifichera preliminarmente 'ammissibilita delle offerte in conformita alle
prescrizioni generali degli artt. 571 e ss. cp.c. e delle prescrizioni speciali contenute
nell’'ordinanza di delega e nel presente avviso di vendita.

Specificamente:

- le buste telematiche contenenti le offerte saranno aperte. gsclusivamente al momento dello
svolgimento delle operazioni di vendita telematica sopra indicate;

- la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche avra luogo tramite l'area riservata del
portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa (tramite
credenziali personali) in base-all¢ istruzioni ricevute, almeno trenta minuti prima dell’iniziodelle
operazioni di vendita, sulla-easella di PEC o-quella certificata per la vendita telematica utilizzata
per trasmettere I"offerta.

- il professionista, dopo aver verificato sul portale del gestore della vendita telematica 1esito del
riscontro effettuato dal gestore in termini di avvenuto accredito della cauzione e del relativo
ammontare, esaminera le offerte formulate, la correttezza € la tompletezza delle informazioni e
dei documenti richiesti, procedendo — all’esito - all'abilitazione dei partecipanti per l'eventuale

gara tramite I"area riservata del sito internet sopra indicato.

Si precisa che i dati personali, di-etaseun offerente non saranno visibili agli altri offerenti edralle
parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica-ed il
gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi

0 altri elementi distintivi in grado di assicurare I"anonimato.

Saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenute oltre il termind fissato; le offerte inferiori di oltre
un quarto rispetto al valore dell'immobile come riportato in calce alla'deserizione dello stesso;

le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalita innanzi precisate.
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DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E GARA TRA GLI OFFERENTI

1) Incaso di UNICA OFFERTA/AMMISSIBILE:

(a) se offerta ¢ pari o superiore al VADORE D’ASTA indicato nel presente avviso, I'offerta sara
accolta e il bene aggiudicato all'offerente;

(b) se l'offerta e inferiore al VALORE D’ASTA indicato nel presente avviso (nei limiti di
ammissibilita dell’offerta, se cio¢ ¢ pari ad almeno il 75% del prezzo posto a base di asta), I'offerta
sara-accolta e il bene aggiudicato all’offerente, salvo che:

o Lil'professionista ritenga che vi sia la seria possibilita di raggiungere un prezzo superiore con
una nuova vendita in ragione di circostanze specifiche e concrete, che andranno espressamente
indicate nel verbale. In tal caso, il professionista pronuncera nuovo avviso di vendita e
comunichera la circostanza al Giudice dell’esecuzione;

e siano state presentate/istanze diassegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c; in tal caso il
professionista delegato procedera alla deliberazione dell’istanza di assegnazione ed ai

provvedimenti consequenziali.

2)-In-caso di PIU” OFFERTE AMMISSIBILI, il professionista-delegato:

(a) procedera innanzitutto ad avviare la gara tra gli offérenti, e si-svolgera con modalita
telematica asincrona sull’offerta pitt alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI, come
appresso indicato;

(b) all’esito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gli offerenti procedera a
verificare 'eventuale formulazione di rilanci ed alle determinazioni sull’aggiudicaziong; ‘in
particolare individuera la/ migliore offérta tenendo conto, nell’ordine di seguito indicato, |dei
seguenti elementi: (1)maggior importo del prezzo offerto; (2) a parita di prezzo offerto, maggior
importo della cauzione prestata; (3) a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato
per il versamento del prezzo; (4) a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita
temporale nel deposito dell’offerta;

¢)infine procedera come segue:

» qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo risultante

all’esito dell’avvio della stessa (e cio anche nel caso in cui non siano formulate offerte in aumento)
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sia pari o superiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di vendita, il bene
sara aggiudicato al miglior offerente come sopra individuato;

¢ qualora il miglior prezzo-offerteallesito della gara o comunque il miglior prezzo risultante
all’esito dell’avvio della stessa (¢ cio-anche nel caso in cui non siano formulate offerte in aumento)
sia inferiore al “valore d'asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di vendita I'offerta sara
accolta e il bene aggiudicato all’offerente salvo che (1) il professionista ritenga che vi sia la seria
possibilita di raggiungere un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione di circostanze
specifiche e concrete, che andranno espressamente indicate nel. verbale. In tal caso, il
professionista pronuncera nuovo avviso di vendita e comunicherd 13- ¢ircostanza al Giudice
dell’esecuzione; (2) siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 ¢ 589
c.p.c.. In tal caso il professionista non dara luogo all’aggiudicazione e procedera alla delibazione

dell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

GARA TRA GLI OFFERENTI

Come detto, la gara tra gli offerenti avra luogo con la modalita della gara telematica asincrona
sull’offerta piti alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI, che non potranno essere inferiori
al rilancio minimo indicato in calce alla descrizione di ciascun lotto.

Alluopo si precisa che:

- 1 partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le offerte in
aumento tramite l'area riservata del portale del gestore della vendita telematica;

-ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara in misura
non inferiore al rilancio minimoeome-indicato in calce alla descrizione del bene;

- il gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni rilancio effettuato;

- la gara avra inizio nel momento in cui il professionista avra completato le verifiche di
ammissibilita delle offerte;

- la gara avra termine alle ore 11.00 del secondo giorno successivo a quello in cui il professionista

abbia avviato la gara e, dunque, alle ore 11,00 del giorno 26 febbraio 2026,

EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA:
- qualora vengano cffettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima della scadenza del

predetto termine, la scadenza della gara sard prolungata, automaticamente, di ulteriori 15
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(quindici) minuti per consentire a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito
sino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento entro un
massimo in ogni caso di 16 (sediei)prolungamenti (e quindi per un totale di quattro ore);

- la deliberazione finale sulte pffente all‘esito della gara avra luogo nel giorno immediatamente
successivo alla scadenza del termine sopra indicato (con I'esclusione del sabato e dei giorni

festivi).

Si preeisa che:

<Javviodella gara ¢ sempre subordinato all’esito delle verifiche prelimmaridemandate al gestore
della vendita telematica ed al professionista in punto di ammissibilita dell’offerta ed alla concreta
determinazione di avvio operata da quest ultimo;

- qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere in un giorno festivo, il
termine dovra intendersi atitomaticamente scadente al primo giorno non festivo successivo.
Decorso il lasso temporale fissato pér lo svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica
comunichera a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata e al professionista delegato
I'elenco delle offerte in aumento formulate ¢ di coloro che le abbiano effettuate, ferma la
possibilita per il professionista di procedure al download del report dal sito del gestore.

Il professionista delegato, a quel punto, procedera all'individuazione della migliore offerta in

conformita ai criteri sopra indicati, cui si rinvia, e all’eventuale aggiudicazione o assegnazione.

SALDO PREZZO

Il saldo prezzo, pari alla differenza [tial il jprezzo di aggiudicazione ¢ I'importo della catizione
versata (oltre IVA sull’intero importo se dovuta) dovra essere versato nel termine indicato
nell’offerta oppure, nel caso in cui nell’offerta non sia indicato un termine o sia indicato un
termine superiore a quello di seguito indicato, entro il termine di 120 (centoventi) giorni

dall'aggiudicazione senza alcuna sospensione feriale dei termini,

[1 versamento del saldo prezzo deve aver luogo con le seguenti modalita:

- o con bonifico bancario sul conto corrente bancario intestato al Tribunale di Napoli (che il
delegato comunichera) con 'indicazione del numero di procedura e vincolato all’ordine del
Giudice dell’esecuzione. In tal gase;laggiudicatario avra cura di richiedere per iscritto al delegato
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le coordinate bancarie del conto corrente su cui bonificare I'importo (con la precisazione che, ai
fini della verifica della tempestivita del versamento, si dara rilievo alla data dell’ordine di
bonifico);

- 0 mediante consegna al. professionista- delegato di un assegno circolare non trasferibile
all’'ordine della presente procedura, intestato al “Tribunale di Napoli procedura esecutiva n. RGE
255/2024".

Nel medesimo termine previsto per il versamento del saldo prezzo, siano rilasciate - con
dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita civile e penale prevista per
l¢ dichiarazioni false o mendaci - le informazioni di cui all’art. 22/ del d.Igs. 2007 n. 231. Laddove
si riscontri il mancato rilascio in tutto o in parte delle dichiarazioni suddette, non si potra
procedere alla sottoscrizione del decreto di trasferimento da parte del giudice. Il g.e. inoltre,
nel caso in cui non dovesse pervenire la detta dichiarazione entro il termine del saldo prezzo,
provvedera alla segnalazione dell’aggiudicatario all’U.LF.

Nellipotesi in cui il versamento-del-prezzo avvenga con l'erogazione a seguito di contratto di
finanziamento ai sensi dell’art. 585, terzo comma, c.p.c., l'aggiudicatario, contestualmente al
versamento del saldo prezzo, deve depositare presso lo studio del professionista delegato copia
del contratto di mutuo, affinché gli estremi dello stesso siano indicati nel decreto di trasferimento.
In' caso.di inadempimento all’obbligazione di pagamento del saldo prezzo, 'aggiudicazione sara
revocata e le somme versate dall’aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di

multa, con le ulteriori conseguenze di cui all’art. 587 c.p.c.

FONDO SPESE J

L'aggiudicatario, unitamente al saldo prezzo, dovra versare una somma a titolo forfettario per gl
oneri e le spese di vendita che restano in ogni caso a suo carico (pari al venti per cento 20% del
prezzo di aggiudicazione, salva diversa inferiore determinazione a cura del professionista). Ogni
onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario. Qualora la vendita sia
soggetta ad- IVA Taggiudicatario ¢ tenuto a versarla nei termini previsti o, al massimo,
improrogabilmente, nei 120 gg. dall’aggiudicazione.

[l fondo spese dovra essere versato con le medesime modalita, ovvero:

Il
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- 0 con bonifico bancario sul conto corrente bancario intestato al Tribunale di Napoli (che il
delegato comunichera) con l'indicazione del numero di procedura e vincolato all’ordine del
Giudice dell’esecuzione. In tal caso; Vaggiudicatario avra cura di richiedere periscritto al delegato
le coordinate bancarie del eontojcorrente-su cui bonificare I'importo

- o mediante consegna al professionista delegato di un assegno circolare non trasferibile
all’'ordine della presente procedura, intestato al “Tribunale di Napoli procedura esecutivan. RGE
255/2024".

L'emissione del decreto di trasferimento avra luogo solo all’esita del versamento integrale del
prezzoe del fondo spese da parte dell’aggiudicatario.

Per tutto quanto non previsto nel presente avviso e nell’ordinanza di vendita e delega si applicano

le vigenti norme di legge.

PRECISAZIONI

La vendita - che si perfeziona nel momento del deposito in cancelleria del decreto di
trasferimento — avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitli attive ¢ passive;parti comuni e condominiali
come perlegge e come da regolamento di condominio ove esisfente,

La vendita ¢ a corpo ¢ non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo (anche se ¢ indicata una differente
quadratura nella perizia e nella descrizione in calce al presente atto), con espressa esclusione delle
previsioni di cui all'ultima parte dell’art. 1538, I comma, c.c.

La vendita forzata non ¢ Soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualita, né potra essere risolta ¢/o revocata per alcun motivo. Conseguentemente 'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici, ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento catastale e/o di impianti alle leggi vigenti,-spese ed-oneri condominiali — per
gualsiasi'-motivo non considerati, anche se occulti, inconos¢ibili o, comungue, non evidenziati in
perizia e¢/o comunque negli atti del fascicolo, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione del bene.

Dunque l'aggiudicatario non potra vantare alcun diritto (restitutorio e/o risarcitorio) verso la
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procedura ed i creditori soddisfatti, anche per il caso di impossibilita di trasferimento ¢ di
ritrasferimento dell'immobile acquistato ¢/o di perdita dello stesso, 0 anche per il caso di perdita
del bene per acquisizione al patrimenio pubblico o per demolizione in ragione di eventuali
irregolarita urbanistiche.

Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
secondo la prescrizione di cui all’art. 586 ¢.p.c. ¢ non saranno oggetto di cancellazione le eventuali
ulteriori formalita non previste dalla citata disposizione. Le spese di cancellazione saranno poste
acarico dell’aggiudicatario e prelevate dal fondo spese da questi.versato. L'aggiudicatario potra,
in bgni/caso,esonerare la procedura dalla materiale cancellazione delle'predette formalita.
All'esito della registrazione e trascrizione del decreto di trasferimento ¢ dell’eventuale
cancellazione delle formalita pregiudizievoli, previa liquidazione da parte del G.E. delle
competenze del delegato stesso per gli incombenti di cui sopra, anch’esse a carico
dell’aggiudicatario, 'eventuale “eccedenza rispetto al fondo spese versato sara restituita
all’aggiudicatario.

La liberazione degli immobili, laddove occupati dal debitore o da terzi senza titolo opponibile,
sara effettuata a cura del custode giudiziario, nell'interesse ¢ senza spese a carico
dell'aggiudicatario o dell’assegnatario, salvo espresso esonero del custode.

Relativamente agli oneri condominiali arretrati si avverte 'aggiudicatario che ex art. 63 disp. att.
c.c. ¢ obbligato al pagamento degli oneri relativi all’anno in corso all’'emissione del decreto di
trasferimento ed all’anno precedente.

Si avverte I'aggiudicatario che, ove ricorrano i presupposti, a sua cura e spese potra avvalersi

delle disposizioni di cui all’art. 46.quinto comma del D.P.R. del 06 giugno 2001 n. 380 e successive
modifiche ed integrazioni, e-di cui all’art. 40 sesto comma della legge 28 febbraio 1985, n47 e
successive modifiche ed integrazioni, presentando nel termine di legge idonea domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria.

Per tutto quanto non previsto nel presente avviso ¢ nell’'ordinanza di vendita si applicano le

disposizioni di legge.

I3
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CONDIZIONI GENERALI DELL'ASSEGNAZIONE

Il professionista delegato provvedera sull’istanza di assegnazione (che sia stata tempestivamente
depositata nel termine di caiall’art, 588.d.p.c.) qualora ricorra alternativamente una delle seguenti
situazioni:

a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;

b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto ["unica offerta sia stata di importo inferiore al valore
d'asta;

¢y la-vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenzadi-piti' offerte ed anche all’esito della
gara tra gli offerenti - il prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima
sia stata inferiore al valore d’asta.

[l professionista delegato provvedera a: (i) determinare in sede di assegnazione 'ammontare
forfettario delle spese e, eventualmente, I"ammontare del conguaglio dovuti dall’assegnatario) (i)
a fissare all’assegnatario termine in ogni caso non superiore a 120 giorni dalla data della
deliberazione finale sulle offerte per il versamento delle spese e dell’eventuale conguaglio dovuti;
(iii) a trasmettere al giudice, all’esito del versamento, gli atti per la pronuncia del decreto di

trasferimento.

RICHIESTA DI VISITA DEGLI IMMOBILI

Gli interessati all’acquisto hanno diritto di esaminare i beni in un periodo di tempo congruo
prima della data fissata perilasta per il tramite del custode giudiziario, che fornira ogni ufile
informazione in ordine alle-modalita della vendita ¢ alle caratteristiche e consistenza dei beni.
La richiesta di visita pu0 avvenire mediante il portale delle vendite pubbliche o comunque
prendendo contatto con il custode, che ¢ 'unico soggetto deputato a recepire tale richiesta.

Con avvertenza che la richiesta di visita non puo essere resa nota a persona diversa dal custode.

PUBBLICITA’ LEGALE

Il presente avviso avra la pubblicita di legge e sara pubblicato come segue:
1) inserimento di un annunciosul-“Pertale delle Vendite Pubbliche” di cui all’art. 490 c. 1 ¢.p.gs;
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2) inserimento dell’ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita ¢ della relazione di stima

(comprensiva di  fotografic e planimetrie) sui  siti  web www.astegiudiziarie.it,

www.asteannunci.it e wwwsastalegale:net;

3) pubblicazione - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarie Inlinea

S.p.A. - sui siti Internet Casa.it, Idealista.it ¢ Bakeca.it;

Tutte le attivita previste dagli artt. 571 ¢ segg. c.p.c, saranno eseguite presso lo studio del

professionista delegato.

Il presente avviso di vendita verra notificato alle parti del processo esecutivo nonché ai creditori

iscritti non intervenuti.

NOTIZIE RELATIVE ALL'IMMOBILE

LOTTO UNICO

Piena propricta di un appartamento sito in Napoli al Corso Umberto [ n. 311, V piano, scala A,
prima porta a destra per chi sale a piedi e di fronte all’ascensgre,composto da ingresso, corridoio,
disimpegno, tre camere da letto, salone doppio, ampia cucina, doppi seryizi, ripostiglio e otto
balconi che affacciano su tre lati, di superficie calpestabile pari a 192,20 mq (di cui 16,42 mq
superficie complessiva dei balconi) e superficie commerciale di 210,20 mq.

L"immobile, ubicato al V piano di un edificio di pregio, si trova in discrete condizioni, ovvero
necessita di accomodi e nuova tinteggiatura.

Esso e dotato di impiante dil riscaldamento autonomo alimentato con gas di citta. E/
sprovvisto di attestato di prestazione energetica, che si puo ottenere con un costo di circa
€ 400,00 di cui il tecnico ha tenuto conto ai fini della stima.

Confini confina a est con sub 39, a nord con sub 41 ¢ cassa scale, a sud con Corso Umberto | e
ovesteon Vico Carminiello al Mercato.

Dati Catastali: I'immobile ¢ censito al catasto Fabbricati del Comune di Napoli alla Sezione MER
Foglio 7, p.lla 188, sub 40, Cat. A/2, classe 7, cons. vani 7,5, superficie catastale riportata nella

visura 229,0 mq, indirizzo Corso Umberto I n. 311, piano quinto, scala A.
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La vendita ¢ fatta a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui I'immobile si trovera
al momento del decreto di trasferimento, con ogni pertinenza, accessione, serviti e parti comuni.

L'immobile ¢ occupato dagli esecutati:

Prezzo a base d’asta € 815.124,00 (ottocentoquindicimilacentoventiquattro/00);
Offerta minima: € 611.343,00 (pari al 75% del prezzo posto a base di asta);

Rilancio minimo in caso di gara: € 20.000,00

Situazione urbanistica ed edilizia

Dalla relazione di stima a firma dell’esperto stimatore Arch. Gabriella Pesacane agli atti della
procedura, alla quale si rinvia, risulta che il fabbricato di cui ¢ parte I'immobile in oggetto e stato
edificato nella seconda meta dell’Ottocento (Tavola 7 Foglio 15 1V classificazione tipologica),
classificato come unita edilizia'di base-otto-novecentesca originaria o di ricostruzione a corte. GH
interventi previsti per queste unita sono disciplinati dagli artt. 76 ¢ 77 delle Norme di attuazione
del Piano, parte 11. La tipologia ¢ riportata nella scheda n. 17 delle Norme di Attuazione parte I11:
corte ottocentesca fondamentale — variazione del tipo. L'edificio e conforme al progetto previsto
dal-Ptano di Risanamento elaborato dal Comune di Napoli,

Il fabbricato ricade in zona A, Tavola 6, foglio 15 : insediamenti i interesse storico della Variante
Occidentale al vigente P.R.G. La zona A identifica le parti di citta edificate prima del secondo
dopoguerra; e vincolata alla conservazione del tessuto urbano esistente, con esclusione delle
opere non legittimamente realizzate. Gli interventi previsti in questa zona (art. 26 delle norme di
attuazione parte 1) sono regalati dalla normativa tipologica, riportata nella parte 1l delle narme
di attuazione, “Disciplina per I'attuazione degli interventi” (Art. 63), integrate dalla disciplina dei
singoli tipi, di cui agli articoli 64 e 66 della Norme di attuazione parte I1.

Sempre dalla relazione di stima risulta che lo stato dei luoghi non corrisponde alla planimetria
catastale presentata in catasto il 29 dicembre 1939. Sono stati infatti eseguiti negli anni *90 lavori
di rifacimento interni in assenza di titolo abilitante (Dichiarazione di inizio attivita — DIA), che
harino comportato la demolizione e la ricostruzione di aleunitramezzi'al fine di ricavare un
secondo bagno di maggiori dimensioni e ulteriori spazi utili. Le opere eseguite non hanno
comportato modifiche delle facciate, non hanno pregiudicato la statica dell'immobile e

dell’edificio, non sono, stati-acquisiti volumi, pertanto, trattandosi di diyersa
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distribuzione interna, possono essere sanate presentando una Mancata CILA in
sanatoria, salvo diverse indicazioni della circolare applicativa ed esplicativa della Legge
105/2024 di conversione del decreto-legge 69/2024, pit conosciuto come “Decreto Salva
Casa 2024". | costi da sostenere per|l'ottenimento dalla sanatoria ammontano a € 1.000,00
per la sanzione e € 166,00 per i diritti di Segreteria oltre parcella per il professionista
abilitato per la presentazione della pratica. E’ necessario inoltre procedere all'aggiornamento
della planimetria per diversa distribuzione interna il cui costo ammonta ad € 50,00 per il deposito
del DOCFA, oltre eventuale parcella da corrispondere al teenico abilitato (costo medio € 250,00).

Dei relativi costi il tecnico ha tenuto conto ai fini della stima

Provenienza
I'immobile ¢ pervenuto agli esecutati-con atto per notar Tafuri dell 11/01/1995, rep. 227971/50991,
trascritto in data 01/02/1995 at rn., 1901/1358 con cui XXXXX e XXXXX, in esecuzione della
sentenza di omologazione della loro separazione consensuale, davano atto che l'usufrutto
vitalizio dell’alloggio restava assegnato ad essa XXXX mentre attribuivano la nuda proprieta a
XXXX e XXXX in parti uguali.
RAAE
Glivimmobili“in vendita risultano, comunque, pit dettagliatamente descritti nella certificazione

ipocatastale e nella relazione dell’esperto stimatore in atti, che devono essere consultate dagli

offerenti ed alle quali si fa espresso rinvio anche per ¢io che concerne 'esistenza di eventuali oneri
¢ pesi a qualsiasi titolo gravanti sul bene.

Per ogni eventuale informaziome rivolgersi in Cancelleria Esecuzioni Immobiliari e/o- al
professionista delegato ¢ custode /giudiziario avv. Caterina Orditura, tel. 3517635971 ' mail

kordituraé@hotmail.com.

Il professionista delegato
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