AVVISC DI VENDITA

- La sottoscritta Dotb.ssa PFulvia Mustilli, Neotaic iscritto nel Ruo-
lo dei Distretti Notarili Riuniti di Napoli, Torre Annunziata e Nola,
con studio in Casandrinc (NA) alla Via P. Borsellince n. 41;
~ delegato con ordinanza del 31 maggio 2022 e successiva del primo
luglio 2023 dal G.E. dottor Giuseppe Filengo, della XIV Sezione Civile
del Tribunale di Napoli al compimento delle operazioni di vendita
senza incanto del bene ricadute nella procedura esecutiva n.1072
R.G.E. dell'anno 2012, promossa dalla Banca Nazicnale del Lavoro
S.p.a., oggl Aporti S.r.l., e per essa la Neprix S.r.l., quale procu-
ratrice e mandataria.

Annuncia al pubblico
~ che entro le ore dodici del giorno 27 ottobre 2026, potranno essere

trasmesse offerte di acquisto per la venditz senza incanto con meda-

1itd telematiche =~ con eventuale gara in modalitd asincrona, del com-

plesso immobiliare ad uso ricettivo, site in Giugliano in Campania
(NA} alla Via Domitiana Km. 48, in calce meglio descrittoy

- c¢che 11 glorno successivo 28 ottobre 2026 alle ore 10:00, presso

1'ufficic secondaric del Notaio Fulvia Mustilli, in Napoli alla Via
Armando Diaz n.8, procederd alla verifica preliminare di ammissibi-
litd delle offerte ed alla deliberazione sulle medesime ed eventual-
mente all'avvio della gara asincrona con medalitad telematiche appres-
so indicate.

CONDIZICNI GENERALI DELLA VENDITA
- Gli interessati che presentanc offerta di acquiste, hanno diritto
di esaminare 1 benl in un periodo di tempo congruo prima della data
fissata per la vendita;
- gli interessati devono inoltrare richiesta di visita mediante il
portale delle vendite pubbliche o comungue prendendo contatto con il
custode con l'avvertenza che la richiesta non pud essere resa nota a
persona diversa dal custode;
- qualora l'offerta sia presentata per conto dell'offerente da un
presentatore dell'offerta, guest'ultime non potrd presentare, nel-
I'ambito della medesima vendita, ulteriori offerte per altri sogget-
ti, pena la automatica esclusione di tutte le offerte,.

MODALITA' DELLA VENDITA TELEMATICA

Disposizioni generalil

- 11 GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA & PGRUPPC EDICOM S.P.A.;
~ 11 PORTALE de!l gestore della vendita telematica & 11 sito

wwi . doauction,it;
- il REFERENTE DELLA PROCEDURA, incaricato delle operazioni di wvendi-
ta, & il professionista delegato Notaio Fulvia Mustilli.
- La vendita senza incanto avverra alle seguenti condizioni:

OFFERTE
- le offerte di acquisto, potranno essere formulate esclusivamente
con modalitd telematiche, tramite il module web "Offerta telemati-
ca", fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui & possibile acce-
dere anche dal Portale del gestore della vendita;
~ 1'offerta dovra contenere 1 reguisiti di cui all'art. 12 del DM n.

32/2015, con la precisazione che, quanto al numeroc di CRO del bonifi-
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co effettuato per il versamente della cauzione, sul campo CRO, debba-
no essere inseriti solo i numeri da cui & composto il TRN, escludendo
le lettere;

- che all'offerta siano allegati:

a) la documentazione attestante 11 versamentc (segnatamente, copia
della contabile di avvenuto pagamento) effettunato tramite bonifico
bancario sul conto del gestore della vendita GRUPPO EDICOM S.p.a. a-
perto presso Banca Sella e dedicato al Tribunale di Napeli recante il
seguente IBAN: IT 67 F 03268 04607 052737800863 dell'importo della
cauzione;

b} se 11 soggettc offerente & coniugato in regime di comunione legale
dei beni, copia del documento d'identita e copia del codice fiscale
del coniuge (salvo la facolta del deposito successivo all'esito del-
l'aggiudicazione e del versamento del prezzo);

¢) se il soggetto offerente & minorenne o interdettc o inabilitato,
copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del sogget-
to offerente e del socggetto che sottoscrive 1'offerta, nonché copia
del provvedimento di autorizzazione:;

d) se il soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia
del documentec (ad esempio, certificato del registro delle imprese) da
cui rilsultine 1 poteri owvero la procura ¢ l'atto di nomina che giu-
stifichi 1 poteri;

e) se l'offerta e formulata da piu persone, copia anche per immagine
della procura per atto pubblico o scrittura privata autenticata rila-
sciata al soggetto che effettua l'offerta;

- che per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, 1'of-
ferta:

a) gia sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella
di posta elettronica certificata, oppure:

b) sia direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi degli articoli 12,
comma 4 e articeole 13, D.M. numero 32 del 2015, con la precisazicne
che, in tal caso, la trasmissione sostitulsce la firmaz dell'offerta a
condizione che: l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa
di avvenuta consegna di cui all'art. 6, comma 4 D.P.R. n. 68 il 2005;
- 11 gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti
nel messaggio o in un suo allegatc di aver rilasciate le credenziali
dl accesso previa identificazione del richiedente ({fermo restando che
tale seconda medalita di sottoscrizione e trasmissione dell'offerta
sara concretamente operatliva una volta che saranno eseguite a cura
del Ministerc della Giustizia le formalitd di cui ail'art, 13, comma
4 del D.M. n.32 del 2015);

= che, 1in particclare, l'offerta ed i relativi documenti allegati sia
inviata all'indirizzo PEC del Ministero della @Giustizia: offer-
tapvp.dgsialgiustizmiacert.it, ccn la precisazione che:

a) l'offerta si intende depositata nel momente in cuil viene generata
la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di po-
sta elettronica certificata del Ministerc della Giustizia;

b) l'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge

con meodalita  telematica (segnatamente tramite bonifico bancario o
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carta di credito), fermo restando che il mancato wversamento del bollo
non determina l'inammissibilita dell'offerta (salvo l'avvio delle
procedure per 11 recuperc ccattivo};
- c¢che, nei casi programmatli di mancato funzionamento del sistemi in-
formativi del dominio giustizia comunicati al gestore della vendita
telematica dal responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati
del Ministero della Giustizia ai sensi dell'art., 15, comma 1, D.M. 32
del 2015, che si verifichino nell'ultimo giorno utile, 1l'offerta sia
formulata mediante 1invic a mezzo posta elettronica certificata al-
ITtindirizzo: fulvia.mustilli@postacertificata.notariato.it;
~ che, nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia non programmati o non comunicati ai sensi dell'ar-
ticolo 15, comma 1, D.M. numerc 32 del 2015, l'offerta si intende de-
positata nel! momento in cul viens generata la ricevuta di accettazio=-
ne da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente
e, in tale eventualita, previa documentazione a cura dell'offerente
della tempestiva presentazione dell'offerta, il gestore della vendita
& tenuto a permettere la partecipazicne dell'offerente alle operazio-
ni di vendita.

CAUZIONE

- La cauzione, per un importo pari al 20% (venti per cento) del prez-

zo offerto dovra essere versata necessariamente in unica soluzione
esclusivamente tramite bonifico bancario, sul conto corrente bancario
del gestore della vendita aperto pressc "Banca Sella" e dedicato al
Tribunale di Napecli recante 1'IBAN IT 67 F 03268 046067 0B27378C0863;

- c¢he il beonifico, con causale "Tribunale di Napoli Proec. 1072/2012
R.G.E. = wversamentc cauzione" dovra essere effettuato 1in mode tale

che 1l'accredito delle somme abbia lucgoe entro le ore 23.59 del giozno

precedente 1'udienza di wvendita telematica, con l1'avvertimento che il
rischio del mancatoc accredito entro tale termine, restera a carico
dell'offerente guali che siano le cause.

- I1 gestore della vendita rendera visibili al referente della proce-
dura le offerte telematiche decriptate pervenute dal Ministero a par-
tire dall'oraric fissate per 1finizic delle operazioni di vendita,
indicato sul Portale delle Vendite Pubbliche;

~ verifichera l'accredito dei bonifici relativi alle offerte telema-
tiche, rendendo noto sul proprio portale, a partire dall'oraric fis-
sato per 1l'inizic delle operazioni di wvendita, l'esitec del riscontro
effettuato, in termini di avvenuto accredito del bonifico o meno. In
caso di riscontro della presenza del bonifico relative al versamento
della cauziocne, 11 gestore renderd notc al referente della procedura
1'esatto importco della cauzicne versata, previo espletamento dei con-~
trolll conseguenziali, tramite procedura automatizzata, concordati
nel protocollo di intesa stipulato con il Tribunale di Napoli;

- che, in caso di mancata aggiudicazione, 1'importo versatc a titolo
di cauzlione verra restituito, previo impulsc del delegatoe, a cura del
gestore della vendita telematica agli offerenti non resisi aggiudica-
tari tramite bonificc esclusivamente all'IBAN di provenienza delle
stesse, 1ndipendentemente da guanto indicato nell'offerta, trattenen-

do 1 costi relativi alle commissioni bancarie;
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- che 1l'importo della cauzione dell'offerente aggiudicatario, verrad
versato, a cura del gestore della vendita telematica, sul conto cor-
rente della procedura, previa indicazione da parte del delegato al-
1'interno dell'area riservata del portale del gestore, dell'TBAN del
conto della procedura sul quale effettuare 11 benifico.
ESAME DELLE OFFERTE

- L'esame delle offerte sara effettuato tramite 11 portale del gesto-
re della vendita telematica sopra indicato, attraverso collegamento
operato presso lo studio del professionista delegato;
- c¢he le buste telematiche contenenti le offerte saranno aperte e-—
sclusivamente al momento dello svolgimento delle operazioni di wvendi-
ta telematica sopra indicate;
- c¢he la parteciparione degli offerenti alle udienze telematiche avra
luogo tramite 1'area riservata del portale del gestore della wvendita
telematica scpra indicato, accedendo alla stessa con le credenziall
personali ed in base alle istruzioni ricevute, almenc trenta minuti
prima dellfinizic delle operarioni di vendita, con comunicazione ef-
fettuata alla casella di posta elettronica certificata od alla casel=-
la di posta elettronica certificata per la wvendita telematica utiliz-
zata per trasmettere l'offerta;
- che nel gilorno e nell’ora fissatl per l7esame delle offerte il pro-
fessionista delegato provvederd a verificare sul portale del gestore
della vendita telematica l'esito del riscontro effettuato dal gestore
in termini di avvenuto accredito del bonifico o meno., In caso di ri-
scontro della presenza del bonifico relativo al versamento della cau-
zione, il gestore renderd noto al referente della procedura 1'esatto
importo della cauzione versata. Inoltre 11 professionista:
. verifichera le offerte formulate, la corretterzza e completezza
delle informazioni e dei documenti richiesti;
s pbrocederd consequentemente all’abilitazione dei partecipanti per
1"eventuale gara tramite 1’'area riservata del sito Internet sopra in-
dicato;
. che, in ogni caso, 1 dati perscnali di ciascun offerente non sa-
ranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della procedura si-
no alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e
che 1l gestore della vendita telematica procedera a sostituire auto-
maticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in
grado di assicurare 1'ancnimato.

VERIFICA DI AMMISSIBILITA' E DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

- Nell'ipotesi di presentazione di un’unica offerta ammissibile:

a) se l'cfferta & pari o superiore al valore d'asta indicato nell'av-
viso di vendita, (l'cfferta sard senz'altro accolta ed il bene aggiu-
dicato all'offerente;

b) se l'offerta & infericre al valore dfasta indicato nell'avviso di
vendita, ovviamente, nei 1imiti di ammissibilita dell'ocfferta) 1'of-
ferta sara accolta ed 11 bene aggiudicato all'offerente, salvo che:

- in primc luogo, il professionista ritenga che vi sia seria possibi-
1itd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ra-
glone dell'esistenza di circostanze specifiche e concrete;

- in secondo luogo, sianc state presentate istanze di assegnazione ai
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sensi degli articoli 588 e 58% c.p.c..

~ Nel prime caso, 11 professicnista pronuncera nucvo avviso di vendi-
ta e comunichera la circostanza al Giudice dell'Esecuzicne.

- Nel secondo caso, 11 professionista procederda alla deliberazicne
dell’'istanza di assegnazicne ed agli adempimenti conseguenziali.

- Nell'ipotesi di presentazicne di pili offerte ammissibili:

a}) il professionlista procederda anzitutto ad avviare la gara tra gli
offerenti (che avrd luogo con le modalita telematiche indicate);
b} all'esito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra
gll offerenti, 11 professionista procedera a vwverificare 1'eventuale
formulazicone di rilanci ed alle determinazioni sull'aggiudicazione
nel seguenti termini:
- 11 professionista individuera la migliore offerta tenendc conto,
nell'ordine di seguito indicato, dei seguenti elementi:
1} maggior importo del prezzo offerto; 2) a paritd di prezzo offerto,
maggior importo della cauzione prestata; 3} a parita altresi di cau-
zicone prestata, minor termine indicate per 11 versamento del prezzo;
4} a parita altresl di termine per il versamento del prezzo, priorita
temporale nel depositoc dell'offerta:
c) il professionista procedera infine come segue:
. qualora 11 miglior prezzo offerto all'esito della gara o comun-
que 1l miglior prezzo risultante all'esitoc dell'avviso della stessa
{e cid anche nel caso in cul non sianc formulate offerte in aumento)
sia pari o superiore al "valore d'asta" indicato nell'avviso di ven-
dita, il bene sard aggiudicatoc al miglior offerente come sopra in di-
viduato;
. qualora il miglior prezzo offerto all'esito della gara o comun-—
gque 11 miglior prezzo risultante all'esito dell'avvisce della stessa
{e cid anche nel caso in cui non siano formulate offerte in aumento)
sla inferiore al "valore d'asta" indicate nelltavvise di wvendita e
siano state presentate 1stanze di assegnazione, 11 professionista non
dara luogo all'aggiudicazione e procederd alla deliberazione dell'i-
stanza di assegnazione ed agli adenpimenti conseguenzialil;

GARA TRA GLI OFFERENTI
- La gara tra gli offerenti avrd luogo con la modalita della GARA TE-
ILEMATICA ASINCRONA sull'offerta pih alta secondo il sistema dei PLU-
RIMI RILANCTY,
- In particolare:
1) 1 partecipanti ammessi alla gara potrannc formulare esclusivamente
on-line le offerte in aumento tramite 1f7area riservata del portale
del gestore della vendita telematica;
2} ogni partecipante potra formulare OFFERTE IN AUMENTO nel periodo
di durata della gara in misura non infericre ad euro 5.000,00;
3} 1l gestore della wvendita telematica comunichera ai partecipanti o-
gni rilancioc effettuato;
-~ che la gara abbla la seguente durata:
-~ la gara avra inizio nel momento in cui 11 professionista avra com-
pletato le verifiche di ammissibilita delle offerte;

- la gara avrd termine alle ore 11:00 del 30 ottobre 2026

(coincidente com il SECONDO GIORNO successive a quello in cui il pro-
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fessionista abbia avviato la gara).
EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA:
- gqualora venganc effettuate offerte negli ultimi 15 {guindici) minu-

ti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza della gara
sara prelungata, automaticamente, di wulteriorl 15 minuti per consen-
tire a tuttl gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di
seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel perio-
do di prelungamento entro un massimc in ogni caso di 16 (sedici} pro-
lungamenti (e, quindi per un totale di guattre orel;
- la deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avra
lucgo nel giorno immediatamente successivo alla scadenza del termine
sopra indicato.
- l'avvice della gara & sempre subordinate all'esite delle verifiche
preliminari demandate al gestore della vendita telematica ed al pro-
fessionista in punto di ammissibilita dell'offerta ed alla cencreta
determinazione di avvio operata da quest'ultimo;
- qualcra 1l termine finale per lo svolgimento della gara venga a
scadere in un giorno festive, 11 termine dovra intendersi automatica-
mente scadente il primo giorno non festivo successivo.
~ Una veclta decorse il lassoe temporale fissato per lo svolgimento
della gara, 11 gestore della wvendita telematica comunichera:
- a tuttl 1 partecipanti la maggiore offerta formulata;
- al referente della procedura l'elence delle offerte in aumentc for-
mulate e di colore che le abbiano effettuate (salva la possibilita
per 1l prefessionista di procedere direttamente al downlcad del re-
port dal sitc del gestore}.
- Le comunicazioni al partecipanti saranno effettuate tramite posta
elettronica certificata all’indirizzo comunicato dal soggetto parte-
cipante e tramite SMS,

INDIVIDUAZTONE DELLA MIGLIORE OFFERTA ED EVENTUALE AGGIUDICAZIONE
- 11 professicnista delegato procedera all'ipndividuazione della mi-
gliore offerta ed all'eventuale aggiudicazione in conformita al cri-
teri sopra indicati in sede di condizioni generali della vendita.

CONDIZIONI GENERATI DELL'ASSEGNAZIONE

~ Se¢ sono state presentate istanze di assegnazicne a norma degll ar-
ticoli 588 e 58% c.p.c. 1l professionista delegato provvedera sull'i-
stanza di assegnazione (che sia stata tempestivamente depositata nel
termine di cui all'art. 588 a.p.c.) qualora ricorra alternativamente
una delle seguenti situazioni:
1)) la vendita non ha avuto luogo per mancanza totale di offerte;
2) la vendita non ha avuto luoge in guanto 1'unica offerta & stata di
importo infericre al valore d'asta;
3) la vendita non ha avuto luogo in guanto = in presenza di pld of-
ferte ed anche all'esito della gara tra gli offerenti - ii prezzo in-
dicato nella migliocre offerta & stato inferiore al valore d'asta.
- Il professionista delegato provvedera conseguentemente:
1) determinare in sede di assegnazicne 1'ammontare forfettario delle
spese e, eventualmente 1'ammontare del conguaglic dovuti dall'asse-
gnataric; 2) a fissare all'assegnatario termine in ogni caso non su-

pericre a 120 giorni dalla data della deliberazione finale sulle of=
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ferte per 1l versamento delle spese e dell'eventuale conguagllio dovu-
£i; 3} a trasmettere al Giudice, all'esito del versamento, gli atti
per la pronuncia del Pecreto di Trasferimento.

VERSAMENTO SALDO PREZZO
- I1 saldo prezzo dovra essere versato entro 11 termine indicato in
offerta, oppure, nel caso in cul nell’offerta non sia indicato un
termine o© nel caso nell'ovfferta sia indicato un termine superiore ri-
spette a quello di seguito indicato, entro il termine di 120 {cento-
venti} glorni dall'aggiudicazicne.
- I1 wversamento del saldo del prezzo deve aver luogo con le seguenti
modalita:
1} bonifico bancario sul contce corrente intestato a "Tribunale di Na-
poli Proc. WN. 1072/2012 R.G.E. conto procedura" acceso presso la
Banca Nazionale del Lavorce S.p.a., sede di Napoli, il cui IBAN verra
comunicato successivamente all'aggiudicazione;
(con la precisazione che ai fini della wverifica della tempestivita
del versamento, si dard rilievo alla data dell'ordine di bonifico}:
~ oppure:
2) tramite consegna al professionista delegato di un assegno circola-
re non trasferibile intestato a: "Tribunale di Napoli Proc. N,
1072/2012 R,G.E”
- In caso di inadempimentce all'obbligazicne di pagamento del prezzo:
1) 1’aggiudicazione sard revocata e le somme versate dall’aggiudica-
tario a titolo di cauziocone saranno acquisite a titolo di multa;
2y il professionista provvedera a fissare immediatamente nuovo espe-
rimente di vendita alle medesime condiziconi di cui all'ultimo tenta-
tive di wvendita e con cauzione pari 20% (venti per cento) del prezzo
offarto trasmettendo gli atti al Giudice per l'emissione del provve-
dimento di cui all'art. 587 c.p.c.;
- laddove 1l bene sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo
concessc al sensi del R.D. 16 luglio 1905, n. 646 ovvero del D.P.R,
21 gennaioc 1976 n., 7 ovvero dell'art. 38 del D. Lgs. 10 settembre
1993 n. 385 (creditore fondiarie), il versamento del prezzo avra luo-
go con le seguenti modalita:
1} 1l'aggiudicataric procederd in ogni caso al versamento presso il
professiconista delegato con le modalita sopra indicate:
2} 1l professionista delegato verserd al creditore wuna somma pari
all'80% {ottanta per cento} del prezzo con valuta dalla data del wver-
samento del salde prezzo e, in ogni caso, entrc il limite della parte
di credito garantita da ipoteca al sensi dell'art. 2855 c.c. e previa
deduzione delle somme occorrenti per 11 saldo delle competenze degli
ausiliari.

SATDC SPESE

- L'aggiudicatario, nel termine fissato per il wversamento del saldo
prezzo e con le medesime modalitd scopra indicate, dovra depositare u-
na somma a titolo forfettario per gli oneri e le spese di vendita che
restano in ogni caso a carico dell'aggiudicatario {socmma pari al 20%
{venti per cento) del prezzo di aggludicazione, salva diversa deter-
minazione a cura del professionista):;

- c¢he, in ogni caso, all'esito delle operazioni di registrazione e
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trascrizione del decreto di trasferimento, nonché della cancellazione
delle feormalita pregiudizievoli, 11 professionista redigera un pro-
spetto riepilogativo delle spese a carico dell'aggiudicatario (ivi
compresa la quota del compensce al sensi del D.M. n. 227 del 2015) e
procedera alla restituzione di gquanto versato in eccedenza all'esito
della liguidazione da parte del Giudice dell'esecuzione.
ESITO NEGATIVO DELLA VENDITA
- Nell'ipotesi in cui la vendita non abbla esito positivo, il profes-
sionista delegato procedera ad ulteriori vendite ai sensi dell'art.
591 seconde comma c.p.c., ribassando i1 wvalore d'asta cogni volta di
1/4 {un quarto) fino ad un massimo di tre ribassi.
DESCRIZIONE DELL'UNITA' IMMOBILIARE
LOTTO UNICO
~ piena proprieta di complesso immeobiliare ad usoc ricettivo sito nel
Comune di Giugliano in Campania {NA), alla via Domitiana Km., 48, ar-
ticolato su due livelli fuori terra. Al piano terra sono dislocate
tre amplie sale adatte per ricevimento, una zona bar, la ex cucina,
alcune camerette ed 1 servizi. Al pianc primo, di dimensioni molte
pit ridotte, sono ublicate un’ampia sala, una ex cucina ed alcune ca-
merette., La struttura si trova 1in stato di abbandono ed in pessimo
state di manutenzione. In particolare alcune controsoffittature sono
crellate, come la copertura dell’ingresso al piano terra.
- L'intero edificio ha una superficie lorda di circa 2.500 mg. ed
un‘altezza media di circa 3,20 mt. e ad essc si accede attraversc u-
n'area scoperta attrezzata, non compresa nel pignoramento e nella
vendita, avente accesso dalla via Domitiana.
- il ftuitc confinante per tutti 1 lati con la particella 1759 su cuil
insiste.
- Detta unitad & riportata nel Catasto fabbricati del Comune di Giu-
gliano in Campania (NA} al foglio 83 {ex 83D), particella 1759 subal-
terno 2 {ex subalterno 1}, via Domitiana snc piano T-1, categoria
D/8, rendita catastale euro 36.530,00.
VALORE D'ASTA: 220.248,42
OFFERTA MINIMA: 165.186,32
OFFERTA MINIMA DI RILANCIO IN CASO DI GARA: 3,.000,00
- La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni
s1 trovanc, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, servith attive e passive;
~ 1'immobile viene wendutc libero da iscrizicni ipotecarie e da tra-
scrizioni di pignoramenti e che laddove esistenti al momentoc della
vendita, le spese di cancellazione delle formalitad sono a carico dei-
l'aggiudicatario.
- La liberazicne dell'immobile, laddove occupato dal debitore o da
terzi senza titolo opponibile, sara effettuata a cura del custode
gludiziario, ove 1l'aggiudicatarioc manifesti, con istanza scritta da
trasmettere al professionista delegato prima del deposito nel fasci-
colo telematico, da parte di questi, della bezza del decreto di tra-
sferimento, la volonta di liberazione a cura del suddetto custode.
- Ogni onere fiscale efo tributario derivante dalla vendita & a cari-

co del soggetto aggiudicatario;
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- per tutto quante gqui non espressamente previsto, si applichino le
vigenti norme di legge.

SITUAZIONE URBANISTICA
- il C.T.U., nella perizia di stima, ha dichiarato:
- che dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comu-
ne di Giugliano 1n Campania in -data 15/03/2019 prot. 306%%, ha rile-
vate c¢he la particella 1759 del foglio 83/D del Cataste terreni, su
cul insiste 17immobile pignorato, ricade in =zcona G3 “ZONA TURISTI-
CO-ALBERGHIERO” come previsto dal PRG;
- che la particella 1759 del foglic 83/D rientra nelle aree sottopo-
ste a vincolo di Serviti Militare e nelle aree sottopcste a pericoclo-
sita idraulica e Rischio Idraulico, ai sensi della Delibera di ado-
zione n. 1 del 23 febbraio 2015 del Pianc Stralclo per 1/Assetto I-
drogeclogico ({PSAT) dell’Autorita di Bacino Regilonale della Campania
Centrale;
- che la particella 1759 del foglio 83/D rientra nelle aree sottopo-
ste a wvincolo archeologico ai sensi del D1 Lgs. 42/2004. Detto wvinco-
lo & stato 1imposte per la presenza della antica via Domitiana che
corre propric lunge 11 confine est della particella 175%9%. Pur non ri-
cadendo l’edificio in oggetto in area vincolata, 11 tratto dell’anti-
ca Via & stato incorporatoc nella estensione della particella 1758
stessa ed in parte pavimentata;
- che 1'immobile de quo fu edificato su due livelli, in totale assen-
za di titoli edilizi, presumibilmente verso la meta degli anni 70,
sulla particella 1759 del foglio 83/d del Comune di Giugliano in Cam-
pania, nell’originaria consistenza, cosl come rappresentata sulla
piantina catastale presentata all’impianto catastale il 23 marzo 1887
{(vedi allegati c.t.,u.}). L' immobile, all’epoca, fu identificato in ca-
tasto urbano con 1 seguenti dati: foglic 83 D, particella 1759, su-
balterno 1;
che sull’area su cui fu eretto 1'edificio gravano 1 seguenti vincoli:
1} servitt militare;
2} rischio idraulico:;
3) archeologico {lungo 11 confine est);
- che 1'immobile staggitc, nella predetta consistenza identificata
con il sub 1, fu oggetto di domanda di concessiong in sanatoria del
28 glugno 1986, protocollo 22341, ai sensi della legge 47/85. Succes-
sivamente a tale data, ovvero ftra la data di presentaziones di detta
istanza di sanatoria e il rilascio della concessione in sanatoria (di
cui si dird in seguito), 1'immobile de quo fu ampliato su entrambi i1
livelli che lo compongono. Tali consistenti ampliamenti, hanno tra-
sformato l7edificioc staggito nelle attualli consistenza e configura-
zione, cosl come raffigurate nelle piantine catastali allegate alla
C.7.0., identificate con 11 subalternc due, per la soppressione
dell’ex subalternc 1. Nel pericdo intercorsc tra la predetta istanza
di condono edilizio del 28 giugno del 1986 e il successivo rilascio
della relativa c¢oncessicone 1in sanatoria, la stessa pratica del 28
giugno 1986, protocolle 22341, fu integrata con la presentazione di
un grafico ({senza data) che raffigurava lo stato di fatto, non nella

sua ceonsistenza e conformazione all'epoca della domanda di condono
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{1986} ovvero quella identificata con il subalterno 1, bensi gquella
attuale, derivata dal predetto ampliamento cosi come riportato sulla
piantina catastale identificata con il subalterno 2;

- ha ritenmuto, che la concessione in sanatoria 4331-4335/1San/86 del
2007, sia stata rilasciata dal Comune di Giugliano su una falsa o er-
rata rappresentazione dei lucghi e, in quanto tale, la predetta con-
cesslone 1in sanatoria potrebbe essere annullata, in autotutela, Yex
tunc" dal Comune di Giugliano che, ha la facoltd ma non 1’obbiigo di
esercitare tale dirittoc, per di pid senza termini di prescrizioni.
Nel malaugurato caso di annullamento della menziopata concessioni in
sanatoria, 1'immobile in questlione risulterebbe, quindi, del tutto a-
busivo e non solo in una sua parte, Per tali motivazieni lo scrivente
ha relazionato, nella propria C.T.U., che non & comprovata la legit-
fimita urbanistica dell’immobile in oggetto. Conseguentemente, ha o-
peratc una consistente riduzione del 35% del valore del bene stesso.

~ ¢che 11 Comune di Giugliano in Campania in data 13 agoste 2015 ha e-
messo ordinanza n. 43 con la quale ordinava di eliminare le cpere e-
seguite in difformita della concessicne in sanatoria
4331-4335/1/5AN/86 del 2007, consistenti:

- a2l piano terra:

~ le originarie sale A-B-C sono state allestite a dormitori per oltre
200 extracemunitari, 17ampic locale in aderenza alla cucina & stato
trasformatce in locali con docce, lavabi e w.c.

~ al primo pilano:

- l'originaria sala D, 1'ingresso e due spogliatoi sono stati alle-
stiti a dormitorio. TIn aderenza al locale cucina seono stati realizza-
ti 15 w.¢. non ancora ultimati;

- area asterna:

= sonc stati realizzati vari manufatti quali, gazebi, wvasche, fontane
e alcuni volumi che sul grafico di concessicne sono rappresentati co-
me tettolie e non sonoc riportati nei prospetti.

- Trascorso 1l termine di 90 giornl, assegnato per la rimozicne delle
opere abusive, 11 Comando di Polizia Locale del Comune di Giugliano
ha emesso verbale di inottemperanza del 15 settembre 2016, ricevuto
dal Dirigente Assetto del Territorio dello stesso Comune con prot.
220 del 16 settembre 2016. A seguito di tale inottemperanza alla data
del 15 luglic 2019 non & stata emessa alcuna ordinanza di acguisizio-
ne al patrimonio comunale.

~ Il CTU0 riferisce dell’esistenza di un creolle parziale del solaio di
copertura dell'ingresso al pianco terra a seguito del guale & stata e-
messa 1l'ordinanza sindacale n. 38 del 21/05/2019 ed il verbale di
diffida della Polizia Municipale di Giugliano 1in Campania del
02/05/2019, Con detti provvedimenti 11 Comune ha disposte i1 divieto
a praticare i luoghl e fu dato incarico al tecnico di parte, di eli-
minare il periceclec, previo accertamento delle cause, Riferisce, al-
tresi, dell’impossibilita di accedere ai luoghi per accertare le cau-
se del c¢rollo, ma quantunque ricercate non sarebbero di nessun sup-
porto alla stima;

- che i1 terreno & aggraifato catastalmente al fabbricato, mentre i1

pignoramento e, pertanto la vendita, riguarda esclusivamente 1l Fab-
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bricato ad uso ricettivo, per 1l guale si rinvia alla perizia inte-
grativa del C.T.U..

- 81 avverte 1'aggiudicatario:

- che ai sensi dell'art.46 comma 5 del D.P.R. 380/2001, l'aggiudica-
tario, gqualera 1'immobile si trovi nelle condizioni previste per il
rilascio del permesso di costruire in sanatoria, dovra presentare do-
manda di permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto emesso dall'Autorita giudiziaria;

~ che dalla consulenza tecnica d'ufficio si evince che gli impianti
esistenti nell'immcbile in oggettc non sono conformi alla wvigente
normativa in materia di sicurezza, al sensi del Decreto Ministeriale
n. 37/2008, e, pertanto non se ne pud garantire tale conformita;

- che l'attestatc di prestazione energetica relativo all'immoblile su-
bastato, non verra consegnato all'aggiudicatario il guale se né& assu-
merd l'onere relativos

- che 1'unitad immobiliare risulta locata con titelo non opponibile.

- Maggicori informazicni potrannoc essere acquisite presso la Cancelle-
ria della XIV Sezione Civile del Tribunale di Napoli, presso lo stu-
dic del Notaio Fulvia Mustilli, in Napoli alla Via A. Biaz n.8, o
presso 1l custode Notaio Fulvia Mustiili, sul Portale delle wvendite
pubbliche, sui siti web www.astegludiziarie.it, www.asteannunci.it;
wwww,astalegale.net, e sui siti internet Www.casa.it,

www.ldealista.lt e www.bakeca.it.
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