TRIBUNALE DI NAPOLI
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

(ai sensi degli artt. 490, 570 e 591 bis c.p.c.)
Procedura Esecutiva Immobiliare R.G.E. n°
1007/2016

Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Maria Ludovica Russo
Custode giudiziario: Dottoressa Olga Orecchio

Delegato alla vendita: Dottoressa Olga Orecchio
stk sk ok ook ok

La sottoscritta Dottoressa Olga Orecchio, con Studio in Napoli alla Via Santa Lucia n.
20, CF RCCLGOG67T52F839T, professionista delegato alla vendita dal Giudice delle
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Napoli Dott.ssa Maria Ludovica Russo ex art.
591 bis c.p.c. con ordinanza del 4 luglio 2017, e rinnovata in data 12 novembre 2025 —
pubblicata sui siti Internet: www.astegiudiziarie.it, www.asteannunci.it € www.astalegale.net

— nel procedimento di espropriazione immobiliare R.G.E. 1007/2016 dinanzi al
Tribunale di Napoli, a norma dell’art. 490 c.p.c.

AVVISA

che il giorno 4 marzo 2026 alle ore 11:00 ¢ seguenti, procedera alla vendita telematica

asincrona tramite la piattaforma www.spazioaste.it; dell'unita immobiliare di seguito

indicata e meglio descritta in ogni sua parte nella consulenza estimativa in atti, nel
rispetto della normativa regolamentare di cui all'art. 161 ter disp. att. c.p.c. di cui al

decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32.

DESCRIZIONE DEL BENE

LOTTO UNICO:

Diritto: Quota pari a 1/1 della piena ed esclusiva proprieta.
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Descrizione: Piena ed intera proprieta di abitazione ubicata nel Comune di Portici (NA), in
Viale II Camaggio n.20, int. 13. Il lotto si compone di: n. 1 abitazione al piano terzo e n. 1
abitazione al piano quarto con ingresso principale posto al terzo piano distinto dal numero
interno tredici e cantina pertinenziale. L'abitazione composta da ingresso, due camere,
cucina, bagno, ripostiglio e balconi di cui uno con veranda al piano terzo e tre camere, due
bagni e balconi di cui uno con veranda al quarto piano per una superficie commerciale
complessiva di circa 210,00 mq con; il tutto confinante a nord-est con vano scala, a sud-
ovest con viale ingresso comune. L'intero immobile ¢ riportato nel N.C.E.U. del Comune di
Portici (Na), al foglio 4, p.lla 191, sub 10 e sub 14. Il descritto stato dei luoghi non
corrisponde alla consistenza catastale in ordine a FUSIONE e DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI AMBIENTI; Le modifiche effettuate risultano abusive.
1) Immobile sito in Portici (NA) al Viale II Camaggio n. 20, riportato nel N.C.E.U. di
detto comune al foglio 4, particella 191, sub 10, piano 3 interno 13, scala A, cat. A/3, cl. 1,
vani 6, R.C. Euro 418,33;
2) Immobile sito in Portici (NA) al Viale II Camaggio n. 20, riportato nel N.C.E.U. di
detto comune al foglio 4, particella 191, sub 14, piano 4, interno 17, scala A, cat. A/3, cl. 1,
vani 5,5, R.C. euro 383,47;
L’immobile ¢ occupato dai debitori.
Prezzo base di riferimento — Valore d’asta lotto unico € 151.000,00
(euro centocinquantunomila/00)
Offerta minima: € 113.250,00
(euro centotredicimiladuecentocinquanta/00)
Detto immobile ¢ visibile, previo appuntamento, con il custode Dottoressa Olga Orecchio —
Tel 3356261193.

REGOLARITA EDILIZIA

Dall’elaborato peritale, al quale integralmente si rimanda, emerge che: Essendo state
effettuate opere strutturali che riguardano i solai e le pareti portanti il progetto va sottoposto
al parere vincolante della Soprintendenza che puo essere positivo e negativo, nel caso in cui
il parere espresso fosse negativo I’immobile dovra essere riportato allo stato dei luoghi ante
la ristrutturazione e compatibile all’ultimo grafico asseverato e validato dall’Ufficio
Tecnico Comunale. Si precisa che il territorio di Portici ricade tra i comuni in zona Rossa
secondo il Dipartimento della Protezione Civile, inoltre, ai sensi dell'art. 2 della Legge

Regionale 21/2003: Gli strumenti urbanistici generali ed attuativi dei comuni rientranti in
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zona rossa non possono contenere disposizioni che consentono l'incremento
dell'edificazione a scopo residenziale, mediante I'aumento dei volumi abitabili e dei carichi
urbanistici.

In merito alle verande rilevate, non sussiste il principio della doppia conformita di cui
all'art. 36 del D.P.R. 380 del 2001 e successive modifiche che prevede in assenza di titoli
abilitativi la possibilita di sanare solo: se D’intervento risulti conforme alla disciplina
urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello stesso, sia al
momento della presentazione della domanda.

Visto le considerazioni su esposte e la scarsita della documentazione reperita come da
certificazioni effettuate dall’Ufficio Tecnico Comunale fanno esprimere la sottoscritta in
termini di IRREGOLARITA’ NON SANABILE per cui I’unico intervento auspicabile al
fine di regolarizzare I’immobile ¢ il ripristino dello stato dei luoghi stimando un prezzo
forfettario di 50.000,00 Euro di costi da detrarre alla valutazione di stima.”

L'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, potra avvalersi delle disposizioni di cui
all'art. 46, 5 comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, 6 comma,
della Legge 28 febbraio 1985 n. 47. Eventuali abusi urbanistici dovranno essere
regolarizzati a cura e spese dell'aggiudicatario, ove le normative di tempo in tempo
vigenti lo consentano; in difetto I'immobile dovra essere rimesso in pristino, sempre a

spese dell'aggiudicatario.

CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA

- che il GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia la societa di seguito indicata:
SOCIETA ASTALEGALE.net S.p.A.;
- che il PORTALE del gestore della vendita telematica sia il sito di seguito indicato:

WWWw.spazioaste.it;

- che il REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sia

il professionista delegato dottoressa Olga Orecchio.

OFFERTA: Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui ¢
fatto divieto dalla legge - dovranno formulare le offerte irrevocabili di acquisto
esclusivamente in via telematica, tramite il modulo web “Offerta Telematica” del

Ministero della Giustizia a cui ¢ possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita
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presente sul portale del Gestore della vendita www.spazioaste.it Il “manuale utente per

la presentazione dell’offerta telematica™ ¢ consultabile all’indirizzo http://pst.giustizia.it,

sezione “documenti”, sottosezione ‘“portale delle vendite pubbliche™.
Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con le modalita sottoindicate,
entro le ore 23,59 del giorno 3 marzo 2026, inviandole all’indirizzo PEC del

Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di

avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero

della Giustizia.

SOTTOSCRIZIONE E TRASMISSIONE DELL’OFFERTA: L’offerta, a pena di
inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso
nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015. In
alternativa, ¢ possibile trasmettere I’offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 ¢
dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del
servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di
aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del
richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere 1’offerta (questa modalita di
trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a
cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n.
32/2015).

Qualora I’offerta sia presentata per conto dell’offerente da un presentatore dell’offerta,

quest’ultimo non potra presentare, nell’ambito della medesima vendita, ulteriori offerte

per altri soggetti, pena la automatica esclusione di tutte le offerte.

CAUZIONE: L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una
somma pari al cinquanta per cento (50%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite
bonifico bancario sul conto corrente bancario del gestore della vendita SOCIETA
ASTALEGALE.net S.p.A aperto presso Banca Sella e dedicato al Tribunale di
Napoli, al seguente IBAN IT 29 C 03268 22300 052136399672 (I TI DUE NOVE C
ZERO TRE DUE SEI OTTO DUE DUE TRE ZERO ZERO ZERO CINQUE DUE
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UNO TRE SEI TRE NOVE NOVE SEI SETTE DUE), tale importo sara trattenuto in

caso di rifiuto dell’acquisto.

I1 bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. 1007/2016 R.G.E., lotto Unico,
versamento cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che I’accredito delle
somme abbia luogo entro le ore 23.59 del giorno precedente I’udienza di vendita
telematica.

Qualora il giorno fissato per I’udienza di vendita telematica non venga
riscontrato I’accredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura,
secondo la tempistica predetta, I’offerta sara considerata inammaissibile.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari
ad € 16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000.
I bollo pud essere pagato sul portale dei servizi telematici all'indirizzo

http://pst.giustizia.it, tramite il servizio "pagamento di bolli digitali", tramite carta di credito

o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per la
presentazione dell’offerta telematica’ reperibile sul sito internet pst.giustizia.it.

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi
offerenti, I’importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari)
sara restituito ai soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento della
cauzione.

L’offerta ¢ irrevocabile ai sensi dell’art. 571 comma 3 c.p.c., che si richiama al fine
della validita e dell’efficacia della medesima.

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della
vendita telematica comunichera a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata e
comunichera al referente della procedura I’elenco delle offerte in aumento formulate e di
coloro che le abbiano effettuate (ferma la possibilita per il professionista di procedere
direttamente al download del report dal sito del gestore). Le comunicazioni ai
partecipanti avranno luogo tramite posta elettronica certificata all’indirizzo comunicato
dal soggetto partecipante e tramite SMS.

ESAME DELLE OFFERTE: [’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale

gara sara effettuato tramite il portale www.spazioaste.it; Le buste telematiche

contenenti le offerte verranno aperte dal professionista delegato solo nella data ed

all’orario dell’udienza di vendita telematica, sopra indicati.
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La partecipazione degli offerenti all’'udienza di vendita telematica avra luogo

esclusivamente tramite 1’area riservata del sito www.spazioaste.it; accedendo alla

stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti
prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica certificata
o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere 1’offerta.

Si precisa che anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente,
I'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore. Le offerte giudicate
regolari abiliteranno automaticamente ’offerente alla partecipazione alla gara,
tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sara libero di partecipare o meno.
Nell’ipotesi di presentazione di piu offerte valide si procedera con gara telematica tra gli
offerenti con la modalita asincrona sull’offerta piu alta secondo il sistema dei

PLURUMI RILANCI.

I partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le
offerte in aumento tramite I’area riservata del sito www.spazioaste.it; ogni
partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara
e sara necessario effettuare un rilancio del prezzo in aumento di Euro 5.000,00.; il
gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni rilancio
effettuato.

La gara avra inizio nel momento in cui il professionista abbia completato le verifiche
di ammissibilita delle offerte.

La gara avra termine alle ore 11.00 del secondo giorno successivo a quello in cui il
professionista abbia avviato la gara, ossia il giorno 6 marzo 2026.

EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate offerte negli
ultimi 15 (quindici) minuti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza della
gara sara prolungata, automaticamente, di ulteriori 15 (quindici) minuti per consentire a
tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito fino a mancata
presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento entro un massimo in
ogni caso di 16 (sedici) prolungamenti (e, quindi, per un totale di QUATTRO ORE).

La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo nel giorno
immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra indicato. Qualora il termine
finale sulle offerte all’esito della gara venga a scadere in un giorno festivo, il termine
dovra intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo successivo.

L’offerta d’acquisto ¢ irrevocabile e deve contenere:
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- 1l cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza,
domicilio, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia
un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, dovra indicare il codice fiscale
rilasciato dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo
come previsto dall’art. 12 c¢. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; se 1’offerente ¢
coniugato in comunione legale di beni dovranno essere indicati anche 1 dati del
coniuge, invece, per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale ¢
necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista
dall’art. 179, del codice civile, allegandola all’offerta; se 1’offerente ¢ minorenne,
I’offerta dovra essere sottoscritta digitalmente - o, in alternativa, trasmessa tramite
posta elettronica certificata per la vendita telematica - da uno dei genitori, previa
autorizzazione del Giudice Tutelare; se I’offerente € un interdetto, un inabilitato o un
amministrato di sostegno 1’offerta deve essere sottoscritta - o, in alternativa, trasmessa
tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

- T’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

- 1’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero o altro dato identificativo del lotto;

- P’indicazione del referente della procedura;

- la data e ’ora fissata per 1’inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

- il termine per il versamento del saldo prezzo e degli oneri tributari (in ogni caso non
superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione feriale);

- I’importo versato a titolo di cauzione e di bollo;

- la data, I’orario e il numero di CRO (ovvero solo la parte numerica dell’identificato TRN)
del bonifico effettuato per il versamento della cauzione.

- 1l codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- eventualmente, il codice univoco di partecipazione CP che [I’interessato avra

ottenuto dal sistema tramite apposita richiesta presente nell’aria riservata del sito;
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- I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta e per
ricevere le comunicazioni previste;

- D’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

- D’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e del regolamento

tecnico di partecipazione.

All’offerta dovranno essere allegati:

copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

- la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di

avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura

dell’importo della cauzione e della marca da bollo, da cui risulti il codice IBAN del

conto corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- larichiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”) salva la facolta
di depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo
prezzo (unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico
dell’aggiudicatario ex art.2, comma settimo del D.M. 227/2015);

- se il soggetto offerente € coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia
del documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del
deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente ¢ minorenne o interdetto, o inabilitato, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive 1’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del giudice
tutelare;

- se il soggetto offerente € una societd o persona giuridica, copia del documento (ad
esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la

procura o I’atto di nomina che giustifichi 1 poteri;

- se Dofferta ¢ formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura
rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al
soggetto che effettua 1’offerta.

All’esito della verifica sull’ammissibilita delle offerte, il professionista procede come

segue:
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nell’ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

a) se l’offerta sia pari o superiore al ‘“valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato
nell’avviso di vendita, I’offerta sia accolta ed il bene aggiudicato all’offerente;

b) se I’offerta sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso
di vendita (ovviamente, nei limiti di ammissibilita dell’offerta), 1’offerta sia accolta ed il
bene aggiudicato all’offerente salvo che:

e in primo luogo, il professionista ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita in ragione dell’esistenza di circostanze
specifiche e concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale);

e in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt.
588 ¢ 589 c.p.c.

Nel primo caso, il professionista pronuncera nuovo avviso di vendita e comunichera la

circostanza al giudice dell’esecuzione.

Nel secondo caso, il professionista procedera alla delibazione dell’istanza di assegnazione

ed agli adempimenti consequenziali;

nell’ipotesi di presentazione di PIU’ OFFERTE AMMISSIBILI:

a) il professionista procedera anzitutto ad avviare la gara tra gli offerenti (che avra
luogo con le modalita telematiche indicate);
b) all’esito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gli offerenti il
professionista procedera quindi a verificare 1’eventuale formulazione di rilanci ed alle
determinazioni sull’aggiudicazione nei seguenti termini:
il professionista individuera la migliore offerta tenendo conto — nell’ordine di seguito
indicato — dei seguenti elementi:

e maggior importo del prezzo offerto;
e a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione prestata;

e a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del

prezzo;

e a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito
dell’offerta;

¢) il professionista procedera infine come segue:
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o qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo
risultante all’esito dell’avvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano
formulate offerte in aumento) sia pari o superiore al ‘“valore d’asta/prezzo di
riferimento” indicato nell’avviso di vendita, il bene sara aggiudicato al miglior
offerente come sopra individuato;

e qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo
risultante all’esito dell’avvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano
formulate offerte in aumento) sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento”
indicato nell’avviso di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione, il
professionista non dara luogo all’aggiudicazione e procedera alla delibazione
dell’istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali;

REGIME DELLA VENDITA: La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in

cui 1 beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni,

servitu attive e passive. La vendita ¢ a corpo e non a misura (eventuali differenze di

misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del

prezzo). La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o

mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo: 1’esistenza di eventuali

vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi

compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di

adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e

dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non considerati,

anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni.

La vendita ¢ soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali (ovvero ad iva se

dovuta) nella misura prevista dalla legge; tali oneri fiscali saranno a carico

dell’aggiudicatario.

Le spese di cancellazione delle formalita resteranno a carico dell’aggiudicatario, il quale

potra dispensare il professionista delegato dai relativi adempimenti.

La liberazione dell’immobile, laddove occupato dal debitore o da terzi senza titolo

opponibile, sia effettuata a cura del custode giudiziario, salvo che I’aggiudicatario non

lo esoneri.
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SALDO PREZZO: il versamento del saldo del prezzo debba aver luogo entro nel
termine indicato nell’offerta o, in mancanza, entro il termine onnicomprensivo di 120

giorni dall’aggiudicazione con le seguenti modalita:

- bonifico bancario sul conto corrente intestato al Tribunale di Napoli con
I’indicazione del numero di procedura e vincolato all’ordine del Giudice
dell’esecuzione. In tal caso, 1’aggiudicatario avra cura di richiedere per iscritto al
delegato le coordinate bancarie del conto corrente su cui bonificare I’importo; oppure:
- consegna al professionista delegato di un assegno circolare non trasferibile
intestato al “Tribunale di Napoli Proc. Esec. RGE 1007/2016".

Se il prezzo non ¢ depositato nel termine stabilito, il giudice dell'esecuzione con decreto

dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di

multa, mentre il professionista delegato fissera una nuova vendita. Se il prezzo al fine

ricavato dalla vendita, unito alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello
dell’aggiudicazione dichiarata decaduta, 1’aggiudicatario inadempiente sara tenuto al
pagamento della differenza ai sensi dell’art. 587 c.p.c.. L’aggiudicatario potra versare

il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggetto della

vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al professionista delegato.

Laddove il bene sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del

R.D. 16 luglio 1905, n. 646 ovvero del D.P.R. 21 gennaio 1976, n. 7 ovvero dell’art. 38

del D. Lgs. 10 settembre 1993, n. 385, il versamento del prezzo abbia luogo con le

seguenti modalita:

e l’aggiudicatario procedera in ogni caso al versamento presso il professionista delegato
con le modalita sopra indicate;

e il professionista delegato versera gli importi al creditore, con valuta dalla data del
versamento del saldo prezzo, nei limiti della parte del credito garantita da ipoteca ai
sensi dell’art. 2855 cod.civ., previa precisazione analitica di tale parte e dei relativi
criteri di calcolo ad opera dell’istituto di credito ai sensi dell’art. 41 del D. Lgs. 10
settembre 1993, n. 385.

SALDO SPESE: Nello stesso termine del saldo prezzo, dovra essere versato un fondo

per le spese, 1 diritti e gli oneri accessori, la cui entita viene fissata nella misura del

20% del prezzo di aggiudicazione per tutte le tipologie di immobili, ad eccezione dei

soli terreni agricoli per i quali dovra essere versato un importo pari al 25% del prezzo di

aggiudicazione; salvo ulteriore supplemento e/o conguaglio all’esito della relativa,
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compiuta, determinazione e liquidazione e comunque per un importo non inferiore ad euro
3.000,00 con le seguenti modalita:
- bonifico bancario sul conto corrente intestato al Tribunale di Napoli con I’indicazione
del numero della procedura e vincolato all’ordine del professionista delegato. In tal
caso, l’aggiudicatario avra cura di richiedere per iscritto al delegato le coordinate
bancarie del conto corrente su cui bonificare I’importo; oppure:
- consegna al professionista delegato di un assegno circolare non trasferibile intestato al
“Tribunale di Napoli Proc. Esec. RGE 1007/2016";
CONDIZIONI GENERALI DELI’ASSEGNAZIONE: 11 delegato in caso di
presentazione di istanze di assegnazione procedera all’assegnazione stessa nei seguenti
casi:
a) se la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;
b) se la vendita non abbia avuto luogo in quanto 1’unica offerta sia stata di importo
inferiore al valore d’asta;
c)se la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di piu offerte ed in
assenza, tuttavia, di gara tra gli offerenti — il prezzo indicato nella migliore offerta o
nell’offerta presentata per prima sia stata inferiore al valore d’asta;
d) se la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di piu offerte e di gara
tra gli offerenti — il prezzo offerto all’esito della gara sia stato comunque inferiore al

valore d’asta.

ok koksk skskok skekk

Ai sensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene deve avvenire tramite il
portale delle vendite pubbliche, in particolare nel dettaglio dell’inserzione, raggiungibile
tramite la maschera di ricerca del sito https://pvp.giustizia.it, ¢ presente il pulsante per la
richiesta di prenotazione della visita che apre I’apposito modulo.

Per informazioni: cancelleria dell'Ufficio Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Napoli;
dott. Olga Orecchio (in qualita di Custode Giudiziario e di Professionista delegato alla
vendita, tel/fax 0819761955 — cell. 3356261193 — e-mail servizi@una-consulting.it,
dal lunedi al venerdi dalle ore 10.00 alle ore 13.00).

Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione, di iscrizione alla vendita telematica
e di partecipazione, & inoltre possibile ricevere assistenza, contattando la SOCIETA

ASTALEGALE.net S.p.A. ai seguenti recapiti:

e numero 02.800.300.11
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e e-malil: garaimmobiliare(@astalegale.net

I recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedi al venerdi, dalle ore 9:00 alle ore 13:00
e dalle ore 14:00 alle ore 18:00.

La partecipazione alla vendita implica:
- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;

- DPaccettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso, nel
regolamento di partecipazione e nei suoi allegati;

- la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di
conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestato di
certificazione energetica.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

PUBBLICITA LEGALE

Il presente avviso, oltre alla pubblicita prevista per legge, viene pubblicato, ai sensi degli

artt. 490, 570 e 591 bis c.p.c.:

a) sul portale del Ministero delle Giustizia, in area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche” almeno 70 giorni prima del termine fissato per la presentazione
delle offerte;

b) sul sito internet www.astegiudiziarie.it, www.asteannunci.it e www.astalegale.net
almeno 45 giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte di acquisto;

c) tramite il sistema ‘“Rete Aste Real Estate” sui siti internet Casa.it ¢ Idealista.it
e Bakeca.it almeno 40 giorni prima della data fissata per la vendita;

d) a mezzo volantinaggio con il sistema Postaltarget almeno 20 giorni prima del

termine per la presentazione delle offerte.

Napoli, 2 dicembre 2025. Il Professionista Delegato

Dottor Olga Orecchio
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