TRIBUNALE DI NAPOLI
IV Sezione Civile
R.G.A.C. 4195/2019
AVVISO DI VENDITA

11 sottoscritto dr. Roberto de Falco, Notaio in Napoli, delegato dal G.I. al compimento delle
operazioni di vendita senza incanto nella procedura di divisione giudiziale 4195/2019,
promossa da contro

RENDE NOTO
che ha disposto la vendita, ai sensi dell'art. 591bis c.p.c., della piena ed esclusiva
proprieta dell'immobile di cui al lotto unico della relazione peritale in atti, nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova e cosi come pervenuto ai condividenti.

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

LOTTO UNICO

Piena ed intera proprieta di:

- appartamento ad uso abitazione in Napoli, via Emilio Scaglione 5, posto al quarto piano,
distinto con il numero interno 15, composto da ingresso-salone, due camere da letto e doppi
accessori, per una superficie interna utile di ca. mq. 80, oltre balconi;

confinante con vano scale e area annessa al fabbricato per due lati;

censito in Catasto Fabbricati alla sezione SCA, foglio 14, p.lla 145. sub. 23, via Emilio
Scaglione 5, int. 15, p. 4, z.c. 2, cat. A/2, cl. 7, vani 5.5, R.C. euro 894,76.

Bene occupato da uno dei condividenti.

Da relazione in atti del C.T.U., ing. Matilde D'Amelia, emerge che:

- il fabbricato del quale l'immobile é parte é stato realizzato in epoca anteriore al primo
settembre 1967;

- I'unita in vendita presenta diversa distribuzione degli spazi interni rispetto a quanto
risultante dalla planimetria catastale.

PREZZO BASE LOTTO UNICO: € 163.489
Aumento minimo in caso di gara tra gli offerenti: € 3.000
OFFERTA MINIMA PRESENTABILE: € 122.616,75

seskeoskosksk

L'immobile ¢é pervenuto ai condividenti in virtu di:
- atto per Notaio Costantino Prattico del 31 marzo 2003, rep. 92235, registrato a Napoli 1
il 7 aprile 2003 e trascritto a Napoli 1 il 3 aprile 2003 ai nn. 7861/5145.
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LA VENDITA AVVERRA MEDIANTE ASTA SENZA INCANTO
CON MODALITA’ TELEMATICHE
ED EVENTUALE GARA IN MODALITA’ ASINCRONA

La vendita avra luogo innanzi al Notaio delegato, presso il suo Studio in Napoli alla via del
Parco Margherita 3, il giorno 13 gennaio 2026 alle ore 11 e seguenti.
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Si precisa che in tali circostanze di tempo e di luogo si procedera alla verifica preliminare di
ammissibilita delle offerte ed alla deliberazione sulle medesime ed, eventualmente, all’avvio
della gara con le modalita telematiche indicate nel prosieguo del presente avviso.

LA VENDITA SENZA INCANTO AVVERRA’ ALLE SEGUENTI CONDIZIONI

Le offerte di acquisto dovranno essere trasmesse entro le ore 12 del
giorno 12 gennaio 2026.
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MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA

11 gestore della vendita telematica ¢é la societa ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A.;

11 portale del gestore della vendita telematica ¢ il sito internet www.astetelematiche.it

Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita ¢ il professionista delegato
Notaio Roberto de Falco.

OFFERTA

Ciascun offerente, ai sensi dell'art. 571, comma 1, c.p.c., ¢ ammesso a formulare offerte
personalmente o a mezzo di procuratore legale, anche a norma dell'art. 579, comma 3, c.p.c..

L’offerta pud essere formulata esclusivamente con modalita telematiche tramite il modulo
web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia secondo le indicazioni riportate
nel Manuale Utente pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia;
il file criptato in formato zip.p7m, contenente l'offerta integrale ed i suoi allegati, dovra essere
inviato all'indirizzo pec offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L’OFFERTA E IRREVOCABILE e DEVE CONTENERE, a pena di inefficacia;

a) i dati identificativi dell'offerente (nome, cognome, stato civile, data di nascita, residenza,
P’indirizzo di posta elettronica certificata utilizzato per trasmettere ’offerta) [in caso di
comunione legale dei beni, occorrera indicare le generalita del coniuge non offerente ed
allegare copia di un valido documento di riconoscimento, al fine di poter trasferire ad
entrambi, pro quota, il bene, in caso di aggiudicazione];

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) I'indicazione del referente della procedura;

g) la data e l'ora fissata per 1'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento;

i) I'importo versato a titolo di cauzione;

I) la data, l'orario ed il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui
alla lettera l;
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n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui all’art. 12, comma 4, D.M. 26
febbraio 2015, n. 32 o, in alternativa, quello di cui all’art. 12, comma 5, D.M. 26 febbraio
2015, n. 32, utilizzata per trasmettere 1'offerta e per ricevere le comunicazioni;

0) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni;

p) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

q) ’autorizzazione al trattamento dei dati personali;

r) copia del bonifico bancario effettuato per il versamento della cauzione;

s) copia di valido documento di identita dell'offerente e, se necessario, valida documentazione
comprovante i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificato camerale,
delibera assembleare); ’offerta, nel caso di presentazione da parte di un minorenne, dovra
essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare, da allegare in copia
attestandone la conformita (la medesima dovra essere prodotta in copia conforme a seguito
dell’aggiudicazione) e copia di un valido documento di riconoscimento del minore; in caso di
dichiarazione presentata congiuntamente da piu soggetti, deve essere indicato colui che abbia
Pesclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento (alla dichiarazione va allegata
copia dell’autorizzazione sottoscritta dagli altri offerenti ed autenticata dal Cancelliere, o da
altro pubblico ufficiale, per la partecipazione alla vendita); in nessun caso sara possibile
trasferire I’'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive ’offerta;

t) ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta;

u) nell’ipotesi di acquisto a titolo personale da parte di un coniuge in regime di comunione dei
beni, oltre alla dichiarazione di quest’ultimo, ex art. 179, comma 1, lett. f, cod. civ., la
dichiarazione, autenticata dal Cancelliere, o da altro pubblico ufficiale, del coniuge non
acquirente di cui al secondo comma della medesima disposizione normativa;

SOTTOSCRIZIONE E TRASMISSIONE DELL’OFFERTA

In via alternativa, I’offerta potra essere:

a) sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata;
oppure:

b) direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica ai sensi dell’art. 12, co. 4, e dell’art. 13 del D.M. 32 del 2015, con la precisazione
che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a condizione che: I’invio sia
avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6, co. 4, del
D.P.R. 68/2005; il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o
in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del
richiedente.

L’offerta ed i relativi allegati devono essere inviati all’indirizzo pec del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it con la precisazione che: a) I’offerta si intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di
posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; b) 1’offerente deve procedere al
pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematiche (segnatamente, tramite bonifico
bancario o carta di credito), fermo restando che il mancato versamento del bollo non determina
I’inammissibilita dell’offerta (salvo 1’avvio delle procedure per il recupero coattivo).

Si precisa che:

A) esclusivamente nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del

dominio_giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi
informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma, del D.M.
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32/2015, T’offerta si potra formulare mediante invio a mezzo posta elettronica certificata
all’indirizzo mail del professionista delegato roberto.defalco@postacertificata.notariato.it;

B) nel caso di mancato funzionamento dei sistemi_informativi_del dominio giustizia non
programmati 0 non comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, del D.M. 32/2015, I’offerta si
intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore
di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita, previa documentazione a cura
dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta, il gestore della vendita € tenuto a
permettere la partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita.

CAUZIONE

L’importo della cauzione nella misura del 10% del prezzo offerto dovra essere versata
esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto bancario acceso presso Intesa SanPaolo s.p.a.
con il seguente codice IBAN: IT87R 03069 03490 100000007912; il bonifico deve essere
effettuato a cura dell’offerente in modo tale da consentire I’accredito entro le ore 23.59 del giorno
precedente la vendita, con avvertimento che il rischio del mancato accredito delle somme sul
suddetto conto corrente restera a carico dell'offerente, quali che ne siano le cause.

Si precisa che, qualora nel giorno e nell’ora fissati per la verifica di ammissibilita delle offerte
e la delibazione sulle stesse il professionista non riscontri I’accredito delle somme sul conto
corrente intestato alla procedura, I’offerta sara considerata inammissibile.

In alternativa alle modalita di cui sopra, ¢ consentita la prestazione della cauzione anche
mediante fideiussione autonoma, irrevocabile e a prima richiesta, rilasciata da banche, societa
assicuratrici o intermediari finanziari disciplinati dal decreto legislativo primo settembre
1993, n. 385. La fideiussione & rilasciata in favore della procedura ed & escussa dal
professionista delegato su autorizzazione del giudice. In ogni caso, ’offerente deve
comunicare, a mezzo P.E.C., la dichiarazione contenente le indicazioni prescritte dall’art. 571
c.p.C..

In caso di mancata aggiudicazione, I’importo versato a titolo di cauzione (dedotto il bollo dovuto
per legge ed al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito dal professionista al soggetto
offerente con disposizione di bonifico da eseguirsi nel termine di tre giorni lavorativi, con la
precisazione che, nel caso in cui ’offerente sia ammesso alla gara, il termine sopra indicato per la
restituzione della cauzione decorrera dalle deliberazioni finali sulle offerte all’esito dei rilanci; la
restituzione della cauzione avra luogo esclusivamente mediante disposizione di bonifico da
eseguirsi sul conto corrente utilizzato dall'offerente non aggiudicatario per il versamento della
cauzione.

ESAME DELLE OFFERTE

L’esame delle offerte e le determinazioni consequenziali dovranno avvenire tramite il portale
www.astetelematiche.it; il professionista verifichera preliminarmente 1’ammissibilita delle offerte
in conformita alle prescrizioni generali degli artt. 571 e ss. c.p.c e delle prescrizioni speciali
contenute nell’ordinanza di delega e nel presente avviso di vendita.

Le buste telematiche contenenti le offerte saranno aperte esclusivamente al momento dello
svolgimento delle operazioni di vendita telematica sopra indicate; la partecipazione degli
offerenti alle udienze telematiche avra luogo tramite [’area riservata del sito
www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa (tramite credenziali personali) in base alle istruzioni
ricevute, almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di PEC
o quella certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’ offerta.
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Nel giorno e nell’ora fissati per I’esame delle offerte il professionista:

o verifichera le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e dei
documenti richiesti;

e verifichera Ieffettivo accredito dell’importo comprensivo della cauzione entro i termini
sopra indicati;

e procedera conseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per 1’eventuale gara tramite
’area riservata del sito internet sopra indicato;

e in ogni caso i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed
alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica
ed il gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con
pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare 1’anonimato.

L’offerta presentata ¢ irrevocabile.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E GARA TRA GLI OFFERENTI

Nell’ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

a) se Dofferta sia pari o superiore al VALORE D’ASTA indicato nell’avviso di vendita, 1’offerta
sara accolta ed il bene aggiudicato all'offerente;

b) se Dofferta sia inferiore al VALORE D’ASTA indicato nell’avviso di vendita (nei limiti di
ammissibilita dell’offerta), 1’offerta sara accolta salvo che il Notaio delegato ritenga — in presenza
di circostanze specifiche e concrete da indicare in ogni caso espressamente — che vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita.

In caso di piu offerte valide, si procedera a gara sull’offerta piu alta secondo il sistema dell’unica
offerta segreta con modalita asincrona secondo il sistema di PLURIMI RILANCI, fatta salva
I’applicazione dell’art. 573, commi 2 ¢ 4, c.p.c..

In particolare:

- 1 partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le offerte in aumento
tramite I’area riservata del portale del gestore della vendita telematica;

- ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara in misura non
inferiore a quella che il delegato fissera nell’avviso di vendita;

- 1l gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni rilancio effettuato.

La gara avra la seguente durata:

* la gara avra inizio nel momento in cui il professionista abbia completato le verifiche di
ammissibilita delle offerte;

* la gara avra termine alle ore 11 del SECONDO giorno successivo a quello in cui il professionista
abbia avviato la gara

EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15
minuti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza della gara sara prolungata,
automaticamente, di ulteriori 15 minuti per consentire a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori
rilanci e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del
prolungamento entro un massimo in ogni caso di 16 (sedici) prolungamenti (e, quindi, per un totale
di QUATTRO ORE).

* la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo nel giorno immediatamente
successivo alla scadenza del termine sopra indicato (con esclusione del sabato e dei giorni festivi);

* il professionista delegato procede all’individuazione della migliore offerta ed all’eventuale
aggiudicazione.

PRECISAZIONI:
5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



- I’avvio della gara ¢ sempre subordinato all’esito delle verifiche preliminari demandate al gestore
della vendita telematica ed al professionista in punto di ammissibilita dell’offerta ed alla concreta
determinazione di avvio operata da quest’ultimo;

- qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere in un giorno festivo, il
termine dovra intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo successivo;

- le comunicazioni ai partecipanti avranno luogo tramite posta elettronica certificata all’indirizzo
comunicato dal soggetto partecipante ¢ tramite SMS;

- 1 dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della
procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica.

SALDO PREZZO

Il saldo prezzo dovra essere versato entro il termine perentorio e non prorogabile di 120
(centoventi) giorni dalla data dell’aggiudicazione (ed anche nel caso in cui nell’offerta non sia
indicato un termine o sia indicato un termine superiore a quello sopra indicato).

Il versamento del saldo prezzo deve aver luogo con bonifico bancario sul conto bancario
avente coordinate IBAN: IT87R 03069 03490 100000007912 presso Intesa SanPaolo

In caso di inadempimento all’obbligazione di pagamento del saldo prezzo, 1’aggiudicazione sara
revocata ¢ le somme versate dall’aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di
multa.

L’aggiudicatario potra versare il saldo prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita.

FONDO SPESE

L’aggiudicatario, unitamente al saldo prezzo, dovra versare un importo pari al quindici per cento
(15%) del prezzo di aggiudicazione, ovvero pari alla minor somma che il delegato riterra
congrua a fronte della presentazione da parte dell’aggiudicatario di istanze di agevolazioni e/o
benefici fiscali, a titolo forfettario per gli oneri tributari, i diritti e le spese di vendita, salva la
restituzione di quanto versato in eccedenza o l’integrazione se la somma indicata non si rivelera
sufficiente.

L’emissione del decreto di trasferimento avra luogo solo all’esito del versamento saldo spese da
parte dell’aggiudicatario. Ogni onere fiscale derivante dalla vendita ¢é a carico
dell’aggiudicatario. Per tutto quanto non previsto nel presente avviso ¢ nell’ordinanza di vendita e
delega si applicano le vigenti norme di legge.

PRECISAZIONI

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova e cosi come pervenuto ai
condividenti, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive ¢ passive.
La vendita ¢ a corpo e non a misura. La vendita non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi o mancanza di qualitad, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente,
I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere (ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici o di regolarizzazione catastale ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
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dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dai condividenti), per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione
del bene. L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti.
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita ¢ a carico dell’aggiudicatario. Per tutto quanto non
previsto nel presente avviso ¢ nell’ordinanza di vendita ¢ delega si applicano le vigenti norme di

legge.
SPESE A CARICO DELL’AGGIUDICATARIO

Le spese di cancellazione delle formalita sono a carico dell’aggiudicatario.
PUBBLICITA’ LEGALE

Il presente avviso sara reso pubblico mediante:

a) Inserimento sul portale delle vendite pubbliche ex art. 490 c.p.c.;

b) Inserimento dell’avviso di vendita e dell’ordinanza di vendita, unitamente alla relazione di
stima, su rete Internet agli indirizzi www.astegiudiziarie.it, www.asteannunci.it e
www.astalegale.net. La stessa pubblicita sara resa visibile anche tramite il sito web
www.tribunale.napoli.giustizia.it;

¢) pubblicazione, tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” sui siti internet www.casa.it,

descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d’asta e I’offerta minima, nonché
I’indicazione che si tratta di vendita giudiziaria e che non sono dovuti compensi né oneri
aggiuntivi di alcun tipo, nonché /ink ovvero indicazione dei siti internet ove saranno
disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per partecipare alla vendita.

d) divulgazione dell’avviso di vendita mediante riproduzione dello stesso in n. 500 volantini
ad uso della pubblicita commerciale distribuiti ai residenti nelle vicinanze dell’immobile
staggito e nei luoghi limitrofi, in caso di immobili residenziali.

Il fascicolo d’ufficio resta depositato presso la cancelleria del Tribunale. Tutte le attivita
previste dagli artt. 571 e segg. c.p.c, saranno eseguite presso lo studio del Notaio Roberto de
Falco in Napoli, via del Parco Margherita 3.

Napoli, 11 settembre 2025
Il Notaio delegato
dr. Roberto de Falco
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