TRIBUNALE DI MATERA
Sezione Fallimentare

FALTLIMENTO N. 30/1992

PROCEDURA COMPETITIVA TELEMATICA CON INVITO A PRESENTARE OFFERTE
IRREVOCABILI PER I’ACQUISTO DI UNITA’ IMMOBILIARI

*okok

1l dott. Tommaso Nigro, Curatore del fallimento n. 30/1992 dichiarato con sentenza del 26.11.1992 dal Ttribunale di
Matera, autorizzato con provvedimento del 26.05.2026 alla vendita dei beni immobili tramite procedura competitiva ex art.
107 L.F. 1° comma con modalita telematiche

RENDE NOTO

a norma dell’art. 490 c.p.c. che il giorno 13 Luglio 2026 alle ore 11,00, si procedera all’esame delle offerte di acquisto senza
incanto depositate ai sensi dell’art. 572 c.p.c., ovvero alla gara fra gli offerenti, ai sensi dell’art. 573 c.p.c., con modalita della
vendita telematica “asincrona” tramite la piattaforma www.astetelematiche.it degli immobili di seguito meglio descritti,
nel rispetto della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp.att. c.p.c. di cui al decreto del Ministero della Giustizia

26.02.2015 n° 32 ed in conformita a quanto di seguito statuito.
otk

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
Gli immobili posti in vendita vengono cosi riepilogati:

LOTTO 6:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — Via Largo Onotevole F. Lomonaco

DESCRIZIONE:

Piena proprieta di un’unita immobiliare posto al piano terzo di un fabbricato ubicato nel Comune di Montalbano Jonico
tra largo On. F. Lomonaco, via Cattaneo e via A. Miele, la cui costruzione risale alla fine degli anni ’80. L’area ricade nel
tessuto urbano centrale, in posizione prossima a servizi e attivita di quartiere. L’immobile ¢ costituito da lastrico solare
censito in categoria F/5 e presenta una superficie commerciale pari a mq 454,60; nella porzione coperta si rileva un’altezza
netta interna pari a m 2,82. Il bene non presenta una vera e propria distribuzione interna e si configura quale ampia area di
copertura praticabile, con corpo scala emergente, allo stato grezzo. L’unita immobiliare si presenta in stato di grezzo
avanzato, con superfici scoperte praticabili e porzioni coperte prive di finiture, utilizzabili solo previa completa definizione
funzionale.

DATT CATASTALI:
L’unita immobiliare ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 28, p.lla 911, sub. 12, cat.
F/5

CONFINI:
Confina a nord con via A. Miele, a est con Largo On. F. Lomonaco, a sud con p.lla 99 e a ovest con via Cattaneo.

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Dalle ricerche eseguite dal CTU presso il preposto ufficio tecnico comunale, si evince che il fabbricato cui afferiscono i beni
staggiti risulta edificato in forza di autorizzazione edilizia n. 39 del 29.09.1987, successivamente variata con provvedimenti n.
76 del 09.12.1988 e n. 40 del 28.09.1989. In epoca successiva risulta altresi rilasciata concessione edilizia n. 52 del 01.10.1990,
avente ad oggetto il cambio di destinazione d’uso da magazzino a locale per attivita commerciale del locale sito al piano terra
in via A. Miele, angolo via Cattaneo.

Per 'immobile risulta rilasciato certificato di abitabilita in data 03.10.1989. Al fine di riferire circa lo stato di commerciabilita
dei beni, occorre far riferimento alla richiamata C.E. 40 del 28/09/1989. Dal raffronto tra lo stato dei luoghi e la
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documentazione utbanistico-edilizia e catastale disponibile non emergono difformita rilevanti né sotto il profilo urbanistico-
edilizio né sotto quello catastale.

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALIJ:

Non risultano servitt opponibili alla procedura.

Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta I'assenza di
diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.

Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:

1l bene ¢ libero e accessibile dal vano scale.

VALORE LOTTO 6 A BASE D’ASTA
€ 27.800,00 (diconsi euro ventisettemilaottocento/00)
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LOTTO 7:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — Via Largo Onorevole F. Lomonaco

DESCRIZIONE:

Piena proprieta di un’unita immobiliare posto al piano terra di un fabbricato ubicato nel Comune di Montalbano Jonico
tra largo On. F. Lomonaco, via Cattanco e via A. Miele, la cui costruzione risale alla fine degli anni ’80. L’area ricade nel
tessuto urbano centrale, in posizione prossima a setvizi e attivita di quartiere. L’immobile, censito in categotia A/10, ¢
costituito da un vano principale ad uso ufficio e da un servizio igienico, con accesso diretto dalla pubblica via, e presenta una
superficie commerciale pari a mq 29,77. L’altezza netta interna risulta pari a m 3,40 nel vano principale e a m 2,17 nel bagno.
L’unita immobiliare si presenta in condizioni ordinarie, con finiture di tipo civile e caratteristiche compatibili con I'uso
direzionale

DATI CATASTALL
L’unita immobiliare ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 28, p.lla 911, sub. 24, cat.
A/10 classe 1, consistenza 1,4 vani, sup. cat. m? 30, rendita € 247,90

CONFINI:

Confina a nord con il sub. 23, a est con il sub. 2, a sud con Largo On. F. Lomonaco e a ovest con il sub. 4.

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Dalle ricerche eseguite dal CTU presso il preposto ufficio tecnico comunale, si evince che il fabbricato cui afferiscono i beni
staggiti risulta edificato in forza di autorizzazione edilizia n. 39 del 29.09.1987, successivamente variata con provvedimenti n.
76 del 09.12.1988 e n. 40 del 28.09.1989. In epoca successiva risulta altresi rilasciata concessione edilizia n. 52 del 01.10.1990,
avente ad oggetto il cambio di destinazione d’uso da magazzino a locale per attivita commerciale del locale sito al piano terra
in via A. Miele, angolo via Cattaneo.

Per 'immobile risulta rilasciato certificato di abitabilita in data 03.10.1989. Al fine di riferire circa lo stato di commerciabilita
dei beni, occorte far riferimento alla richiamata C.E. 40 del 28/09/1989. Il CTU evidenzia che, in sede di accesso agli att,
non ¢ stato possibile rinvenire elaborati grafici idonei al raffronto con lo stato dei luoghi e che, pertanto, non ¢ stato
possibile eseguire una verifica completa della conformita edilizia dell’immobile. Tale circostanza sara tenuta in debita
considerazione nella determinazione del valore di stima. Dal raffronto tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale in atti
non emergono difformita rilevanti sotto il profilo catastale

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALIL:
Non risultano servita opponibili alla procedura.
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Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta I'assenza di
diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.

Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:
Nella disponibilita del Curatore

VALORE LOTTO 7 A BASE D’ASTA
€ 8.200,00 (diconsi euro ottomiladuecento/00)
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LOTTO 17:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — Via Nicola Romeo

DESCRIZIONE:

Piena proprieta di un’unita immobiliare costituito da locale deposito posto al piano interrato, articolato in due ampi
ambienti principali oltre spazi accessori. la cui costruzione risale alla fine degli anni ’80. I area ricade nel tessuto urbano
residenziale semicentrale, in posizione prossima a servizi e attivita di quartiere. I’unita immobiliare si presenta allo stato
grezzo, priva di finiture e pavimentazioni, con caratteristiche compatibili con la destinazione a deposito.

DATI CATASTALL
L’unita immobiliare ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 40, p.lla 359, sub. 31, cat.
C/2, classe 3, consistenza 536 m?, sup. cat. m? 571, rendita € 1.218.01.

CONFINI:

Confina a nord con terrapieno, a est con sub.1, a sud con sub.1 e a ovest con terrapieno.

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Dalle ricerche eseguite dal CTU presso il preposto ufficio tecnico comunale, si evince che il fabbricato cui afferiscono i beni
staggiti risulta edificato in forza di concessione edilizia n. 46 del 30.08.1989, successivamente integrata con concessioni
edilizie n. 45 del 30.08.1990 e n. 12 del 06.02.1991. Per 'immobile risulta rilasciata licenza di abitabilita e usabilita in data
05.10.1992. Al fine di riferire circa lo stato di commerciabilita dei beni, occorre far riferimento alla richiamata C.E. 12 del
06/02/1991.

Si rileva che P'unita immobiliare, pur non tisultando censita in categotia F/3, si presenta non ultimata sotto il profilo edilizio
e funzionale; tale circostanza non integra, di per sé, una difformita urbanistico-edilizia in senso proprio, ma incide sulla
commerciabilita del bene, rendendosi necessari il completamento delle opere e i conseguenti adempimenti tecnico-
amministrativi. Sotto il profilo catastale, la rappresentazione dell’unita non puo ritenersi definitiva in ragione dell’attuale
stato di incompleta ultimazione; si rendera pertanto necessario procedere all’aggiornamento catastale mediante
presentazione di pratica DOCFA all’esito del completamento delle opere.

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI:

Non risultano servita opponibili alla procedura.

Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta 'assenza di
diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.

Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:
Nella disponibilita del Curatore

VALORE LOTTO 17 A BASE D’ASTA

€ 45.800,00 (diconsi euro quarantacinquemilaottocento/00)
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LOTTO 19:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — Viale Romagna

DESCRIZIONE:

Proprieta per la quota di 1/2 di un’unita immobiliare costituito da locale deposito posto al piano interrato, la cui
costruzione risale alla fine degli anni ’80. L’area ricade in ambito urbano residenziale di espansione (lottizzazione Stoja),
articolato in un ampio ambiente principale con struttura portante in c.a. a pilastri e solaio laterocementizio, dotato di
collegamento interno tramite scala e accesso carrabile da rampa esterna.

DATI CATASTALL
L’unita immobiliare ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 28, p.lla 1077, sub. 1, cat.
C/2 dlasse 1, consistenza 119, sup. cat. m? 132, rendita € 190,52.

CONFINI:
Confina a nord, est e sud con la particella 1078, costituente area residuata dalla costruzione del fabbricato, e a ovest con la
particella 812.

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Dalle ricerche eseguite dal CTU presso il preposto ufficio tecnico comunale, si evince che il fabbricato cui afferiscono i beni
staggiti risulta edificato in forza di concessione edilizia prot. n. 7380/83 del 22.04.1985, rilasciata per la costtuzione di una
casa per civile abitazione composta da seminterrato, piano rialzato e primo piano, in lottizzazione convenzionata “Stoja”,
lotto n. 5. In atti risulta altresi comunicazione di fine lavori strutturali e di tompagno in data 27.04.1989. Al fine di riferire
circa lo stato di commerciabilita dei beni, occorre far riferimento alla richiamata C.E. 7380 del 22/04/1983.

Il CTU rileva che l'unita immobiliare, put non tisultando censita in categoria F/3, si presenta non ultimata sotto il profilo
edilizio; tale circostanza, pur non traducendosi automaticamente in una difformita urbanistico-edilizia in senso stretto, incide
sul giudizio di commerciabilita del bene e comportera la necessita di completamento delle opere e dei conseguenti
adempimenti tecnico-amministrativi. Dal raffronto tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale in atti non emergono
difformita rilevanti sotto il profilo catastale.

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.
VYINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI:

Non risultano servitu opponibili alla procedura.

Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta I'assenza di
diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.

Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:

L'unita immobiliare ¢ detenuta dal comproptietatio.

VALORE LOTTO 19 A BASE D’ASTA
€ 8.900,00 (diconsi euro ottomilanovecento/00)
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LOTTO 20:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — Viale Romagna

DESCRIZIONE:

Proprieta per la quota di 1/2 di un’unitad immobiliare costituito da appartamento per civile abitazione posto al piano
primo. L’unita immobiliare ¢ composta da ampio vano principale ad uso soggiorno, ulteriori tre vani utili, disimpegno e
servizi, oltre balconi, e si presenta allo stato grezzo, priva di finiture e impianti completi. La cui costruzione risale alla meta
degli anni ’80. I’area ricade in ambito urbano residenziale di espansione (lottizzazione Stoja).
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DATI CATASTALL:

L’unita immobiliare ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 28, p.lla 1077, sub. 2, cat.
F/3 avente supetficie lorda pati a citca mq 112,30 oltre balconi per citca mq 35,42 ed una supetficie commetciale pati a
circa mq 122,93 ed altezza interna pari a circa m 2,90.

CONFINI:
Confina a nord, est e sud con la particella 1078 e a ovest con la particella 812.

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Dalle ricerche eseguite dal CTU presso il preposto ufficio tecnico comunale, si evince che il fabbricato cui afferiscono i beni
staggiti risulta edificato in forza di concessione edilizia prot. n. 7380/83 del 22.04.1985, rilasciata per la costruzione di una
casa per civile abitazione composta da seminterrato, piano rialzato e primo piano, in lottizzazione convenzionata “Stoja”,
lotto n. 5. In atti risulta altresi comunicazione di fine lavori strutturali e di tompagno in data 27.04.1989. Al fine di riferire
circa lo stato di commerciabilita dei beni, occorre far riferimento alla richiamata C.E. 7380 del 22/04/1983.

Il CTU tileva che l'unitd immobiliare si presenta allo stato grezzo ed ¢ censita in categoria F/3 (unita in corso di
costruzione); tale circostanza non integra, di per sé, una difformita urbanistico-edilizia o catastale, ma comporta la necessita
del completamento delle opere e dei successivi adempimenti tecnico-amministrativi, ivi compresa la presentazione di pratica
DOCFA a ultimazione dei lavori, ai fini della piena commerciabilita del bene.

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI:

Non risultano servitt opponibili alla procedura.

Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta I'assenza di
diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.

Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:

L'unita immobiliare ¢ detenuta dal comproprietario.

VALORE LOTTO 20 A BASE D’ASTA
€ 14.000,00 (diconsi euro quattordicimila/00)
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LOTTO 21:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — Viale Romagna

DESCRIZIONE:
Proprieta per la quota di 1/2 di un’unita immobiliare costituito da appartamento per civile abitazione posto al piano
secondo la cui costruzione risale alla fine degli anni ’80. I’area ricade in ambito urbano residenziale di espansione
(lottizzazione Stoja). L’unitd immobiliare ¢ composta da soggiorno/pranzo, cucina, tre camere, bagno, disimpegno,
ripostiglio e balconi.

DATT CATASTALI:
L’unita immobiliare ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 28, p.lla 1077, sub. 3, cat.
A/3 classe 2, consistenza 5,5 vani, sup. cat. m? 121, rendita € 284,05.

CONFINI:
Confina a nord, est e sud con la particella 1078 e a ovest con la particella 812.

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Dalle ricerche eseguite dal CTU presso il preposto ufficio tecnico comunale, si evince che il fabbricato cui afferiscono i beni
staggiti risulta edificato in forza di concessione edilizia prot. n. 7380/83 del 22.04.1985, rilasciata per la costruzione di una
casa per civile abitazione composta da seminterrato, piano rialzato e primo piano, in lottizzazione convenzionata “Stoja”,
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lotto n. 5. In atti risulta altresi comunicazione di fine lavori strutturali e di tompagno in data 27.04.1989. Al fine di riferire
circa lo stato di commerciabilita dei beni, occorre far riferimento alla richiamata C.E. 7380 del 22/04/1983.

Dal raffronto tra lo stato dei luoghi e gli elaborati grafici di riferimento emergono difformita consistenti in diversa
distribuzione degli spazi interni, per le quali risulta possibile procedere alla regolarizzazione mediante CILA in sanatoria ai
sensi dell’art. 37 del D.P.R. 380/2001, con un costo stimato pati a circa € 2500. Si evidenzia, inoltre, che, ttattandosi di
procedura concorsuale risalente all’anno 1992, potrebbe trovare applicazione, ove ne ricorrano i presupposti, il combinato
disposto dell’art. 40, comma 6, della L. 47/1985 e dell’art. 46, comma 5, del D.P.R. 380/2001. Con riferimento all’unita
abitativa ricompresa nel lotto, dal raffronto tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale in atti emergono difformita
consistenti in una diversa distribuzione degli spazi interni, per le quali risulta possibile procedere alla regolarizzazione
mediante presentazione di idonea variazione DOCFA, con un costo stimato pati a circa € 700.

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI:

Non risultano servitt opponibili alla procedura.

Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta 'assenza di
diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.

Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:

L'unita immobiliare ¢ detenuta dal comproprietario.

VALORE LOTTO 21 A BASE D’ASTA
€ 10.800,00 (diconsi euro diecimilaottocento/00)
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LOTTO 22:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — Viale Romagna

DESCRIZIONE:

Proprieta pet la quota di 1/2 costituito da locale deposito posto al piano terzo (mansardato) la cui costruzione tisale alla
fine degli anni ’80. L’area ricade in ambito urbano residenziale di espansione (lottizzazione Stoja). L’unita immobiliare si
presenta allo stato grezzo ed ¢ costituita da ambiente unico sottotetto con copertura inclinata.

DATI CATASTALL

L’unita immobiliare ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 28, p.lla 1077, sub. 4, cat.
F/3, avente supetficie lorda pati a circa mq 54,80 oltre terrazzo di circa mq 61,20 ed una supetficie commerciale pari a circa
mq 73,16, con superficie interna computata limitatamente alle porzioni aventi altezza superiore a m 1,50

CONFINI:
Confina a nord, est e sud con la particella 1078 e a ovest con la particella 812.

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Dalle ricerche eseguite dal CTU presso il preposto ufficio tecnico comunale, si evince che il fabbricato cui afferiscono i beni
staggiti risulta edificato in forza di concessione edilizia prot. n. 7380/83 del 22.04.1985, rilasciata per la costruzione di una
casa per civile abitazione composta da seminterrato, piano rialzato e primo piano, in lottizzazione convenzionata “Stoja”,
lotto n. 5. In atti risulta altresi comunicazione di fine lavori strutturali e di tompagno in data 27.04.1989. Al fine di riferire
circa lo stato di commerciabilita dei beni, occorre far riferimento alla richiamata C.E. 7380 del 22/04/1983.

II CTU rileva che l'unitd immobiliare si presenta allo stato grezzo ed ¢ censita in categotia F/3 (unita in corso di
costruzione); tale circostanza non integra, di per sé, una difformita urbanistico-edilizia o catastale, ma comporta la necessita
del completamento delle opere e dei successivi adempimenti tecnico-amministrativi ivi compresa la presentazione di pratica
DOCFA a ultimazione dei lavori, ai fini della piena commerciabilita del bene.

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI:

Non risultano servitu opponibili alla procedura.

Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta 'assenza di
diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.

Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:
L'unita immobiliare ¢ detenuta dal comproprietario.

VALORE LOTTO 22 A BASE D’ASTA
€ 3.500,00 (diconsi euro tremilacinquecento/00)
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LOTTO 23:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — Via Luigi Settembrini

DESCRIZIONE:

Piena proprieta di un’unita immobiliare costituito da locale deposito posto al piano interrato articolato in due piccoli
ambienti deposito con scala di accesso interna, la cui costruzione risale alla fine degli anni ’50. L’area ricade in tessuto
urbano centrale consolidato, caratterizzato dalla presenza di edilizia residenziale di impianto non recente e locali accessori al
piano intetrato con accesso diretto dalla pubblica via.

DATI CATASTALI:
L’unita immobiliare ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 28, p.lla 165, sub. 6, cat.
C/2 classe 2, consistenza 19, sup. cat. m? 32, rendita € 36,31.

CONFINI:

Confina a nord con il subalterno 3, a est con il subalterno 5, a sud con via L. Settembrini e a ovest con via Risorgimento.

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Dalle ricerche eseguite dal CTU presso il preposto ufficio tecnico comunale, si evince che il fabbricato cui afferiscono i beni
staggiti risulta edificato in forza di licenza edilizia n. 39 del 1958. Successivamente risultano rilasciate concessione edilizia n.
2539 del 1976 e proroga n. 4480 del 1988 relative a ulteriori interventi sul fabbricato. In epoca successiva risulta altresi
rilasciata concessione edilizia in sanatoria n. 45 del 2001. Al fine di riferire circa lo stato di commerciabilita dei beni, occortre
far riferimento alla richiamata C.E. 2539 del 1976.

Dal raffronto tra lo stato dei luoghi e gli elaborati grafici di riferimento emergono difformita consistenti in diversa
distribuzione degli spazi interni, per le quali risulta possibile procedere alla regolarizzazione mediante CILA in sanatoria ai
sensi dell’art. 37 del D.P.R. 380/2001, con un costo stimato pati a circa € 2500. Si evidenzia, inoltre, che, trattandosi di
procedura concorsuale risalente all’anno 1992, potrebbe trovare applicazione, ove ne ricorrano i presupposti, il combinato
disposto dell’art. 40, comma 6, della L. 47/1985 e dell’att. 46, comma 5, del D.P.R. 380/2001. Quanto alla rappresentazione
catastale, dal raffronto tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale in atti emergono difformita consistenti in una diversa
distribuzione degli spazi interni, per le quali risulta possibile procedere alla regolarizzazione mediante presentazione di
idonea variazione DOCFA, con un costo stimato pari a circa € 700.

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALIL:

Non risultano servita opponibili alla procedura.

Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta 'assenza di
diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.

Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:
L'unita immobiliare ¢ detenuta dal debitore fino alla data di aggiudicazione.
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VALORE LOTTO 23 A BASE D’ASTA
€ 800,00 (diconsi euro ottocento/00)

*okok

LOTTO 24:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — Via Luigi Settembrini

DESCRIZIONE:

Proprieta per la quota di 1/2 costituito da appartamento pet civile abitazione posto al piano primo, la cui costruzione
risale agli anni *70. L’area ricade in tessuto urbano centrale consolidato, caratterizzato dalla presenza di edilizia residenziale di
impianto non recente. L’unita immobiliare ¢ compostada soggiorno, sala pranzo, cucina, ripostiglio, ingresso, wc, due
camere e balconi.

DATI CATASTALL
L’unita immobiliate ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 28, p.lla 165, sub. 4, cat.
A/3, classe 2, consistenza 6,5 vani, sup. cat. m? 165, rendita € 335,70.

CONFINI:

Confina a nord con la particella 163, a est con via Caval Lotti, a sud con via L. Settembrini e a ovest con via Risorgimento.

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Dalle ricerche eseguite dal CTU presso il preposto ufficio tecnico comunale, si evince che il fabbricato cui afferiscono i beni
staggiti risulta edificato in forza di licenza edilizia n. 39 del 1958. Successivamente risultano rilasciate concessione edilizia n.
2539 del 1976 e proroga n. 4480 del 1988 relative a ulteriori interventi sul fabbricato. In epoca successiva risulta altresi
rilasciata concessione edilizia in sanatoria n. 45 del 2001. Al fine di riferire circa lo stato di commerciabilita dei beni, occortre
far riferimento alla richiamata C.E. 2539 del 1976.

11 CTU evidenzia che, in sede di accesso agli atti, non ¢ stato possibile rinvenire elaborati grafici idonei al raffronto con lo
stato dei luoghi e che, pertanto, non ¢ stato possibile eseguire una verifica completa della conformita edilizia dell'immobile.
Tale circostanza sara tenuta in debita considerazione nella determinazione del valore di stima. Con riferimento all’unita
abitativa ricompresa nel lotto, dal raffronto tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale in atti emergono difformita
consistenti in una diversa distribuzione degli spazi interni, per le quali risulta possibile procedere alla regolarizzazione
mediante presentazione di idonea variazione DOCFA, con un costo stimato pati a circa € 700.

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI:

Non risultano servita opponibili alla procedura.

Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta ’assenza di
diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.

Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:

L'unita immobiliare ¢ detenuta dal comproprietatio e dal debitore.

VALORE LOTTO 24 A BASE D’ASTA
€ 22.900,00 (diconsi euro ventiduemilanovecento/00)

*okok

LOTTO 25:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — Contrada Ischia
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DESCRIZIONE:

Piena proprieta di un compendio agricolo comprendente terreni agricoli irrigui coltivati prevalentemente ad agrumeto
con piante in non ottimo stato vegetativo e, nella porzione terminale a sud, ad uliveto con presenza di circa 25 piante, con
sovrastante manufatto rurale. Il manufatto, a destinazione deposito rurale, ¢ costituito da ambiente principale con soppalco
interno e forno esterno pertinenziale e presenta caratteristiche costruttive tradizionali con muratura in pietra, riconducibili ad
epoca di realizzazione risalente nel tempo. Il compendio ricade in area agricola extraurbana caratterizzata dalla presenza di
colture arboree e manufatti rurali isolati ed ¢ accessibile dalla Strada Statale 598 tramite particella interposta n. 111 di
proprieta aliena.

DATI CATASTALL

1l manufatto rurale ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 26, p.lla 437, sub. 1, cat.
C/2, classe 3, consistenza 26, sup. cat. m? 33, rendita € 59,08._1 terreni sono tiportati in Catasto Terreni del Comune di
Montealbano Jonico al foglio 26, p.lla 436 di mq 1.125, p.lla 138 di mq 900, p.lla 165 di mq 1.345 e p.lla 333 di mq
4.596 cat. agrumeti

CONFINI:
Confina a nord con la particella 111, a est con le particelle 151, 13 e 331, a sud con la particella 334 e a ovest con le particelle
491, 83,150 e 318..

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Considerata 'epoca di realizzazione del manufatto, risalente a data anteriore al 1° settembre 1967, la verifica della legittimita
urbanistico-edilizia deve essete condotta ai sensi dell’art. 9-bis del D.P.R. 380/2001, avuto riguardo alla documentazione
catastale e di archivio disponibile. Come tilevasi dal Certificato di Destinazione Utbanistica n.19 del 04/03/2026, rilasciato
dal Comune di Montalbano Jonico, i terreni di cui al presente lotto ricadono in Zona agticola E2. L'area risulta sottoposta ai
seguenti vincoli: disciplina ordinaria della zona E2. L'intero territorio comunale risulta interessato da vincolo paesaggistico ai
sensi del D.Lgs. 42/2004.

Dal raffronto tra lo stato dei luoghi e la documentazione disponibile, esaminata ai fini della ricostruzione dello stato
legittimo dell’immobile, la diversa distribuzione degli spazi interni riscontrata sotto il profilo catastale induce a ritenere
verosimile la sussistenza di una corrispondente modifica rilevante anche sotto il profilo edilizio. Pertanto, in via prudenziale,
si stima la necessita di procedere alla regolarizzazione mediante accertamento di conformita ai sensi dell’art. 37 del D.P.R.
380/2001, con un costo tecnico complessivamente quantificabile in citca € 2.500. Si evidenzia, inoltre, che, trattandosi di
procedura concorsuale risalente all’anno 1992, potrebbe trovare applicazione, ove ne ricorrano i presupposti, il combinato
disposto dell’art. 40, comma 6, della L. 47/1985 e dell’art. 46, comma 5, del D.P.R. 380/2001. Quanto alla rappresentazione
catastale, dal raffronto tra lo stato dei luoghi e la documentazione catastale in atti emergono difformita consistenti in una
diversa distribuzione degli spazi interni, per le quali risulta possibile procedere alla regolarizzazione mediante presentazione
di idonea variazione DOCFA, con un costo stimato pari a circa € 700. Quanto alla rappresentazione catastale, dal raffronto
tra lo stato dei luoghi e la documentazione catastale in atti emergono difformita catastali, per le quali risulta possibile
procedere alla regolarizzazione mediante presentazione di idonea variazione DOCFA, con un costo stimato pati a circa €

700.
Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI:

Sui beni ricompresi nel lotto insistono altresi le seguenti serviti opponibili alla procedura:

= TRASCRIZIONE CONTRO del 19/06/2003 - Registro Particolare 4338 Registro Genetale 5684

Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta I'assenza di
diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.

Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:

L'unita immobiliare ¢ detenuta dal debitore fino alla data di aggiudicazione.

VALORE LOTTO 25 A BASE D’ASTA
€10.600,00 (diconsi euro diecimilaseicento/00)

*okok
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LOTTO 26:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — Via Luigi Settembrini

DESCRIZIONE:

Piena proprieta di un’unita immobiliare costituito da appartamento per civile abitazione posto al piano terzo. L’unita
immobiliare ¢ articolata in sei vani principali, disimpegno, terrazzo e balconi e si presenta allo stato rustico priva di
pavimentazioni, finiture, infissi e impianti completi. L.a cui costruzione risale agli anni *70. L’area ricade in tessuto urbano
centrale consolidato, caratterizzato dalla presenza di edilizia residenziale di impianto non recente.

DATI CATASTALL:

L’unita immobiliare ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 28, p.lla 165, sub. 7, cat.
A/3 classe 2 consistenza 5,5 vani, sup. cat. m? 165, rendita € 284,05, avente supetficie lorda pati a circa mq 112,30 oltre
balconi per circa mq 35,42 ed una superficie commerciale pari a circa mq 122,93 ed altezza interna pati a circa m 2,90.

CONFINI:
Confina a nord con la particella 163, a est con via Caval Lotti, a sud con via L. Settembrini e a ovest con via Risorgimento.

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Dalle ricerche eseguite dal CTU presso il preposto ufficio tecnico comunale, si evince che il fabbricato cui afferiscono i beni
staggiti risulta edificato in forza di licenza edilizia n. 39 del 1958. Successivamente risultano rilasciate concessione edilizia n.
2539 del 1976 e proroga n. 4480 del 1988 relative a ulteriori interventi sul fabbricato. In epoca successiva risulta altresi
rilasciata concessione edilizia in sanatoria n. 45 del 2001. Al fine di riferire circa lo stato di commerciabilita dei beni, occorre
far riferimento alla richiamata C.E. 2539 del 1976.

Il CTU rileva che l'unita immobiliare, put non risultando censita in categoria F/3, si presenta non ultimata sotto il profilo
edilizio e funzionale; tale circostanza non integra, di per sé, una difformita urbanistico-edilizia in senso proprio, ma incide
sulla commerciabilita del bene, rendendosi necessari il completamento delle opere e i conseguenti adempimenti tecnico-
amministrativi. Sotto il profilo catastale, la rappresentazione dell’unita non puo ritenersi definitiva in ragione dell’attuale
stato di incompleta ultimazione; si rendera pertanto necessario procedere all’aggiornamento catastale mediante
presentazione di pratica DOCFA all’esito del completamento delle opere:

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.
VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI:

Non risultano servita opponibili alla procedura.
Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta 'assenza di

diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.
Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:
L'unita immobiliare ¢ detenuta dal debitore fino alla data di aggiudicazione

VALORE LOTTO 26 A BASE D’ASTA
€ 25.600,00 (diconsi euro venticinquemilaseicento/00)

kK%

LOTTO 27:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — localita Strada Provinciale 103 — Fratta

DESCRIZIONE:

Proprieta per la quota di 1/2 di un compendio agricolo comprendente terteni agricoli con sovrastante manufatto rurale.
Il terreno, pur risultando irriguo, si presenta attualmente incolto; la porzione settentrionale del lotto risulta
morfologicamente scoscesa e separata dal resto del fondo da un vallone naturale. I1 manufatto, a destinazione deposito
rurale, presenta caratteristiche costruttive tradizionali riconducibili ad epoca di realizzazione risalente nel tempo; la superficie
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¢ stata determinata al netto della porzione addossata sul lato ovest risultata priva di titolo abilitativo edilizio. L’accesso al
lotto avviene dalla Strada Provinciale Fratta attraverso strada interpoderale. Il compendio ricade in area agricola extraurbana
caratterizzata da colture arboree e seminativi con presenza diffusa di manufatti rurali isolati.

DATI CATASTALI:

1l manufatto rurale ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 56, p.lla 943, sub. 1, cat.
C/2, classe 3, consistenza 44, sup. cat. m? 53, rendita € 99,99. 1 terreni sono tiportati in Catasto Terreni del Comune di
Montealbano Jonico al foglio 26, p.lla 942 di mq 9.955, cat. agrumeti, p.lla 724 di mq 11.527 cat. uliveti e p.lla 238 di
mgq 9.130 cat. agrumeti

CONFINI:
Confina a nord con la particella 725, a est con le particelle 691 e 239, a sud con strada interpoderale e a ovest con le
patticelle 689, 559, 560 e 817.

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Considerata ’epoca di realizzazione del manufatto, risalente a data anteriore al 1° settembre 1967, la verifica della legittimita
urbanistico-edilizia deve essere condotta ai sensi dell’art. 9-bis del D.P.R. 380/2001, avuto riguardo alla documentazione
catastale e di archivio disponibile. Come rilevasi dal Certificato di Destinazione Urbanistica n.19 del 04/03/2026, rilasciato
dal Comune di Montalbano Jonico, i terteni di cui al presente lotto ricadono in Zona agticola E2. L'area risulta sottoposta ai
seguenti vincoli: disciplina ordinaria della zona E2. L'intero territotio comunale risulta interessato da vincolo paesaggistico ai
sensi del D.Lgs. 42/2004.

Dal raffronto tra lo stato dei luoghi e la documentazione disponibile emergono difformita consistenti in aumento di
superficie, per le quali, pur ricorrendo in astratto i presupposti per la regolarizzazione, non si ritiene economicamente
conveniente procedere alla relativa sanatoria. Le ragioni di tale conclusione risiedono nel fatto che 'ampliamento non risulta
assentito in area agricola sottoposta a vincolo paesaggistico e che la sanatoria non appare tecnicamente ed economicamente
giustificata. Si evidenzia, inoltre, che, trattandosi di procedura concorsuale risalente all’anno 1992, potrebbe trovare
applicazione, ove ne ticorrano i presupposti, il combinato disposto dell’art. 40, comma 6, della L. 47/1985 ¢ dell’att. 46,
comma 5, del D.P.R. 380/2001. Quanto alla rappresentazione catastale, dal raffronto tra lo stato dei luoghi e la planimetria
catastale in atti emergono difformita consistenti nell’ampliamento dell’unita immobiliare rispetto alla rappresentazione
catastale. Sotto il profilo tecnico, la regolarizzazione catastale risulterebbe possibile mediante procedura Pregeo e successiva
variazione DOCFA, con un costo stimato patri a circa € 1700.

Tuttavia, tenuto conto che la difformita deriva da interventi edilizi non assentiti per i quali non si ritiene economicamente
conveniente prospettare la regolarizzazione urbanistico-edilizia, non appare utile procedere al relativo aggiornamento
catastale.

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI:

Non risultano servita opponibili alla procedura.

Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta 'assenza di
diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.

Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:

L'unita immobiliare ¢ detenuta dal debitore e dal comproprietario.

VALORE LOTTO 27 A BASE D’ASTA
€ 14.000,00 (diconsi euro quattordicimila/00)

*okok

LOTTO 29:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — Via Vittorio Alfieri
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DESCRIZIONE:

Proprieta per la quota di 1/3 di un’unita immobiliate posto al primo piano, costituisce porzione della maggiore
consistenza dell’abitazione derivante dalla fusione funzionale delle unita sub.3 e sub.4. Presenta superficie lorda pati a circa
mq 73,86 oltre balcone per circa mq 4,92, una superficie commerciale pari a circa mq 75,34 ed altezza interna pari a circa m
2,98. L’unita immobiliare, la cui costruzione risale agli anni *70. Il fabbricato ¢ inserito in contesto urbano consolidato
semicentrale caratterizzato da edilizia residenziale pluripiano realizzata prevalentemente tra gli anni ’60 e 80, con presenza di
viabilita locale e servizi di quartiere.

DATI CATASTALIL:
L’unita immobiliare ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 41, p.lla 388, sub. 4, cat.
A/4 classe 6 consistenza 2,5 vani, sup. cat. m? 78, rendita € 99,42.

CONFINI:

Confina a nord con il subalterno 3, a est con la particella 592, a sud con traversa di via Napoli e a ovest con via Napoli.

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Dalle ricerche eseguite dal CTU presso il preposto ufficio tecnico comunale, si evince che il fabbricato cui afferiscono i beni
staggiti risulta edificato in forza di concessione edilizia n. 3684 del 1974. Al fine di riferire circa lo stato di commerciabilita
dei beni, occorre far riferimento alla richiamata L..E. 3684 del 1974.

Dal raffronto tra lo stato dei luoghi e gli elaborati grafici di riferimento emergono difformita consistenti in diversa
distribuzione degli spazi interni e modifiche prospettiche, per le quali risulta possibile procedere alla regolarizzazione
mediante CILA in sanatotia ai sensi dell’art. 37 del D.P.R. 380/2001, con un costo stimato pati a circa € 2500.

Il CTU evidenzia, inoltre, che, trattandosi di procedura concorsuale risalente all’anno 1992, potrebbe trovare applicazione,
ove ne ticorrano i presupposti, il combinato disposto dell’art. 40, comma 6, della L. 47/1985 e dell’art. 46, comma 5, del
D.P.R. 380/2001. Con riferimento all’unita abitativa ricompresa nel lotto, dal raffronto tra lo stato dei luoghi e la planimetria
catastale in atti emergono difformita consistenti nella fusione di unita immobiliari, per le quali risulta possibile procedere alla
regolarizzazione mediante presentazione di idonea variazione DOCFA, con un costo stimato pari a circa € 700.

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI:

Non risultano serviti opponibili alla procedura.

Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta 'assenza di
diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.

Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:

L'unita immobiliare ¢ detenuta dal debitore e dal comproprietario.

VALORE LOTTO 29 A BASE D’ASTA
€ 6.300,00 (diconsi euro seimilatrecento/00)

*okok

LOTTO 30:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — Via Luigi Settembrini

DESCRIZIONE:

Piena proprieta di un’unita immobiliare costituito da abitazione articolata su due livelli distinti, corrispondenti al piano
secondo e al piano terzo, collegati mediante scala interna al. fabbricato. 1l piano secondo presenta superficie lorda pari a
circa mq 77,85 oltre balconi per circa mq 4,20 ed altezza interna pari a circa m 2,78; il piano terzo presenta supetficie lorda
pati a circa mq 32,60 oltre terrazzo e balcone per complessivi mq 36,24 ed altezza interna pari a circa m 2,63, inferiore alla
misura ordinaria di m 2,70. La supetficie commerciale complessiva dell’unita ¢ pari a circa mq 178,20. L’unita si presenta in
condizioni manutentive scadenti, con diffuse infiltrazioni, degrado degli intonaci e necessita di interventi di ristrutturazione.
1l fabbricato su cui insiste il lotto, ¢ stato realizzato negli anni 60 con successivi interventi di restauro negli anni 70. 1l
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fabbricato ¢ inserito in contesto urbano centrale consolidato caratterizzato da edilizia residenziale storicizzata e di
completamento realizzata tra gli anni ’50 e 70, con presenza di viabilita urbana e servizi di prossimita.

DATI CATASTALL
L’unita immobiliare ¢ riportata in Catasto Fabbricati del Comune di Montalbano Jonico al foglio 42, p.lla 11, sub. 8, cat.
A/4 classe 7 consistenza 5 vani, sup. cat. m? 96, rendita € 232,41.

CONFINI:
Confina a nord con via Castelfidardo, a est con la particella 10, a sud con via Emilia e a ovest con altra unita immobiliare..

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Dalle ricerche eseguite dal CTU presso il preposto ufficio tecnico comunale, si evince che il fabbricato cui afferiscono i beni
staggiti risulta edificato in forza di autorizzazione edilizia prot. n. 5919 del 13.08.1962. Successivamente risulta rilasciata
autotizzazione in data 03.02.1972 relativa a lavori di restauro del medesimo fabbricato. Al fine di riferire circa lo stato di
commerciabilita dei beni, occorre far riferimento alla richiamata L.E. 2090 del 03/02/1972.

11 CTU evidenzia che, in sede di accesso agli atti, non ¢ stato possibile rinvenire elaborati grafici idonei al raffronto con lo
stato dei luoghi e che, pertanto, non ¢ stato possibile eseguire una verifica completa della conformita edilizia dell’immobile.
Tale circostanza sara tenuta in debita considerazione nella determinazione del valore di stima. Con riferimento all’unita
abitativa ricompresa nel lotto, si evidenzia che non ¢ stato possibile rinvenire in atti la planimetria catastale dell’unita
immobiliare; tale circostanza non consente il confronto diretto con lo stato dei luoghi. Ai fini dell’allineamento catastale,
risulta pertanto necessario procedere mediante presentazione di idonea pratica DOCFA per I'inserimento della planimetria
mancante, con un costo stimato pari a circa € 700.

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI:
Non risultano servitu opponibili alla procedura.
Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta I'assenza di

diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.
Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:
Nella disponibilita della procedura.

VALORE LOTTO 30 A BASE D’ASTA
€17.100,00 (diconsi euro diciasettemilacento/00)

kKK

LOTTO 31:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) — localita Strada Provinciale 154

DESCRIZIONE:

Diritto di Enfiteusi per la quota di 1/2 di tetreno agricolo. I terreno si presenta pianeggiante e attualmente incolto, con
copertura erbacea spontanea e privo di recinzione; 'accesso avviene direttamente dalla Strada Provinciale S.P. 154. 1l fondo
ricade in contesto agricolo extraurbano caratterizzato da terreni coltivati a seminativo e colture arboree con presenza diffusa
di fabbricati rurali sparsi. Il diritto oggetto della presente procedura riguarda quota pari a 1/2 del dititto reale di enfiteusi e
non piena proprieta.

DATI CATASTALIL
Il terreno ¢ riportatio in Catasto Terreni del Comune di Montealbano Jonico al foglio 49, p.lla 89 di mq 8.615, cat.
frutteto irriguo, classe U

CONFINI:
Confina a nord con le particelle 75, 127, 126 e 151, a est con la particella 151, a sud con la Strada Provinciale S.P. 154 ¢ a
ovest con le particelle 124, 123 e 149.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Come tilevasi dal Certificato di Destinazione Urbanistica n.19 del 04/03/2026, tilasciato dal Comune di Montalbano Jonico,
i terreni di cui al presente lotto ricadono in Zona agricola E2. L'area risulta sottoposta ai seguenti vincoli: disciplina ordinaria
della zona E2. Lintero territotio comunale risulta interessato da vincolo paesaggistico ai sensi del D.Lgs. 42/2004.

Per maggiori informazioni si rimanda alla perizia in atti del CTU.

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALIL:

Sui beni ricompresi nel lotto insistono altresi le seguenti servitu opponibili alla procedura:

* TRASCRIZIONE CONTRO del 13/03/1989 - Registro Particolare 4232 Registro Generale 4686

Dalla certificazione rilasciata dalla Regione Basilicata, con riferimento alle particelle oggetto di verifica, risulta 'assenza di
diritti di uso civico, in quanto le stesse sono state qualificate come di natura allodiale ovvero estranee al demanio civico
comunale. Non risultano livelli, enfiteusi o altri pesi reali opponibili alla procedura.

Si rimanda alla perizia in atti.

STATO DI POSSESSO:

L'unita immobiliare ¢ detenuta dal debitore e dal comproprietario.

VALORE LOTTO 31 A BASE D’ASTA
€ 4.900,00 (diconsi euro quattomilanovecento/00)

Hokk

LOTTO 32:

COMUNE E LUOGO DI UBICAZIONE:
Montalbano Jonico (MT) —localita Strada Provinciale 154

DESCRIZIONE:

Quota di 1/1 del dititto di Enfiteusi di tetreno agricolo. Il terreno si presenta pianeggiante e attualmente incolto, con
copertura erbacea spontanea e privo di recinzione; I'accesso avviene mediante strada interpoderale comunale che si diparte
dalla Strada Provinciale S.P. 154. Il fondo ricade in contesto agricolo extraurbano caratterizzato da

terreni coltivati a seminativo e colture arboree con presenza diffusa di fabbricati rurali sparsi. 11 diritto oggetto della presente
procedura riguarda diritto reale di enfiteusi pieno (1/1) e non piena proptieta.

DATT CATASTALI:
11 terreno ¢ riportato in Catasto Terreni del Comune di Montealbano Jonico al foglio 49, p.la 66 di mq 8.036, cat.
agrumeto, classe 2

CONFINI:
Confina a nord con strada interpoderale comunale di accesso, a est con la particella 65, a sud con le patticelle 80 e 67 ¢ a
ovest con la particella 67.

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA:

Come rilevasi dal Certificato di Destinazione Urbanistica n.19 del 04/03/2026, rilasciato dal Comune di Montalbano Jonico,
i terreni di cui al presente lotto ricadono in Zona agricola E2. L'area risulta sottoposta ai seguenti vincoli: disciplina ordinaria
della