TRIBUNALE ORDINARIO DI MARSALA
G.E. DOTT. SSA FILIPPETTA SIGNORELLO
PROCEDURA ESECUTIVA N. 6/2024 R.G.ES.I.
CUSTODE GIUDIZIARIO: avv. Antonietta Maria Rita Ingian(tel. 0923.714984 - email: lellaingianni@tiscd)li
AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
4° ESPERIMENTO

La sottoscritta Avv. Antonietta Maria Rita IngianC.F..NGNNNT67M59E974X), nominata
professionista delegato alla vendita nella procgdrgecutiva immobiliare in epigrafe indicata dal
Giudice dell'esecuzione del Tribunale di Marsala oodinanza ex art. 591 bis c.p.c. del 17/07/2024

AVVISA CHE

tramite il portalevww.astetelematiche.itl giorno 24 settembre 2025 alle ore 11:0@vra inizio con
I'esame delle offerte telematiche la procedura di
VENDITA SENZA INCANTO

CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA
del seguente bene immobile :
LOTTO UNICO:
Appartamento ubicato a Castelvetrano (TP) — viazizon. 41, piano 1.
Trattasi di un appartamento posto al piano primo udi complesso edilizio piu grande.
L'appartamento, destinato a civile abitazione, si#la via Gorizia n. 41 a Castelvetrano, € corgos

da un salone, una cucina, un ripostiglio, una ldeaa, n. 3 camere da letto, ed un bagno.

L’'immobile risulta rifinito con impianti sottotraé funzionanti.

Identificato al catasto fabbricati al Fg. 38, Pa85, Sub 2, Categoria A/3, Cl. 6, Cons. 5.5, Rendi
Euro 284,05, Piano 1. L'immobile viene posto india per il diritto di proprieta (1/1).

L’appartamento non ha corrispondenza catastalee datla particella € occupata da terzi senzaotitol
inoltre internamente I'appartamento presenta ustiliizione diversa che ha interessato anche parti
strutturali essendo che si tratta di una strutiaranuratura portante. Necessita di una variazione
catastale effettuando nuovo accatastamento e t#ropo di una pratica di sanatoria ai sensi dell’art
36 DPR 380/01 per la porzione di appartamento inauparte esecutata o in alternativa un ripristino
della porzione occupata senza titolo da terzi. himbile é identificato nella Z.T.O. classificata am
B2 del Comune di Castelvetrano. La costruzionetécadente al 01/09/1967. Non esiste il certificato

energetico dell'immobile / APE.

Il tutto come meglio descritto in ogni sua partdlaneerizia dell’esperto alla quale si rimanda.

Disponibilitd del bene occupato.

Il prezzo base d’asta del lotto unico e fissato iBuro 25.850,81.

Offerta minima ammissibile (pari al 75% del prezzobase): Euro 19.388,11.

In caso di gara ex art. 573 c.ple. offerte in aumento non potranno essere inferiori EBuro

2.000,00.Si precisa che in fase di rilancio in aumento isocdi gara non & consentito I'inserimento
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di importi con decimali.

Per una migliore descrizione e per ogni altra mottoncernente la situazione urbanistica, edikzia
catastale e, piu in generale, I'immobile oggettoveidita, si rinvia alla relazione di stima
dell’esperto estimatore e agli allegati, che devessere consultati dall’'offerente per maggiori
informazioni e dettagli anche per tutto cid che agyne l'esistenza di eventuali oneri e pesi a
qualsiasi titolo gravanti sul bene; con la precisazione che gli eventuali oneri diasaria, gia
detratti dal prezzo di stima, sono a carico defjiadicatario.

DETERMINA

le seguenti modalita di presentazione delle offentie svolgimento della procedura di vendita.
DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA

1. MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

-le offerte di acquisto dovranno essere depositselusivamente in via telematicadagli
interessati all’acquisto - escluso il debitore ieafjti soggetti a cui e fatto divieto dalla leggeon le
modalita sotto indicatesntro le ore 23:59 del giorno precedente a quelliséato dal delegato per

il loro esame,tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Matero della Giustizia a cui é
possibile accedere dalla scheda del lotto in vanditesente sul portale del gestore
www.astetelematiche.it. Il “manuale utente per leespntazione dell'offerta telematica” e
consultabile all'indirizzo http://pst.giustizia.isezione "documenti”, sottosezione "portale delle
vendite pubbliche”;

- le offerte devono essere inviate all'indirizzo PE@el Ministero della Giustizia

offertapvp.dgsia@aqiustiziacert.it

-ammessi a depositare le offerte telematiche tratiapposito modulo ministeriale, al quale si
accede dal portale del gestore, sono esclusivarefiegente ovvero il suo procuratore legale, cioe
l'avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 c.foerati, salvo esenzione, del pagamento del bollo i

via telematica (il bollo pud essere pagato sul glertdei servizi telematici alliindirizzo

http://pst.giustizia.it,tramite il servizio "pagamento di bolli digitalitramite carta di credito o
bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicatel “manuale utente per la presentazione
dell'offerta telematica” reperibile sul sito int&tpst.giustizia.it); offerte depositate da alarano
dichiarate inammissibili;

- le offerte andranno obbligatoriamente redatte eosiégte con le modalita ed i contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 e seguenti del DecretoMglistro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015
che percio di seguito si riportano:

Art. 12 Modalita di presentazione dell'offerta e idgocumenti allegati

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espresidicazione del codice fiscale o della partitaAtV
b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la pextura;
c) I'anno e il numero di ruolo generale della proceaur

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
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e) la descrizione del bene;
f) l'indicazione del referente della procedura;
g) la data e I'ora fissata per l'inizio delle operamiali vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo paganto, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;

i) I'importo versato a titolo di cauzione;

) la data, I'orario e il numero di CRO del bonifictettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addehita somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera I);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica dédata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello
di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere Eoff e per ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove riaevée comunicazioni previste dal presente
regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio delStato, e non risulti attribuito il codice fiseal

si deve indicare il codice fiscale rilasciato dalltorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, qualeeaempio un codice di sicurezza sociale o un
codice identificativo. In ogni caso deve essereemsto il codice del paese assegnhante, in
conformita alle regale tecniche di cui allo standalSO 3166-1 alpha-2code dell'International
Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica e redatta eratih mediante un software realizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico prigdbelementi attivi e in conformita alle specifiche
tecniche di cui all'articolo 26 del presente deordt software di cui al periodo precedente &€ messo
a disposizione degli interessati da parte del gestiella vendita telematica e deve fornire in via
automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), d), e), f), e g), nonché i riferimenti dei gestbel
servizio di posta elettronica certificata per landita telematica iscritti a norma dell'articolo 13,
comma 4.

4. L'offerta e trasmessa mediante la casella di petitronica certificata per la vendita telematica.
La trasmissione sostituisce la firma elettronicaaxata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenut
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegj cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica 11 febbraio 2005, ne@Be il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo altegdi aver rilasciato le credenziali di accesso in
conformitd a quanto previsto dall'articolo 13, comgne 3. Quando I'offerta & formulata da piu
persone alla stessa deve essere allegata la prodlasciata dagli altri offerenti al titolare della
casella di posta elettronica certificata per la dita telematica. La procura € redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata autécdta e puo essere allegata anche in copia per
immagine.

5. L'offerta, quando € sottoscritta con firma digitafgud essere trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronlg:l%gﬁrtificata aﬂche riva dei regjtiidi cui aII‘art‘coIQ 2, comma 1, lettera n). Si
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applica il comma 4, terzo periodo, e la procurailasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta a
norma del presente comma.

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma dbv@imento informatico o di copia informatica,
anche per immagine, privi di elementi attivi. | dowenti allegati sono cifrati mediante il softwarie d
cui al comma 3. Le modalita di congiunzione mediastrumenti informatici dell’offerta con i

documenti alla stessa allegati sono fissate dafiecéfiche tecniche di cui all’art. 26.

Art. 13 Modalita di trasmissione dell'offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a apposito indirizzo di posta elettronica certificata
del Ministero mediante la casella di posta elettcancertificata indicata a norma dell'articolo 12,
comma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di casella di posta elettronieala vendita telematica contiene, anche in un
allegato, l'attestazione del gestore della caseallaposta elettronica certificata per la vendita
telematica di aver provveduto al rilascio delle de@ziali previa identificazione del richiedente a
norma del presente regolamento.

3. Quando l'identificazione & eseguita per via telen@tla stessa pud aver luogo mediante la
trasmissione al gestore di cui al comma 1 di ungi@dnformatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documeattalogico di identita del richiedente. La copia
per immagine é priva di elementi attivi ed ha infiati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a
norma dell'articolo 26. Quando I'offerente non diap di un documento di identita rilasciato da uno
dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immadieve essere estratta dal passaporto.

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatti del Ministero verifica, su richiesta dei
gestori di cui al comma 1, che il procedimento v per il rilascio delle credenziali di accesso
sia conforme a quanto previsto dal presente artioplli iscrive in un'apposita area pubblica del
portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 Deposito e trasmissione dell'offerta al g@® per la vendita telematica

I. L'offerta si intende depositata nel momento inwemne generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettroo@déficata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettioa certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottagtanon oltre centoventi minuti antecedenti
I'orario fissato per l'inizio delle operazioni dendita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elalaoun ulteriore documento testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e coja,ino dei formati previsti dalle specifiche tezme
dell'articolo 26. 1l documento deve contenere ii dill'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 1,2
comma 1, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sonostngssi ai gestori incaricati delle
rispettive vendite nel rispetto del termine di abcomma 1.

Si specifica che, al fine di scongiurare il riscklte partecipino alla gara soggetti diversi dalguel
previsti nel disposto dell'art. 573 c.p.c., LORDANIZA DI VENDITA HA STABILITO, ai sensi

dellart. 571 c.p.c., CHE L'OFFERTA TELEMATICA PO®S ESSERE PRESENTATA
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UNICAMENTE DALL'OFFERENTE (O DA UNO DEGLI OFFERENTIO DAL LEGALE
RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA’ OFFERENTE) O DAL SUOPROCURATORE
LEGALE ANCHE A NORMA DELL’ART. 579 UL.CO.C.P.C.

Art. 15 Mancato funzionamento dei servizi informatidel dominio giustizia

1. Il responsabile per i sistemi informativi automat#i del ministero comunica preventivamente
ai gestori della vendita telematica i casi prograatmdi mancato funzionamento dei sistemi
informativi del dominio giustizia. | gestori ne den notizia agli interessati mediante avviso
pubblicato sui propri siti internet e richiedono gubblicare un analogo awviso ai soggetti che
gestiscono i siti internet ove é eseguita la pudialidi cui all'articolo 490 del codice di procedur
civile. Nei casi di cui al presente comma le offesbno formulate a mezzo telefax al recapito
dell'ufficio giudiziario presso il quale é iscritfa procedura, indicato negli avvisi di cui al pedo
precedente. Non prima del giorno precedente linthktlle operazioni di vendita il gestore ritira le
offerte formulate a norma del presente comma dédio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi infdivi del dominio giustizia non programmati
e non comunicati a norma del comma 1, l'offertangénde depositata nel momento in cui viene
generata la ricevuta di accettazione da parte dedtgre di posta elettronica certificata del mitent

Il gestore e tenuto a permettere la partecipaziatie operazioni di vendita dell'offerente che
documenta la tempestiva presentazione dell'offertarma del periodo precedente.

L'indirizzo di posta elettronica certificata deltero cui inviare il file criptato contenenteférta
telematica e gli allegati € il seguente: offertapgsia@giustiziacert.it

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA:

L'offerta deve contenere, anche ad integrazionqudinto previsto dal citato Decreto, a pena di
inammissibilita, i dati seguenti con la precisagi@he quanto non previsto dal modello ministeriale
dovra essere riportato in documento separato dgaatt, come tutti gli altri, all'offerta telematica

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascitagodice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetti andra intestato I'immobile (non sara possibil
intestare I'immobile a soggetto diverso da quefie sottoscrive I'offerta). Se l'offerente e contaga

in regime di comunione legale dei beni, dovranngees indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge. Se l'offerente € minorenne, l'offerta doessere sottoscritta digitalmente dai genitori
previa autorizzazione del giudice tutelare;

b) quando l'offerta & formulata da piu persone aksss deve essere allegata la procura rilasciata
dagli altri offerenti al titolare della casella pibsta elettronica certificata per la vendita telicaa

La procura e redatta nelle forme dell'atto pubbbicdella scrittura privata autenticata e puo essere
allegata anche in copia per immagine. L'offertarglo & sottoscritta con firma digitale, puo essere
trasmessa a mezzo di casella di posta elettropitidficata;

c) i dati identificativi del bene o dei beni per ilaja l'offerta & proposta, anno e numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del Tribuna\adsala;

d) per ciascun lotto in vendita per il quale si pdpaclindicazione del prezzo offerto che non potra

essere, a pena di inefficacia dell'offerta, infexidi oltre un quarto al valore d'asta (prezzo pase
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indicato nel presente avviso di vendita; il termdigpagamento del prezzo e degli oneri accessori

che, a pena di inefficacia dell’'offerta, non pot@mungue essere superiore a novanta (90) giorni

dalla data di aggiudicazione (termine NON soggetteospensione nel periodo ferial&nporto

versato a titolo di cauzione, con data, orario mend di CRO del relativo bonifico, nonché il codice
IBAN del conto corrente sul quale la cauzione éastaldebitata (tenendo presente che nel caso in
cui nell'attestazione di avvenuto pagamento vengdicato come codice identificativo della
transazione il c.d. codice TRN (o codice similazejnposto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO é
normalmente identificato dalle 11 cifre presengiaatire dal 6° fino al 16° carattere del TRN. Non
dovranno comunque essere indicati caratteri divdgsnumeri o inseriti spazi, caratteri speciali o
trattini);

e) l'espressa dichiarazione di aver preso visiona ghdtizia di stima;

f) gli indirizzi previsti agli artt. 4 0 5 sopra citat I'eventuale recapito di telefonia mobile ove
ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinede#i'offerente o del suo procuratore legale che ha

effettuato il deposito.
3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA:

All'offerta andranno allegati, in forma di documenbformatico o di copia informatica, pure per
immagine, privi di elementi attivi:

- bonifico attestante il versamento della cauziom gdeneno al 20% del prezzo offerto (necessario,
a tutela dell'offerente, per permettere il tempestibbinamento con l'offerta decrittata);

- documento di identita e codice fiscale dell'offéeca del coniuge in comunione legale dei beni;
qualora il coniuge offerente voglia escludere ilndedalla comunione legale copia della
dichiarazione in tal senso dell'altro coniuge, atitata da pubblico ufficiale; qualora I'offerergte
minore di eta o incapace, copia del documentoatitith e del codice fiscale anche del soggetto che
agisce in suo nome e della relativa autorizzazione;

- procura rilasciata dagli altri offerenti (quandufferta € formulata da piu persone) al titolardadel
casella di posta elettronica certificata per ladieantelematica oppure al soggetto che sottoscrive
l'offerta con firma digitale. La procura é redattelle forme dell'atto pubblico o della scrittura
privata autenticata;

- procura speciale o copia autentica della procurergde, nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, cioé di avvocato;

-visura camerale della societa attestante i powrietjale rappresentante della persona giuridica
offerente, risalente a non piu di tre mesi, ovvenpia della delibera assembleare che autorizzi un
soggetto interno alla societa alla partecipazidiee \eendita in luogo del legale rappresentante e
originale della procura speciale o copia auterdidéa procura generale rilasciate da questi atiésta

i poteri del soggetto interno delegato;

- dichiarazione di aver preso completa visione dgikrizia di stima con relativi allegati,

dell'ordinanza di vendita e del presente avviso;

- la richiesta di agevolazioni fiscali (cd. “primased o quelli previsti da altre normative), ove ne

ricorrano i pr osti,. salva coIt |depm successwa ente all’ |ud|ca2|one ma prima
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del versamento del saldo prezzo;

- I'offerente dovra dichiarare I'eventuale volonta\dilersi avvalere della procedura di mutuo in
caso di aggiudicazione definitiva come previstd'aidl 585 c.p.c.

4. MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

All'offerta deve essere allegata, pena la sua inesibilita, prova del versamento della cauzione

che si determina in un importo pari almeno al 20gesto del prezzo offertda versarsi unicamente

mediante bonifico sul conto corrente numero 0528884A intestato ad Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.A. con coordinate bancarie 1T79B03268223000928@44A aperto presso Banca Sella, con

causalefAsta Proc. Es. n.......... ( numero della procedura) .BE.Jrib. Marsala, lotto n.  (numero

del lotto o lotto unico), versamento cauzione”.

Il bonifico, di importo pari almeno al 20 per centodel prezzo offerto, dovra essere effettuato in

modo tale che l'accredito delle somme abbia luogan&o |le ore 23.59del giorno precedente

'udienza di vendita telematica, con I'avvertimentoche il rischio del mancato accredito entro

tale termine restera in ogni caso a carico dell'oéfrente.
Nella domanda dovra essere indicato il numero dD@RII'operazione.

Non saranno ritenute efficaci le offerte che prewedil pagamento del prezzo in un termine

superiore a novanta giorni dall'aggiudicazione.
L'importo versato a titolo di cauzione sara tratitenin caso di rifiuto dell’acquisto.

Qualora il giorno fissato per l'udienza di venditddematica non venga riscontrato I'accredito delle
somme sul conto corrente sopraindicato, secondentgistica predetta, I'offerta sara considerata
inammissibile.

5. IRREVOCABILITA' DELL'OFFERTA:

Salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., I'dHempresentata nella vendita senza incanto é
irrevocabile. Si potra procedere all'aggiudicaziahenaggior offerente anche qualora questi non si
colleghi telematicamente alla piattaforma del gesper partecipare alla gara il giorno fissatolper
vendita;

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA:

Le buste telematiche saranno aperte dal delegii@rasenza eventuale in collegamento da remoto
delle parti, dei loro avvocati, dei creditori igtirnon intervenuti, dei comproprietari non esetiuta
nel giorno e nell’ora sopra indicati; eventualardi sui tempi indicati non costituiscono causa di
invalidita delle operazioni e motivo di doglianza garte di alcuno; il professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regoladigile offerte dara inizio alle operazioni di vegdli
gli offerenti partecipano telematicamente attraveld connessione al portabiel gestore della
vendita, al quale sono stati invitati a connetteaneno trenta minuti prima dellinizio delle
operazioni mediante messaggio all'indirizzo di @asettronica certificata indicato nell'offertanco
estratto dell'invito inviato loro via SMS.
La deliberazione sulle offerte avverra con le satuaodalita:

i off .
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Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendiia stata proposta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa e senz'altro accolta
Se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di wjuarto) al prezzo base, si opera come segue:
- solo in occasione del primo esperimento di vendjtalora specifiche circostanze consentano di
ritenere che, in tal caso, ricorra una seria pd#ailli aggiudicare I'immobile a prezzo superidre,
professionista delegato dispone, anche in presdinztanze di assegnazione, che si proceda ad un
ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizi@, dunque, senza incanto e con identico prezzo
base);
- in ogni esperimento di vendita, compreso il pringualora non sussistano tali specifiche
circostanze ed un creditore abbia proposto istdhaasegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene é asgegheareditore;
- qualora non sussistano tali specifiche circostamzagessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene é aggiudicktmaco offerente.
Si precisa che anche nel caso di mancata connesssoparte dell’'unico offerente, I'aggiudicazione
potra comunque essere disposta in suo favore.

i pluralita di off
Qualora per I'acquisto del medesimo bene siane staposte piu offerte ammissibili e subito dopo
la deliberazione sulle stesse, il delegato prowgeded avviare la gara telematica tra gli offerenmti
art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di segdisciplinata, pronunciando I'aggiudicazione a
favore del migliore offerente a meno che il prezziferto all'esito sia inferiore al valore
del’'immobile stabilito nell’avviso di vendita e giano istanze di assegnazione; ovvero, in difditto
offerte in aumento, ad aggiudicare I'immobile alghdre offerente (da individuarsi, in subordine,
secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggauzione prestata; ancora, la minore dilazione
indicata per il saldo prezzo; infine, la priorigntporale di deposito dell’offerta), a meno che il
relativo prezzo sia inferiore al valore dell'immtgbstabilito nell’avviso di vendita e vi siano istze
di assegnazione.
SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA__: il professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regoladitlie offerte dara inizio alle operazioni di vemagli
gli offerenti partecipano telematicamente attraveld connessione al portale del gestore della
vendita, al quale sono stati invitati a connettexttheno trenta minuti prima dell’inizio delle
operazioni mediante messaggio all’indirizzo di pasettronica certificata indicato nell’offerta,co
estratto dell'invito inviato loro via SMS; qualonger I'acquisito del medesimo bene siano state
proposte piu offerte valide, si procedera a gatbofferta piu alta, che avra durata sino alle ore
15.00 del giorno successivo; durante il perioddedghra, ogni partecipante potra effettuare offerte
in aumento, cioe rilanci, nel rispetto dell’impontanimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di
inefficacia; qualora vengano effettuate offertetimento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 thinumodo da permettere agli altri partecipanti di
effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito siaéa mancata presentazione di offerte in aumeato n

periodo di prolungamentd.a deliberazione finale sulle offerte all'esito ddh gara avra luogo
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entro il giorno successivo al suo termine, prorogat se cadente di sabato o festivi al primo
giorno non festivg il bene verra definitivamente aggiudicato dalfpssionista delegato referente
della procedura, facendosi cosi luogo alla venditehi avra effettuato I'offerta piu alta, sullasba
delle comunicazioni effettuate dal gestore delladvia telematica. In difetto di offerte in aumemto
fase di gara (dimostrando cosi la mancata volomtédgti offerente di aderire alla gara), il
professionista delegato referente della procedisoda la vendita a favore del migliore offerente,
salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valafasta stabilito nell’avviso di vendita e vi siano
istanze di assegnazione; all’'offerente che nantes aggiudicatario, I'importo versato a titolo d
cauzione sara restituito mediante bonifico sul camatrrente dal quale era stato inviato.

Non verranno prese in considerazione offerte perteedopo la conclusione della gara.

Il professionista delegato provvedera a dichiarareinefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto nell'ordinanza di deleg& nel presente avviso

II professionista delegato provvedera altresi edldazione, ai sensi dell'art. 23 d.m. 32/15, del
verbale delle operazioni di vendita, che dovra eoete le circostanze di luogo e di tempo nelle
quali le stesse si svolgono, le generalita dedierehti, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione dell’aggiudicazione provvisoria cbddntificazione dell’aggiudicatario.

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO E PER LA DICHIARAZIONE EX ART. 585 CPC

In caso di aggiudicazione il termine per il depmsiél saldo del prezzo e delle spese (non soggetto
sospensione nel periodo feriale) sara comunquédogimelicato nell'offerta dall'aggiudicatario, solo

se inferiore a 90 giorni.

Entro il medesimo termine, I'aggiudicatario, corchdarazione resa nella consapevolezza della
responsabilita civile e penale prevista per le idigtzioni false 0 mendaci, fornisce al professianis
delegato le informazioni prescritte dall’articol@ 8el decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231

utilizzando il modulo pubblicato unitamente al gnete avviso.

Si precisa che se nel termine stabilito non & d&giosil prezzo o non € resa la dichiarazione
prevista dall’art. 585 c.p.c. verra dichiarata lecadenza dell’aggiudicatario con perdita della
cauzione a titolo di multa ed applicazione delpdsizione di cui all’art. 177 disp. att. c.p.c..

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioe aeato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra aliahé al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fédfterta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica dellxyra generale, rilasciate in data non successiaa al
vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEGidigtumentazione in copia per immagine con
attestazione di conformita.

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN  TERZO:

Il creditore che e rimasto assegnatario a favonendierzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque

giorni dal provvedimento di assegnazione, il norakterzo a favore del quale deve essere trasferito

I'immobile, depositando la dichiarazione del terdd volerne profittare, con sottoscrizione
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autenticata da pubblico ufficiale e i documenti poovanti gli eventuali e necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento éofat favore del creditore. In ogni caso, gli obiiig
derivanti dalla presentazione dell'istanza di asaeigne sono esclusivamente a carico del creditore.

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO

DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI
1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo dezzw di aggiudicazione (pari al prezzo di

aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dessare versato, entro il termine massimo di giorni
90 dalla data di aggiudicazione ovvero entro il anitermine indicato nell’'offerta (non soggetto a
sospensione feriale), mediante bonifico sut della procedura esecutiva avente IBAN
IT36Q0303225900010001037297 acceso presso Creditoilano S.p.A. Ag. Marsala Sede via

Xl Maggio intestato a “Proc. Es. N. 06/2024 R.G.ETRIBUNALE DI MARSALA” con causale
“Asta lotto ...” (ovvero sul c/c del creditore fondiaio ex art. 41 TUB, che sara all’'uopo
comunicato).

2. Qualora Iimmobile sia gravato da ipoteca iscrittgaranzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.
16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 2hrggo 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del
Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuadiario), l'aggiudicatario dovra versare
direttamente all'Istituto mutuante, nel termine gerersamento del saldo del prezzo, la parte del
prezzo corrispondente al credito dell'lstituto papitale, interessi, accessori e spese di proceuhira
limiti di quanto disposto dall'art. 2855 c.c., cesme individuata dal delegato. L'eventuale somma
residua dovra essere versata con le modalita iedisab punto 1); l'aggiudicatario dovra
tempestivamente consegnare al delegato l'origitella quietanza rilasciata dall'istituto di credito

In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzatacgedlitore fondiario (il quale dovra depositareanot
riepilogativa del credito entro il termine di diegiorni dall’aggiudicazione) I'aggiudicatario potra
effettuare entro il termine di deposito del saldezgo il pagamento direttamente al creditore
fondiario (sul conto di cui il creditore fondiaravra fornito le coordinate bancarie al delegatmari
della vendita) dandone dimostrazione al delegatb. délegato €& tenuto a calcolare
approssimativamente tutte le somme necessarieesgrelse della procedura nonché per I'eventuale
definitiva liberazione del bene, ove una tale @éigia ancora da compiere; cosi calcolate le somme
dovute alla procedura il delegato comunichera, dieci giorni successivi al deposito della nota
riepilogativa del creditore fondiario, quale parteel residuo prezzo dovra essere versata
dall'aggiudicatario direttamente al creditore farih, nel termine indicato nell'offerta, e qualeatpa
dovra essere versata sul conto della procedurdecamdalita sopra indicate; entro i dieci giorni
successivi al versamento effettuato direttamenttawore del creditore fondiario I'aggiudicatario
dovra fornire attestazione al professionista de@edall’avvenuto versamento della somma.

3. Qualora l'aggiudicatario, per il pagamento detlegirezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di igotiigrimo grado sullimmobile acquistato, egli
dovra indicare se possibile nella propria domandpadecipazione listituto di credito mutuante;
entro il termine fissato per il versamento del safitezzo le somme dovranno essere erogate

direttamente dall'lstituto di credito mutuante naede bonifico sul conto della procedura.

Conformemente, g, QuAple. RifYENL BT bsOR R SRR e idiaR{eimento 1l diudice
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dell'esecuzione inserira la seguente dizitiitevato che il pagamento di parte del prezzo tisla al

trasferimento del bene oggetto del presente de@&@etevenuto mediante erogazione della somma di

parti mutuante e mutuataria hanno espresso il cossall'iscrizione di ipoteca di primo grado a
garanzia del rimborso del predetto finanziamentoyende noto che, conformemente a quanto
disposto dall'art. 585 c.p.c., & fatto divieto abr@ervatore dei Registri immobiliari presso il
Servizio di pubblicita immobiliare dell’Agenzia lgeéntrate di trascrivere il presente decreto sa no
unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di cui allegata nota".In caso di revoca dell'aggiudicazione
le somme erogate saranno restituite direttameiitstiaito di credito mutuante senza aggravio di
spese per la procedura;
4. Nel medesimo termine fissato per il versamentoetl saldo del prezzo (entro il termine
massimo di giorni 90 dalla data di aggiudicazione wero entro il minor termine indicato
nell'offerta), I'aggiudicatario € tenuto anche al rsamento di un fondo spese pari al 20% del
prezzo di aggiudicazione (10% se prima casa), comumporto minimo di € 2.000,00 mediante
bonifico sul conto della procedura esecutivavente IBAN 1T36Q0303225900010001037297 acceso
presso Credito Emiliano S.p.A., on la causale “fondo spese aggiudicatario”.
Detto fondo spese é destinato al pagamento degti fiscali e tributari conseguenti all'acquistd de
bene per registrazione, trascrizione e volturadeeleto di trasferimento, nonché al pagamento del
50% del compenso spettante al delegato per ladiasasferimento della proprieta e delle relative
spese generali. L'importo complessivo di tali ora@tessori sara tempestivamente comunicato dal
delegato successivamente all'aggiudicazione. kgtb, unitamente al deposito della minuta del
decreto di trasferimento, depositera apposita fuetione relativa all'esatto e tempestivo
versamento da parte dell'aggiudicatario del fondess. Le somme a qualunque titolo versate
dall'aggiudicatario saranno preventivamente impgutdt pagamento degli oneri accessori e delle
spese e, quindi, al pagamento del saldo del prédzzmncato versamento entro il termine di quanto
complessivamente dovuto (sia a titolo di saldopdekzo, sia a titolo di oneri accessori) comportera
la decadenza dall'aggiudicazione e la perdita dellione.
Sono a carico dell’acquirente le spese derivantiti@desferimento del bene (imposta di registro,
imposta sul valore aggiunto ove dovuta, impostdeiparie e catastali, oltre al 50% compenso
spettante al delegato per la fase di trasferimdatdoene, e del connesso rimborso spese generali) e
le spese di trascrizione del decreto di trasferimergistrazione e voltura catastale.
Sono a carico del debitore, e per esso della puvaete spese di cancellazione delle trascrizioni e
iscrizioni gravanti sull'immobile trasferito.
La vendita & soggetta alle imposte di registrotaparie e catastali nella misura prevista dallgdeg
tali oneri fiscali saranno a carico dell'aggiudanab.
Tutte le attivita che a norma dell’art. 571 e sp.@ devono essere compiute in cancelleria o davan
al Giudice dell’Esecuzione, sono eseguite dal BRedbmista delegato presso il suo studio.
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLA VENDITA

Della vendita senza incanto sara data pubblicaiaatiediante:
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1)Inserimento di un awviso contenente tutti i d&ie possono interessare il pubblico, almeno 45
giorni prima del termine per la presentazione defferte telematiche di acquisto e sino al giorno
della deliberazione sulle offerte vendita, sul Blertdel Ministero della Giustizia in un’area
denominata “Portale delle Vendite Pubbliche™;

2)Pubblicazione, a norma dell’art. 490, co. 2 c,patmeno 45 giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte e sino al giorno dedladita senza incanto, di un avviso della vendita,

dell'ordinanza di delega e dell’elaborato peritsl sito internetiwww.astegiudiziarie.it

3)Pubblicazione, a norma dell'art. 490, co. 3 c,paccura del Gestore della vendita telematica,

almeno 45 giorni prima del termine per la preseataz delle offerte e sino al giorno della vendita

senza incanto, sui siti internetww.idealista.it www.casa.it; www.subito.jtwww.baKeca.it di un

awviso di vendita contenente la descrizione deifimbile posto in vendita, il valore d’asta e I'otger

minima ammissibile, con espressa indicazione chieata di vendita giudiziaria e richiamo ai siti

internet ove e possibile reperire tutte le inforirmaznecessarie per partecipare alla vendita.
RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e dittdi in cui i beni in atto si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del idmge della Repubblica 6 giugno 2001, n.380) con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragiohazioni, servitu attive e passive e fermo il dgp
dell'art. 2922 c.c., nonché alle condizioni stdbilnel “Regolamento per la partecipazione alla
vendita telematica asincrona ex D.M. 32/2015"edellg indicate ai paragrafi successivi;

b) che la vendita € a corpo e non a misura; eventifidrenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del pogzz

c) che la vendita forzata non & soggetta alle nornmearoenti la garanzia per vizi o mancanza di
gualita, ne potra essere revocata per alcun mofleoseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa vendotaeri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalgentuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in coesdell'anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche selbcelcomunque non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenmité&duzione del prezzo, essendosi di cio tenuto
conto nella valutazione dei beni;

d) che per gli immobili realizzati in violazione delt@rmativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplindl'aie.40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come

integrato e modificato dall'art. 46 del D.P.R. @ggio 2001, n. 380, purché presenti domanda di

concessione o permesso in sanatoria entro 120i gialla notifica del decreto di trasferimentdli

abusi urbanistici in tali casi dovranno essere leggrzati a cura e spese dell’aggiudicatario, @ve |
normative di tempo in tempo vigenti lo consentano;

e) che limmobile viene venduto libero da iscriziopoiecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spésereledura;

f) che, qualora 'aggiudicatario non lo esenti, iltode procedera alla liberazione dellimmobile ove

esso sia occupato dal debitore o da terzi serda,titon spese a carico della procedura sino alla
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approvazione del progetto di distribuzione;

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie msonera gli offerenti dal compiere le visure

ipotecarie e catastali e dall'accertare il regirseale applicabile all'acquisto;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle gati del soggetto passivo della procedura

esecutiva, possono essere fornite dal custodegnaép indicato a chiunque vi abbia interesse.
AVVERTE

1. che in base a quanto disposto dall'art. 624 big.¢c.pp Giudice dell'esecuzione puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il peacéigo a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo. L'istanza padsere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offdi@equisto nel caso di vendita senza incanto,® fin
a quindici giorni prima dell'incanto;
2. che, in base a quanto disposto dall'art. 161 lsig. ditt. c.p.c., il rinvio della vendita puo essere
disposto solo con il consenso dei creditori e defferenti che abbiano prestato cauzione ai sensi
degli articoli 571 e 580 c.p.c.;
3. che qualora non venga versata al delegato la sopenal pagamento del contributo per la
pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliatwe/€ro non gli sia fornita la prova del pagamento
diretto nei termini indicati) e la pubblicazionemabbia a causa di cio luogo, il giudice dichiaraia
sensi dell'art. 63bis c.p.c., l'estinzione del processo;
4. che, avvenuta la aggiudicazione o la assegnazibrmystode iniziera ovvero continuera le
operazioni di liberazione del bene pignorato, salsenzione da parte dei legittimati.

INFORMA

che la richiesta di visita al bene deve avvenirdusszamente tramite il portale delle vendite
pubbliche, in particolare nel dettaglio dell'insere, raggiungibile tramite la maschera di ricerca
del sito https://pvp.giustizia.it, € presente ilgaunte per la richiesta di prenotazione della aishe

apre I'apposito modulo;

che gli offerenti possono ottenere delucidaziorllesmodalita di partecipazione alla vendita
telematica dal custode/delegato Avv. Antonietta iMar Rita Ingianni
(C.F..NGNNNT67M59E974X), con studio in Marsala, V&an Domenico Savio n. 11/B (tel.
0923714984 — mail: lellaingianni@tiscali.it) nonchssistenza tecnica dal Gestore incaricato della
vendita, secondo quanto indicato nel relativo perta
La partecipazione alla vendita implica la conoseemegrale e I'accettazione incondizionata di
guanto contenuto nel presente awviso e nella mrazperitale.
Per tutto quanto non previsto si applicano le vigeorme di legge.
Marsala li 19.06.2025 Il Preftonista delegato

AAntonietta Maria Rita Ingianni

Pubblicazione ufficiale ad usg esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo cdmmerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



