TRIBUNALE DI MARSALA
G.E. DOTT. MARCELLO BELLOMO
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 50/2024 R.G.E.
CUSTODE GIUDIZIARIO: avv. Antonio Mariano ConsentiffCell.3490951909 — mail:jurisdata@tiscali.it)
AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
§88
3° ESPERIMENTO
Il sottoscritto Avv. Antonio Mariano Consentino f[cCNSNNM65H13E974F), professionista
delegato alla vendita nella procedura esecutiva dbillare in epigrafe indicata dal Giudice
dell'esecuzione del Tribunale di Marsala con ordi@aex art. 591 bis c.p.c. resa il 11/11/2024, e
successiva modifica del 28/04/2025,
AVVISA CHE
tramite il portalevww.astetelematiche.itil giorno 06 novembre 2025 alle ore 11:0Gvra inizio
con l'esame delle offerte telematiche la procedura
VENDITA SENZA INCANTO

CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA
del seguente bene immobile :
LOTTO UNICO:

Piena proprieta per 1/1 di un appartamento pogpiaab terzo senza ascensore facente parte di un
fabbricato composto da n. 4 elevazioni fuori tesita in Petrosino (TP) tra la via U. La Malfa
n.286 e la stradella laterale comune dove si ttingresso condominiale. Censito al NCEU - Fg.
372 - Particella 292 - sub 9 — zona censuaria at- &2 (abitazione di tipo civile) - classe 5 nva

8.5 - superficie catastale mg 190.00 - r.c. €.636,5

Lo stato dei luoghi risulta non conforme alle riankze planimetriche catastali in quanto sono state
realizzate opere interne senza relativa autoriam@ze conseguente aggiornamento catastale. La

costruzione non € antecedente al 01.09.1967.

Il tutto come meglio descritto in ogni sua partdlaeeclazione dell’esperto alla guale si rimanda.

Disponibilita del bene occupata

Il prezzo base d’asta del lotto unico é fissato iBuro 62.437,50 .

Offerta minima ammissibile (pari al 75% del prezzobase): Euro 46.828,13.

In caso di gara ex art. 573 c.ple. offerte in aumento non potranno essere inferioriEuro
2.000,00Si precisa che in fase di rilancio in aumento isccdi gara non € consentito I'inserimento

di importi con decimali.

Per una migliore descrizione e per ogni altra mdtoncernente la situazione urbanistica, edigzia
catastale e, piu in generale, I'immobile oggettovendita, si rinvia alla relazione di stima
dell’esperto e agli allegati, che devono esserswtati dall’offerente per maggiori informazioni e

dettagli anche per tutto cido che concerne I'esistedi eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo
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gravanti sul beneg con la precisazione che gli oneri di sanatoria,jaydetratti dal prezzo di
stima, sono a carico dell’aggiudicatario
DETERMINA

le seguenti modalita di presentazione delle offertie svolgimento della procedura di vendita.
DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA

1. MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

-le offerte di acquisto dovranno essere deposigselusivamente in via telematicadagli
interessati all'acquisto - escluso il debitore ieadfti soggetti a cui é fatto divieto dalla leggeon

le modalita sotto indicatentro le ore 23:59 del giorno precedente a quelléséato dal delegato
per il loro esame tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Matero della Giustizia a cui &
possibile accedere dalla scheda del lotto in vandiresente sul portale del gestore
www.astetelematiche.it. Il “manuale utente per leespntazione dell'offerta telematica” e
consultabile all'indirizzo http://pst.giustizia.isezione "documenti”, sottosezione "portale delle
vendite pubbliche";

- le offerte devono essere inviate all'indirizzo PE@el Ministero della Giustizia

offertapvp.dgsia@aqiustiziacert.it

-ammessi a depositare le offerte telematiche tral@ipposito modulo ministeriale, al quale si
accede dal portale del gestore, sono esclusivanfiefferente ovvero il suo procuratore legale,
cioe l'avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579cc,.wnerati, salvo esenzione, del pagamento del
bollo in via telematica (il bollo puo essere pagat portale dei servizi telematici all'indirizzo

http://pst.giustizia.ittramite il servizio "pagamento di bolli digitalitramite carta di credito o

bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicatel “manuale utente per la presentazione

dell'offerta telematica” reperibile sul sito intetn pst.giustizia.it); offerte depositate da altri

saranno dichiarate inammissibili;

- le offerte andranno obbligatoriamente redatte eosiégte con le modalita ed i contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto Metistro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio
2015, che percio di seguito si riportano:

Art. 12 Modalita di presentazione dell’'offerta e iddbocumenti allegati

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espresindicazione del codice fiscale o della partita

VA,

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la pextura;

c) I'anno e il numero di ruolo generale della procealur

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) l'indicazione del referente della procedura;

g) la data e I'ora fissata per l'inizio delle operariali vendita;

h) il prezzo offerto e il termin_e_:fer il relativo, paganto, salvo che_si tratti di domanda di
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partecipazione all'incanto;

i) I'importo versato a titolo di cauzione;

l) la data, I'orario e il numero di CRO del bonificiettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addehita somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera I);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica déidata di cui al comma 4 o, in alternativa,
qguello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettdiofferta e per ricevere le comunicazioni
previste dal presente regolamento;

0) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove riaevée comunicazioni previste dal presente
regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dielStato, e non risulti attribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasi@ dell'autorita fiscale del Paese di residenzano,
mancanza, un analogo codice identificativo, qualeeaempio un codice di sicurezza sociale o un
codice identificativo. In ogni caso deve essereepms$to il codice del paese assegnante, in
conformita alle regale tecniche di cui allo standalSO 3166-1 alpha-2code dell'International
Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica & redatta eratéh mediante un software realizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico privi elementi attivi e in conformita alle
specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del peese decreto. Il software di cui al periodo
precedente € messo a disposizione degli interedagtarte del gestore della vendita telematica e
deve fornire in via automatica i dati di cui al cora 1, lettere b), c), d), e), f), e g), nonché i
riferimenti dei gestori del servizio di posta elettica certificata per la vendita telematica istiré
norma dell'articolo 13, comma IV.

4. L'offerta € trasmessa mediante la casella di poskettronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostituisce la firmettebnica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio
sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa dieanuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4
del decreto del Presidente della Repubblica 11 rf@bl2005, n. 68 e che il gestore del servizio di
posta elettronica certificata attesti nel messaggian un suo allegato di aver rilasciato le
credenziali di accesso in conformita a quanto tvidall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando
I'offerta e formulata da piu persone alla stessaalessere allegata la procure rilasciata dagli altr
offerenti al titolare della casella di posta elettica certificata per la vendita telematica. La
procura e redatta nelle forme dell'atto pubblicalella scrittura privata autenticata e puo essere
allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitafmo essere trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata anche priva dei regjtiidi cui all'articolo 2, comma 1, lettera n). Si
applica il comma IV, terzo periodo, e la procurailasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta a
norma del presente comma.

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma dd@imento informatico o di copia informatica,

anche per immagine, privi di elementi attivi. | datenti allegati sono cifrati mediante il software
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di cui al comma 3. Le modalita di congiunzione rapté strumenti informatici dell’offerta con
i documenti alla stessa allegati sono fissate dapecifiche tecniche di cui all’art. 26.

Art. 13 Modalita di trasmissione dell'offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a wpposito indirizzo di posta elettronica

certificata del Ministero mediante la casella digt@ elettronica certificata indicata a norma

dell'articolo 12, comma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di casella di posta elettroniealp vendita telematica contiene, anche in
un allegato, l'attestazione del gestore della dasdl posta elettronica certificata per la vendita

telematica di aver provveduto al rilascio delle deaziali previa identificazione del richiedente a
norma del presente regolamento.

3. Quando l'identificazione & eseguita per via teldogtla stessa pud aver luogo mediante la
trasmissione al gestore di cui al comma 1 di unpi@zdnformatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documeatwlogico di identita del richiedente. La copia
per immagine e priva di elementi attivi ed ha infiatti previsti dalle specifiche tecniche stabilite a
norma dell'articolo 26. Quando l'offerente non disp di un documento di identita rilasciato da
uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per agme deve essere estratta dal passaporto.

4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatid del Ministero verifica, su richiesta dei

gestori di cui al comma 1, che il procedimento B®vper il rilascio delle credenziali di accesso
sia conforme a quanto previsto dal presente artig®lli iscrive in un'apposita area pubblica del

portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 Deposito e trasmissione dell'offerta al g@® per la vendita telematica

I. L'offerta si intende depositata nel momento in ei@ne generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di postaa@ieca certificata del ministero della giustizia.
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettioa certificata di cui all'articolo 13, commal |, €
automaticamente decifrata non prima di centottaataon oltre centoventi minuti antecedenti
I'orario fissato per l'inizio delle operazioni dendita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma lll, elaba un ulteriore documento testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e copia,uno dei formati previsti dalle specifiche
tecniche dell'articolo 26. Il documento deve coeteni dati dell'offerta, salvo quelli di cui
all'articolo 12, comma |, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma |l sonastmessi ai gestori incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto del termine di cui al comma .

Si specifica che, al fine di scongiurare il rischlee partecipino alla gara soggetti diversi dalguel
previsti nel disposto dell’art. 573 c.p.c., LORDANZA DI VENDITA HA STABILITO, ai sensi
dellart. 571 c.p.c., CHE L'OFFERTA TELEMATICA POS®S ESSERE PRESENTATA
UNICAMENTE DALL'OFFERENTE (O DA UNO DEGLI OFFERENTIO DAL LEGALE
RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA’ OFFERENTE) O DAL SUM®ROCURATORE
LEGALE ANCHE A NORMA DELL’ART. 579 UL.CO.C.P.C.

Art. 15 Mancato funzionamento dei servizi informatidel dominio giustizia
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1. 1l responsabile per i sistemi informativi automatisi del ministero comunica preventivamente
ai gestori della vendita telematica i casi prograatmdi mancato funzionamento dei sistemi
informativi del dominio giustizia. | gestori ne dan notizia agli interessati mediante avviso
pubblicato sui propri siti internet e richiedono dubblicare un analogo avviso ai soggetti che
gestiscono i siti internet ove é eseguita la pudifdlidi cui all'articolo 490 del codice di procedur
civile. Nei casi di cui al presente comma le o#esbno formulate a mezzo telefax al recapito
dell'ufficio giudiziario presso il quale e iscritla procedura, indicato negli avvisi di cui al pedo
precedente. Non prima del giorno precedente lindelle operazioni di vendita il gestore ritira le
offerte formulate a norma del presente comma dédio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi madivi del dominio giustizia non
programmati € non comunicati a norma del commadoffelta si intende depositata nel momento
in cui viene generata la ricevuta di accettazioaepdrte del gestore di posta elettronica certifecat
del mittente. Il gestore € tenuto a permettere Htqeipazione alle operazioni di vendita
dell'offerente che documenta la tempestiva pregema dell'offerta a norma del periodo
precedente.

L'indirizzo di posta elettronica certificata del Mvtero cui inviare il file criptato contenente
I'offerta telematica e gli allegati € il sequertdffertapvp.dgsia@agiustiziacert.it

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA:

L'offerta deve contenere, anche ad integraziongudnto previsto dal citato Decreto, a pena di
inammissibilita, i dati seguenti con la precisaBonhe quanto non previsto dal modello
ministeriale dovra essere riportato in documenpas®o da allegare, come tutti gli altri, all'oféer
telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascitajodice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggettii andra intestato I'immobile (non sara possibil
intestare l'immobile a soggetto diverso da quell® csottoscrive l'offerta). Se l'offerente é
coniugato in regime di comunione legale dei beayrdnno essere indicati anche i corrispondenti
dati del coniuge. Se l'offerente &€ minorenne, diaéf dovra essere sottoscritta digitalmente dai
genitori previa autorizzazione del giudice tutelare

b) quando l'offerta & formulata da piu persone aklass deve essere allegata la procura rilasciata
dagli altri offerenti al titolare della casella lbsta elettronica certificata per la vendita telécaa

La procura e redatta nelle forme dell'atto pubbbodella scrittura privata autenticata e puo essere
allegata anche in copia per immagine. L'offertaarglo & sottoscritta con firma digitale, puo essere
trasmessa a mezzo di casella di posta elettroeitidficata;

¢) i dati identificativi del bene o dei beni per ilaja I'offerta € proposta, anno e numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del Tribuna\adsala;

d) per ciascun lotto in vendita per il quale si papaclindicazione del prezzo offerto che non
potra essere, a pena di inefficacia dell'offemégriore di oltre un quarto al valore d'asta (peezz

base) indicato nel presente avviso di venditagiiinine di pagamento del prezzo e degli oneri

accessori che, a pena di inefficacia dell’offertan potra comungque essere superiore a novanta
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(90) giorni dalla data di aggiudicazione (termin®@M! soggetto a sospensione nel periodo feriale);

l'importo versato a titolo di cauzione, con daterio e numero di CRO del relativo bonifico,
nonché il codice IBAN del conto corrente sul qualeauzione € stata addebitata (tenendo presente
che nel caso in cui nell'attestazione di avvenutgamento venga indicato come codice
identificativo della transazione il c.d. codice TRdI codice similare) composto da 30 caratteri
alfanumerici, il CRO & normalmente identificatoldall cifre presenti a partire dal 6° fino al 16°
carattere del TRN. Non dovranno comunque essereaindaratteri diversi da numeri o inseriti
spazi, caratteri speciali-o trattini);

e) l'espressa dichiarazione di aver preso visiona ghdtizia di stima;

f) gli indirizzi previsti agli artt. 4 0 5 sopra cita I'eventuale recapito di telefonia mobile ove
ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinede#i'offerente o del suo procuratore legale che ha
effettuato il deposito.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA:

All'offerta andranno allegati, in forma di documernmformatico o di copia informatica, pure per
immagine, privi di elementi attivi:

-bonifico attestante il versamento della cauzionei pdmeno al 20% del prezzo offerto
(necessario, a tutela dell'offerente, per pernmettiértempestivo abbinamento con ['offerta
decrittata);

- documento di identita e codice fiscale dell'offéeea del coniuge in comunione legale dei beni;
qualora il coniuge offerente voglia escludere ilndedalla comunione legale copia della
dichiarazione in tal senso dell'altro coniuge, atitata da pubblico ufficiale; qualora l'offeremte
minore di eta o incapace, copia del documento efitith e del codice fiscale anche del soggetto
che agisce in suo nome e della relativa autoriop&zi

- procura rilasciata dagli altri offerenti (quanduffierta € formulata da piu persone) al titolardalel
casella di posta elettronica certificata per ladieentelematica oppure al soggetto che sottoscrive
l'offerta con firma digitale. La procura € redatialle forme dell'atto pubblico o della scrittura
privata autenticata;

- procura speciale o copia autentica della procurergde, nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, cioé di avvocato;

-visura camerale della societa attestante i powriedjale rappresentante della persona giuridica
offerente, risalente a non piu di tre mesi, ovvarpia della delibera assembleare che autorizzi un
soggetto interno alla societa alla partecipazidieeendita in luogo del legale rappresentante e
originale della procura speciale o copia autentiefla procura generale rilasciate da questi
attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

- dichiarazione di aver preso completa visione dglkxizia di stima con relativi allegati,

dell'ordinanza di vendita e del presente avviso;
- la richiesta di agevolazioni fiscali (cd. “primased o quelli previsti da altre normative), ove ne

ricorrano i presupposti, salva la facolta di detaokdl successivamente all'aggiudicazione, ma

prima del ver?;;erBPto del sal(iip rpzzo; : . .
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- I'offerente dovra dichiarare I'eventuale volontawtilersi avvalere della procedura di mutuo in
caso di aggiudicazione definitiva come previstd'aldl 585 c.p.c.
4. MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

All'offerta deve essere allegata, pena la sua inmsibilita, prova del versamento della cauzione

che si determina in un_importo pari almeno al 20 pento del prezzo offertala versarsi

unicamente mediante bonifico_sul conto corrente eram05284940044A intestato _ad Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A. con coordinate bancdfié9B032682230005284940044A aperto presso

Banca Sella, con causal®Asta Proc. Es. n.......... (_ numero della procedura) .B.GTrib.

Marsala, lotto n.  (numero del lotto o lotto uwpicversamento cauzione”.

Il bonifico, di importo pari almeno al 20 per centodel prezzo offerto, dovra essere effettuato

in modo tale che I'accredito delle somme abbia luagentro le ore 23.53el giorno precedente

I'udienza di vendita telematica, con lI'avvertimentoche il rischio del mancato accredito entro

tale termine restera in ogni caso a carico dell’offrente.
Nella domanda dovra essere indicato il numero dD@RII'operazione.

Non saranno ritenute efficaci le offerte che prewedil pagamento del prezzo in un termine

superiore a novanta giorni dall’aggiudicazione.
L'importo versato a titolo di cauzione sara trattienin caso di rifiuto dell’acquisto.

Qualora il giorno fissato per l'udienza di vendigdematica non venga riscontrato I'accredito delle
somme sul conto corrente sopraindicato, secondent@istica predetta, I'offerta sara considerata
inammissibile.

5. IRREVOCABILITA’ DELL'OFFERTA:

Salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., I'dHiepresentata nella vendita senza incanto e
irrevocabile. Si potra procedere all'aggiudicaziahmaggior offerente anche qualora questi non si
colleghi telematicamente alla piattaforma del gesper partecipare alla gara il giorno fissato per
la vendita;

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA:

Le buste telematiche saranno aperte dal delegtopeesenza eventuale in collegamento da
remoto delle parti, dei loro avvocati, dei creditiscritti non intervenuti, dei comproprietari non
esecutati, nel giorno e nell’'ora sopra indicatiemwali ritardi sui tempi indicati non costituisaon
causa di invalidita delle operazioni e motivo digtianza da parte di alcuno; il professionista
delegato, referente della procedura, verificateetglarita delle offerte dara inizio alle operazion
di vendita; gli offerenti partecipano telematicangeattraverso la connessione al portiegestore
della vendita, al quale sono stati invitati a cdtersi almeno trenta minuti prima dell'inizio delle
operazioni mediante messaggio all'indirizzo di padettronica certificata indicato nell'offertanco
estratto dell'invito inviato loro via SMS.

La deliberazione sulle offerte avverra con le sagjurodalita:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendiia stata proposta un'unica offerta pari o
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superiore al prezzo base, essa e senz'altro accolta
Se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di wuarto) al prezzo base, si opera come segue:
- solo in occasione del primo esperimento di vendjtealora specifiche circostanze consentano di
ritenere che, in tal caso, ricorra una seria pdgaili aggiudicare I'immobile a prezzo superidte,
professionista delegato dispone, anche in presdirigtanze di assegnazione, che si proceda ad un
ulteriore tentativo di vendita alle stesse condiz{@, dunque, senza incanto e con identico prezzo
base);
- in ogni esperimento di vendita, compreso il pringmalora non sussistano tali specifiche
circostanze ed un creditore abbia proposto istdhagsegnazione dell'immobile, necessariamente
al prezzo almeno pari a quello base, il bene egasse al creditore;
- qualora non sussistano tali specifiche circostamzeessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene é aggiudichitmico offerente.
Si precisa che anche nel caso di mancata connessian parte dell’'unico offerente,
I'aggiudicazione potra comunque essere dispostaarfavore.

i pluralita di off
Qualora per l'acquisto del medesimo bene sian® giedposte piu offerte ammissibili e subito
dopo la deliberazione sulle stesse, il delegatovadera ad avviare la gara telematica tra gli
offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asiner di seguito disciplinata, pronunciando
I'aggiudicazione a favore del migliore offerentenano che il prezzo offerto all’esito sia inferiore
al valore dellimmobile stabilito nell'avviso di welita e vi siano istanze di assegnazione; ovvero,
in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicaietobile al migliore offerente (da individuarsi, in
subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; duita maggior cauzione prestata; ancora, la
minore dilazione indicata per il saldo prezzo;nefila priorita temporale di deposito dell’offerta)
a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valdell'immobile stabilito nell’avviso di vendita e
vi siano istanze di assegnazione.
SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA __: il professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regolatditéie offerte dara inizio alle operazioni di veagli
gli offerenti partecipano telematicamente attrawdes connessione al portale del gestore della
vendita, al quale sono stati invitati a connettesneno trenta minuti prima dell'inizio delle
operazioni mediante messaggio all'indirizzo di postettronica certificata indicato nell’offerta,
con estratto dell'invito inviato loro via SMS; qosah per I'acquisito del medesimo bene siano
state proposte piu offerte valide, si procederara gull'offerta piu alta, che avra durata sine all
ore 15.00 del giorno successivo; durante il periddila gara, ogni partecipante potra effettuare
offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto delporto minimo stabilito dall’avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuatertd in aumento negli ultimi 10 minuti della gara
la stessa sara prorogata automaticamente di witdominuti in modo da permettere agli altri
partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e caliseguito sino alla mancata presentazione drteffe
in aumento nel periodo di prolungament@a deliberazione finale sulle offerte all’'esito deh

gara avra luogo entro il giorno successivo al sueitmine, prorogata se cadente di sabato o
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festivi al primo giorno non festivg il bene verra definitivamente aggiudicato dalfpssionista
delegato referente della procedura, facendosilaogb alla vendita, a chi avra effettuato I'offerta
piu alta, sulla base delle comunicazioni effettuidgbgestore della vendita telematica. In difeito d
offerte in aumento in fase di gara (dimostrandad Esancata volonta di ogni offerente di aderire
alla gara), il professionista delegato referentbaderocedura disporra la vendita a favore del
migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sieriore al valore d’asta stabilito nell’avviso d
vendita e vi siano istanze di assegnazione; &fehte che non risultera aggiudicatario, I'importo
versato a titolo di cauzione sara restituito meidronifico sul conto corrente dal quale era stato
inviato.

Non verranno prese in considerazione offerte perneedopo la conclusione della gara.

Il professionista delegato provvedera a dichiarardnefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto nell'ordinanza di deleg& nel presente avviso

II professionista delegato provvedera altresi eddazione, ai sensi dell’art. 23 d.m. 32/15, del
verbale delle operazioni di vendita, che dovra eoate le circostanze di luogo e di tempo nelle
quali le stesse si svolgono, le generalitd dedirehti, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione dell'aggiudicazione con l'identificaze dell’aggiudicatario.

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO E PER LA DICHIARAZIONE EX ART. 585 CPC

In caso di aggiudicazione il termine per il deposiel saldo del prezzo e delle spese (non soggetto
a sospensione nel periodo feriale) sara comunge#ogindicato nell'offerta dall'aggiudicatario,

solo se inferiore a 90 giorni.

Entro il medesimo termine, I'aggiudicatario, corchdarazione resa nella consapevolezza della
responsabilita civile e penale prevista per le idigzioni false o mendaci, fornisce al
professionista delegato le informazioni prescrida@l’articolo 22 del decreto legislativo 21

novembre 2007, n. 231 utilizzando il modulo puldtiicunitamente al presente avviso.

Si precisa che se nel termine stabilito non & degosil prezzo o non é resa la dichiarazione
prevista dall'art. 585 c.p.c. verra dichiarata kecallenza dell’aggiudicatario con perdita della
cauzione a titolo di multa ed applicazione dellpdsizione di cui all’art. 177 disp. att. c.p.c..

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé aeato, abbia effettuato l'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra aliate al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fidfterta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica dellecpra generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via BEtta documentazione in copia per immagine
con attestazione di conformita.

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN  TERZO:

Il creditore che e rimasto assegnatario a favorendierzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il none trzo a favore del quale deve essere

trasferito I'immobile, depositando la dichiaraziated terzo di volerne profittare, con sottoscrigon
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autenticata da pubblico ufficiale e i documenti poovanti gli eventuali e necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento &fatfavore del creditore. In ogni caso, gli obiiig
derivanti dalla presentazione dellistanza di asseigne sono esclusivamente a carico del
creditore.

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO

DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI
1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo dekzpw di aggiudicazione (pari al prezzo di

aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) desekre versato, entro il termine massimo di
giorni 90 dalla data di aggiudicazione ovvero eritrminor termine indicato nell’offerta (non
soggetto a sospensione nel periodo feriale), maadiaonifico sulc/c della procedura esecutiva
avente IBAN 1T69S0303225900010001073319 accesospee Credito Emiliano S.p.A. Ag.
Marsala Sede via XI Maggio intestato a “Proc. Es. R RGE N. 50/2024 TRIBUNALE DI
MARSALA" con causale “Asta lotto ...” (ovvero sul c/c del creditore fondiario ex art. 41
TUB, che sara all'uopo comunicato all’aggiudicatard dal delegato).

2. Qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscittgaranzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.
16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 2hmgao 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del
Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutualiario), I'aggiudicatario dovra versare
direttamente all'Istituto mutuante, nel termine parersamento del saldo del prezzo, la parte del
prezzo corrispondente al credito dell'lstituto papitale, interessi, accessori e spese di procedura
nei limiti di quanto disposto dall'art. 2855 c.cqgsi come individuata dal delegato. L'eventuale
somma residua dovra essere versata con le modualitaate sub punto 1); I'aggiudicatario dovra
tempestivamente consegnare al delegato l'origitella quietanza rilasciata dall'istituto di credito

In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzatacdadlitore fondiario (il quale dovra depositareanot
riepilogativa del credito entro il termine di diegiorni dall'aggiudicazione) I'aggiudicatario potra
effettuare entro il termine di deposito del saldezgo il pagamento direttamente al creditore
fondiario (sul conto di cui il creditore fondiarevra fornito le coordinate bancarie al delegato
prima della vendita) dandone dimostrazione al deategll delegato € tenuto a calcolare
approssimativamente tutte le somme necessarie ppele della procedura nonché per I'eventuale
definitiva liberazione del bene, ove una tale #@étisia ancora da compiere; cosi calcolate le
somme dovute alla procedura il delegato comunigheigdieci giorni successivi al deposito della
nota riepilogativa del creditore fondiario, qualarte del residuo prezzo dovra essere versata
dall'aggiudicatario direttamente al creditore fard, nel termine indicato nell’'offerta, e quale
parte dovra essere versata sul conto della proaezhir le modalita sopra indicate; entro i dieci
giorni successivi al versamento effettuato direttate in favore del creditore fondiario
'aggiudicatario dovra fornire attestazione al psdionista delegato dell’avvenuto versamento
della somma.

3. Qualora l'aggiudicatario, per il pagamento detlsglrezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di i@tégrimo grado sull'immobile acquistato, egli

dovra indicare se possibile nella propria domarnidaadecipazione l'istituto di credito mutuante;

entro il termifs, fisealo; AR JtrCRRATIFILD BSL BRI TR 5n SRIBS,dAggR, essere erogate
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direttamente dall'lstituto di credito mutuante naedé bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall'art. 585 c.pal decreto di trasferimento il giudice
dell'esecuzione inserira la seguente dizitmievato che il pagamento di parte del prezzo tela

al trasferimento del bene oggetto del presente elece avvenuto mediante erogazione della

ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso geédetto finanziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall'art. 585 ¢.gdatto divieto al Conservatore dei Registri
immobiliari presso il Servizio di pubblicita immdhbre dell'Agenzia delle entrate di trascrivere il
presente decreto se non unitamente all'iscrizioeligbteca di cui all'allegata nota'ln caso di
revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saragstduite direttamente all'lstituto di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura;

4. Nel medesimo termine fissato per il versamentoetl saldo del prezzo (entro il termine
massimo di giorni 90 dalla data di aggiudicazione wero entro il minor termine indicato
nell'offerta), I'aggiudicatario e tenuto anche al versamento di un fondo spese pari al 20% del
prezzo di aggiudicazione, con un importo minimo d€ 2.000,00 mediante bonifico sul conto
della procedura esecutivaavente IBAN 1T69S0303225900010001073346ceso presso Credito
Emiliano S.p.A., ©n la causale “fondo spese aggiudicatario”.

Detto fondo spese € destinato al pagamento degti fiacali e tributari conseguenti all'acquisto
del bene per registrazione, trascrizione e voltigladecreto di trasferimento, nonché al pagamento
del 50% del compenso spettante al delegato pessa i trasferimento della proprieta e delle
relative spese generali. L'importo complessivo ai bneri accessori sara tempestivamente
comunicato dal delegato successivamente all'agwmitine. Il delegato, unitamente al deposito
della minuta del decreto di trasferimento, depositpposita certificazione relativa all'esatto e
tempestivo versamento da parte dell'aggiudicatdgldondo spese. Le somme a qualunque titolo
versate dall'aggiudicatario saranno preventivamenpeitate al pagamento degli oneri accessori e
delle spese e, quindi, al pagamento del saldorgekp. Il mancato versamento entro il termine di
guanto complessivamente dovuto (sia a titolo disalel prezzo, sia a titolo di oneri accessori)
comportera la decadenza dall'aggiudicazione erlditpadella cauzione.

Sono a carico dell’acquirente le spese derivantit@daferimento del bene (imposta di registro,
imposta sul valore aggiunto ove dovuta, impostdeiparie e catastali, oltre al 50% compenso
spettante al delegato per la fase di trasferimdetdene, e del connesso rimborso spese generali) e
le spese di trascrizione del decreto di trasferimargistrazione e voltura catastale.

Sono a carico del debitore, e per esso della ptwaetk spese di cancellazione delle trascrizioni e
iscrizioni gravanti sull'immobile trasferito.

La vendita e soggetta alle imposte di registrojeiparie e catastali nella misura prevista dalla
legge; tali oneri fiscali saranno a carico dell'mglicatario.

Tutte le attivita che a norma dell’art. 571 e sp.ac devono essere compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell’Esecuzione, sono eseguatdPdofessionista delegato presso il suo studio.
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DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLA VENDITA
Della vendita senza incanto sara data pubblicaiaatiediante:

1)Inserimento di un avviso contenente tutti i ddite possono interessare il pubblico, almeno 45
giorni prima del termine per la presentazione defferte telematiche di acquisto e sino al giorno
della deliberazione sulle offerte vendita, sul Blertdel Ministero della Giustizia in un’area

denominata “Portale delle Vendite Pubbliche”;

2)Pubblicazione, a norma dell’'art. 490, co. 2 c¢,patmeno 45 giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte e sino al giorno defladita senza incanto, di un avviso della vendita,

dell’'ordinanza di delega e dell’elaborato peritsié sito internetwww.astegiudiziarie.jt

3)Pubblicazione, a norma dell’art. 490, co. 3 c,paccura del Gestore della vendita telematica,
almeno 45 giorni prima del termine per la presaataz delle offerte e sino al giorno della vendita

senza incanto, sui siti internetww.idealista.it www.casa.it; www.subito.itwww.baKeca.it di un

awiso di vendita contenente la descrizione deifimbile posto in vendita, il valore d’asta e
I'offerta minima ammissibile, con espressa indioagi che si tratta di vendita giudiziaria e
richiamo ai siti internet ove e possibile repetirte le informazioni necessarie per partecipdee al
vendita.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e dittdi in cui i beni in atto si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del idexge della Repubblica 6 giugno 2001, n.380) con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragieshiazioni, servitu attive e passive e fermo |l
disposto dell’art. 2922 c.c., nonché alle condizgiabilite nel “Regolamento per la partecipazione
alla vendita telematica asincrona ex D.M. 32/208% ajuelle indicate ai paragrafi successivi;

b) che la vendita & a corpo e non a misura; eventifédérenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione dekpo;

c) che la vendita forzata non é soggetta alle normeeroenti la garanzia per vizi o mancanza di
gualita, né potra essere revocata per alcun mafisoseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa vendotzeri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dadkzentuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell'annociorso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati,hanse occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimeindennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

d) che per gli immobili realizzati in violazione dellamormativa urbanistico-edilizia,
l'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentdta disciplina dell'art.40 della legge 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall'ag.del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché

presenti domanda di concessione 0 permesso inosenahtro 120 giorni dalla notifica del decreto

di trasferimento Gli abusi urbanistici in tali casi dovranno esseegolarizzati a cura e spese

dell'aggiudicatario, ove le normative di tempo @mipo vigenti lo consentano;

e) che limmabjgrfiensoroerieiinesn dajsssiirmispars e t@sRiERM0gPignorament e
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sequestri che saranno cancellate a cura e spéaprdeledura;

f) che, qualora l'aggiudicatario non lo esoneri egam@ente, il custode procedera alla liberazione

dell'immobile ove esso sia occupato dal debitodaderzi senza titolo, con spese a carico della

procedura sino all’approvazione del progetto driiszione;

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie msonera gli offerenti dal compiere le visure

ipotecarie e catastali e dall'accertare il regirpeaie applicabile all'acquisto;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle gati del soggetto passivo della procedura

esecutiva, possono essere fornite dal custoddagnaép indicato a chiunque vi abbia interesse.
AVVERTE

1. che in base a quanto disposto dall'art. 624 big.¢c.ip Giudice dell'esecuzione puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il peacéisao a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo. L'istanza pedsere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offdtéequisto nel caso di vendita senza incanto, o
fino a quindici giorni prima dell'incanto;
2. che, in base a quanto disposto dall'art. 161 Isig. d@itt. c.p.c., il rinvio della vendita puo essere
disposto solo con il consenso dei creditori e defférenti che abbiano prestato cauzione ai sensi
degli articoli 571 e 580 c.p.c.;
3. che qualora non venga versata al delegato la sopgndl pagamento del contributo per la
pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubblicleevéro non gli sia fornita la prova del
pagamento diretto nei termini indicati) e la pubatione non abbia a causa di cio luogo, il giudice
dichiarera, ai sensi dell'art. 68is c.p.c., I'estinzione delprocesso;
4. che, avvenuta la aggiudicazione o la assegnazibreeistode iniziera ovvero continuera le
operazioni di liberazione del bene pignorato, salsenzione da parte dei legittimati.

INFORMA

che la richiesta di visita al bene deve avvenirduss/zamente tramite il portale delle vendite
pubbliche, in particolare nel dettaglio dell'insere, raggiungibile tramite la maschera di ricerca
del sito https://pvp.giustizia.it, &€ presente ilgaunte per la richiesta di prenotazione della aishie

apre I'apposito modulo;

che gli offerenti possono ottenere delucidaziorlesmodalita di partecipazione alla vendita
telematica dal custode/delegato Avv. Antonio Masi&@onsentino (c.f. CNSNNM65H13E974F),

con studio in Marsala, Piazza San Matteo n. 8.(8¢B0951909 - majlurisdata@tiscali.j;nonché

assistenza tecnica dal Gestore incaricato dellditeersecondo quanto indicato nel relativo portale.
La partecipazione alla vendita implica la conoseemmzegrale e I'accettazione incondizionata di
guanto contenuto nel presente awviso e nella mrazperitale.

Per tutto quanto non previsto si applicano le vigeorme di legge.

Marsala li 01.09.2025 Il Professsta delegato

Avintonio Mariano Consentino
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