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TRIBUNALE DI LATINA 

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI 

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA 

R.G.E. n. 465/2017 - Giudice Dott.ssa Alessandra Lulli 

 

 

La sottoscritta dott.ssa Maria Cristina CAMPAGNA, con studio in Latina (LT) Piazza Paolo VI n. 

1, giusta delega al compimento delle operazioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c. conferitagli in forza 

ssa Alessandra LULLI, nel 

procedimento di espropriazione pendente presso il Tribunale di Latina ed iscritto al n. 117/2014,  

AVVISA 

che il giorno 21.07.2026 alle ore 12:00, presso il proprio studio in Latina, Piazza Paolo VI n.1, 

procederà alla vendita telematica asincrona tramite la piattaforma www.astetelematiche.it, dei 

seguenti beni immobili, meglio descritti per ogni singolo lotto e parte nella consulenza estimativa 

ter disp. att. c.p.c. di cui al 

decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32.  

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, anche in riferimento alla Legge n. 

partecipazione alla vendita telematica 

pubblicato sul sito www.astetelematiche.it) ed a quelle indicate ai 

paragrafi successivi.  

La vendita è a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad 

alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. La vendita forzata non è soggetta alle norme 

concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo. 

venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla 

eventuale necessità di a

se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, 

indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni. 

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-

001, n.380, purché presenti domanda di 

concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.  

di ogni singolo lotto viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di 

pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura.  

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 2 

sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla 

approvazione del progetto di distribuzione. 

 

 

 

LOTTO UNICO: Diritto di Piena Proprietà.  

- Fabbricato civile ubicato a Sonnino (LT) - VIA GIUSEPPE DI VITTORIO N° 21, piano S1 e S2 

Porzione di vecchio edificio residenziale  con accesso pedonale dalla stradina denominata via dei 

Carrubi e dal cortile indipendente  pertinenziale. 

 

 

Descrizione: Trattasi di appartamento composto da un 1° e 2° piano Seminterrato collegati da 

unica scala interna. E' ubicato nel centro abitato di Sonnino in zona B1, (Completamento) di PRG. 

A Nord con cortile pertinenziale e via dei Carrubi;  

L'interno dei 2 piani Seminterrati è tutto da ristrutturare. Gli infissi esterni, finestre e porte finestre 

sono in alluminio con presenza di doppi vetri, mentre all'esterno presentano vecchi sportelloni in 

legno a persianina, da sostituire. Le bussole interne sono vetuste in legno tamburato di mogano, 

mentre il portone di ingresso è del tipo blindato rivestito in legno; la pavimentazione dei due piani 

è in vecchia monocottura 30x30 del tipo chiaro al piano 2° seminterrato e più scura al 1° piano 

seminterrato. La scala interna in muratura presenta i gradini rivestiti in marmo grigio venato. Nel 

piccolo Wc al P S2° è presente il water, la cassetta di scarico e un vecchio mobiletto portaoggetti, 

il rivestimento è in maiolica colorata, con evidenti segni di rifacimento come per l'impianto idrico. 

Il bagno al 1° PS1 risulta invece rifatto in epoca recente con maioliche Beige 20x20 e c'è  la 

presenza del water e cassetta di scarico, vasca e impianto idrico con allacci per lavatrice. 

L'impianto elettrico è vetusto e alle pareti si notano i segni di quello che dovevano essere nuove 

tracce per passaggi di cavi, scatole e prese elettriche mentre il contatore è posto esternamente 

nel cortile, sul lato Ovest; L'impianto idrico al momento dell'accesso risultava non funzionante e 

distaccato; l'impianto termico risultava distaccato, per la mancanza della caldaia esterna 

originariamente posta sul lato Nord della parete esterna e per la mancanza di allaccio di gas, i 

radiatori interni sono in alluminio al P 2°S e in Ghisa al Piano 1°S. Per quanto riguarda la piccola 

cantina - ripostiglio - deposito, non ispezionata perché chiusa, posta sul lato Est al piano 2° 

Seminterrato si precisa che dalla documentazione riuscita a reperire non è stata accertata con 

certezza la proprietà agli esecutati, anche se l'accesso alla stessa può avvenire esclusivamente 

dal cortile di pertinenza esclusiva. 

 

 

Confini ed Individuazione catastale:  

 

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 24, Part. 374, Sub. 1, Categoria A3, Graffato S2 al catasto 

Terreni - Fg. 24, Part. 374 L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1). 
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Situazione urbanistica e catastale:  

 

Lotto Unico.  

I dati identificativi del bene corrispondono a quelli attuali; si riepiloga dunque di seguito la 

quella già precedentemente identificata nel Catasto Fabbricati del Comune di Sonnino (Lt) Fg. 24, 

Part. 374, Sub. 1, Categoria A3, Graffato S2 al catasto Terreni - Fg. 24, Part. 374. 

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con 

catasto Fabbricati e del catasto terreni. Si precisa che per quanto riguarda il piccolo vano deposito 

- magazzino - cantina presente sul lato Est dell'appartamento al piano 2° seminterrato, non rilevato 

perchè chiuso con catena e lucchetto, non riportato neppure nell'attuale consistenza e scheda 

catastale non si può escludere che esso, visto che l'accesso può avvenire soltanto dal piccolo 

cortile di pertinenza, appartenga agli stessi esecutati. 

§ 

L'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, potrà avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, 5^ 

comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, 6^ comma, della Legge 28 febbraio 1985 

n. 47. Eventuali abusi urbanistici dovranno essere regolarizzati a cura e spese dell'aggiudicatario, 

ove le normative di tempo in tempo vigenti lo consentano; in difetto l'immobile dovrà essere 

rimesso in pristino, sempre a spese dell'aggiudicatario.  

 

Disponibilità del bene: il bene è libero da persone ed è occupato da cose. 

 

 

       VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI 

 

       Non sono presenti vincoli ed oneri condominiali. 

 

 

PER TUTTI I DETTAGLI  VISIONARE SCRUPOLOSAMENTE LA PERIZIA 

 

Prezzo Lotto Unico: 

 

. 

Il prezzo della vendita tiene conto delle condizioni di degrado e abbandono per lungo tempo 

dell'immobile e soprattutto della mancanza di impianti, tutti da rifare, elettrico, idrico e gas.  

 

Prezzo base Bene: 34.903,54 (euro trentaquattromilanovencentotre/54), 

Offerta minima: 26.177,65 (euro ventiseimilacentosettantasette/65) pari al 75% del prezzo base. 

Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto. 
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Rilancio minimo di gara 700,00, (settecento/00). 

 

§§§ 

- escluso il debitore e gli altri soggetti a cui è fatto divieto dalla legge - 

dovranno formulare le offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente in via telematica, 

579, ultimo comma, c.p.c., 

a cui è possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale 

 

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con le modalità sottoindicate, entro le ore 

12,00 del giorno 20.07.2026 (antecedente a quello della udienza di vendita), inviandole 

. 

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. 

pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, 

 

casella di posta 

elettronica certificata per la vendita telematica 

n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata 

attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di 

(

32/2015). 

 

- il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, domicilio, 

qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale 

paese di residenza o analogo codice identificat

del 26.2.2015

anche i dati del coniuge, invece, per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale è 

digitalmente - o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita 

telematica - da uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare; 

interdetto, un inabilitato o - o, in 
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alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - dal tutore o 

 

-  giudiziario presso il quale pende la procedura; 

-  

- il numero o altro dato identificativo del lotto; 

-  

-  

- il prezzo offerto, che potrà essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base; 

- il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120 giorni 

 

-  

-  

- il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico; 

- casella di posta elettronica certificata 

per la vendita telematica 

previste; 

-  

 

-  

- la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto 

pagamento) tramite  

- la richiesta di agevolazioni fiscali 

sul sito internet www.tribunaledilatina.it, salva la facoltà di depositarla successivamente 

ex art.2, comma settimo del D.M. 

227/2015); 

- se il soggetto offerente è coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del documento 

 

- 

autorizzazione; 

- se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del 

sottoscrittore e 

 

- se il soggetto offerente è una società o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, 

che giustifichi i poteri; 

- 

altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della 
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casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive 

casella di posta elettronica certificata. 

 

(10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario 

intestato alla Aste Giudiziarie in Linea Spa, codice IBAN IT93B0326822300052849400440, Istituto 

di credito Banca Sella, indicando nella causale che trattasi di somma versata a titolo di cauzione 

nella Procedura Esecutiva Immobiliare R.G.E. n. 465/2017; tale importo sarà trattenuto in caso di 

 

telematica non venga riscontrata la presenza 

 

in modalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo può essere 

pagato sul portale dei servizi telematici all'indirizzo http://pst.giustizia.it, tramite il servizio 

"pagamento di bolli digitali", tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni 

pst.giustizia.it 

soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione avrà luogo esclusivamente mediante bonifico 

sul conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione. 

 

saranno effettuati tramite il portale 

www.astetelematiche.it. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal 

indicati. 

 www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali 

vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata 

mancata connessi

disposta in suo favore. 

 si procederà con gara telematica tra gli offerenti 

con la modalità asincrona sul prezzo offerto più alto (tanto, anche in presenza di due o più offerte 

il vaglio di ammissibilità di tutte le offerte ricevute. 

tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sarà libero di partecipare o meno. 
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La gara avrà la durata di tre (3) giorni, dal 21.07.2026 al 23.07.2026, e terminerà alle ore 

12:00. 

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del predetto termine, la 

scadenza della gara sarà prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per dare la 

possibilità a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e così di seguito fino a mancata 

presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento ma solo per un massimo di 

24 (ventiquattro) prolungamenti e, quindi, per un totale di 6 (sei) ore.  

Il giorno della scadenza della gara professionista 

delegato , stilando apposito verbale. Nel caso in cui non vi siano 

state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando così la mancata volontà di ogni offerente di 

aderire alla gara),  avverrà sulla scorta degli elementi di seguito elencati (in ordine 

di priorità): 

- maggior importo del prezzo offerto;  

- a parità di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata; 

- a parità altresì di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo; 

-   

assegno circolare intestato alla procedura il residuo 

mancanza, nel termine di centoventi (120) 

imposte di registro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla 

legge e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso spettante al professionista delegato 

ex art.2, comma settimo, D.M. 227/2015 (come indicatagli dallo stesso professionista). 

Se il prezzo non è depositato nel termine stabilito, il giudice dell'esecuzione con decreto dichiarerà 

professionista delegato fisserà una nuova vendita. Se il prezzo al fine ricavato dalla vendita, unito 

 

La vendita è soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista dalla 

 

§   §   §   § 

pagamento del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di primo grado 

ento del saldo prezzo sarà 

R.G.E. n. 465/2017; in caso di revoca 

aggravio di spese per la procedura. 

§   §   §   §   § 

Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di mutuo 
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subentrare nel contratto di mutuo purché entro 15 (quindici) giorni dalla data di aggiudicazione 

definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le spese; eventuali disguidi 

istituto di credito o contestazioni del 

 

quarto, del D. Lgs. 1/9/93 n.385, corrispondere direttamente al creditore fondiario (sul conto di cui 

il creditore fondiario avrà fornito le coordinate bancarie al delegato prima della vendita) entro il 

concorrenza del credito del predetto istituto (per capitale, accessori e spese) ovvero il diverso 

importo che sarà quantificato dal professionista delegato (in ossequio alla ordinanza di vendita), 

ex art.2, settimo comma, DM 227/2015) sul conto corrente bancario intestato alla Procedura. Del 

attestazione al professionista delegato.  

§ §   § §   § §  

 

 

del sito https://pvp.giustizia.it, è presente il pulsante per la richiesta di prenotazione della visita 

 

Maggiori informazioni presso il custode e professionista delegato: Dott.ssa Maria Cristina 

Campagna, con studio in Latina, Piazza Paolo VI n. 1 (mail: campagnacristina@hotmail.com - 

campagnacristina@legalmail.it) (tel. 0773/439034). 

Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione, di iscrizione alla vendita telematica e di 

partecipazione, è inoltre possibile ricevere assistenza, contattando Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. 

ai seguenti recapiti: 

 numero verde ad addebito ripartito: 848.58.20.31 

 centralino: 0586/20141 

 email: assistenza@astetelematiche.it  

I recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedì al venerdì, dalle ore 9:00 alle ore 12:00 e dalle ore 

15:00 alle ore 17:00. 

La partecipazione alla vendita implica: 

- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati; 

- 

partecipazione e nei suoi allegati;  

- la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di conformità degli 
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La pubblicità sarà effettuata a norma dell'art. 490 del c.p.c. secondo le modalità stabilite dal G.E.: 

- pubblicazione dell'ordinanza e  di vendita, sul portale delle vendite pubbliche del 

Ministero della Giustizia; 

- Aste Giudiziarie Inlinea garantirà la contemporanea pubblicità della vendita sul sito web del 

Tribunale www.tribunale.latina.giustizia.it e www.giustizia.lazio.it 

- pubblicazione   di vendita unitamente alla perizia sul sito FALLCOASTE 

- pubblicazione   di vendita unitamente alla perizia sul sito internet 

www.astegiudiziarie.it, www.casa.it  www.idealista.it  www.bakeca.it  www.ebay.it  

www.fallcoaste.it 

Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legge. 

Latina, 08.04.2026 

Il professionista delegato 

   Dott.ssa Maria Cristina Campagna 
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