
 

TRIBUNALE DI LIVORNO

PROCEDURA ESECUTIVA IMOBILIARE R.G.E. N. 83/2024

INIZIO ASTA: 10 FEBBRAIO 2026 ORE 11:00

VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA' TELEMATICA ASNCRONA

(PRIMO ESPERIMENTO DI VENDITA)

La Dottoressa VALENTINA ANDREINI, Notaio in Livorno , con stu- 

dio in Via Nedo Nadi n. 1, in qualità di Delegato p er la pro- 

cedura di vendita e conseguenziali operazioni nella  Procedura 

Esecutiva Immobiliare R.G.E. N. 83/2024,

AVVISA

che è disposta la vendita con la modalità della VEN DITA TELE- 

MATICA ASINCRONA dei seguenti beni come LOTTO N. 1 e come  

LOTTO N. 2, per la cui descrizione si fa riferimento alla Pe-  

rizia di Stima redatta dall'Esperto Estimatore Geom etra Ful- 

vio Vaiani in data 25 gennaio 2025:

LOTTO N. 1

1) piena ed esclusiva proprietà dell'intero (1/1)  dei seguen- 

ti immobili siti in Comune di Livorno, Via delle Va llicelle 

n. 13:

- appartamento ad uso civile abitazione, facente pa rte di un 

maggior fabbricato di vecchia costruzione, dislocat o sui pia- 

ni terreno e primo collegati da scala interna esclu siva, in 

pessime condizioni di manutenzione e con tetto in p arte crol- 

lato, avente accesso tramite la corte più avanti de scritta. 
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L'appartamento è catastalmente composto: al piano t erreno da 

cucina, ripostiglio, disimpegno, soggiorno, altro d isimpegno 

ed una camera; al piano primo da disimpegno, bagno,  quattro 

camere, altro piccolo disimpegno e ripostiglio;

- locale ad uso garage con annesso ripostiglio al q uale ulti- 

mo si accede dall'esterno, il tutto in un corpo di fabbrica 

di solo piano terreno di vecchia costruzione e libe ro da tut- 

ti i lati, in pessime condizioni di manutenzione, d ella con- 

sistenza catastale di metri quadrati 40 (quaranta),  avente 

accesso tramite la corte in appresso descritta;

- corte scoperta, della consistenza catastale di me tri qua- 

drati 590 (cinquecentonovanta), tramite la quale si  accede 

all'appartamento ed al garage sopra descritti da Vi a delle 

Vallicelle.

Detti immobili risultano distinti in Catasto come s egue:

nel Catasto Fabbricati del Comune di Livorno al Foglio 52:

- particella 145, subalterno 1, Via delle Vallicell e n. 29A 

piano: T-1, Categoria A/2, Classe 2, vani 9, rendit a catasta- 

le Euro 1138,79, l'appartamento;

- particella 147, Via delle Vallicelle piano: T, Ca tegoria 

C/6, Classe 4, consistenza mq. 40, superficie catas tale tota- 

le mq. 47, rendita catastale Euro 86,76, il garage;

nel  Catasto Terreni del Comune di Livorno al Foglio 52 , par- 

ticella 150, area rurale, superficie mq. 590, la co rte sco- 

perta;
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2) quota indivisa pari ad una metà (1/2) di piena p roprietà 

di un'area urbana sita in Comune di Livorno, intern amente a 

Via delle Vallicelle n. 13, della consistenza catas tale di 

metri quadrati 85 (ottantacinque).

Detto immobile risulta distinto nel Catasto Fabbricati del 

Comune di Livorno al Foglio 52, particella 149, sub alterno 

601, Via delle Vallicelle n. 9 piano: T, Categoria F/1, con- 

sistenza mq. 85 .

Dalla Perizia di Stima emerge: che le planimetrie c atastali 

dell'appartamento e del garage non sono conformi al lo stato 

di fatto e che il censimento della corte scoperta n el Catasto 

Terreni non è coerente con la sua attuale destinazi one, non 

più rurale; per quanto concerne la conformità urban istica, 

risultano realizzate solo parzialmente, sia nell'ap partamento 

che nel garage, le opere indicate in progetti depos itati al 

Comune di Livorno e non risulta definita una domand a di con- 

cessione edilizia in sanatoria, con la conseguente necessità 

di presentare pratiche edilizie in sanatoria, ricor rendone i 

presupposti; la zona è sottoposta al vincolo paesag gistico.

Si segnala, che è allegata alla Perizia di Stima un a Ordinan- 

za del Tribunale di Livorno in data 5 giugno 2009 e messa in 

accoglimento di ricorso per reintegra nel possesso del pas- 

saggio su strada privata di accesso alla proprietà dei ricor- 

renti, nel quale provvedimento non sono peraltro in dicati i 

dati catastali, presumendo il Perito Estimatore che  si tratti 
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di passaggio sulla particella 150 del Foglio 52.

Si segnala inolte, che la particella 149 del Foglio  52 è di 

passaggio per l'accesso ad una cantina posta al pia no semin- 

terrato, di proprietà di terzi, senza che risulti t rascritta 

la relativa servitù.

Non sono presenti agli atti della procedura le dich iarazioni 

di conformità degli impianti e l'attestato di prest azione e- 

nergetica degli edifici.

L'appartamento, il garage e la corte scoperta sono liberi; 

l'area urbana è libera ed utilizzata dagli altri co mproprie- 

tari (non esecutati) della stessa.

Prezzo base d'asta: Euro 186.000,00,

di cui: Euro 154.096,28 per la piena ed esclusiva p roprietà 

dell'intero dell'appartamento e del garage; Euro 29 .760,00 

per la piena ed esclusiva proprietà dell'intero del la corte 

scoperta; Euro 2.143,72 per la quota indivisa pari ad una 

metà (1/2) di piena proprietà dell'area urbana.

Prezzo minimo: Euro 139.510,00

Offerta minima in aumento: Euro 3.000,00

Regime fiscale del trasferimento:  il trasferimento è soggetto 

ad imposta di registro ed in particolare:

- quanto all'appartamento ed al garage con facoltà per l'ag- 

giudicatario, al ricorrere dei presupposti di legge , di ri- 

chiedere l'applicazione del regime fiscale di cui a ll'artico- 
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lo 1 comma 497 della Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (cosiddet- 

to "prezzo - valore");

- quanto alla corte scoperta ed all'area urbana con  aliquota 

di imposta di registro del 15% (se agricole) o del 9% (se non 

agricole) da applicarsi sul prezzo dei due beni, se condo le 

risultanze del "certificato di destinazione urbanis tica" che 

sarà richiesto al Comune di Livorno a cura del Dele gato. Si 

segnala, che il "certificato di destinazione urbani stica" ac- 

quisito agli atti della procedura, rilasciato il 4 novembre 

2024 e pertanto ormai scaduto, inquadra i detti due  beni come 

"interni al perimetro del territorio rurale".

LOTTO N. 2

piena ed esclusiva proprietà dell'intero (1/1) dei seguenti 

immobili siti in Comune di Livorno, internamente a Via delle 

Vallicelle e precisamente:

- manufatto ad uso baracca in legno, censito d'uffi cio nel 

Catasto Fabbricati e pertanto privo di planimetria catastale.

La superficie catastale della particella di terreno  ove insi- 

ste, distinta nel Catasto Terreni del Comune di Liv orno al 

Foglio 52 con la particella 284, è di metri quadrat i 270 

(duecentosettanta);

- manufatto ad uso stalla in legno, censito d'uffic io nel Ca- 

tasto Fabbricati e pertanto privo di planimetria ca tastale.

La superficie catastale della particella di terreno  ove insi- 
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ste, distinta nel Catasto Terreni del Comune di Liv orno al 

Foglio 52 con la particella 285, è di metri quadrat i 510 

(cinquecentodieci);

- tre appezzamenti di terreno, della superficie cat astale 

complessiva di metri quadrati 7170 (settemilacentos ettanta).

Detti immobili risultano distinti in Catasto come s egue:

nel Catasto Fabbricati del Comune di Livorno al Foglio 52:

- particella 284, subalterno 601, Categoria F/4, il  manufatto 

ad uso baracca;

- particella 285, subalterno 601, Categoria F/4, il  manufatto 

ad uso stalla;

nel  Catasto Terreni del Comune di Livorno al Foglio 52 :

- particella 141, seminativo arborato, Classe 3, su perficie 

mq. 2120, reddito dominicale Euro 4,93, reddito agr ario Euro 

3,83;

- particella 142, seminativo, Classe 4, superficie mq. 250, 

reddito dominicale Euro 0,19, reddito agrario Euro 0,22;

- particella 286, seminativo arborato, Classe 4, su perficie 

mq. 4800, reddito dominicale Euro 3,72, reddito agr aio Euro 

3,22.

Dalla Perizia di Stima emerge: che i due manufatti in legno 

sono privi di planimetria catastale, poichè censiti  d'uffico 

dal Catasto, con la conseguenza che non è possibile  verifica- 

re la conformità fra planimetria catastale e stato di fatto; 

sui terreni sono presenti manufatti vari, non censi ti in Ca- 
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tasto, ed i confini non sono esattamente individuat i; per 

quanto concerne la conformità urbanistica, i due ma nufatti in 

legno risultano abusivi e sulle stesse particelle s ono pre- 

senti altri fabbricati anch'essi abusivi e risultan o abusive 

anche le recinzioni interne presenti nei terreni, r ealizzate 

da terzi che li occupano senza titolo, opere che ad  avviso 

del Perito Estimatore non possono essere sanate e d evono es- 

sere demolite; la zona è sottoposta al vincolo paes aggistico.

Si segnala, che la particella 286 del Foglio 52 è g ravata da 

servitù di passo a favore di terzi.

I terreni risultano occupati da alcune persone, sen za titolo.

Prezzo base d'asta: Euro 54.000,00.

Prezzo minimo: Euro 40.510,00

Offerta minima in aumento: Euro 2.000,00

Regime fiscale del trasferimento:  il trasferimento è soggetto 

ad imposta di registro, con aliquota del 15% (se ag ricoli) o 

del 9% (se non agricoli) da applicarsi sul prezzo d ei beni, 

secondo le risultanze del "certificato di destinazi one urba- 

nistica" che sarà richiesto al Comune di Livorno a cura del 

Delegato. Si segnala, che il "certificato di destin azione ur- 

banistica" acquisito agli atti della procedura, ril asciato il 

4 novembre 2024 e pertanto ormai scaduto, inquadra i detti 

due beni come "interni al perimetro del territorio rurale".
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DISPOSIZIONI COMUNI AI DUE LOTTI

Custode giudiziario (soggetto a cui rivolgersi per la visita 

dei beni ):

"ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE S.R.L.", Via del Bren nero n. 81 

Pisa, tel. 050 554790, email: ivglivorno@astagiudiz iaria.com, 

PEC: ivglivorno@pec.it 

Delegato alla vendita : Dottoressa Valentina Andreini, Notaio 

in Livorno , Via Nedo Nadi n. 1, tel: 0586-829830/211867.

Per richiesta di informazioni inviare una PEC all'i ndirizzo: 

valentina.andreini@postacertificata.notariato.it

Per maggiori informazioni sulle modalità di svolgim ento della 

vendita telematica asincrona: consultare il sito in ternet 

"www.tribunale.livorno.it" e "www.astegiudiziarie.i t"

La vendita avviene con la modalità della vendita te lematica 

asincrona,  avvalendosi dei servizi offerti dal gestore della 

vendita telematica "ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A. ", tramite 

il portale "www.astetelematiche.it", e-mail: "assis tenza@a- 

stegiudiziarie.it"

Termine presentazione delle offerte : entro le ore 12:00 del 9 

febbraio 2026.      

Termine iniziale vendita telematica: 10 febbraio 20 26 ore 

11:00.

Termine finale vendita telematica: 17 febbraio 2026  ore 12:00.
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Eventuale previsione del prolungamento della gara : qualora 

vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindic i) minuti 

prima del termine finale della vendita, la scadenza  della ga- 

ra sarà prolungata automaticamente di 15 (quindici)  minuti e 

così di seguito, fino a mancata presentazione di of ferte in 

aumento nel periodo di prolungamento.

IBAN per il versamento della cauzione: IT 05 O 0326 8 14300 

052171922340 (i ti zero cinque o zero tre due sei otto uno 

quattro tre zero zero zero cinque due uno sette uno  nove due 

due tre quattro zero) , intestato a TRIBUNALE DI LIVORNO

Causale da indicare per l’effettuazione del bonifico: “Versa- 

mento cauzione”  (senza ulteriori indicazioni).

Disciplina della vendita:

- le offerte di acquisto dovranno essere presentate  esclusi- 

vamente con modalità telematiche , tramite il modulo web "Of- 

ferta Telematica" del Ministero della Giustizia, a cui è pos- 

sibile accedere dalla scheda del lotto in vendita p resente 

sul portale "www.astetelematiche.it"; l’offerta ed i documen- 

ti ad essa allegati devono essere in forma di docum ento in- 

formatico, sottoscritta digitalmente e trasmessa a mezzo di 

casella di posta elettronica certificata;

- l’offerta con i documenti allegati dovrà essere d epositata 

entro le ore 12:00 del giorno 9 febbraio 2026               

inviandola all’indirizzo PEC del Ministero della Gi ustizia: 

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it .
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L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene ge- 

nerata la ricevuta completa di avvenuta consegna da  parte del 

gestore di posta elettronica certificata del Minist ero della 

Giustizia.

L’offerta dovrà necessariamente essere relativa al medesimo 

diritto pignorato, per cui, laddove venga presentat a un’of- 

ferta per un diritto reale minore sebbene sia stata  pignorata 

la piena proprietà, la stessa dovrà ritenersi irric evibile;

- all’offerta dovranno essere allegati i seguenti d ocumenti:

a. copia del documento d’identità e copia del codic e fiscale 

o della tessera sanitaria del soggetto offerente;

b. la documentazione, attestante il versamento (oss ia la co- 

pia della contabile di avvenuto pagamento) tramite unico bo- 

nifico bancario sul cosiddetto "conto corrente cauz ioni" in- 

testato al TRIBUNALE DI LIVORNO dell’importo della cauzione, 

da cui risulti il codice IBAN del conto corrente su l quale è 

stata addebitata la somma oggetto del bonifico.

Al fine del versamento della cauzione, di importo almeno pari 

al 10% (dieci per cento) del prezzo offerto , si precisa che 

il bonifico bancario deve essere unico, ossia deve trattarsi 

di un solo bonifico per l'intero importo versato a titolo di 

cauzione, e deve essere effettuato esclusivamente m ediante 

addebito su conto corrente, non essendo consentito effettuare 

il bonifico con utilizzo di contanti portati allo s portello 

bancario o postale.
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Il bonifico deve essere effettuato utilizzando pref eribilmen- 

te il circuito SEPA, perchè tale modalità rende più   spedita 

ed agevole la restituzione della cauzione nell’ipot esi di 

mancata aggiudicazione.

Si avvisa altresì che in caso di aggiudicazione, il  saldo 

prezzo non deve essere versato sul conto cauzioni d el Tribu- 

nale, ma sul conto corrente intestato alla procedur a che 

verrà indicato successivamente all'aggiudicatario d al Delega- 

to alla vendita;

c. se il soggetto offerente è coniugato in regime p atrimonia- 

le di comunione legale dei beni, copia del document o d’iden- 

tità e copia del codice fiscale o della tessera san itaria del 

coniuge (salvo la facoltà del deposito successivo a ll’esito 

dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

d. se il soggetto offerente è minore di età, copia del docu- 

mento d’identità e copia del codice fiscale o della  tessera 

sanitaria del soggetto offerente e del soggetto che  sotto- 

scrive l’offerta, nonché copia conforme del provved imento 

giudiziale di autorizzazione;

e. se il soggetto offerente è un interdetto, un ina bilitato o 

un amministrato di sostegno, copia del documento d’ identità e 

copia del codice fiscale o della tessera sanitaria del sog- 

getto offerente e del soggetto che sottoscrive l’of ferta, 

nonché copia conforme del provvedimento giudiziale di nomina 

dell'amministratore di sostegno e dell’autorizzazio ne del 
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giudice tutelare;

f. se il soggetto offerente è una società o persona  giuridica 

o impresa individuale, copia del documento di ident ità del- 

l'offerente e copia del certificato del Registro de lle Impre- 

se, aggiornato a non oltre tre mesi , dal quale risulti la co- 

stituzione della società ed i poteri conferiti al l egale rap- 

presentante, quali risultanti, ove ne ricorrano i p resuppo- 

sti, da delibera dell'assemblea dei soci o da delib era del 

Consiglio di Amministrazione che abbiano autorizzat o la par- 

tecipazione all'asta e/o abbiano conferito in data anteceden- 

te alla data della vendita  i poteri di rappresentanza della 

società ad uno dei legali rappresentanti, da allega re dette 

delibere all'offerta in copia conforme notarile o estratto 

notarile effettuati in data antecedente alla vendita ;

g. se l’offerta è formulata da più persone , copia anche per 

immagine della procura  rilasciata dagli altri offerenti per 

atto pubblico o scrittura privata autenticata da No taio in 

favore del soggetto titolare della casella di posta  elettro- 

nica certificata per la vendita telematica oppure d el sogget- 

to che sottoscrive l’offerta, laddove questa venga trasmessa 

a mezzo di casella di posta elettronica certificata ;

h. l'offerta può essere presentata a mezzo di procu ratore le- 

gale (avvocato ), che parteciperà alla vendita "per persona da 

nominare" . La procura conferita all'avvocato deve essere sta- 

ta rilasciata in data anteriore alla data di vendita.
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Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioè l'a vvocato, 

che abbia presentato l'offerta risulti aggiudicatar io per 

persona da nominare, la dichiarazione del nome dell a persona 

per la quale ha presentato l'offerta deve essere ef fettuata 

al Delegato nei 3 (tre) giorni successivi all'aggiu dicazione, 

depositando l'originale della procura speciale nota rile ovve- 

ro copia conforme della procura generale notarile;

- l’offerta deve indicare : il lotto ed i dati identificativi 

(dati catastali, comune ed indirizzo) del bene per il quale è 

presentata l’offerta; il prezzo offerto, che dovrà essere di 

importo pari o superiore al prezzo base d'asta ("pr ezzo base 

d'asta") o di importo superiore al 75% (settantacin que per 

cento) del prezzo base d’asta ("prezzo minimo) qual i indicati 

nell’avviso d’asta, a pena di inefficacia dell’offe rta stes- 

sa; il termine ed il modo di versamento del saldo d el prezzo: 

detto termine non potrà essere superiore a 120 (cen toventi) 

giorni dalla data di aggiudicazione, con la possibi lità per 

l’offerente di indicare un termine più breve.

Il termine massimo per il versamento del saldo del prezzo, da 

effettuare a mezzo di bonifico bancario con le moda lità che 

saranno comunicate da parte del Delegato, viene ind icato com- 

pilando l’apposito campo “data versamento prezzo”. Qualora 

l’offerente indichi in tale campo una data non vali da, perchè 

antecedente allo svolgimento della gara o superiore  a 120 

giorni, l’offerta sarà comunque ritenuta valida ed il termine 
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per il versamento del prezzo si intenderà sempre di  120 gior- 

ni.

Con la presentazione dell'offerta, l'offerente dichiara di a- 

ver preso visione della "perizia di stima" del bene posto in 

vendita e per il quale si propone l’offerta, nonchè dell’"or- 

dinanza di vendita" ;

- l’offerente dovrà versare a titolo di cauzione una somma 

pari almeno al dieci per cento (10%) del prezzo off erto, e- 

sclusivamente tramite bonifico bancario sul "conto corrente 

cauzioni" intestato al TRIBUNALE DI LIVORNO ; tale importo 

sarà trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto. 

Il bonifico, con causale “versamento cauzione”  (senza ulte- 

riori specificazioni di dati identificativi della p rocedura, 

nè il numero e nè il ruolo della stessa), dovrà ess ere effet- 

tuato in modo tale che l’accredito delle somme abbi a luogo 

entro il giorno precedente l’udienza di vendita tel ematica. 

E’ quindi onere dell’offerente acquisire presso la propria 

banca le opportune informazioni in ordine alla tipo logia e 

alle modalità di bonifico che garantiscano che ques to sia ac- 

credito sul conto della procedura entro il giorno p recedente 

l’udienza di vendita telematica. 

Qualora il giorno fissato per l’udienza di vendita telematica 

il professionista Delegato non riscontri l’accredit o delle 

somme sul conto corrente del Tribunale (come verrà comunicato 

dal Gestore della vendita) l’offerta sarà considera ta inam- 
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missibile.

Nella contabile di versamento della cauzione, l’off erente 

dovrà indicare il CRO o il TRN del bonifico effettu ato per il 

versamento;

- l’offerente deve procedere al pagamento del bollo  dovuto 

per legge (attualmente pari ad Euro 16,00) in modal ità tele- 

matica , salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000.  Il 

bollo può essere pagato tramite carta di credito o bonifico 

bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manu ale utente 

per la presentazione dell’offerta telematica” prese nte sul 

modulo web “Offerta telematica” del Ministero della  Giustizia.

In caso di mancato versamento del bollo l’offerta n on potrà 

ritenersi inammissibile, ma il Delegato è comunque tenuto a 

segnalare la circostanza alla Cancelleria per conse ntire il 

recupero;

- il soggetto presentatore dovrà necessariamente esse re il 

medesimo offerente , a meno che non si verta in ipotesi di 

rappresentanza legale o pluralità di offerenti, nel  cui caso 

l’offerente potrà essere il legale rappresentante o  uno degli 

offerenti munito di procura speciale;

- l’esame delle offerte e lo svolgimento dell’event uale gara 

sarà effettuato dal Delegato attraverso la piattafo rma infor- 

matica messa a disposizione dal gestore della vendi ta telema- 

tica. Le buste telematiche contenenti le offerte ve rranno a- 

perte dal Delegato nella data ed all’orario indicat i nell’av- 
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viso con riferimento all’udienza di vendita telemat ica;

- le informazioni inerenti i lotti in vendita  sono fornite 

dal Delegato gratuitamente, su richiesta degli inte ressati 

formulata tramite e-mail o fissando un appuntamento  nello 

Studio del Delegato;

- le informazioni e/o istruzioni sulle modalità di pr esenta- 

zione dell’offerta telematica o per il pagamento de l bollo  

sono fornite all’offerente dal Gestore della vendit a telema- 

tica, via e-mail o chat;

- la partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita 

telematica avrà luogo tramite l’area riservata del sito del 

Gestore della vendita telematica, accedendo alla st essa con 

le credenziali personali ed in base alle istruzioni  ricevute 

almeno 30 (trenta) minuti prima dell’inizio delle o perazioni 

di vendita sulla casella di posta elettronica certi ficata o 

sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita 

telematica utilizzata per trasmettere l’offerta, pr ecisando 

che anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico 

offerente, l'aggiudicazione potrà comunque essere d isposta in 

suo favore;

- nell’ipotesi di presentazione di più offerte vali de il pro- 

fessionista Delegato aprirà la gara telematica tra gli offe- 

renti. Gli offerenti potranno effettuare rilanci at traverso 

la procedura telematica messa a disposizione dal ge store. In 

questo caso le offerte minime in aumento sono indic ate con 
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riferimento a ciascuno dei lotti in vendita nel pre sente Av- 

viso di Vendita.

Il Gestore della vendita telematica comunicherà ai parteci- 

panti ogni rilancio. 

Al termine del lasso temporale fissato per lo svolg imento 

della gara, il Gestore della vendita telematica com unicherà a 

tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata,  trasmet- 

tendo al Delegato l'elenco dei rilanci e di coloro che li 

hanno effettuati. Il Delegato, quindi, provvederà a ll’aggiu- 

dicazione al maggior offerente.

All’esito della gara, in caso di più offerenti, l’i mporto 

versato a titolo di cauzione (al netto degli eventu ali oneri 

bancari) sarà restituito dal Gestore della vendita al sogget- 

to offerente che non si sia reso aggiudicatario. La  restitu- 

zione avrà luogo esclusivamente mediante bonifico s ul medesi- 

mo conto corrente utilizzato dall’offerente per il versamento 

della cauzione;

- se l'offerta più alta o più vantaggiosa è inferiore  al 

“prezzo base” indicato nell’Avviso d’Asta:

— qualora un creditore abbia proposto istanza di as segnazione 

dell'immobile, necessariamente a prezzo almeno pari  al "prez- 

zo base d'asta", il bene è assegnato al creditore;

-- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di asse- 

gnazione, il bene è aggiudicato al miglior offerent e;

- in caso di aggiudicazione, l’aggiudicatario dovrà v ersare:  
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il saldo prezzo, dedotta la prestata cauzione, le s pese di 

trasferimento, ivi comprese le spese di registrazio ne, tra- 

scrizione e voltura catastale, le imposte di regist ro e/o 

l'IVA di legge, se dovuta, il compenso del Delegato  posto a 

carico dell'aggiudicatario, entro il termine indica to nella 

sua offerta.

Il trasferimento è soggetto alle stesse imposte che  sarebbero 

dovute in caso di acquisto di un immobile mediante atto nota- 

rile.

L’importo complessivo di dette spese verrà comunica to dopo 

l’aggiudicazione, in via provvisoria e salvo congua glio, dal 

Delegato entro 10 (dieci) giorni e dovrà essere ver sato 

dall’aggiudicatario entro il termine e con le modal ità sopra 

indicate per il saldo prezzo, mediante separato bon ifico ban- 

cario sempre sul conto corrente della procedura,  che il Dele- 

gato comunicherà.

Potrà comunque essere richiesto all’aggiudicatario un’even- 

tuale integrazione del fondo spese a copertura degl i oneri 

(imposte, spese, ecc.) di trasferimento.

Il versamento delle somme di cui sopra dovrà essere  effettua- 

to esclusivamente mediante bonifico bancario, con a ccredito 

del conto corrente aperto a nome della procedura, i l cui IBAN 

sarà indicato dal Delegato.

In caso di mancato versamento del saldo prezzo e/o delle spe- 

se di trasferimento, di cui il Delegato darà immedi ato avviso 
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al giudice dell’esecuzione, l’aggiudicazione sarà r evocata e 

l’aggiudicatario perderà la prestata cauzione ex ar t. 587 

c.p.c. ;

- il creditore che sia rimasto assegnatario a favor e di terzo 

dovrà dichiarare al Delegato, nei cinque (5) giorni  dal prov- 

vedimento di assegnazione, il nome del terzo a favo re del 

quale deve essere trasferito l'immobile, depositand o la di- 

chiarazione del terzo di volerne profittare, con so ttoscri- 

zione autenticata da pubblico ufficiale ed i docume nti com- 

provanti gli eventuali necessari poteri ed autorizz azioni. In 

mancanza il trasferimento è effettuato a favore del  credito- 

re. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla pres entazione 

della istanza di assegnazione sono esclusivamente a  carico 

del creditore;

-  in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata da l credi- 

tore fondiario, il Delegato comunicherà quale parte  del resi- 

duo prezzo dovrà essere versato dall’aggiudicatario  diretta- 

mente al creditore fondiario e quale parte dovrà es sere ver- 

sato sul conto della procedura. L'aggiudicatario o l'assegna- 

tario possono subentrare, senza autorizzazione del giudice 

dell'esecuzione, nel contratto di finanziamento sti pulato dal 

debitore espropriato, assumendosi gli obblighi rela tivi, 

purché entro 15 (quindici) giorni dal decreto previ sto dal- 

l'art. 574 c.p.c. ovvero dalla data dell'aggiudicaz ione o 

dell'assegnazione paghino alla Banca le rate scadut e, gli ac- 
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cessori e le spese. Nel caso di vendita in più lott i, ciascun 

aggiudicatario o assegnatario è tenuto a versare pr oporzio- 

nalmente alla banca le rate scadute, gli accessori e le spese;

- è opportuno dare notizia al Delegato sin dall’agg iudicazio- 

ne se spettano o meno le agevolazioni fiscali "prim a casa".

Qualora l'aggiudicatario per il pagamento del saldo  prezzo 

intenda fare ricorso ad un contratto bancario di fi nanziamen- 

to, con concessione di ipoteca sui beni che egli si  è aggiu- 

dicato, egli dovrà comunicarlo immediatamente dopo l'aggiudi- 

cazione al Delegato.

La partecipazione alla vendita telematica asincrona  presuppo- 

ne la conoscenza integrale dell’ordinanza di vendit a e della 

perizia di stima del CTU, che potranno essere consu ltate 

presso lo studio del Delegato, nonché visionate e s tampate 

dal sito internet.

CARATTERISTICHE DELL’ACQUISTO COATTIVO

L’acquisto mediante pubblica gara presenta alcune p eculia- 

rità, delle quali chi intenda parteciparvi non può non tener 

conto. Così, se non ci si deve preoccupare, come in vece nor- 

malmente avviene, dell’esistenza di pignoramenti e/ o iscri- 

zioni ipotecarie (che nel caso di specie probabilme nte esi- 

stono, ma che verranno cancellati con spese a caric o della 

procedura dopo l’emissione del Decreto di trasferim ento), 

l’offerente terrà in considerazione che: 1) la vendita avvie- 

ne nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano 
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(come da perizia di stima che si intende qui trascr itta), con 

tutte le eventuali pertinenze, accessori, ragioni e d azioni, 

servitù attive e passive; 2) la vendita è a corpo e non a mi- 

sura; eventuali differenze di misura non potranno d ar luogo 

ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del pr ezzo; 3) 

la vendita forzata non è soggetta alle norme concer nenti la 

garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà e ssere re- 

vocata per alcun motivo. Conseguentemente l’esisten za di e- 

ventuali vizi, mancanza di qualità o difformità del la cosa 

venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad  esempio, 

quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale  necessità 

di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spes e condomi- 

niali dell’anno in corso e dell’anno precedente non  pagate 

dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati,  anche se 

occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno 

dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzi one del 

prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutaz ione dei 

beni; eventuali abusi urbanistici dovranno essere r egolariz- 

zati a cura e spese dell’aggiudicatario, ove le nor mative di 

tempo in tempo vigenti lo consentano; in difetto, l ’immobile 

dovrà essere rimesso in pristino sempre a spese del l’aggiudi- 

catario; 4) l’immobile viene venduto libero da iscrizioni i- 

potecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se esi stenti al 

momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno  cancella- 

te a cura della procedura; se occupato dal debitore  o da ter- 
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zi senza titolo, la liberazione dell’immobile sarà effettuata 

a cura del custode giudiziario; non può procedersi alla can- 

cellazione  di sequestri disposti dal giudice penale, nè delle  

domande giudiziali, per i quali sarà necessario riv ogersi al 

Giudice competente; 5) l’aggiudicatario subentrerà nel dirit- 

to dell’esecutato, con tutte le peculiarità, i vinc oli ed i 

limiti che erano propri di quest’ultimo e/o dei suo  danti 

causa; 6)  ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a 

carico dell’aggiudicatario; 7)  qualora l'aggiudicatario non 

lo esenti, il Custode procederà alla liberazione de ll'immobi- 

le ove esso sia occupato dal debitore o da terzi se nza tito- 

lo, con spese a carico della procedura.

Livorno, 11 novembre 2025   

  Il Professionista Delegato

 Dottoressa Valentina Andreini

   Notaio in Livorno
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