AVV. FRANCESCA BONGIOVANNI
Piazza Municipio 6 — 10015 IVREA
Tel. 0125.424554-40415
bongiovanni@cedalex.it
avvfrancescabongiovanni@pec.it

TRIBUNALE CIVILE DI IVREA
Sezione Esecuzione | mmobiliari
AVVISO DI VENDITA
Nella procedura esecutiva immobiliare R.G.E. 8280 sottoscritto Professionista, Avv.
Bongiovanni Francesca, delegato per le operazionieddita dal G.E. Dott.ssa Stefania
FROJO, con ordinanza resa all'udienza delli 050252
ORDINA LA VENDITA SENZA INCANTO
MEDIANTE GARA TELEMATICA ASINCRONA
per il giorno22 aprile 2026 ore 9,3(resso il Consiglio dell’Ordine degli Avvocati birea,
Via Cesare Pavese n. 4, del seguente immobilecespreente
LOTTO UNICO
L'immobile viene posto in vendita per il diritto Eroprieta (1/1).
Bene N° 1 Porzione di fabbricato condominiale ubicato atifet Torinese (TO), Via Po n.
39, composta da unita ad uso abitativo, canting,aao, deposito esterno e tettoria, oltre a
diritti di comproprieta sulle parti comuni.
L'immobile e un edificio con struttura portantecemento armato in opera e tamponatura in
laterizia a cassa vuota con paramento estern@gjate.
Trattasi di unita abitativa distribuita al pianaréeed al piano interrato. Al piano interrato e
presente la cantina pertinenziale accessibilevattsa scala interna comune ad altre unita
abitative. Al piano terreno si trova l'unita ahitat composta da ingresso, n. 3 camere,
soggiorno con angolo cottura e n. 2 bagni, oltiteoal auto pertinenziale accessibile attraverso
il pianerottolo comune o portone esterno su copédinenziale. All'esterno si trovano, oltre
al cortile pertinenziale comune, tettoia e localsghmbero di proprieta esclusiva.
Cosi come indicato dal perito stimatore, all'esietn stato conservativo € mediocre;
internamente l'abitazione si presenta in discrigtto scompleta di tutti gli impianti ma in stato
di abbandono.
Per quanto attiene alle caratteristiche costrupneyalenti si osservano, sulla base di quanto
indicato dall'esperto stimatore: pavimentazioneine dell'abitazione di tipo ceramico, porte
interne in legno e laminato, serramenti esternallominio con vetro camera con argon e
avvolgibile, portoncino di accesso blindato connmlo in legno; la maggior parte delle

finiture e degli impianti sono stati oggetto di t#ozione a seguito di intervento di
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ristrutturazione nel 2012.

L'immobile risulta completo di impianto idrico-séamio ed elettrico, limpianto di
riscaldamento e acqua calda sanitaria e di tiponaumho con terminali a pavimento radiante e
termoarredo nei bagni; nel soggiorno & presentdaimp di condizionamento estivo con
funzione di riscaldamento invernale e pompa direalo

Certificato APE: assente per l'unita abitativa.

Gli immobili sono posti in vendita a corpo e nomasura, nella consistenza indicata nella
perizia redatta dallo stimatore, nello stato didia di diritto in cui si trovano, anche in
relazione alla normativa edilizia, con tutte letpemze, accessori, ragioni e azioni, eventuali
servitu attive e passive, apparenti e non apparetiacenze e pertinenze, quote di
comproprieta che competono sull'area e su tutpate del fabbricato, che sono da ritenersi
comuni ai sensi di legge, uso, destinazione e amgehto condominiale, con particolare
riferimento a quanto piu ampiamente indicato rlalberato peritale di stima in atti.
La vendita é fatta senza garanzia per vizi e pgsservanza delle norme urbanistiche nonché
senza garanzia per evizione. L'esistenza di evientizg mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi generecampresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adegunto di impianti alle norme vigenti, per
qualsiasi motivo non considerati, anche se oceuttbmunque non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenaitédduzione di prezzo, essendosi di cio
tenuto conto nella valutazione dei beni.
Gli immobili vengono venduti liberi da iscriziorpatecarie e trascrizione di pignoramenti.
Sono a carico dell'aggiudicatario tutti gli onerieespese necessarie per la regolarizzazione
catastale di quanto oggetto di vendita (compresanterali spese di cancellazione ed oneri
fiscali).
DATI CATASTALI

Gli immobili posti in vendita risultano cosi cerisit
Bene N° 1:NCEU del Comune di Settimo Torinese (TO) e netlecsfico al C.F:

* Fq. 26, Part. 599, Sub. 109, Categoria A/2, Clas$taano S1-T, consistenza 6,5 vani,

superficie catastale 122 mq, rendita 537,12 €;
* Fg. 26, Part. 599, Sub. 108, Categoria C/6, Cldsdeiano T, consistenza 39 mq,
superficie catastale 47 mq, rendita 201,42 €;

2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



* Fg. 26, Part. 599, Sub. 7, Categoria C/2, ClassPidno T, consistenza 18 mq,
superficie catastale 20 mq, rendita 44,62 €.

COERENZE

Secondo quanto indicato dal perito stimatore, ttuitnmobiliare censita al sub. 109 e posta
alle seguenti coerenze: al piano interrato la nantionfina con il vano scala comune, il sub.
111, il sub. 112 e terrapieno; al piano terra ta#en confina con il vano scala comune, con
il cortile comune e con il sub. 108; al piano tafreortile pertinenziale confina con il cortile
comune, con il sub. 7 e con la particella 320;iah@ terra il locale deposito confina con il
sub. 7, con il sub. 5 e con il cortile comune.
Il box auto censito al sub. 108 confina con il stiB9, con il vano scala comune e con |l
cortile comune (catastalmente confina anche cosubl. 5, ma a seguito dei lavori di
ristrutturazione le planimetrie catastali non cgpandono allo stato dei luoghi e pertanto tale
adiacenza non € in realta presente).
La tettoia esterna censita al sub. 7 confina coorille esclusivo ed il deposito esterno di cui
al sub. 109, con il cortile comune e con la paltacé20.

SITUAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA
In relazione alla normativa edilizia ed urbanistisarichiama integralmente quanto esposto
dal nominato esperto stimatore nella perizia déatsagli atti del fascicolo processuale, dalla
quale risulta, tra l'altro:
- Quanto alla regolarita urbanistica:
Per quanto dichiarato dal perito stimatore, gli ol ricadono bella zona omogenea C1/
Semicentrale/Centro Abitato S.S.Padana Superioi@p®.Di Volpiano
- Quanto alla regolarita edilizia e catastale:
Secondo quanto indicato dal perito stimatore, @gistrispondenza tra lo stato dei luoghi e le
pratiche edilizie reperibili presso il Comune dit®eo Torinese.
Il box auto censito al sub. 108 catastalmente oanéinche con il sub. 5, ma a seguito dei
lavori di ristrutturazione le planimetrie catastabn corrispondono allo stato dei luoghi e
pertanto tale adiacenza non € in realta preseetendo quanto indicato dal perito stimatore
gli oneri per la regolarizzazione catastale comgoan i diritti di presentazione della
variazione catastale pari ad € 70,00 per ogni unit@obiliare e le spese tecniche per la

redazione della pratica per complessivi € 600,00.
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Non sono presenti vincoli artistici, storici o alpkieri. Non sono presenti diritti demaniali o
usi civici.

Secondo quanto indicato dal perito stimatore, diegihobili oggetto di pignoramento, solo
I'immobile di cui al sub. 109 necessiterebbe desi#tto di prestazione energetica di cui
attualmente risulta sprovvisto e pertanto si rewmdoecessari ulteriori oneri stimati in €
400,00.

Il perito stimatore ha inoltre dichiarato che gieoi dovuti per la cancellazione delle
formalita sono presumibilmente di € 400,00.

In ogni caso, ricorrendone i presupposti, I'aggiatiirio potra provvedere, a propria cura e
spese, alla regolarizzazione delle eventuali il@gea mediante presentazione d'istanza ai
sensi degli art. 36, 37 del D.P.R. 06.06.2001 0.8.m.i.

PARTI COMUNI, SERVITU', CENSO, LIVELLO ED USI CIVIC
Gli immobili pignorati risultano inseriti in contiscondominiale, gravano su di essi i diritti
condominiali sulle parti comuni del fabbricato tadir legge, uso e consuetudine.
Secondo quanto indicato dal perito stimatore soaiastalmente individuate come parti
comuni i seguenti subalterni facenti parte del fadatbo: sub. 1 bene comune non censibile

(cortile, vano scala, corridoio cantine) ai sub7 5108, 109, 111 e 112.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
Gli immobili oggetto di vendita non risultano reaati in regime di edilizia residenziale
pubblica convenzionata e agevolata o finanziatatto o in parte con risorse pubbliche.
L'unita immobiliare & soggetta a vincoli ed onesndominiali; I'aggiudicatario & obbligato
solidalmente con l'esecutato al pagamento dei ibemitrelativi all'anno in corso alla data del
decreto di trasferimento e a quello precedente.
In particolare, sulla base di quanto indicato imizs@, il bilancio consuntivo di ripartizione
delle spese condominiali riporta una situazionatdeb per gli immobili in questione di oltre
10.000,00 € oltre a spese a preventivo per cirt®&0,00.

STATO OCCUPAZIONALE

Gli immobili non risultano occupati pur essendadale di residenza di uno degli esecutati.
Gli immobili devono ritenersi liberi ai fini dellavendita e verranno consegnati all'esito

dell'emissione del decreto di trasferimento e dedgéimpimenti successivi.
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CONDIZIONI DELLA PRESENTE VENDITA
1) I prezzo base della vendita é fissato nellinpo di € 106,500,00
(centoseimilacinquecento/00);
2) L'offerta minima, pari al 75% del prezzo basest#f, non puo essere inferiore all'importo di
€ 79.875,00 (settantanovemilaottocentosettantael®q); nel caso di piu offerte, gli offerenti
saranno invitati ad una gara sull'offerta piu attay aumenti minimi pari ad € 2.000,00;
3) La cauzione e indicata nel 10% del prezzo adfert
4) Le coordinate bancarie su cui eseguire il depatella cauzione sono le seguenti: IBAN
IT15N0200830545000107388582, conto corrente irtiestalla procedura esecutiva
immobiliare Es.Imm.re R.G.E. 82/2025 Trib di Ivi@eceso presso Unicredit S.p.A., Filiale di
Ivrea, C.so Cavour n. 30;
5) Il termine ultimo per la presentazione dellecaf telematiche é fissato al 21 aprile 2026
ore 12.30;
6) L'udienza per per I'apertura delle buste, lateaione delle offerte, l'inizio delle operazioni
di vendita ed eventuale gara tra gli offerenti ssdta al 22 aprile 2026 ore 9,30 presso il
Consiglio dell'Ordine degli Avvocati di Ivrea, igesare Pavese n. 4;
In caso di presentazione di piu offerte, la gana @vizio nel momento in cui il professionista
delegato abbia completato le verifiche di ammisisibdelle offerte medesime. In caso di
mancanza di offerte, per contro, si provvedera,istanza del creditore procedente alla
fissazione di nuova vendita senza incanto, salwaslo in cui sia stata depositata istanza di
assegnazione ai sensi dell'art. 588 c.p.c., ovvaarendone i presupposti, a trasmettere gli
atti al Giudice dell’esecuzione, ai sensi dell'@31 c.p.c. nonché dell’art.164 bis c.p.c.;
7) Data e ora termine operazioni di vendita in alisgara: 24 aprile 2026 ore 9,30.
Prolungamento gara: qualora vengano effettuaterteffieegli ultimi 15 (quindici) minuti
antecedenti la scadenza del predetto termine, dmlesza della gara sara prolungata,
automaticamente, di ulteriori 15 (quindici) minyger consentire a tutti gli offerenti di
effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito fiaanancata presentazione di offerte in aumento
nel periodo del prolungamento e, in ogni caso,cemtr massimo di 12 (dodici) prolungamenti
(e quindi per un totale di tre ore).

8) Data e ora deliberazione finale sulle offertesito dell’eventuale gara: 27 aprile 2026 ore
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9,30.
9) Gestore della presente vendita telematica asiaciAste Giudiziarie Inlinea S.p.A.;

10) Portale del gestore della vendita telematicauw.astetelematiche.it

*kk kkk

CONDIZIONI GENERALI DELLE VENDITE
Qualsiasi informazione circa I'avviso d’asta, lsdezione degli immobili, il regime fiscale a
cui e assoggettata la vendita, le modalita di pgéeione potra essere richiesta al
professionista delegato, Avv. Bongiovanni Franc€ta0125.424554 o0 0125.40415).

Fokk ok

CHI PUO' PARTECIPARE
Chiunque, eccetto il debitore e gli altri soggetti € fatto divieto dalla legge, puo partecipare
alla vendita.
Se l'offerta di acquisto e effettuata da persona dica: indicare nome e cognome, data e
luogo di nascita, codice fiscale, stato civile aadicazione, se coniugato, del relativo regime
patrimoniale (comunione o separazione di benijdesza, permesso o carta di soggiorno se
cittadino straniero, recapito telefonico dell’'offate cui sara intestato 'immobile (non sara
possibile intestare 'immobile a soggetto diveraoqgdiello che sottoscrive l'offerta). A pena di

inammissibilita dell’offerta, il presentatore noangpessere soggetto diverso dall’offerente e, in

caso di offerta formulata da piu persone, il prés®ene dovra coincidere con |'offerente al

quale e stata conferita la procura speciale dae el altri offerenti ai sensi dell'art. 12,

comma IV e V del D.M. 32/2015. Allegare all’'offerteopia della carta d’identita (o di altro
documento di riconoscimento) e del tesserino diaéiscale. Se I'offerente e coniugato in
regime di comunione legale dei beni, dovranno esalegati i seguenti documenti: copia del
documento d’identita e copia del codice fiscaleaaliuge (per escludere il bene aggiudicato
dalla comunione legale & necessario che il coniegda la dichiarazione prevista dall'art. 179
c.c., la sottoscriva e la alleghi all'offerta);'sdferente € minorenne o interdetto o inabilitato,
dovranno essere allegati i seguenti documenti:acoei documento d’identita e copia del
codice fiscale del soggetto offerente e del soggate sottoscrive I'offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione del Giudice Tuteldrofferente dovra altresi dichiarare se
si trovi nelle condizioni di legge per beneficiatelle agevolazioni fiscali cosiddette “prima

casa” e se intenda esonerare il Custode dallaaliimre dell'immobile.
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Se l'offerta di acquisto € effettuata da persona gridica: indicare ragione sociale, sede
dell'ente, codice fiscale. Allegare all'offerta: mia della carta d’identita del legale
rappresentante, copia dell'atto costitutivo o &edto camerale o altro documento
equivalente da cui risulta l'identita del legal@peesentante, i relativi poteri e i dati della
societa o ente, recapito telefonico dello stesso.

Offerte plurisoggettive: quando l'offerta e formulata da piu perspaka stessa deve essere
allegata la procura rilasciata dagli altri offereat titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ovvero algaith che sottoscrive digitalmente I'offerta,
laddove guesta venga trasmessa a mezzo di norasd#ecdi posta elettronica certificata. La
procura € redatta nelle forme dell'atto pubblicaalla scrittura privata autenticata e puo
essere allegata anche in copia per immagine.

Allegare all'offerta: copia della carta d’'identita di altro documento di riconoscimento) e del
tesserino di codice fiscale.

Offerta ex art. 579 comma 3 c.p.c.soltanto gli avvocati possono fare offerte paspea da
nominare.

LUOGO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA

L'apertura e I'esame delle offerte telematichepperazioni di gara e tutte le altre attivita
riservate per legge al Cancelliere o al GiudicdEetcuzione avverranno, alla presenza delle
parti, a cura del professionista delegato presSaoiilsiglio dell’Ordine degli avvocati di Ivrea,
in lvrea, Via Cesare Pavese n. 4.

MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E CAUZIONE

Per partecipare alle vendite e necessario registeall Portale del gestore della vendita

(www.astetelematiche)it Per iscriversi alla gara, I'Utente abilitato davaccedere alla

propria area personale sul Portale del gestorevahidita (vww.astetelematiche)itscegliere

'asta alla quale intende partecipare e seleziotiapposita funzione “PARTECIPA”. Una

volta inseriti i dati ed i documenti necessari, raeconsentita la generazione dell’'offerta
telematica, che dovra essere inviata all’apposithrizzo di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustiziaoffertapvp.dgsia@giustiziacert.it'offerta dovra essere sottoscritta
con firma digitale ed inviata tramite un indirizdoposta elettronica certificata oppure dovra
essere trasmessa mediante apposita casella dia“ptettronica certificata per la vendita
telematica” ai sensi dell’'art. 12, comma 4 e dell'd3 del D.M. n. 32 del 2015, con la
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precisazione che, in tal caso, la trasmissionetsisse la firma dell’offerta a condizione che
I'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta contpleli avvenuta consegna di cui all’art. 6,
comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005 e il gestoresdelizio di posta elettronica certificata
attesti nel messaggio, o in un suo allegato, dr alasciato le credenziali di accesso previa
identificazione del richiedente.

Sul Portale delle Vendite Pubbliche, nella sezieA®, e su quello dei gestori delle vendite é
pubblicato il “Manuale utente per linvio dell'offa” messo a disposizione dal Ministero
delle Giustizia contenente le indicazioni per lenpdazione e l'invio dell'offerta telematica.

I documenti debbono essere allegati all’offertéoirma di documento informatico o di copia
informatica anche per immagine.

L'offerta si intende depositata nel momento in gigne generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di podtaorlea certificata del Ministero della
Giustizia. Non saranno accettate offerte trasmegpe il termine fissato per la presentazione
dell'offerta d’asta, indicato nel presente avvisovendita; I'offerta pertanto si intende
tempestivamente depositata se la ricevuta di ateeransegna, da parte del gestore di posta
certificata del Ministero della Giustizia, sara geta entro le ore 12:30 del giorno precedente
guello indicato per I'inizio delle operazioni dimndita.

Onde evitare la non completa o la mancata trasomegilella documentazione & consigliabile
iniziare il processo di inserimento della stessalaogo anticipo rispetto al termine fissato.

Le offerte sono irrevocabili: una volta trasmess#fdrta telematica non sara piu possibile
modificarla o cancellarla.

Il deposito dell'offerta equivale a dichiarazionecdnoscenza dello stato dell'immobile e
presuppone la conoscenza integrale dell'ordinamzgemdita, del presente avviso e della
perizia di stima depositata dall'esperto e di ex@nsue integrazioni.

Le comunicazioni per via telematica saranno eféuall'indirizzo di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzator peffettuare linvio dell’offerta ovvero
all'indirizzo p.e.c. di trasmissione dell’'offerta.

Contenuto dell’offerta

Oltre ai dati e ai documenti gia indicati nelle daoni generali delle vendite, I'offerta deve
contenere i dati identificativi del bene per il ta proposta, l'indicazione dell'ufficio

giudiziario presso il quale pende la procedurayniae il numero di ruolo generale della
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procedura, il numero o altro dato identificativol digto, il prezzo offerto, il termine di
pagamento del saldo prezzo e degli oneri di traséto (in ogni caso non superiore a 120
giorni dall'aggiudicazione definitiva), la dichiaiane di aver preso visione della perizia di
stima e del presente avviso ed ogni altro eleme&vientualmente utile per valutare la
convenienza dell'offerta, nonché la copia dellatabile del versamento della cauzione e
I'indicazione delle coordinate bancarie del contorente utilizzato per il versamento della
cauzione stessa.

Versamento della cauzione

La cauzione, pari ad almeno il 10% del prezzo tiféquest’'ultimo non inferiore al 75% del
prezzo base dell’'avviso), deve essere versata sdgainente tramite bonifico bancario su
conto corrente bancario intestato alla proceduecwiya immobiliare Es.Imm.re R.G.E.
82/2025 Trib di Ivrea acceso presso Unicredit S,pFliale di Ivrea, C.so Cavour n. 30,
IBAN IT15N0200830545000107388582.

La cauzione si riterra versata solamente se litgpdsultera effettivamente accreditato sul
conto corrente intestato alla procedura entraihiee di presentazione delle offerte.

Qualora il sottoscritto professionista delegato] gerno fissato per la verifica di
ammissibilita delle offerte, non dovesse riscomtréa presenza delle somme a titolo di
cauzione secondo la tempistica predetta, |'offsata considerata inammissibile.

Il bonifico dovra contenere la descrizione “Versatoecauzione”. La copia della contabile
del versamento eseguito deve essere allegatausila telematica contenente I'offerta.

Il mancato accredito del bonifico sul conto coreemidicato & causa di inammissibilita
dell’'offerta. Al termine della gara, le somme véesa titolo di cauzione saranno restituite agli
offerenti non aggiudicatari, al netto degli oneanbari di effettuazione dell’operazione di
ristorno, a mezzo bonifico bancario sul conto aaeebancario utilizzato per il versamento
della cauzione, i cui estremi dovranno esserergiiati nell’offerta di acquisto.

Pagamento del bollo

L'offerente deve altresi procedere al pagamentddid dovuto per legge (pari ad € 16,00) in
modalita telematica, segnatamente tramite bonli@ocario o carta di credito. Il pagamento
si effettua sul sito http://pst.giustizia.it “Pagami di marche da bollo digitali”, seguendo le
istruzioni indicate nel manuale utente per l'indell’'offerta. La ricevuta di pagamento del

bollo dovra essere allegata all'offerta trasme#i§adirizzo PEC del Ministero.
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Assistenza e informazioni
Per ricevere assistenza l'utente potra contatlagestore della vendita via mail o all
center ai numeri e all'indirizzo indicati sul Portale ss® del gestore della vendita. Negli orari
di apertura dello Sportello Informativo Vendite @iziarie presso il Tribunale di Ivrea sara
possibile ricevere supporto tecnico e informatiey [a compilazione e predisposizione dei
documenti necessari per partecipare ad una gaemndéta, informazioni relative alla
partecipazione alle operazioni di vendita telensagi@ll’uso delle piattaforme.

Fokk ok
SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA
L'esame delle offerte e lo svolgimento dell’eve¢ugara sara effettuato tramite il portale

www.astetelematiche.itLe buste telematiche contenenti le offerte vercaraperte dal

professionista solo nella data e all’ora indicagil'avviso, con riferimento all’'udienza di
vendita telematica.
La partecipazione degli offerenti alludienza dndéda telematica avra luogo tramite 'area

riservata del sitevww.astetelematiche.it

Almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operaai, il gestore della vendita inviera,
tramite SMS, un avviso di connettersi entro I'cpaprevisto per I'avvio delle operazioni di
vendita, utilizzando le credenziali personali rigcevall’atto della registrazione sul Portale del
gestore della vendita, in base alle istruzioni wite sulla casella di posta elettronica
certificata o sulla casella di posta elettronicdifteata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere |'offerta.

All'udienza il professionista delegato verifichela validita delle offerte formulate, intesa
come completezza delle informazioni richieste edieiumenti da necessariamente allegare,
I'effettivo accredito dell'importo comprensivo dallcauzione e del bollo entro i termini
indicati e, accertata e valutata I'ammissibilitaegolarita delle offerte, dichiarera aperta la
gara. | dati personali di ciascun offerente norarsao visibili agli altri offerenti ed alle parti
della procedura; a tal fine, il gestore della vémdielematica procedera a sostituire
automaticamente gli stessi con pseudonimi o alémmenti distintivi in grado di assicurare
I'anonimato.

In caso di unica offerta si procedera ai sensiatell572 commi 2 e 3 c.p.c. si potra procedere

all'aggiudicazione all’unico offerente anche qualaquesti non si colleghi al Portale nel
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giorno fissato per la vendita. In caso di pluratiifferte valide, si procedera con la gara tra
gli offerenti partendo, come prezzo base, dal eabttell’'offerta piu alta. Alla gara potranno
partecipare, tramite connessione telematica, glittutenti le cui offerte sono state ritenute
valide. Le condizioni della gara (prezzo base, auhmainimi) verranno in ogni caso ribadite
dal professionista delegato in udienza, viste fert# pervenute.

La gara telematica, che si svolgera con modalitacemna sull'offerta piu alta secondo il
sistema dei plurimi rilanciavra quindi inizio il giorno 22 aprile 2026 ore 9,8 (quando il
Professionista avra terminato le verifiche di ansibi§ita delle offerte e terminera il giorno

24 aprile 2026 ore 9,30in caso di rilancio presentato nei quindici minamtecedenti la
scadenza, la gara si proroghera via via automaéintendi quindici minuti decorrenti
dall'ultima offerta (cosiddetto periodo di autoes®ne), entro un massimo di dodici
prolungamenti.

Ogni rilancio effettuato verra comunicato ai paipiaati tramite posta elettronica certificata e
SMS. Alla scadenza del termine della gara sopracata, o dell'eventuale periodo di
autoestensione, 'offerente che avra effettuattidita piu alta sara dichiarato aggiudicatario
provvisorio del bene. Si reputa tuttavia opportpnecisare che, se l'offerta piu alta & in ogni
caso inferiore al prezzo base, in presenza dizatdhassegnazione formulata da un creditore,
necessariamente al prezzo almeno pari a quellq ih&sme sara assegnato al creditore.

Tutti i partecipanti riceveranno comunicazione aeathiusura della gara telematica tramite
posta elettronica certificata e SMS.

All'esito della gara telematica si procedera aljjaglicazione definitiva all’'udienza fissata al
27 aprile 2026 ore 9,30.

L'aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo ertP0 giorni dall’aggiudicazione, o entro il

termine inferiore indicato nell'offerta (che dovidtendersi vincolante anche in caso di

aggiudicazione all'esito di gara tra piu offerenti)

Laddove il termine indicato per il versamento dalde prezzo sia superiore a 120 giorni
dall'aggiudicazione, il medesimo si intendera aathcamente ridotto sino al termine legale.

Il predetto termine non € soggetto a sospensiohpan®do feriale (decorrente dal 01 agosto
al 31 agosto).

Entro il medesimo termine l'aggiudicatario dovranfee al professionista delegato le

informazioni prescritte dall'art. 22 D.Lgs. 231/Z00
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ISTANZE DI ASSEGNAZIONE

Ogni creditore, nel termine di dieci giorni prima&lld data fissata per la vendita, puo
presentare istanza di assegnhazione a norma deli&dtc.p.c. per il caso in cui la vendita non
abbia luogo.

VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO

Il residuo prezzo deve essere versato, in unicazgole, entro il temine di cui sopra,
decorrente dall'aggiudicazione, dedotta la cauzi@neezzo bonifico bancario utilizzando il
medesimo IBAN gia indicato per la cauzione o a mezssegno circolare NON

TRASFERIBILE intestato a ES. IMM.RE N.R.G. 82/20PRIB. IVREA consegnato presso

lo studio del professionista delegato, previo apguento telefonico.

Entro il medesimo termine dovra essere resa laiatimhione di cui all'art. 22 D.Lgs.

231/2007 (antiriciclaggio).

In ogni caso di mancato, insufficiente o tardivosaenento del residuo prezzo, ovvero in caso

di omessa dichiarazione di cui all'art. 585, IV _eoanc.p.c., verra dichiarata la decadenza

dall’aggiudicazione e confiscata la cauzione, sglviulteriori provvedimenti di cui all’art.

587 c.p.c.
Ai fini della verifica della tempestivita del versanto del saldo prezzo, l'importo dovra

essere accreditato effettivamente sul conto carenéstato alla procedura entro la scadenza
del termine, di natura perentoria, non essenddcgrite la mera emissione dell'ordine di
bonifico.

Nel termine fissato per il versamento del saldazpoel'aggiudicatario ex art. 585, comma 1V,
c.p.c., con dichiarazione scritta resa nella coexgalpzza della responsabilita civile e penale
prevista per le dichiarazioni false o mendaci, dofornire al professionista delegato le
informazioni prescritte dall'art. 22 del decretagisdativo 21 novembre 2007, n. 231
(antiriciclaggio). In caso di omesso deposito eemini predetti, il professionista delegato: a)
non potra depositare al Giudice dell'Esecuzionaitauta del decreto di trasferimento; b) sara
tenuto alle segnalazioni di legge alle competentbhta.

In caso di accoglimento delle domande di assegnazibprofessionista delegato provvedera
ai sensi dell’art. 590 c.p.c.

Insieme al prezzo, I'aggiudicatario deve versar®iido per le spese di trasferimento nella

misura del 20% del prezzo di aggiudicazione o allikeersa somma che sara allo stesso
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comunicato nel termine di successivi 15 giorni'dgljiudicazione. Le spese di cancellazione
delle formalita di pregiudizio sono definitivamerdecarico dell’aggiudicatario. L'eventuale
somma in eccesso verra restituita all’avente tisml@vvenuta esecuzione delle formalita.
NOTA BENE: sulle vendite giudiziarie non & previsonon € dovuto alcun compenso di
mediazione.

MUTUO FONDIARIO

Per i soli beni gravati da mutuo fondiarigei 12 giorni successivi all'aggiudicazione litsto

mutuante dovra depositare presso lo studio del gdede unitamente al piano di
ammortamento del mutuo fondiario, un documentajaoale saranno indicati 'ammontare del
suo credito per rate scadute, accessori e spesd’ifgaesi in cui I'aggiudicatario intenda
avvalersi della facolta di cui all'art. 41 n. 5 delLgs. 1° settembre 1993, n. 385) nonché
indicare a quali condizioni I'aggiudicatario po&sercitare la facolta di cui al citato articolo.
L'aggiudicatario che intenda, ai sensi dell’art. 415 del D.Lgs. 385/1993, profittare del
mutuo fondiario dovra pagare, entro 15 giorni @@gjiudicazione, all’lstituto mutuante le
rate scadute, gli accessori e le spese.

Per l'ipotesi in cui I'aggiudicatario decida di namvalersi della facolta di cui all'art. 41 n. 5
del D.Lgs. 385/1993, nei 60 giorni successivi gijmidicazione, I'lstituto mutuante dovra
depositare presso lo studio del Delegato nota etiipazione del credito nella quale saranno
indicati sia 'ammontare dell'intero suo creditor peapitale, accessori e spese. Al fine di
ottenere il versamento diretto, il creditore praa®e dovra, entro l'udienza di aggiudicazione
del compendio pignorato, presentare istanza e ait.U.B.

In difetto di quanto sopra, I'aggiudicatario prodeea al versamento del saldo del prezzo a
mezzo bonifico sul conto corrente della procedwrgeco mediante assegno circolare intestato
alla procedura ed il creditore fondiario partecipelia distribuzione all’esito dell'udienza ex
art. 596 c.p.c.

L'aggiudicatario che non intenda avvalersi dellaofta di cui all’art. 41 n. 5 del D.Lgs.
385/1993, dovra versare (secondo le indicazionraip® emesse dal Tribunale di Ivrea)
entro il termine di giorni 120 dall'aggiudicazionevero quello piu breve indicato nell'offerta,
il saldo del prezzo di acquisto, dedotta la cauzidmamite bonifico bancario sul conto
intestato alla procedura, utilizzando il medesiBAN gia utilizzato per il versamento della

cauzione oppure a mezzo assegno circolare NON TERS8FLE intestato a Es.Imm.re
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162/2024 Trib. Ivrea consegnato presso lo studipridessionista delegato.

In ogni caso di mancato, insufficiente o tardivorseenento del residuo prezzo, verra

dichiarata la decadenza dall'aggiudicazione e scafa la cauzione, salvi gli ulteriori

provvedimenti di cui all'art. 587 c.p.c.
FINANZIAMENTO IPOTECARIO DELLACQUISTO

Chi partecipa all'asta, puo ottenere un mutuo gécada ipoteca sullimmobile per pagare il

prezzo di aggiudicazione, per un importo non saperal 70-80% del valore dell'immobile ai
tassi e condizioni prestabiliti dalle singole bamch’elenco delle banche che aderiscono
all'iniziativa, con indirizzi e numeri telefonicii $rova sul sito www.abi.it (sotto la finestra
“Aste immobiliari. Finanziamenti ai privati”) o ems® richiesto al Custode.

CUSTODIA

Gli immobili sono affidati in custodia al professista delegato, Avv. Bongiovanni Francesca,
con studio in Ivrea (TO), Piazza Municipio n. 6lefeno 0125.424554 o 0125.40415. Gli
interessati hanno facolta di contattare al suddettapito il Custode per consultare gli atti
relativi alla vendita, compresa la perizia, e re@ maggiori informazioni in merito agli
immobili posti in vendita.

N.B. La richiesta di visita dellimmobile potra esere effettuata soltanto tramite il
Portale delle Vendite Pubbliche, utilizzando I'opzbne “prenota visita immobile”, con
I'inserimento dei dati richiesti.

Ove l'immobile sia occupato dal debitore come amtze principale, I'aggiudicatario, nel
caso in cui non intenda avvalersi del custode 'ptuaizione dell'ordine di liberazione, dovra
provvedere ad esentare il custode dalla relatiwatatmediante apposita istanza da inviare al
custode e al delegato contestualmente al versardehsaldo prezzo. Negli altri casi, l'istanza
di esonero dalla liberazione, qualora quest'ultinom sia ancora avvenuta, dovra essere
presentata entro sette giorni dall'avvenuta aggazione.

PUBBLICITA

Il presente avviso sia:

1) pubblicato come per legge sul Portale delle \erfelubbliche almeno 60 giorni prima della
scadenza del termine per la presentazione debeteff

2) pubblicato, unitamente al suo estratto e alléziae sui siti internetvww.astalegale.neg

www.portaleaste.comalmeno 45 giorni prima della data di scadenza t@emine di
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presentazione delle offerte;
3) pubblicato almeno 45 giorni prima della datschdenza del termine di presentazione delle
offerte, tramite il sistema “Rete Aste Real Estat&li siti internet www.casa.it e

www.idealista.it

4) pubblicato, unitamente al suo estratto e allaizge in atti, sui siti internet

www.astegiudiziarie.ie www.tribunale.ivrea.qgiustizia,italmeno 60 giorni prima della data di

scadenza del termine di presentazione delle offerte

Kok ok
DISPONE
La comparizione delle parti avanti a s€, pressooihsiglio degli avvocati di Ivrea, in Ivrea,
Via Cesare Pavese n. 4, per I'udienza di apertella Buste telematiche, al fine di esaminare
le offerte pervenute o al fine di dare i provvedmaeonsequenziali per la prosecuzione delle
operazioni, qualora la vendita non abbia avut@egsisitivo.
Ivrea, 05 gennaio 2026

Il professionista delegato

Avv. Bongiovanni Francesca
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