TRIBUNALE ORDINARIO DI IVREA
AVVISO DI VENDITA
Nella procedura esecutiva immobiliare R.G.E. n. 21/2022 il Professionista avv. Stefania Actis, con studio in
Torino, via Stefano Clemente 22, nominato dal Giudice dott. Augusto SALUSTRI
ORDINA LA VENDITA TELEMATICA SENZA INCANTO CON MODALITA’ ASINCRONA
del seguente immobile in piena propriefa:
LOTTO UNICO:

In Comune di Parella (TO), Via Loranz¢ n. 5 (in atti erroneamente indicato come civico “117), come da
descrizione peritale a firma dell’Arch. Valentina Bianco:

_appartamento di civile abitazione, posto al piano primo (2° f.t.) di fabbricato bifamiliare libero su quattro lati

entrostante a terreno pertinenziale a corredo dello stabile, composto di ingresso, cucina, bagno, ripostiglio, tre
camere, loggia e tre balconi; I’appartamento & posto alle coerenze: vuoto suarea cortilizia esterna comune (sub.
108 B.C.N.C)), corpo scale comune (sub. 108 B.C.N.C.), vuoto su area cortilizia esterna comune (sub. 108
B.C.N.C.) su tre lati, vuoto su area urbana in capo ad altra ditta (sub. 6 p. 500 fg. 2), vuoto su sub. 3;

-due cantine ¢ disimpegno al piano seminterrato, alle coerenze: terrapieno, corpo scale comune (sub. 108
B.C.N.C.), altra u.i. (sub. 109), terrapieno, sub. 3;

L’Esperto ha precisato che “/'accesso pedonale e carraio al complesso immobiliare entro cui si trova
’appartamento pignorato di interesse anzi descritto, risulta essere comune con le altre unita immobiliari
costituenti il fabbricato (appartamento € posti auto coperti), e avviene tramite cancello carraio affacciato sulla
via Loranze, transitando sulla particella nr. 654 Fr

L’area urbana censitaal Fg. 2 part. 654 in categoria F1 “risulta essere una particelladipiccole dimensioni, posia
esternamente all’area cortilizia pertinenziale a corredo del fabbricato multifamiliare entro cui si trova
I’anzidetto appartamento. Sulla localita infatti, come descritto nelle originarie relazioni di stima, non solo tale
particella é posta esternamente alla recinzione del complesso immobiliare, ma viene di fatto utilizzata quale
parte del sedime/ciglio stradale”.

“Tale condizione fa si che sia presente una servitis di passaggio — costituita di fatto - a favore del pubblico
transito gravante su tale particella” (sul punto si rinvia all’integrazione di perizia del 5.3.2024 da intendersi qui
integralmente trascritta € riportata).

Dati Catastali

L’immobile di cui sopra risulta cosi censito al Catasto Fabbricati del Comune di Parella (TO) :

Foglio 2, part.500, sub. 110, cat. A/2,CL. U, consistenza 5,5 vani, superficie catastale Totale 129 mq, superficie
catastale Escluse arce scoperte 123 mq, rendita catastale Euro 383,47, via Loranzé n.11, piano S1-1.

Tl corrente censimento urbano & derivato da: variazione del 09.11.2015 per inscrimento in visura dei dati di
superficic ¢ precedente variazione nel classamento nr. 263524.1/2011 del 20.09.2011 prat. nr. TO0664291 in atti
dal 20.09.2011 e precedente frazionamento e fusione ir. 84359.1/2010 del 30.12.2010 prat. nr. TO0859623 in
atti dal 30.12.2010 (subalterni originari nn. 1-2).

Provenienza

11 diritto di proprieta in capo all’esecutato deriva daatto di divisione a rogito Notaio Annalisa Cignetti di Ivrea in
data 18 aprile 2011, rep. 1438 racc. 1225, debitamente registrato € trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Ivrea in data 26 aprile 2011 ai numeri 2700/1963 e precedente atto di donazione a rogito Notaio
Annalisa Cignetti di Tvrea in data 18 aprile 2011, rep. 1438 racc. 1225, debitamente registrato e trascritto presso
la Conservatoria dei Registri Immobiliari di fvrea in data 26 aprile 2011 ai numer 2699/1962. Si precisa che
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I"usufrutto in capo all’esecutato si & ricongiunto con la nuda proprieta in seguito al decesso degli usufruttuari ,
avvenuto rispettivamente in data 16 gennaio 2017 e 31 gennaio 2015.

Yicoli, oneri e pesi

L’Esperto ha precisato che “Non sono emersi diritti reali a favore di terzi gravanti direttamente sulle uu.ii.
pignorate, fatta eccezione per quanto indicato nell atto di provenienza anzi descritto, rogito notaio A. Cignetti
del 18.04.2011 rep.1438/1225, in merito alla particella nr. 654 del Fg. 2 che risulta gravata da “servitu di
passaggio carraio e pedonale a favore di terzi’.

Si ritiene ulile precisare quanto segue:

- sulla localita tale particella ad una prima analisi appare essere esterna alla recinzione del complesso
immobiliare e di fafto trattata quale sedime/ciglio stradale;

- nel ripostiglio dell ‘appartamento pignorato trovasi botola di accesso al sottotetto comune del fabbricato.”

Situazione amministrativa, urbanistica e catastale

Dagli accertamenti posti in essere dall’Esperto, Arch. Valentina Bianco, presso 1"Ufficio Tecnico del Comune di
PARELLA (TOQ), risulta quanto segue:

“Inquadramento urbanistico”

~“non sono emersi particolari vincoli di natura edilizia/urbanistica gravanti direttamente sulle uw.ii. pignorate”.
- “I’esistenza di una fascia di rispetto stradale che insiste sulla porzione nord-est del cortile comune al
compendio immobiliare in esame (B.C.N.C. sub. 108) e si rammenta la natura dell’ente urbano... (part. 654) che
di fatio in loco consiste in porzione del sedime stradale™.

“Relativamente a quanto sopra brevemente sintetizzalo, si rimanda in toto ai disposti del PianoRegalatare
Comunale e alle relative Norme Tecniche di Attuazione, nonché agli ulteriori regolamenti comunali e non cui gl
stessi strumenti urbanistici suddetti rimandano”.

“Titoli abilitativi”

-]l compendio immobiliare entro cui insistono le uu.ii. oggetto di pignoramento é stato edificato in forza
di Nulla Osta nr. 52 del 09.11.1974 rilasciato ai sigg.ri ®***asxckk sk o ¥¥&%% 233%% qgli atti
dell’Archivio Edilizio comunale, secondo quanto dichiarato mezzo P.E.C. dall’Ulfficio preposto, non risultano
essere presenti altre pratiche edilizie successive relative ai beni de quo.

Si precisa che nell‘atto notarile di provenienza a favore dell ‘esecutato era citato un ulteriore titolo abilitativo
(Nulla osta nr. 69 del 03.11.1975) non emerso nella documentazione fornita dalla P.A. a seguito della domanda
di accesso agli atti presentata dall’esperto scrivente.”

“Dichiarazione di agibilita”

“Dichiarazione di Abitabilita nr. 52 del 13.04.1978 rilasciata ai sigg.yi ¥¥¥¥¥¥F¥% Rx¥XX o FRRREE RHAXK,
all'interno del fascicolo si vileva relazione dell’Ufficio tecnico comunale datata 12.04.1978 ove é precisato
“risultano lievi varianti non suscettibili di irvegolarita edilizia”.

“Verifica Regolarita”

L’Esperto ha precisato che “Farta salva ed impregiudicata ogni e diversa valutazione da parte della Pubblica
Amministrazione, anche di tipo tecnico-discrezionale, effettuato il raffronto tra lo stato dell’arte rilevato al
momento del sopralluogo e la documentazione edilizia visionata, riferisce quanto segue.
Edilizia/urbanistica

La conformazione delle uu.ii. e del fabbricato entro cui insistono sulla localitd ¢ in parte diversa rispetto a quanto

rappresentato negli elaborati grafici allegati al titolo abilitativo; tali diversita, per la loro natura e con formazione,

sono ragionevolmente ascrivibili all’epoca di costruzione del fabbricato.

: ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 2
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Appurato ¢i0, si rammenta quanto contenuto nella relazione di servizio dell’Ufficio Tecnico comunale redatta
peril rilascio della Dichiarazione di Abitabilita dello stabile in merito all’esistenza di lievi varianti rispetto alla
situazione licenziata, di fatto superate con il rilascio dell’abitabilitd. Stante 1’assenza di planimetrie
rappresentanti la situazione (e le varianti) riscontrate sul posto all’epoca, al fine di verificare che non siano
sopravvenute ulteriori modifiche alle uu.ii. negli anni successivi, non rimane che approfondire gli accertamenti
andando a ricercare le planimetrie catastali di impianto delle uu.ii. in parola.

Tutto cio relazionato, fatta salva ed impregiudicata ogni e diversa valutazione da parte della Pubblica
Amministrazione, anche di tipo teenico-discrezionale, si riscontrano in loco le seguenti irregolarita:

1) al piano seminterrato minima diversita in merito alla distribuzione interna delle cantine sul lato est (nella
planimetria catastale del 1987 a est era rappresentaio un unico locale aperto destinato a sgombero, nella
planimetria catastale attuale risalente al 2010 a est sono rappresentati un disimpegno e due cantine, mentre
oggi sul posto a est € presente un disimpegno e una sola ampia cantina);

Catastale

Si riscontra una sostanziale corrispondenza delle planimetrie rispetto allo stato dei luoghi, fatta eccezione per la
mancata rappresentazione delle irregolarita edilizie sopra descritte.

Risulta errato il civico nella sezione dell’indirizzo (“11” anziché “5").

Non risulta eseguita la variazione della ditta intestataria per ricongiungimento dell usufrutto a seguito del
dECE,SSD def Sig< FHkkkFhk *****_ 22

Sanabilita e regolarizzazione degli abusi

Edilizia/urbanistica

Fatta salva ed impregiudicata ogni e diversa valutazione da parte della Pubblica Amministrazione, anche di tipo
tecnico-discrezionale, si relaziona quanto segue.

Le irregolarita riscontrate al punto “1” si ritiene potranno essere sanate tramife il deposito di una
Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata Tardiva ex art. 6 bis D.P.R. 380/01 e s.m.i. accompagnata dal
pagamento di una sanzione pecuniaria pari ad euro 1.000,00.

Si stima che i costi di natura professionale, necessari per gli adempimenti tecnici

collegati alla pratica edilizia suddetta, possano essere pari a Euro 2.000,00 oltre oneri di legge e anticipazioni.
Catastale

Occorrerd procedere alla presentazione presso I’Agenzia del Territorio - Sezione Catasto Fabbricati, di un atto
di aggiornamento catastale - sostituzione planimetria per finalita rivolte alla corretta rappresentazione grafica
del bene; contestualmente si potra procedere alla correzione della ditta intestataria (ricongiungimenio
usufrutto) e alla variazione toponomastica per la rettifica del numero civico. I costi tecnico professionali per le
attivita anzidette sono stimabili in Euro 500,00 oltre oo ll., diritti ed anticipazioni.

Il tutto per un totale di Euro 3.500,00 oltre oneri di legge, anticipazioni, diritti ed eventuali sanzioni.
L’immobile de quo non & dotato di Attestati di Prestazione/Certificazione Energetica.

In merito al presente capo si rinvia alle pagg. 4-5 della perizia in data 26.0.9.2023 nonché¢ alle pagg. da 16 a 20
della perizia in data 14.02.2023 da intendersi qui integralmente descritte € riportate.

In ogni caso, ricorrendone i presupposti, ’aggiudicatario potra provvedere, a propria cura ¢ spese, alla
regolarizzazione delle eventuali irregolaritd mediante presentazione d’istanza ai sensi degli art. 36,37 del D.P.R.
06/06/2001 n. 380 ¢ s.m.i..

Stato di occupazione:

Gli immobili risultano nella disponibilita dell’esecutato.
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11 giudice dell’esecuzione ordineri la liberazione dell’immobile con provvedimento emesso contestualmente al
decreto di trasferimento. 1l custode provvedera alla liberazione dell’immobile secondo le modalita e i tempi di
cui all’art. 560, comma 10, ¢.p.c., come modificato dal D. Lgs. 10 ottabre 2022 n. 149, come modificato dalla
Legge 29 dicembre 2022, n. 197. Le spese di liberazione dell’immobile verranno poste a carico della procedura.
sk ok kK

L’immobile & posto in vendita a corpo ¢ non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, anche in
relazione alla normativa edilizia, con tutte le pertinenze, accessori, eventuali servitil attive e passive, apparenti ¢
non apparenti, passaggi soliti e fin qui praticati, fissi ed infissi, annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, salvi
migliori e pill esatti confine e dati catastali, facendosi espresso riferimento alle norme e disposizione contenute
nell’atto di provenienza sopra citato, da intendersi qui integralmente trascritto e riportato, nonche all’elaborato
peritale di stima in atti.
La vendita & fatta senza garanzia per vizi e per inosservanza delle norme urbanistiche nonché senza garanzia per
evizione. L’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢i0 tenuto
conto nella valutazione dei beni.
Nella vendita sono comprese le ragioni di comproprietd pro quota che all’immobile de quo competono su tutte le
parti dell’edificio che per legge, uso, destinazione e consuetudine sono da considerarsi comuni, indivisibili ed
inalienabili, ed in particolare, come precisato dall’Esperto si evidenzia “l'esistenza di beni comuni non censibili
(corpo scale e aree esterne al fabbricato) identificati presso il C.F. come Fg. 2 part. 500 sub. 108; tali B.C.N.C.
non sono stati precisati nel pignoramento ma per loro natura risultano inscindibili dai beni principali cui sono
comuni”,
Per una piti accurata descrizione dell’immobile e del suo stato intemo ed esterno e degli eventuali abusi,
difformita nonché modalita e costi di sanatoria si farinvio alla relazione di perizia ed alle relative integrazioni
depositate dell’esperto, Arch. Valentina Bianco, rispettivamente del 14.02.2023, del 26.09.2023 e del
05.03.2024, consultabili sui siti internet www.tribunale.ivrea.giustizia.it ~www.astalegale.net,
www.portaleaste.com, www.astegiudiziarie.it, www.casa.it, www.idealista.it e www.subito.it nonche sul Portale
delle Vendite Pubbliche.

CONDIZIONI E MODALITA’ DELLA VENDITA
PREZZO BASE: Euro 35.212,50 (trentacinquemiladuecentododici/S0)
OFFERTA MINIMA: Euro 26.409,37 (ventiseimilaquattrocentonove/37);
RILANCIO MINIMO IN CASO DI GARA: Euro 1.000,00 (mille/00)
Termine per il versamento del saldo prezzo: non superiore a 120 giorni
Le offerte di acquisto dovranno pervenire dagli offerenti entro le ore 12.00 del giorno 1° luglio 2025
esclusivamente in via telematica a norma degli artt. 12 e 13 del DM 32/2015.
L’apertura delle buste telematiche, I’esame delle offerte e I'udienza per la comparizione delle parti avverranno il
giorno 2 luglio 2025 alle ore 10,30.
In caso di unica offerta si procedera all’aggiudicazione in data 2 luglio 2025.
L’eventuale gara avra inizio il giorno 2 luglio 2025 all’esito della verifica di ammissibilita delle offerte e

termincra il giorno 4 luglio 2025 alle ore 13,00 (salvo il periodo di autoestensione).
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All’esito dell’eventuale gara telematica si procedera all’aggiudicazione definitiva all'udienza del 7 luglio 2025
alle ore 11,00.
Chiunque eccetto il debitore pud partecipare alla vendita.

L’offerta pud essere presentata anche da avvocato per persone da nominare, a norma dell’art. 579, ultimo
comma, C.p.cC..

A pena di inammissibilita delPofferta il presentatore non pud essere soggetto diverso dall’offerente.
In caso di offerta formulata da pit persone, all’offerta dovra essere allegata copia anche per immagine
della procura speciale rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata al
soggetto che effettua offerta.

L’immobile oggetto di vendita verr intestato all’offerente od agli offerenti che hanno presentato Pofferta
di acquisto e nelle quote indicate nell’offerta: non sara, pertanto, possibile intestare I’immobile ad un
soggetto diverso.

1l Gestore della vendita telematica é Astalegale.net S.p.a.

1l portale del gestore della vendita telematica & il sito www.spazioaste.it.

1l referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita ¢ il professionista delegato, avv. Stefania
Actis.

Nel caso in cui non vengano presentate né offerte, né istanze di assegnazione il professionista delegato
provveder a fissare nuova vendita o, ricorrendone i presupposti, a trasmettere gli atti al Giudice dell’Esecuzione
per le valutazioni di competenza.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E CAUZIONE
L offerta deve essere redatta mediante modulo web ministeriale “Offerta Telematica” accessibile tramite
apposita funzione “INVIA OFFERTA” presente all’interno dell’annuncio pubblicato sul portale del gestore della
vendita, al quale I’interessato viene reindirizzato consultando la pubblicita della vendita sul Portale Vendite
Pubbliche ovvero sui Portali dei siti pubblicitari. Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, verra
consentita la generazione dell’offerta telematica, che dovra essere inviata all’apposito indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministero della Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it mediante apposita casella di
“posta elettronica certificata per la vendita telematica” oppure, in mancanza di tale apposito indirizzo, dovra
essere sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite un normale indirizzo di posta elettronica certificata.
Sul Portale delle Vendite Pubbliche, nella sezione FAQ, e su quello dei gestori delle vendite ¢ pubblicato il
“Manuale utente per I'invio dell’offerta” messo a disposizione dal Ministero delle Giustizia contenente le
indicazioni per la compilazione ¢ I’invio dell’offerta telematica.
L’offerente deve dichiarare la propria residenza ed eleggere domicilio nel Comune diIvrea ai sensi dell’art.582
c.p.c.; in difetto, le comunicazioni ¢ notificazioni potranno essergli effettuate presso la Cancelleria.
Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione dell’offerta d’asta, indicato
nel presente avviso di vendita; I'offerta si intende tempestivamente depositata se la ricevuta di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta certificata del Ministero della Giustizia sara generata entro il 1° luglio
2025 ore 12.00; onde evitare la non completa o la mancata trasmissione della documentazione, ¢ consigliabile
iniziare il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.
Le offerte presentate sono irrevocabili: una volta trasmessa I'offerta telematica non sara pit possibile modificare

o cancellare 'offerta.
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Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate all’indirizzo di posta eletironica certificata per la vendita
telematica utilizzato per effettuare I’invio dell’offerta ovvero all’indirizzo p.e.c. di trasmissione dell’offerta.
La dichiarazione di offerta dovra contenere

i dati identificativi dell’offerente, con I’espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA, lo stato civile
e il regime patrimoniale della famiglia se coniugato e, se coniugato in regime di comunione legale, le generalita
nonché copia del documento di identita e del codice fiscale del coniuge;

indicazione dell’ ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura, I'anno, il numero di ruolo generale e il
referente della procedura, nonché data e ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

indicazione del lotto che si intende acquistare, descrizione del bene ¢ il prezzo offerto (non inferiore al 75% del
prezzo base dell’avviso) nonché il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri di trasferimento (in ogni
caso non superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione); I’offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle
condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni fiscali previste per 1’acquisto della prima casa o di altre
agevolazioni;

la dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima ed ogni altro elemento eventualmente utile per
valutare la convenienza dell’offerta;

indicazione dell’importo versato a titolo di cauzione;

la data, I’orario ed il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui sopra;
Iindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o in alternativa di cui al comma 5
dell’art.12 del DM 32/2015, utilizzata per trasmetiere ’offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal
predetto decreto;

I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal DM 32/2015.

Alla dichiarazione di offerta dovranno essere allegati i seguenti documenti:

-Persone fisiche: copia fotostatica della carta di identita (o di altro documento di riconoscimento in corso di

validita), nonché copia del tesserino del codice fiscale; se il soggetto offerente & minorenne, interdetto o
inabilitato dovra essere allegata copia del documento d’identita ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente
e del soggetto che sottoscrive I"offerta, nonché copia del prescritto provvedimento di autorizzazione del Giudice
Tutelare; se ’offerta viene presentata da soggetto extracomunitario dovra essere allegato nella busta telematica il
permesso di soggiorno in corso di validita; se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei
beni, copia del documento di identitd e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltd del deposito
successivo all’esito dell’aggiudicazione ¢ del versamento del prezzo);

_Societd e aliri enti: copia della carta di identitd in corso di validita e del tesserino fiscale del legale

rappresentante, copia della visura camerale in corso di validita( risalente a non oltre tre mesi rispetto alla data
della vendita) e copia dell”atto costitutivo o certificato camerale o altro documento equivalente da cui risulta
I’identita del legale rappresentante, i relativi poteri, e i dati della societa o ente, eventuale recapito telefonico,
ovvero la procura o l’atto di nomina, che giustifichi i poteri del legale rappresentante;

- offerte plurisoggettive: quando I’offerta ¢ formulata da pii persone, alla stessa deve essere allegata la procura

rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica

ovvero al soggetto che sottoscrive digitalmente 1" offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di normale
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casella di posta elettronica certificata. La procura ¢ redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata
autenticata e puod essere allegata anche in copia per immagine;

-l documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento)
effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della cauzione;

_la ricevuta attestante I’avvenuto versamento della somma di euro 16,00 per la marca da bollo.

I documenti debbono essere allegati all’offerta in forma di documento informatico o di copia informatica anche
per immagine.

Modalita di versamento della cauzione

La cauzione pari ad almeno il 10% del prezzo offerto deve essere versata tramite bonifico bancario su conto
corrente intestato a ESEC. IMMLRE N. R.G.E. 21/2022- TRIB. ORD. DI IVREA- Banca Territori del
Monviso - IBAN: I'T20 G088 3301 0000 0000 0009 538 specificando nella causale la dicitura versamento
cauzione; la cauzione si riterra versata solamente se I'importo risultera effettivamente accreditato sul conto
corrente intestato alla procedura entro il termine per la presentazione delle offerte. Qualoranel giorno fissato per
la verifica di ammissibilita delle offerte e la delibazione sulle stesse il professionista delegato non riscontrera la
presenza delle somme sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, I’offerta sara
considerata inammissibile. In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato verra restituito mediante
bonifico ed al netto degli oneri bancari.

L'offerta non & efficace se perviene oltre il termine stabilito, se € inferiore di olire un quarto al prezzo base, se

l'offerente presta cauzione in misura inferiore al decimo del prezzo da lui proposto.

L’offerta & altresi inammissibile in tutti gli aliri casi sopra specificati.

Pagamento del bollo

L’offerente deve altresi procedere al pagamento del bollo dovuto per legge in modalita telematica. Il pagamento
si effettua sul sito http:/pst.giustizia.it “Pagamenti di marche da bollo digitali”, seguendo le istruzioni indicate
nel manuale utente per I’invio dell’offerta. La ricevuta di pagamento del bollo dovra essere allegata all’offerta
trasmessa all’indirizzo PEC del Ministero.

Assistenza e informazioni

Per ricevere assistenza 'utente potra contattare il gestore della vendita via mail o al call center ai numeri e
all’indirizzo indicati sul Portale stesso del gestore della vendita.

Neeli orari di apertura dello Sportello Informativo Vendite Giudiziarie presso il Tribunale di Ivrea sard possibile

ricevere supporto tecnico e informativo per la compilazione e predisposizione dei documenti necessari per

partecipare ad una para telematica, informazioni relative alla partecipazione alle operazioni di vendita telematica

¢ all’'uso delle piattaforme.

ESAME DELLE OFFERTE E GARA
L’esame delle offerte sard effettuato tramite il portale del gestore della vendita telematica sopra indicato
attraverso collegamento operato nella stanza assegnata al delegato presso il Consiglio dell’Ordine del Tribunale
di Ivrea, ivi corrente in Via Cesare Pavese n.4.
L’apertura delle buste telematiche, I’esame delle offerte, le operazioni di gara, I’aggiudicazione saranno
effettuate tramite il portale www.spazioaste.it. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal
professionista solo nella data ed all’ora sopra indicati.

Tta centottanta minuti e trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni, il gestore della vendita inviera

all’indirizzo di posta clettronica certificata per la vendita telematica, utilizzato per effettuare I'offerta, le
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credenziali di accesso al Portale del gestore della vendita (www.spazioaste.it) € un avviso di connettersi entro
I’orario previsto per I’avvio delle operazioni di vendita.
In caso di unica offerta si procedera ai sensi dell’art. 572 commi 2 e 3 ¢.p.C.
Si potra procedere all’aggiudicazione all’unico offerente anche qualora questi non si colleghi al portale nel
giorno fissato per la vendita.
In caso di pluralita di offerte valide, si procedera con la gara tra gli offerenti partendo, come prezzo base, dal
valore dell’offerta piil alta. Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui
offerte sono state ritenute valide. Le condizioni della gara (prezzo basc, aumenti minimi) verranno in ogni caso
ribadite dal professionista delegato in udienza, viste le offerte pervenute.
Nel giorno e nell’ora fissati per I'esame delle offerte il professionista delegato verifichera la validita delle offerte
formulate ¢ la correttezza e completezza delle informazioni e dei documenti richiesti, nonché I’effettivo
accredito dell’importo comprensivo della cauzione entro i termini sopra indicati, nonché del bollo. Verificata la
validitd e ’ammissibilita delle offerte, il professionista procedera all’abilitazione dei partecipanti le cui offerte
siano state ritenute valide per I'eventuale gara tramite I’area riservata del sito internet sopra indicato. In ogni
caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della procedura ed il
gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi
distintivi in grado di assicurare I’anonimato.
In particolare: i) i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le offerte in
aumento tramite 1’area riservata del portale del gestore della vendita telematica; ii) ogni partecipante potra
formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara; iii) il gestore della vendita telematica comunichera
ai partecipanti ogni rilancio effettuato.
Ogni offerente ammesso alla gara € libero di parteciparvi o meno.
Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima della scadenza del predetto termine, la
scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di ulteriori 15 (quindici) minuti per consentire a tutti gl
offerenti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel
periodo del prolungamento entro un massimo in ogni caso di 12 (dodici) prolungamenti.
Qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere in un giorno festivo, il termine dovra
intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo successivo.
Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica
comunicaa tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata e comun ica al referente della procedura I’elenco
delle offerte in aumento formulate e di coloro che le abbiano effettuate (ferma la possibilita per il professionista
di procedere direttamente al download del report dal sito del gestore).
Le comunicazioni ai partecipanti avranno luogo tramite posta ¢lettronica certificata all’indirizzo comunicato dal
soggetto partecipante e tramite SMS.
ISTANZE DI ASSEGNAZIONE

Ogni creditore, nel termine di dieci giomi prima della data fissata per la vendita, puo presentare istanza di
assegnazione a norma dell’art.589 c.p.c..

VERSAMENTO DEL SALDO PREZ.ZO
In caso di apgiudicazione, la somma versata in conto cauzione sard imputata ad acconto sul prezzo di

aggiudicazione.
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L’aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo entro 120 giorni dall’aggiudicazione o entro il piti breve termine
indicato nell’offerta (che dovra intendersi vincolante anche in caso di aggindicazione all’esito di gara tra piu
offerenti).

Laddove il termine indicato per il versamento del saldo prezzo sia superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione, il
medesimo si intendera automaticamente ridotto sino al termine legale.

Tl predetto termine non & soggetto a sospensione nel periodo feriale (decorrente dal 01 agosto sinoal 31 agosto).
Il residuo prezzo deve essere versato, in unica soluzione, entro il temine di cui sopra, decorrente
dall’aggindicazione, dedotta la cauzione, a mezzo bonifico bancario utilizzando il medesimo IBAN gia indicato
per la cauzione.

Al fini della verifica della tempestivita del versamento del saldo del prezzo, I'importo dovra essere accreditato
effettivamente sul conto corrente intestato alla procedura entro la scadenza del termine, di natura perentoria, non
essendo sufficiente la mera emissione dell’ordine di bonifico.

Nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, Iaggiudicatario deve versare il fondo per
le spese di frasferimento nella misura del 20% del prezzo di aggiudicazione o altra diversa somma che sara allo
stesso comunicato nel termine di successivi 15 giomi dall’aggiudicazione.

L’eventuale somma in eccesso verra restituita all’avente titolo ad avvenuta esecuzione delle formalita.

Il relativo conteggio sard comunicato a mezzo e-mail ovvero ritirato, previo appuntamento telefonico, presso lo
studio del delegato,

Saranno a carico dell’aggiudicatario, olire all’onorario ed al rimborso delle spese dovuti al delegato per le

formalita del trasferimento dell’immobile, il compenso e il rimborso delle spese dovuti per Uesecuzione delle

formalita di cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, che saranno obbligatoriamente svolte dal

delegato, nonché tutte le imposte dovute per legge (compresa IVA se dovuta).

In ogni caso di mancato, insufficiente o tardivo versamento del residuo prezzo, verra dichiarata la decadenza
dall’aggiudicazione e confiscata la cauzione, salvi gli ulteriori provvedimenti di cui all’art. 587 c. p. c.

In caso di accoglimento delle domande di assegnazione, il professionista delegato provvedera ai sensi dell’art.
590 c.p.c.

Per i soli beni gravati da mutuo fondiario: nei 12 giorni successivi all’aggindicazione I'Istituto mutuante dovra
depositare presso lo studio del delegato, unitamente al piano di ammortamento del mutuo fondiario, un
documento nel quale saranno indicati "ammontare del suo credito per rate scadute, accessori € spese (per
I’ipotesi in cui I’aggiudicatario intenda avvalersi della facolta di cui all’art. 41 n. 5 del D.Lgs. 1° settembre 1993,
n. 385) nonché indicare a quali condizioni I’aggiudicatario potra esercitare la facolta di cui al citato articolo.
L’aggiudicatario che intenda, ai sensi dell’art. 41 n. 5 del D.Lgs. 385/1993, profittare del mutuo fondiario dovra
pagare, entro 15 giorni dall’aggiudicazione, all’Istituto mutuante le rate scadute, ghi accessori e le spese.
Per I'ipotesi in cui I’aggiudicatario decida di non avvalersi della facolta di cui all’art. 41 n. 5 del D.Lgs.
385/1993, nei 60 giomi successivi all’aggiudicazione, I'Istituto mutuante dovra depositare lo studio del Delegato
nota di precisazione del credito nella quale saranno indicati sia ’'ammeontare dell’intero suo credito per capitale,
accessori e spese. Al fine di ottenere il versamento diretto, il creditore procedente dovra, entro I'udienza di

aggiudicazione del compendio pignorato, presentare istanza ex art. 41 T.U.B.
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In difetto di quanto sopra, I’aggiudicatario provvedera al versamento del saldo del prezzo a mezzo bonifico
bancario sul conto corrente intestato alla procedura e il creditore fondiario parteciperi alla distribuzione all’esito
dell’'udienza ex art. 596 c.p.c.
L’aggiudicatario che non intenda avvalersi della facolta di cui all’art. 41 n. 5 del D.Lgs. 385/1993, dovra versare
(secondo le indicazioni operative emesse dal Tribunale di Ivrea) entro il termine indicato nell'offerta, il saldo del
prezzo diacquisto, dedotta la cauzione, tramite bonifico bancario sul conto intestato alla procedura, utilizzando il
medesimo IBAN gia utilizzato per il versamento della cauzione.
NOTA BENE: sulle vendite giudiziarie non & previsto e non ¢ dovuto alcun compenso di mediazione.

FINANZIAMENTO IPOTECARIO DELIL’ACQUISTO
Chi partecipa all’asta, pud ottenere un mutuo garantito da ipoteca sull’immobile per pagare il prezzo di
aggiudicazione, per un importo non superiore al 70-80% del valore dell’immobile ai tassi ¢ condizioni
prestabiliti dalle singole banche. L’elenco delle banche che aderiscono all’iniziativa, con indirizzi e numeri
telefonici si trova sul sito www.abi.it (sotto la finestra “Aste immobiliari. Finanziamenti ai privati) o essere
richiesto al custode.

CUSTODIA

Custode & I'avv. Stefania Actis.
Tutti coloro che intendone visionare I’'immobile in vendita e/o ottenere informazioni sul medesimo, compreso
I’esame della relazione di perizia ¢ dell’allegata documentazione dovranno contattare per tali incombenti il
Custode medesimo od 1 suoi incaricati (tel. 011.19826127).
Le richieste di visita dell’immobile dovranno essere effettuate soltanto tramite il Portale delle Vendite

Telematiche utilizzande I’apposito bottone “prenota visita immeobile” con ’inserimento dei dati richiesti.

L’aggiudicatario, nel caso in cui intenda avvalersi del custode per ’attuazione dell’ordine di liberazione
esclusivamente quanto agli immobili occupati e/o nella disponibilita degli esecutati, dovra presentare apposita
istanza al delegato contestualmente al versamento del saldo prezzo,

PUBBLICITA'
La pubblicita del presente avviso sara effettuata con le seguenti modalita:
a) mediante pubblicazione dell’avviso di vendita integrale e dell’ordinanza di nomina sul portale delle vendite
pubbliche almeno 60 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte;
b) almeno 60 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte mediante pubblicazione
dell’avviso di vendita integrale, del suo estratto, della perizia in atti sui siti internet www.astegiudiziarie.it e
www.tribunale.ivrea.giustizia.it;
¢) almeno 45 giomni prima del termine di presentazione delle offerte mediante pubblicazione tramite il sistema
“Rete Aste Real Estate” dell’annuncio di vendita sui siti internet Casa.it, Idealista.it e Subito.it ;
d) almeno 45 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte, pubblicazione
dell’avviso di vendita integrale, del suo estratto e della perizia sui siti internet www.astalegale.net ¢
wWww.portaleaste.com.

DISPONE

La comparizione delle parti avanti a sé presso il Consiglio dell’Ordine degli avvocati di Ivrea, ivi corrente in Via
Cesare Pavese n.4, perl'udienza di apertura delle buste telematiche, al fine di esaminare le offerte pervenute o
adottare i provvedimenti consequenziali per la prosecuzione delle operazioni, qualora la vendita non abbia avuto
esito positivo. 0

Torino, 9 aprile 2025 11 professionista dklegato
(avv. Stefaw )
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