TRIBUNALE ORDINARIO DI IVREA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
AVVISO DI VENDITA
Nella procedura esecutiva immobiliare R.G.E. 184/2024, il professionista dottoressa Lucia Bertoldo,
delegato dal G.E. dottor Augusto Salustrd, con ordinanza di delega in data 24.01.2025,
ORDINA LA VENDITA SENZA INCANTO
MEDIANTE GARA TELEMATICA ASINCRONA
dei seguentt immobili e precisamente
LOTTO UNICO
IN PIENA PROPRIETA: Nel Comune di Rivara (To), 1 corso Giuseppe Mazzint n.12. Il Lotto Unico
¢ formato dai seguenti beni:
Bene N® 1: Appartamento (unita abitativa con cantina e balcone) ubicata a Rivara (T'O) — Corso Giuseppe
Mazzini, 12 gia 16/1, piano 51-1-2.
Bene N° 2: Autorimessa (unitd oggi comunicante con la cantina) ubicata a Rivara (TO) — Corso Giuseppe
Mazzini, 12 gia 16/1, piano S1.
I'unita immobiliare risulta cosi composta:
Bene N° 1: Appartamento (unita abitativa con cantina e balcone) ubicata a Rivara (TO) - Corso Giuseppe
Mazzini, 12 gi2 16/1, piano S1-1-2. L'unitd abitativa posta nel complesso condominiale denominato
“Belvedere 17 ¢ composta da una sola cellula abitativa cosi distribuita: Piano Secondo: ingresso, ripostiglio,
soggiorno/tinello, cucinino, servizio igienico, camera da letto, balcone; Piano Primo/Secondo: verso
cortile interno, meta del balconcino accessibile da pianerottolo del vano scala immediatamente sottostante
al piano dellallogpio di cul sopra; Piano Seminterrato: cantina pertinenziale di fatto oggi accorpata e
cotnunicante con il bene 2.
Bene N° 2: Autorimessa (unita oggl comunicante con la cantina) ubicata a Rivara (TO) — Corso Giuseppe
Mazzini, 12 gia 16/1, piano S1. L'autorimessa ¢ posta al piano semintetrato del medesimo complesso
condominiale denominato “Belvedere 17, con accesso dalla rampa condominiale per poi giungere alla

rampa di manovia condominiale comune,

Gl immobili sono posti in vendita a corpo e non a misura, neflo stato di fatto e di diritto in cui si trovano,
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anche in relazione alla normativa edilizia, con tutte le pertinenze, accessort, ragtoni ¢ azionl, eventuali
servitu attive e passive, apparentt e non apparenti, adiacenze ¢ pertinenze, con particolare riferimento a
quanto pit ampiamente indicato nellelaborato peritale di stima in atd.

La vendita ¢ fatta senza garanzia per vizi ¢ per Inosservanza delle norme urbanistiche nonché senza
garanzia per evizione. L'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformati della cosa venduta,
onett di qualstasi genere, i compresi, ad esempio, quelli urbanistcl ovvero derivant dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggl vigenti, per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti ¢ comunque non evidenziati in petizia, non potranno dar lvogo ad alcun tisarcimento, indennita o
rduzione del prezzo, essendost di cio tenuto conto nella valutazione det beni.

COERENZE

Bene N° 1: Si indicano di seguito le coerenze del bene n.1.

Coerenze generali appartamento: alloggio n. 6, vuoto su area condominiale, alloggio n. 8, vano scale con

annesst.

Coerenze generali cantina: autorimessa L, corridoio comune, la cantina n. 14, il blocco autorimesse, P'area

condominiale.

Coerenze general balcone: altra porzione di balcone, il vano scale, altra unita tmmobiliare, vuoto su area

condominiale.
Bene N? 2: Si indicano di seguito le coerenze del bene n.2.

Coerenze generali: autorimessa I, la cantina n. 15 di proprieta, il blocco autorimesse, Parea condominiale.

DATI CATASTALI

Gli immobili posti in vendita risultano cost censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Rivara.

Il bene n.1 ¢ identificato al Catasto Fabbricad al Foglio 6, Particella 29, Sub. 6, Categoria A/2, Classe 1,
Consistenza 3,5 vani, Piano 1, Rendita Catastale euro 253,06. Il bene n. 2 & identificato al Catasto
Fabbricati al Foglio 6, Particella 29, Sub. 25, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 12 mq, Piano S1,

Rendtira Catastale euro 67,55.

SITUAZIONE EDILIZIA DELLZIMMOBILE
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In merto alla sitvazione edilizia dei beni, si tporta quanto indicato dal perito geometra Giovanni
Chiappino nelia proptia perizia, alla quale si rimanda, a pagina 16 e seguentl. “Ai semsi ¢ per gl effetsi
dell articolo 40, comma 2, della Legge 28/2/ 71985, n. 47, si da atto che pli stabili in oggetto come rilevabile dai titoli edilizi
rinvenutt sona stali edificati nccessivamente al 01/09/1967. A seguito di domanda scritta vivolta al Responsabile
aell'Ufficio Teenivo del Comnne di Rivara, presse gl archivi comunali, salvo omissioni ef o error da parte dello stessa ente,
Jono state rinvenute ¢ consegnate dal funsgionario preposte le sepuenti pratiche edifizie:

0 Licenza edilizia n. 93/72 del 11 settembre 1972 per “Costrusione di un fabbricato di civile abitazione a

quattro piani fuwor terra”. Non sono stati forniti/ reperiti 1 certificati di inizio e fine lavor.,
O Licenza edilizia n. 35/73 del 16 aprile 1973 per “variante interna al 4° piano™.
Con provvedimento del 30/07/1976 il fabbricato veniva dichiarato abitabile.

(3 Concessione edilizia n. 79/77 del 19 dicembre 1977 per “tostruzione di basso fabbricato completamente

nierrato’

Con riferimento alle opere struttuvali correlate alle succitate pratiche edilizie, occorve segnalare che presso gli archivi comunall,
salvo omissioni ef o errori da parte dello stesso ente non sone stat rinvenuti dal funzionario preposto carleggi inerenti la
Denuncia Strutturale, salvo it Collando Statico datato 11 maggio 1973 a firma dell’Tng. Bolatto. Dalle stesso Collandn
Statico, 5i apprende perd che la Denuncia Stratinrale & stala depositata presio i Genio Civile di Torino if O otfobre 1972
al . 3159, Dal preliminare raffronto con gl elaborati grafed rinvennti a corrveds della Licenza n. 93/ 72 seppur
caralierizzata da una sola pianta lipo ¢ da wna sola segione olire a non essere aggiornati secondo le puntuali prosevizioni
tecniche contenute all'artivolo 10-11-12-13-14 della swddetta licenga ¢ lo stato dei lnoghi, é possibile affermare che tutto
sommato la distribugione interna ¢ le destinagioni duso del{'unitd abitativa salvo lievissime carenge di rappresentazione ¢

(geomet:ﬂbe, mrmpaﬂdana con quanto licensriato.

Per guanto concerne la cantinag ¢ [aptorimessa, 5 rilevano difformitd interne consisienti nella demolizione del niro e poria di
separazione tra i due locali, pertanto attualmente gli stessi risultano uniti a formare un sol corpo ad uso antorimeisa. Occorre
inolire segnalare che fa canting (denominata n. 20 in atto n. 15}, parrebbe avere una superficie pin ampia rispeito a quanto
autoriggato, rilevato che oggi ricomprende anche wna superficie a swo formipo individuata come corvidoto comune, olfre ad avere
wn-differente avessso sempre dal corridoio comune. Va aliresi apginnito che anche le alfesze inferne dei locali seminterralo ove
song ubicati la cantina e lautorimessa, differiscono in diminusdone dall'originaria licenga edilisia, oveero da 2,90 m. a 2,48

m. cirea. Infine si dd atto che non sono siati esesuili accerfamenti plano-volumelrici sullintere edifteip condominiale ¢ ulfe
I dd atto ch tali eseguiti accertamenti pi. lumelrici sull'intero eds dominiale e sl
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parti comuni. Cio detto, le opere minori rignardanti l'abbatlimento del muro tra canting ¢ autorimesia ¢ allre inesattesze,
smlvo pin precive verifiche e nel rispetle delle norme di stewregza ¢ di prevengione Incendi, polranno  essere
precisare] vegolavizgate, mediante lapprontamento di Comunicagione di Inizio attivitd ef o Segnalazione Certificata di
Tnigio Autivita in Sanatoria, ai sensi defl’art. 36 (accertamenty di conformitd) del DPR. 6 GIUGNG 2007 p. 380 come
miodificato dal D.Lgr 307/02 (ex Legge 28/ 02/ 7985 1. 47 art. 13) s.m.i. Lo sorivente puninalizza e ricorda comungue,
che per procedere alla Sanateria Ediligia, in normaliva vigente richicde la conformita delle opere allo strumento urbanistico
vigente sia alla data della richiesta di Sanatoria che alla data della realizzasione delle opere ritenute difformi; periodo
temporale che lo sorivente non & in aleun modp in grade di definire con esatiessa in quanto personalmente estraneo ai lophi
ed at fathi. B convipliabile che detta domanda edilizia in sanatoria, venga concordata preventivamente con i Responsabile
dellUlfficio Tecnivo di Rivara. La stessa dovrd exsere presentata a cwra deflapgindicatario entro 120 (ventoventi} giorni dalla
notifica del decreto emeiso dall’ Auntorita Gindiziaria come peralfro dettato dall'art. 46 comma 5 del disposto sopra deseritto.
Il presunto costo per approntare la pratica edilizia in sanatoria sopra ciata, compresi § dinitti inerenti ¢ loblagione da
versare al Commne di Rivarz 31 aggira approssimativamente in € 2.800,00, oftre ad oneri fiscali di legee ed eventnall
imprevisti ggg non determinabili ¢ quantificabili, mentre nel caio di messa in ripristine del nowro interno doviita a fattori di
ségiressa | presunti costi i ipotizzane non superiori ad € 2.500,00. Per quanto concerne eventuali altve difformita anche di
carattere comune ¢ che coinvolgono [ paramelri di alfezzn, volume, superfici coperte ¢ di wbicazrone sl lotto cce. ecc, in
consideragione del conlesto in cui § wbicato i complesso edilivio ¢ lestensione dello stesso, mon é possibile in guesta fase
vertficare ¢ dichiarare con estrema cerfegsa se sussistano witerior diffovmitd e se siano effertivamente sanabili ed 1 relativi
costi, cio mnicamente fattibile per opera di un accurato e punfuals vilfeve metrico dei heoghi a i devrd seguive ginsta
restitusione grafica associata allo svolpimento di ricerche tecniche ¢ complesse analisi ¢ conteggi per verificare il pieno rispetto

dei parametri wrbanistivi ¢ civilistici che disciplinavano e disciplinano gfi interventi in detta area nrbanistica.”

In ogni caso, ricorrendone i presupposti, Paggiudicatario potra provvedere, a propria cura e spese, alla
regolarizzazione delle eventuali irregolarita mediante presentazione d’istanza ai sensi degli art. 36, 37 del
D.PR. 06/06/2001 n. 380 e s.n.i.

DESTINAZIONE URBANISTICA

11 Piano Regolatore Generale Comunale (PR.G.C) di Rivara imndividua tutto i compendio immobiliare in
argomento in zona “RE” — area a capacita insediativa esaurita (art. 23 N.T.A). Per delucidazions ¢

approfondiment in merito all’area ove sorgono 1 cespiti si rimanda a quanto puntualmente indicato sul
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sito dell’ente comunale.

FORMALITA, VINCOLI E ONERI

Nel trasferimento del Lotto Unico devono ritenersi ticomprese le quote di comproprieta sulle parti
comuni dell’edificio condominiale denominato “Condominio Belvedere 1 (locali, spazi, impianti ¢ servizi)
compendianti le porzioni immobiliati di cui al Lotto Unico tali per legge, uso, regolamento. Sono presenti,
pertanto, vincoli od onert condominiali. I1 Condominio ¢ regolamentato dal Regolamento di Condominio
depositato a rogito Notaio Carlo Vicario del 15.12.1973, repertorio 105910.

Al sensi art. 63 disp. Att. cc laggiudicatario ¢ tenuto al pagamento delle spese condominiali relative
allanno in corso ¢ a quello precedente.

Per maggiori dettagli vedasi Pelaborato petitale a firma del geometra Giovanni Chiappino

Sul Lotto Unico insistono le formalita indicate nella perizia di stima del geometra Giovanni Chiappino a
cui si rimanda.

Gli onert e le spese relativi alla cancellazione delle formalita sono a carico dellaggiudicatario.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

L’onita immobiliare abitativa (bene n.1) risulta provvista di Attestato di Prestazione Energetica (A.PE.) di
cui al Digs. 19 agosto 2005 n. 192 e successivo DLgs 29 dicembre 2006 n. 311, nonché i cui alla Legge
Regionale n. 13 del 28 maggic 2007 e sm.i. avente codice identificativo n. 2019 112691 0410 del

05/06/2019 e classe energetica “F”, indice di prestazione energetica 184,74 KWh/m2 annuo.

Non e stata reperita la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico, termico ¢ idrico.

TITOLI OPPONIBILI ALIAGGIUDICATARIO
Gli immobili devone ntenersi liberi ai fini della vendita e verranno consegnati alesito delPemissione del
decreto di trasferimento ¢ degli adempimenti successivi.
ooQoo
CONDIZIONI DELLA PRESENTE VENDITA
1) Prezzo base: Euro 26.656,00 (Euro ventiseimila seicentocinquanta sei/00);

2)  Offerta minima: Euro 19.992,00 (Euro diciannovemila novecento novantadue/ 00);

5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



3)  Aumenti minimi in caso di gara: Euro 1.000,00 (Euro mille/00);

4)  Termine di presentazione delle offerte: 16.03.2026 alle ore 13.00;

5) Data e ora apertura buste, inizio operaziond di vendita ed eventuale gara: 17.03.2026 alle ore 10,00,
6) IBAN cc per deposito cauzione: IT 48 Y 02008 30545 000107300898, Conto corrente intestato a:

Esec. Imm.re R.G. 184/2024 Trib di Ivrea;

7)  Gestore della presente vendita telematica asincrona: AstaLegale.net S.p.A;
8) TPortale del gestore della vendita telematica: wwsuspazioaste.it;
%) Data e ora termine operazioni di vendita in caso di gara: 19.03.2026 alle ore 13.00 (salvo
autoestensione);
10) Data e ora deliberazione finale sulle offerte all’esito dell’eventuale gara: 20.03.2026 alie ore 13.00

ooQoo
Nel caso in cui non vengano presentate né offerte, né istanze di assegnazione if professionista delegato
provvedera a fissare nuova vendita o, ricorrendone I presupposti, a trasmettere gl atti al Giudice
dell’Esecuzione per le valutazioni di competenza.

coQoo

CONDIZIONI GENERALI DELLE VENDITE

Qualsiasi informazione circa lavviso d’asta, la descrizione degli immobili, il regime fiscale a cui &
assoggettata la vendita, le modalita di partecipazione potrad essere richiesta al professionista delegato
dottoressa Lucia Bertoldo (telefono 0125 424825; mail: info@beliassaibettoldo.it).
CHI PUO PARTECIPARE. Chiunque eccetto il debitore pué partecipare alla vendita.
Persone fisiche: indicare nome e cognome, data e luogo di nascita, codice fiscale, regime patrimoniale
(stato libero, comunione o separazione di beni), residenza, recapito telefonico dell'offerente cui sard
intestato Fimmobile (non sara possibile intestare Fimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive

Pofferta). A pena di inammissibilita dell’offerta. il presentatore non pud_essere soggetto diverso

dalPofferente e, in caso di offerta formulata da pit persone, il presentatore dovra coincidere con

Pofferente al quale é stata conferita la procura speciale da parte degli altri offerenti,

Allegare all'offerta: copia della carta d’identita (o di altro documento di riconoscimento) e del tesserino di
codice fiscale.

Se Vofferente ¢ conugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere allegati 1 seguend
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documentt: copia del documento didentita ¢ copia del codice fiscale del coniuge; se l'offerente &
minorenne o interdetto o inabilitato, dovranno essere allegati 1 seguenti documenti: copia del documento
d'identith e copia del codice fiscale del soggetto offerente ¢ del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché
copia del provvedimento di autonizzazione.

L'offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni
fiscali cosiddette “prima casa”.

Societa e altri enti: denominazione, sede dell’ente, codice fiscale. Allegare alPofferta: copia della carta
d’identita del legale rappresentante, copia dell’atto costitutivo o certificato camerale o alzo documento
equivalente da cui risulta Pidentita del legale rappresentante, i relativi potert e 1 dati della societa o ente.
Offerte plurisoggettive: quando Pofferta ¢ formulata da pii persone, alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagh aler offerenti al dtolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telemnatica ovvero al soggetto che sottoscrive digitalmente 'offerta, laddove questa venga trasmessa a
mezzo di normale casella di posta elettronica certificata. La procura ¢ redatta nelle forme dell’atto
pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine.

Allegare all'offerta: copia della carta d’identita (o di altro documento di riconoscimento) e del tesserino di
codice fiscale.

Offerta ex art. 579 comma 3 c.p.c.: soltanto gli avvocati possono fare offerte per sé o per persona da
nominare.

LUOGO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA

L’apertura e I'esame delle offerte telematiche, le operazioni di gara e tutte le altre attivita tiservate per legge
al Cancelliete o al Giudice dell’Esecuzione avverranno, alla presenza delle parti, a cura del professionista
delegato presso il Consiglio dell’Ordine degli avvocati di Ivrea, in Ivrea, Via Cesare Pavese n. 4.
PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E CAUZIONE

L’offerta deve essere redatta mediante modulo web ministerale “Offerta Telematica” accessibile tramite
apposita funzione “INVIA OFFERTA” presente allinterno dell’annuncio pubblicato sul portale del
gestore della vendita, al quale interessatoc viene reindirizzato consultando la pubblicita della vendita sul
Portale Vendite Pubbliche ovvero sui Portali dei siti pubblicitari. Una volta inseritd i dati ed i document
necessati, verra consentita la generazione dell’offerta telematica, che dovra essere mviata all’apposito

indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it
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mediante apposita casella di “posta elettronica certificata per Ia vendita telematica™ oppure, in tnancanza di
tale apposito mndirzzo, dovra essere sottosctitta con firma digitale ed inviata tramite un normale indirizzo
di posta elettronica certificata.

Sul Portale delle Vendite Pubbliche, nella sezione FAQ, e su quello dei gestort delle vendite ¢ pubblicato il
“Manuale utente per Uinvio dell’offerta” messo a disposizione dal Ministero delle Giustizia contenente le
indicazioni per la compilazione ¢ Pinvio dell’offerta telematica.

I documenti debbono essere allegati alPofferta in forma di documento informatico o di copia informatica
anche per immagine.

Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione dell’offerta d’asta,
indicato nel presente avviso di vendita; Pofferta pertanto si intende tempestivamente depositata se la
ricevuta di avvenuta consegna, da parte del gestore di posta certificata del Ministero della Giustizia, sara
generata entro le ore 12.30 del giorno precedente quello indicato per linizio delle operazioni di vendita.
Onde evitare la non completa o la mancata trasmissione della documentazione & consigliabile iniziare il
processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.

Le offerte sono irrevocabili una volta trasmessa Pofferta telematica non sara pit possibile medificatla o
cancellarla.

Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate allindirizzo di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzato per effettuare invio dell'offerta ovvero all'indirizzo p.ec di trasmissione
delPofferta.

Contenuto delPofferta

Oltre ai dati e ai documenti gia indicati nelle condizioni generali delle vendite, Pofferta deve contenere 1
dati identificativi del bene per il quale ¢ proposta, il termine di pagamento del saldo prezzo e deglt oneri di
trasferimento (in ogni caso non superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione), la dichiarazione di aver preso
visione della perizia di stma ed ogni altro elemento eventualmente utile per valutare la convenienza
delP’offerta, nonché la copia della contabile del versamento della cauzione.

Versamento della cauzione

La cauzione, pari ad almeno il 10% del prezzo offerto {quest’ultimo non mferiore al 75% del prezzo base
dell’avviso), deve essere versata tramite bonifico bancario su conto corrente bancario intestato alla

procedura, presso Unicredit SpA, Agenzia di Tvrea, le cut coordinate IBAN sono: IT 48 Y 02008 30545
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000107300898. La cauzione si riterra versata solamente se Fimporto risultera effettivamente accreditato sul
conto corrente infestato alla procedura entro il termine di presentazione delle offerte. Esso dovra
contenere la descrizione “Versamento cauzione”. La copia della contabile del versamento eseguito deve

essere allegata alla busta telematica contenente Pofferta.

II mancato accredito del bonifico sul conto corrente indicato ¢ causa di inammissibilita dell’offerta.
Al termine della gara, le somme versate a titolo di cauzione saranno restituite agli offerenti non
aggiudicatari, al netto degli onerd bancari di effettuazione del’operazione di ristorno, a mezzo bonifico
bancario sul conto corrente bancario, 1 cui estremi dovranno essere gia indicati nell’offerta di acquisto.
Pagamento del bollo

L'offerente deve altres procederc al pagamento del bollo dovuto per legge in modalitd telematica. 1l
pagamento si effettua sul sito heep:// pst.giustizia.it “Pagamenti di marche da bollo digital:”, seguendo Ie
istruzioni indicate nel manuale utente per 'nvio delPofferta. La ricevuta di pagamento del bollo dovra
essere allegata allofferta trasmessa allindirizzo PEC del Ministero.

Assistenza e informazioni

Per ricevere assistenza Putente potrd contattare i gestore della vendita via mail o al call center ai numeri e
all'indirizzo indicati sul Portale stesso del gestore della vendita.

Sara possibile ricevere supporto tecnico ¢ informativo per la compilazione e predisposizione dei

documenti necessari per partecipare ad una gara telematica, informazioni relative alla_partecipazione aile

operazioni di vendita telematica e alPuso delle piattaforme.

MODALITA DELLA VENDITA

Tra centottanta minuti e trenta minutt prima dell'inizio delle operazioni, il gestore della vendita inviera
alPindirizzo di posta elettronica certificata per la vendita telematica, utilizzato per effettuare Uofferta, le
credenzialt di accesso al Portale del gestore della vendita (wwwispazioastedt) e un avviso di connettersi
entro Porario previsto per avvio delle operazioni di vendita.

In caso di unica offerta st procedera ai sensi dell’art. 572 commi 2 e 3 cp.c.

Si potrd procedere all'aggiudicazione all'unico offerente anche qualora questi non st collephi al portale nel
glorno fissato per la vendita.

In caso di pluralita di offerte valide, si procedera con la gara tra gli offerentt partendo, come prezzo base,

dal valore dell'offerta pin alta. Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutt gli
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utenti le cui offerte sono state ritenute vahde Le condiziont della gara (prezzo base, aumenti minimi)
verrannio in ogni caso ribadite dal professionista delegato in udienza, viste le offerte pervenute.

La gara, che si svolgera con modalita asincrona, avra quindi inizio il giorno 17.03.2026 alle ore 10,0 ¢
terminera il giorno 19.03.2026 alle ore 13,00; in caso di rilancio presentato nei quindici minutd
antecedenti la scadenza, la gara si prorogherd via via automaticamente di quindici minutl decorrent
dall’ultima offerta (cosiddetto periodo di autoestensione), entro un massimo di dodict prolungamenti.
Ogni rilancio effettuato vertd comunicato al partecipanti tramite posta elettronica certificata e SMS. Alla
scadenza del termine della gara sopra indicato, o dell’eventuale pertodo di autoestenstone, Pofferente che
avra effettuato Pofferta pin alta sara dichiarato aggiudicatario del bene.

Appare opportuno precisare che, se I'offerta pini alta ¢ in ogni caso inferiore al prezzo base, laddove uno
dei creditont abbia formulato istanza di assegnazione, pan quantomeno al prezzo base, 1l bene verra
assegnato al creditore istante.

Tuttt i partecipanti riceveranno comunicazione della chiusura della gara telematica tramite posta elettronica
certificata e SMS.

AlPesito della gara telematica si procedera alPaggiudicazione alludienza fissata al 20.03.2026 ore
13,00.

L/aggiudicatario dovea versare il saldo prezzo entro 120 giorni dalfaggiudicazione o entro il pm breve

termine indicato nell’offerta (che dovra intendersi vincolante anche in caso di aggiudicazione all’esito di
gara tra piu offerenti).

Laddove il termine indicato per il versamento del saldo prezzo sia superiore a 120 giorni
dalPaggiudicazione, if medesimo si intendera automaticamente ridotto sino al termine legale.

Il predetto termine non & soggetto a sospensione nel periodo ferale (decorrente dal 01 agosto sino al 31
AgOSLO).

ISTANZE DI ASSEGNAZIONE

Ogni creditore, nel termine di dieci giorni prima della data fissata per la vendita, puo presentare istanza di
assegnazione a normma dell’art. 589 c.p.c. per il caso in cui la vendita non abbia luogo.

VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO

Il tesiduo prezzo deve essere versato, in unica soluzione, entro il temine di cui sopta, decorrente

dall’aggiudicazione, dedotta la cauzione, a mezzo bonifico bancario utihizzando il medesimo IBAN gia
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indicato per la cauzione o a mezzo assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato ad ESEC. IMM.RE

N. 184/2024 consegnato presso lo studio del professionista delegato.

In ogni caso di mancato, insufficiente o tardivo versamento del residuo prezzo, verza dichiarata la

decadenza dall’aggiudicazione e confiscata la cauzione, salvi gli ulteriori provvedimenti di cui all’art, 587

C.E!.C.

Al fini della verifica della tempestivita del versamento del saldo del prezzo, importo dovrid essere
accreditato effettvamente sul conto cortente intestato alla procedura entro la scadenza del termine, di
natura perentoria, non essendo sufficiente la mera emissione delPordine di bonifico.

Entro il termine perentotio fissato per it versamento del prezzo, Paggiudicatario ex art. 585, comma 4,
c.p-c. dovra fornire al professionista delegato, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della
responsabilita civile ¢ penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, le informazioni prescritte
dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231 {antiriciclaggio) con espresso

avvertimento che, in mancanza ¢ in caso di tardiva consegna, verra dichiarata la decadenza

dallaggiudicazione e confiscata la cauzione, salvi gli ulteriori provvedimenti di cui all’art. 587 cp.e.

In caso di omessa o tardiva consegna nei termini predetti, il professionista delegato rimettera gli atd al
gludice dell’esecuzione per P'adozione det provvedimenti ex art. 587 c.p.c.

In caso di accoglimento delle domande di assegnazione, il professionista delegato provvederi ai sensi
dellart. 590 ep.c.

Nel medestmo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, Paggiudicatario deve versare il fondo
per le spese dt trasferimento nella misura del 20% del prezzo di aggiudicazione o altra diversa somma che
sara allo stesso comunicato nel termine di successivi 15 giorni dallaggiudicazione. Le spese di
cancellazione delle formalita pregiudizievoli sono definitivamente a carico delP’aggiudicartario.

L’eventuale somma in eccesso verra restituita all’avente titolo ad avvenuta esecuzione delle formaliti.
NOTA BENE: sulle vendite giudiziatic non & previsto e non & dovuto alcun compenso di
mediazione.

MUTUO FONDIARIO

Per i soli beni gravati da mutuo fondiatio: nei 12 giorni successivi all’aggiudicazione Flstituto mutuante

dovra depositare presso lo studio del delegato, unitamente al piano di ammortamento del mutuo fondiario,

unr documento nel quale saranno indicati 'ammentare del suo credito per rate scadute, accessori e spese
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{(per Pipotesi in cui Paggiudicataric intenda avvalersi della facolta di cui allare. 41 n. 5 del DLgs. 1°
settembre 1993, n. 385) nonché indicare a qualt condizioni aggiudicatario potri esercitare la facolta di cui
al citato articolo.

I’aggiudicatario che intenda, at sensi dell’art. 41 n. 5 del DLgs. 385/1993, profittare del mutuo fondiario
dovra pagare, entro 15 giorni dalPaggiudicazione, allIstituto mutuante le rate scadute, gli accessor e le
spese.

Per Iipotesi in cul Paggiudicatario decida di non avvalersi della facolta di cui ail’art. 41 n. 5 del DLgs.
385/1993, nei 60 giorni successivi all’aggiudicazione, Flstituto mutuante dovra depositare lo studio del
Delegato nota di precisazione del credito nella quale saranno indicati sia Pammeontare dellintero suo
credito per capitale, accessori e spese. Al fine di ottenere il versamento diretto, 1l creditore procedente
dovra, entro I'udienza di aggindicazione del compendio pignorato, presentare istanza ex art. 41 T.UB.

In difetto di quanto sopra, Paggiudicatario provvedera al versamento del saldo del prezzo a mezzo
bonifico bancario o assegno circolare intestato alla procedura e i creditore fondiaric partecipera alla
distribuzione all’esito dell’ndienza ex att. 596 c.p.c.

L’aggiudicatario che non intenda avvalersi della facolta di cui all’art. 41 n. 5 del DLgs. 385/1993, dovri
versare (secondo le indicazioni operative emesse dal Tribunale di Ivrea) entro i termine indicato
nell'offerta, il saldo del prezzo di acquisto, dedotta la cauzione, tramite boenifico bancario sul conto
intestato alla procedura, utlizzando il medesimo IBAN gia utilizzato per il versamento delia cauzione
oppure a mezzo assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato ad ESEC. IMM.RE N. 184/2024
consegnato presso lo studio del professionista delegato.

In ogni caso di mancato, insufficiente o tardivo versamento del residuo prezzo ovvero di omessa

o tardiva consegna della dichiarazione ex art. 585 comma 4° c.p.c., verrd dichiarata Ia decadenza

dalPaggiudicazione e confiscata la cauzione, salvi gli ulterioti provvedimenti di cui alPart, 587

c.p.c.
FINANZIAMENTO IPOTECARIO DELL’ACQUISTO

Chi partecipa all’asta, pud ottenere un mutuo garantito da ipoteca sull'immobile per pagare il prezzo di
aggiudicazione, per un importo non superiore al 70-80% del valore dell'immobile ai tassi e condizioni
prestabiliti dalle singole banche. L'elenco delle banche che aderiscono all’iniziativa, con indirizzi e numeri

telefonici si trova sul sito warwabiit {sotto la finestra “Aste immobiliari. Finanziamenti ai privati”} o essere
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richiesto al custode.
CUSTODIA
Gli immobili sono affidati in custodia a IFIR PIEMONTE Istituto Vendite Giudiziarie Stl, telefono
011/4731714, mail: immobiliad@ivgpiemonte.it. Gli interessati hanno facoltd di contattare il suddetto
recapito il Custode per consultare gli atti relativi alla vendita, compresa la perizia, e ricevere maggiori
informazioni in merito agh immobili posd in vendita.
N.B. La richiesta di visita delPimmobile potra essere effettuata tramite il Portale delle Vendite
Pubbliche, utilizzando Popzione “prenota visita immobile”, con Pinserimento dei dati richiesti,
Ove l'immobile sia occupato dal debitore come abitazione principale, Paggiudicatario, nel caso in cui non
intenda avvalersi del custode per Pattuazione dellordine di liberazione, dovea provvedere ad esentare il
custode dalla relativa attivita mediante apposita istanza da inviare al custode e al delegato contestualmente
al versamento del saldo del prezzo. Negli altri casi, Iistanza di esonero dalla liberazione, qualora
quest’ultima non sia ancora avvenuta, dovri essere presentata entro sette giorni dall’avvenuta
aggiudicazione,
PUBBLICITA
Il presente avviso sia:
1} pubblicato come per legge sul Portale delle Vendite Pubbliche almeno 60 giotni prima della vendita;
2] pubblicato, unitamente al suo estratto ¢ alla perizia, sui siti internet wwwastalegalenet e
wwwiportaleaste.com, almeno 45 giorni prima della data di scadenza del termine di presentazione delle
offerte;
3] pubblicato almeno 45 giorni prima della data di scadenza del termine di presentazione delle offerte,
tramite il sisterna “Rete Aste Real Estate™ sui siti internet www.casa.it, www.idealista.it e www. subito.it;
4] pubblicato, unitamente ai suo estratto ¢ alla perizia in atd, sui siti internet wwwastegiudiziaric.it e
www tribunaletvrea.t, almeno 60 giorni prima della data di scadenza del termine di presentazione delle
offerte.
ooQoo

DISPONE

La comparizione delle parti avanti a sé, presso il Consiglio degli avvocati di Ivrea, in Ivrea, Via Cesare

Pavese n. 4, per l'udienza di apertura delle buste telematiche, a fine di esaminare le offerte pervenute o al
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fine di dare i provvedimenti consequenziali per la prosecuzione delle operazioni, qualora la vendita non
abbia avuto esito positivo,
Ivrea, 16 dicembre 2025.

Il professionista delegato

D.ssa Lucia Bertoldo 5 O{;MHL
%,

s
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