TRIBUNALE ORDINARIO DI IVREA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
AVVISO DI VENDITA
Nella procedura esecutiva immobiliare R.G.E. 184/2024, il professionista dottoressa Lucia Bertoldo,
delegato dal G.E. dottor Augusto Salustri, con ordinanza di delega in data 24.01.2025,
ORDINA LA VENDITA SENZA INCANTO
MEDIANTE GARA TELEMATICA ASINCRONA
dei seguenti immobili e precisamente
LOTTO UNICO
IN PIENA PROPRIETA: Nel Comune di Rivara (To),in corso Giuseppe Mazzini n.12. Il Lotto Unico ¢
formato dat seguenti beni:
Bene N° 1: Appartamento (unita abitativa con cantina e balcone) ubicata a Rivara (TO) — Corso Giuseppe
Mazzint, 12 gia 16/1, piano S1-1-2.
Bene N° 2: Autorimessa (unita oggl comunicante con la cantina) ubicata a Rivara (TO) — Corso Giuseppe
Mazzini, 12 gia 16/1, plano S1.
L’unita immobiliare risulta cosi composta;
Bene N° 1: Appartamento (unita abitativa con cantina e balcone) ubicata a Rivara (TO) — Corso Giuseppe
Mazzini, 12 gia 16/1, piano S1-1-2. L'uniti abitativa posta nel complesso condominiale denominato
“Belvedere 17 & composta da una sola cellula abitativa cosi distribuita: Piano Secondo: ingresso, ripostiglio,
soggiorno/tinello, cucinino, servizio igienico, camera da letto, balcone; Piano Primo/Secondo: verso
cortile interno, meta del balconcino accessibile da pianerottolo del vano scala immediatamente sottostante
al piano dell’alloggio di cui sopra; Piano Seminterrato: cantina pertinenziale di fatto oggi accorpata e
comunicante con il bene 2.
Bene N° 2: Autotimessa (unita oggi comunicante con la cantina) ubicata 2 Rivara (T'O} — Corso Giuseppe
Mazzini, 12 gia 16/1, piano S1. L'autorimessa € posta al piano seminterrato del medesimo complesso
condominiale denominato “Belvedere 17, con accesso dalla rampa condominiale per poi giungere alla

rampa di manovra condommiale comune.

Gli immobili sono posti in vendita a corpo e non a misuta, nello stato di fatto e di diritto in cui st trovano,
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anche in relazione alla normativa edilizia, con tutte le pertinenze, accessor, ragioni e azioni, eventuali
servitl attive e passive, apparenti e non apparenti, adiacenze e pertinenze, con particolare riferimento a
quanto pin ampiamente indicato nelPelaborato peritale di stima in atti.

La vendita & fatta senza garanzia per vizi ¢ per inosservanza delle norme urbanistiche nonché senza
garanzia per evizione. L'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dafla eventuale
necessita di adeguatnento di impianti alle leggt vigenti, per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occultl e comunque non evidenziatl in perizia, non potranno dar luogo ad alcun rsarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di ¢ié tenuto conto nella valatazione dei beni.

COERENZE

Bene IN® 1: Si indicano di seguito le coerenze del bene n.1.

Coerenze generali appartamento: alloggio n. 6, vuoto su area condominiale, alloggio n. 8, vano scale con

annessi.

Coetenze generali cantina: autorimessa L, corridoto comune, la cantina n. 14, il blocco autorimesse, 'area

condominiale.

Coerenze generali balcone: altra porzione di balcone, il vano scale, altra unitd immobiliare, vuoto su area

condominiale.
Bene N® 2: St indicano di seguito le coerenze del bene n.2.

Coerenze generali: autorimessa I, Ia cantina n. 15 di proprieta, il blocco autorimesse, I'area condominiale.

DATI CATASTALI

Gli immobili postl in vendita risultano cosi censiti al Catasto Fabbricat del Comune di Rivara.

Il bene n.1 ¢é identificato al Catasto Fabbricati al Foglio 6, Particella 29, Sub. 6, Categotia A/2, Classe 1,
Consistenza 3,5 vani, Piano 1, Rendita Catastale euro 253,06, Il bene n. 2 ¢ identificato al Catasto
Fabbricati al Foglio 6, Particella 29, Sub. 25, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 12 mgq, Puano 51,

Rendita Catastale euro 67,55

SITUAZIONE EDILIZIA DELI’ IMMOBILE
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In mertito alla situazione edilizia dei beni, si siporta quanto indicato dal perito geometra Giovanmi
Chiappino nella propria perizia, alla quale s1 rimanda, a pagina 16 e seguentl. “As sensi e per gl effetti
deflarticols 40, comma 2, della Legge 28/ 2/ 1985, n. 47, si da atte vhe it stabili in opgetio come rilevabile dai titoli edilizi
rinvenuti somo stati edificati suecessivamente al 01/ 09/1967. A seguito di domanda scritta rivolta al Responsabile
deli"Ufficio Tecnivo del Comune di Rivara, presio ghi archiv comunali, salvo omissioni ef o errori da parte delle stesio ente,
sona state rinvenule ¢ consegnate dal funsionario preposio le seguenti pratiche edilizie:

0 Licenza edilizia n. 93/72 del 11 settembre 1972 per “Costrugione di un fabbricato di civile abitasione a

guatiry piant fuori terra”. Non sone stati fornité] reperiti i certificari di inizio e fine lavori,
O Licenza edilizia n. 35/73 del 16 aprile 1973 per “variants interna al 4° piaro™.
Con provvedimento del 30/07/1976 il fabbricato veniva dichiarato abitabile.

O Concessione edilizia n. 79/77 del 19 dicembre 1977 per “costrusgone di basso fabbricato completamente

interrato’.

Con riferimento alle opere strutturali correlate alle snecitate pratiche edilizie, occorre sognalare che presio gli archivi conunali,
salva omissioni efo errori da parte delly stesso ente non sono stati rinvenuti dal funsgonario prepoite carteggi inerenti la
Denuncia Strutturale, salvo i Collando Statico datato 11 magyio 1973 a firma dellTng. Bolatto. Dallo stesso Collandy
Statico, si apprende peré che ln Denuncia Strutturale & stala depositata presso i Genig Civiie di Torino 1 05 ottobre 1972
al n. 3159. Dal preliminare raffronto con gl elaborati grafici rinvennti a corredy della Licenga n. 93/72 seppur
caratterigzata da una sola pianta tipo ¢ da una sola segione altre a non essere agpiornati secondo le puntuali prescrizioni
tecniche contennte all'articole 10-11-12-13-14 della suddetta licenga ¢ lo stato dei lugght, ¢ poisibile affermare che tutto
sommaty la distribuzione interna ¢ le detinazioni d'nio defl'unitd abitativa salvo lievissime cavenze di rappresentazione ¢

geometriche, corrispondone con quanto lcengialo.

Per guants concerne la cantina ¢ Pamtovimessa, si vilevano difformitd interne consistenti nella demolizione del muro ¢ porta di
separazione ira i due locali, pertanto attualmente gli stessi visultane unifi a_formare un sol corpo ad nsa autorimessa. Qccorre
inolire segnalare che la canting (denominata n. 20 in atto 1. 15), parrebbe avere una superficie pist ampia vispetlo a guanto
antorizsato, rilevalo che oggi ricomprende anche #na superficie a suo tenipo individuata come corrideio comune, oltre ad avere
un differente accesso sempre dal corridoio comune. Va altresi aggiunto che anche e alteze interne dei locali seminterrato ove
song nbicali lz cantina e [autorimessa, differiscono in diminuzione dall’originaria lieenza edilizia, ovvero da 2,90 m. a 2,48

m. circa. Infine 5i da arte ohe non sono stati eseguill accertamenti plano-volumetrici sull'intero edificio condominiale e sulle

3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



parti vomuni. Cid delto, le opere minori viguardanti [abbattimento del muro fra caniing e antorimessa ¢ alire inesatfessr,
salve pii precise wverifiche ¢ nel rispetio delle norme di sicurezza e di prevengione incendi, potranno  esiere
precisate] regolarigzate, mediante lapprontamento di Comunicagions di Inigio attivité ef o Segnalazione Certificata di
Inizio Attivitd in Sanatoria, af sensi dellart. 36 (accertamento di conformitd) del DP.R. 6 GIUGNO 2001 n. 380 come
modificato dal D.Lge 307/02 (ex Legge 28/ 02/ 1985 n. 47 art. 13) s.m.i. Lo serivente puninalizza e ricorda comungue,
ehe per procedere alla Sanatoria Edilizia, la normativa vigente richieds ln conformitd delle opere allo strumento urbanistico
vigente sia alla data della richiesta di Sanatoria che alla data della realizzazione delle opere ritenute difformiy periodo
temporale che Jo serivente non & in alcun mody in grado di definire con esattesza in quanto personabuente estraneo ai lngghi
ed ai fatti. B consipliabile che detta domanda edilizia in sanatoria, venga concordata preventivamente won il Responsabile
dell'Ufficio Teenico di Rivara. Ia stessa dovrd essere presentata a cira dell aggindicatario entro 120 (centoventi) giorni dalla
notifiea del decreto emesso dali’Autorita Gindisiaria core peraltro dettato dall'arl, 46 comma 5 del disposte sopra deseritto.
Il presunto costo per approntare la pratica ediligia in sanatoria sopra ctata, compresi { diritti inerenti ¢ Uoblagione da
versave al Comme di Rivare si_apgiva approssimativamente in € 2.800,00, oltre ad onerd fiscali di logge ed eveninali
imprevists ogpi non determinabili ¢ guantificabils, mentre nel caro di messa in ripricting del muro interno dovela a fattor di
sicuregza 1 presunti costi 5i ipotizzano non superiori ad € 2.500,00. Per quanto concerne eventnals altre diffornitd anche di
caratlere comune ¢ che colnvolgono I parametri di allegsa, volume, superfici coperte ¢ di ubicagione sul lotto ece. ece., In
considerazione del contesto in cui & ubicato i comiplesso edilizio ¢ Vestensione dello stesvo, non & possibile in guesta fase
verificare ¢ dichiarare con ertrema certegza se sussistano witeriors difformitd e se siano effettivamente sanabili ed i relativi
costi, ¢ib unicamente fattibile per opera di wn acewralo ¢ puntuale rifieve melrico dei lwoghi a cui dovrd seguire giusty
restituzione grafica associata alle svolgimento di riverche tecniche ¢ complesse analisi ¢ conteggi per verificare il piens rispetto

dei parametri urbanistici e cvilistici che disciplinavano ¢ disciplinano gli interventi in detta area urbanistica.”

In ogni caso, ricorrendone 1 presupposti, 'aggiudicatario potrid provvedere, a propoa cura e spese, alla
regolarizzazione delle eventuali irregolarita mediante presentazione d’istanza at senst deghi art. 36, 37 del
DPR. 06/06/2001 . 380 e s.m ..

DESTINAZIONE URBANISTICA

I Piano Regolatore Generale Comunale (PR.G.C.} di Rivara individua tutto il compendio immobiliare in
argomento in zona “RE” — area a capacitd insediativa esaurita (art. 23 N'T.A.). Per delucidazioni e

approfondimenti in merito all’area ove sorgono 1 cespit si fimanda a quanto puntualmente indicato sul
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sito dell’ente comunale.

FORMALITA, VINCOLI E ONERI

Nel trasferimento del Lotto Unico devono ritenerst ricomprese le quote di comproprietd sulle parti
comuni dell’edificio condominiale denominato “Condominio Belvedere 17 (locaki, spazi, impianti e servizi)
compendianti le porziont immobiliari di cui al Lotto Unico tali per legge, uso, regolamento. Sono present,
pertanto, vincoli od oneri condominiali. I! Condominio & regolamentato dal Regolamento di Condominto
depositato a rogito Notaio Carlo Vicario del 15.12.1973, repertorio 105910.

Ai sensi art. 63 disp. Att. cc. Paggiudicatario ¢ tenuto al pagamento delle spese condominiali relative
all’anno in corso e a quello precedente,

Per maggiori dettagli vedasi Pelaborato peritale a firma del geometra Giovanni Chiappino

Sul Lotto Unico insistono le formalita indicate nella perizia di stima del geometra Glovanni Chiappino a
cui sl rimanda.

Gli onert e le spese relativi alla cancellazione delle formalita sono a carico dell’aggindicatario.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Lunita immobiliare abitativa (bene n.1) rsulta provvista di Attestato di Prestazione Energetica (A.PE.) di
cui al Dlgs. 19 agosto 2005 n. 192 ¢ successivo DLgs 29 dicembre 2006 n. 311, nonché 1 cui alla Legge
Regionale n. 13 del 28 maggio 2007 e sm.i avente codice identificativo n. 2019 112691 0410 del

05/06/2019 e classe energetica “F”, indice di prestazione energetica 184,74 KWh/m2 annuo.

Non ¢ stata reperita Ja dichiarazione di conformita dell'tmpianto elettrico, termico e idrico.

TITOLI OPPONIBILI ALI’AGGIUDICATARIO
GH immobili devono ritenersi liberi ai fini della vendita e verranno consegnati all’esito dell’emissione del
decreto di trasferimento e degli adempimenti successivi.
00000
CONDIZIONI DELLA PRESENTE VENDITA
1)  Prezzo base: Euro 31.360,00 (Euro trentunmila trecentosessanta/00);

2y Offerta minima: Euro 23.520,00 (Euro ventitremila cinquecentoventi/00);
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3)  Aumenti minimi in caso di gara: Euro 1.000,00 (Euro mille/00);
4)  Termine di presentazione delle offerte: 15.12.2025 alle ore 13.00;
5) Data e ora apertura buste, inizio operazioni di vendita ed eventuale gara: 16.12.2025 alle ore 10,00,
6) IBAN c.c. per deposito cauzione: I'T 48 Y 02008 30545 000107300898. Conto corrente intestato a:

Esec. Immure R.G. 184/2024 Trib di Tvrea;

7y Gestore della presente vendita telematica asincrona: Astalegale.net S.p.A;
8) Portale del gestore della vendita telematica: wwwispazioastet;
9) Data ¢ ora termine operazioni di vendita in caso di gara: 18.12.2025 alle ore 13.00 {salvo
autoestensioney;
10) Data e ota deliberazione finale sulle offerte alPesito dell’eventuale gara: 19.12.2025 alle ore 13.00

00Coo
Nel caso in cui non vengano presentate né offerte, né istanze di assegnazione il professionista delegato
provvedera 2 fissare nuova vendita o, ricorrendone 1 presupposti, a trasmettere gli atd al Giudice
deil’'Esecuzione per le valutaziont di competenza.

o0oQoo

CONDIZIONI GENERALI DELLE VENDITE

Qualsiasi informazione circa lavviso d’asta, la descrizione degli immobili, 1 regime fiscale a cui &
assoggettata la vendita, le modalitd di partecipazione potri essere richiesta al professionista delegato
dottoressa Lucia Bertoldo (telefono 0125 424825; mail: info@bellassaibertoldo.it).
CHI PUO PARTECIPARE. Chiunque eccetto il debitore pué partecipare alla vendita.
Persone fisiche: indicare nome e cognome, data e luogo di nascita, codice fiscale, regime patrimoniale
{stato libero, comunione o separazione di beni), residenza, tecapito telefonico dell'offerente cui sara

intestato I'immobile (non sara possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive

Vofferta). A _pena di inammissibilita dell’offerta, il presentatore mon pud essere soggetto diverso

dall’offerente e, in caso di offerta formulata da_pit persone, il presentatore dovra coincidere con

Pofferente al quale é stata conferita la procura speciale da parte degli altri offerenti.

Allegare alPofferta: copia della carta d’identita (o di altro documento di riconoscimento) e del tessetino di
codice fiscale.

Se Vofferente ¢ coniugato in regime di cotnunione legale dei beni, dovranno essere allegati i seguenti
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documenti: copia del documento d'identita ¢ copia del codice fiscale del conmge; se Pofferente ¢
minorenne o interdetto o inabilitato, dovranno essere allegat 1 seguenti documenti: copia del documento
d'identita ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Vofferta, nonché
copia del provvedimento di autorizzazione.

L'offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni
fiscali cosiddette “prima casa”.

Societa e altri enti: denominazione, sede delPente, codice fiscale. Allegare all’offerta: copia della carta
d'identita del legale rappresentante, copia dell’atto costitutivo o certificato camerale o altro documento
equivalente da cui risulta Pidentta del legale rappresentante, i relativi potert e 1 dati della societa o ente.
Offerte plurisoggettive: quando l'offerta é formulata da pin persone, alla stessa deve essere allegata la
procura silasciata dagli aleri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica ovvero al soggetto che sottoscrive digitalmente Fofferta, laddove questa venga trasmessa a
mezzo di normale casella di posta clettronica certificata, La procura ¢ redatta nelle forme dell’atto
pubblico o delia scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per immaggne.

Allegare all'offerta: copia della carta d’identita (o di altro documento di riconoscimento) e del tesserino di
codice fiscale.

Offerta ex art. 579 comma 3 c.p.c.: soltanto gli avvocat possono fare offerte per sé o per persona da
flominare.

LUOGO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA

L'apertura e Pesame delle offerte telematiche, le operazioni di gara e tutte le altre attivita riservate per legge
al Cancelliere o al Giudice delPEsecuzione avverranno, alla presenza delle parti, a cura del professionista
delegato presso il Consiglio dell’Ordine degli avvocat di Ivrea, in Iveea, Via Cesare Pavese n. 4.
PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E CAUZIONE

L’offerta deve essere redatta mediante modulo web ministeriale “Offerta Telematica” accessibile tramite
apposita funzione “INVIA OFFERTA” presente allinterno dell’annuncio pubblicato sul portale del
gestore della vendita, al quale Pinteressato viene reindirizzato consultando la pubblicita della vendita sul
Portale Vendite Pubbliche ovvero sui Portali dei siti pubblicitari. Una volta inseriti 1 datt ed 1 documents
necessari, verrd consentita la generazione dell'offerta telematica, che dovra essere inviata all’apposito

indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it
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mediante apposita casella di “posta elettronica certificata per la vendita telematica™ oppure, in mancanza di
tale apposito indirizzo, dovea essere sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite un normale indirizzo
di posta elettronica certificata.

Sul Portale delle Vendite Pubbliche, nella sezione FAQ), e su quello dei gestori delle vendite ¢ pubblicato il
“Manuale utente per 'invio dell’offerta” messo a disposizione dal Ministero delle Giustizia contenente le
indicazioni per la compilazione e I'invio dell’offerta telematica,

I documenti debbono essere allegati all’offerta in forma di documento informatico o di copia informatica
anche per immagine.

Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione dell’offerta d’asta,
indicato nel presente avviso di vendita; Fofferta pertanto si intende temnpestivamente depositata se la
ricevuta di avvenuta consegna, da patte del gestore di posta certificata del Ministero della Giustizia, sara
generata entro le ore 12.30 del giorno precedente quello indicato per linizio delle operaziont di vendita.
Onde evitare la non completa o la mancata trasmissione della documentazione & consigliabile niziate i
processo di mserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.

Le offerte sono irrevocabil: una volta trasmessa l'offerta telematica non sara pid possibile modificarla o
cancellatla.

Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate all’indirizzo di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzato per effetruare linvio dell’offerta ovvero all'indirzzo p.ec di trasmissione
dell’offerta.

Contenuto delPofferta

Oltre ai dati e ai documenti gia indicati nelle condizioni generali delle vendite, Pofferta deve contenere 1
dati identificativi del bene per il quale & proposta, il termine di pagamento del saldo prezzo e degh onert di
trasferimento (in ogni caso non superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione), fa dichiarazione di aver preso
visione della perizia di stima ed ogni altro elemento eventualmente utile per valutare la convenienza
dell’offerta, nonché la copta della contabile del versamento della cauzione.

Versamento della cauzione

La cauzione, pari ad almeno il 10% del prezzo offerto (quest’ultimo non inferiore al 75% del prezzo base
dell’avviso), deve essere versata tramite bonifico bancario su conto corrente bancario intestato alla

procedura, presso Unicredit SpA, Agenzia di Ivrea, le cui cootdinate IBAN sono: IT 48 Y 02008 30545
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000107300898. La cauzione si riterri versata solamente se Iimporto risultera effettivamente accreditato sul
conto corrente intestato alla procedura entro il termine di presentazione delle offerte. Hsso dovra
contenere la descrizione “Versamento cauzione”. La copia delia contabile del versamento eseguito deve

essete allegata alla busta telematica contenente Vofferta.

Il mancato accredito del bonifico sul conto corrente indicato € causa di inammissibifita dell'offerta.
Al termine delia gara, le somme versate a titolo di cauzione saranno restituite agli offerenti non
aggiudicatari, al netto degli oneri bancari di effettuazione delPoperazione di ristorno, a mezzo bonifico
bancatio sul conto corrente bancaric, i cui estremi dovranno essere gia indicati nell’offerta di acquisto.
Pagamento del bollo

I’offerente deve altresi procedere al pagamento del bollo dovuto per legge in modalita telematica. II
pagamento si effettua sul sito http://pst.giustizia.it “Pagamenti di marche da bollo digitali”, seguendo le
istruzioni indicate nel manuale utente per Pinvio del’offerta. La ricevuta di pagamento del bollo dovra
essere aliegata all'offerta trasmessa all'indirizzo PEC del Ministero.

Assistenza e informazioni

Per ricevere assistenza l'utente potrd contattate il gestore della vendita via mail o al call center ai numeri e

all’indirizzo indicati sul Portale stesso del gestore della vendira.

Sard possibile ricevere supporto tecnico ¢ informativo pet la compilazione e predisposizione del
documenti necessari per partecipare ad una gara telematica, informazioni relative alla partecipazione alle

operazioni di vendita telematica e alfuso delle piattaforme.
MODALITA DELLA VENDITA

Tra centottanta minuti e trenta minut prima dell'inizio delle operazioni, il gestore della vendita inviera
allindirizzo di posta elettronica certificata per la vendita telematica, utilizzato per effettuare Pofferta, le
credenziali di accesso al Portale del gestore della vendita (wwwspazioaste.it) e un avviso di connettersi
entro l'oratio previsto per 'avvio delle operaziom di vendita.

In caso di unica offerta si procedera ai sensi dell’art. 572 commi 2 e 3 cp.c.

Si potra procedere all’aggindicazione allunico offerente anche qualora questi non si colieghi al portale nel
giorno fissato per la vendita.

In caso di pluralitd di offerte valide, si procedera con la gara tra gh offerenti partendo, come prezzo base,

dal valore dell'offerta pit alta. Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti ghi
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utenti le cul offerte sono state ritenute valide. Le condizioni della gara {prezzo base, aumenti minimi)
verranno in ognt caso ribadite dal professionista delegato in udienza, viste le offerte pervenute,

La gara, che st svolgera con modalita asincrona, avea quindi inizio il giorno 16.12.2025 alle ore 16,00 ¢
terminerd il giorno 18.12.2025 alle ore 13,00; in caso di rilancio presentato nei quindict minut
antecedentt Ja scadenza, la gara si proroghera via via automaticamente di quindici minuti decorrenti
dall’vltima offerta (cosiddetto periodo di autoestensione), entro un massimo di dodici prolungamenti.
Ogni rilancio effettuato verra comunicato al partecipant tramite posta elettronica certificata ¢ SMS. Alla
scadenza del termine della gara sopra indicato, o dell’eventuale periodo di autoestensione, Pofferente che
avra effettuato Pofferta piu alta sara dichiarato aggiudicatario del bene.

Appare opportuno precisare che, se I'offerta piti alta & in ogni caso infertore al prezzo base, laddove uno
dei creditori abbia formulato istanza di assegnazione, pari quantomeno al prezzo base, il bene verra
assegnato al creditore istante.

Tutti 1 partecipanti riceveranno comunicazione della chiusura della gara telematica tramite posta elettronica
certificata e SMS.

AlPesito della gara telematica si procedera all’aggiudicazione alPudienza fissata al 19.12.2025 ore
13,00.

L’aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo entro 120 giorni dalPaggiudicazione o entro i1l pit breve

termine indicato nell’offerta (che dovra intendersi vincolante anche in caso dt aggiudicazione alfesito di

gara tra piu offerenti}.

Laddove il termine indicato per i versamento del saldo prezzo sia supenore a 120 giorni

dall’aggiudicazione, il medesimo si intendera automaticamente ridotto sino al termine legale.

1l predetto termine non € soggetto a sospensione nel periodo feriale {decorrente dal 01 agosto sino al 31
agosta),

ISTANZE DI ASSEGNAZIONE

Ogni creditore, nel termine di dieci giorni prima della data fissata per la vendita, pud presentare istanza di

assegnazione a norma dell'art. 589 c.p.c. per il caso in cui la vendita non abbia luogo.

VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO

Il residuo prezzo deve essere versato, in unica soluzione, entro il temine di cui sopra, decorrente

dall’aggiudicazione, dedotta la cauzione, a mezzo bonifico bancario utilizzando il medesimo IBAN gia
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indicato per la cauzione o a mezzo assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato ad ESEC. IMM.RE

N. 184/2024 consegnato presso lo studio del professionista delegato.

In_ogni_caso di_mancato, insufficiente o tardivo versamento del residuo prezzo, verrd dichiarata la
decadenza dall’agpiadicazione e confiscata la cauzione, salvi gl ulterion provvediment di cut all’art, 587

CR.C

Al fini della verifica della tempestvita del versamento del saldo del prezzo, Fimporto dovra essere
accreditato effettvamente sul conto corrente intestato alla procedura entro la scadenza del termine, di
natura perentoria, non essendo sufficiente la mera emissione dell’ordine di bonifico.

Entro il termine perentorio fissato per il versamento del prezzo, aggiudicatario ex art. 585, comma 4,
cp.c. dovra fornire al professionista delegato, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della
responsabilita civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, le informazioni prescritte

dall'articolo 22 del decreto legislative 21 novembre 2007, n. 231 (antiriciclaggio) con espresso

avvertimento che, in mancanza © in caso di tardiva consegna, verra dichiarata ka decadenza

dall’aggiudicazione e confiscata la cauzione, salvi gh ulteriort provvedimenti di cui all'art. 587 cp.c.

In caso di omessa 0 tardiva consegna nei termini predet, i professionista delegato rimettera gli atei al
giudice dell’esecuzione per 'adozione dei provvedimenti ex art. 587 cp.c.

In caso di accoglimento delle domande di assegnazione, il professionista delegato provvedera ai sensi
dellart. 590 c.p.c.

Nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, aggiudicatario deve versare il fondo
per le spese di trasferimento nella misura del 20% del prezzo di aggiudicazione o altra diversa somma che
sara allo stesso comunicato nel termine di successivi 15 giorni dall’aggiudicazione. Le spese di
cancellazione delle formalita pregiudizievoli sono definitivamente a cartco dell’aggiudicatario.

I’eventuale somma in eccesso verra restituita all’avente titolo ad avvenuta esecuzione delle formalidi.
NOTA BENE: sulle vendite giudiziarie non & ptevisto e non ¢ dovuto alcun compenso di
mediazione,

MUTUO FONDIARIO

Per i soli beni gravati da mutuo fondiario: nei 12 giorni successivi alPaggiudicazione Plstituto mutuante

dovra depositare presso lo studio del delegato, vnitamente al piano di ammortamento del mutuo fondiario,

un documento nel quale saranno indicati Pammontare del suo credito per rate scadute, accessori e spese
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{per lipotesi in cui Paggiudicatatio intenda avvalersi della facoltd di cui alPart. 41 n. 5 del DILgs. 1°
settembre 1993, n. 385) nonché indicare a quali condizioni Paggiudicatatio potra esercitare la facolta di cui
al citato articolo.

Laggiudicatagio che intenda, ai sensi dell’art. 41 n. 5 del DILgs. 385/1993, profittate del mutuo fondiario
dovra pagare, entro 15 giorni dall’aggiudicazione, all'Tstituto mutuante le rate scadute, gli accessori e le
spese.

Per lipotesi in cui 'aggindicatario decida di non avvalersi della facolta di cut alf’art. 41 n. 5 del DLgs.
385/1993, nei 60 giorni successivi all’aggiudicazione, Plstituto mutuante dovrz depositare lo studio del
Delegato nota di precisazione del credito nella quale saranno indicati sia 'ammontare dellintero suo
credito per capitale, accessori e spese. Al fine di ottenere il versamento diretto, it creditore procedente
dovra, entro 'adienza di aggiudicazione del compendio pignorato, presentare istanza ex art. 41 T.UB.

In difetto di quanto sopra, P'aggiudicatario provvedera al versamento del saldo del prezzo a mezzo
bonifico bancatio o assegno circolate intestato alla procedura e il creditore fondiario partecipera alla
disttibuzione allestto deli’udienza ex art. 596 c.p.c.

L’aggiudicatario che non intenda avvalerst della facoltd di cui all’are. 41 n. 5 del DLgs. 385/1993, dovra
versare (secondo le indicazioni operative emesse dal Tribunale di Ivrea) entro il termine indicato
nell'offerta, il saldo del prezzo di acquisto, dedotta la cauzione, tramite bonifico bancario sul conto
intestato alla procedura, utilizzando il medesimo IBAN gia utilizzato per il versamento della cauzione
oppure a mezzo assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato ad ESEC. IMMRE N. 184/2024
consegnato presso lo studio del professionista delegato.

In ooni caso di mancato, insufficiente o tardivo versamento del residuo prezzo ovvero di omessa

o tardiva consegna delia dichiarazione ex art. 585 comma 4° c.p.c., verra dichiarata la decadenza

dallaggiudicazione e confiscata la cauzione, salvi gli ulteriori provvedimenti di cui all’art. 587

c.p.c.
FINANZIAMENTO IPOTECARIO DELL’ACQUISTO

Chi partecipa all’asta, pud ottenere un mutuo garantito da ipoteca sull’immobile per pagare il prezzo di
aggiudicazione, per un importo non supetiote al 70-80% del valore dell'immobile ai tassi e condizioni
prestabilii dalle singole banche. 1.”elenco delle banche che adertscono all'iniziativa, con indirizzi e numeri

telefonici si trova sul sito wwwabiit (sotto la finestra “Aste immobiliari. Finanziamenti ai privati”) o essere
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richiesto al custode.
CUSTODIA
Gl immobili sono affidat in custodia a IFIR PIEMONTE Istituto Vendite Giudiziarie Srl, telefono
011/4731714, mail: immobilian@jivgpiemonteit. Gli interessat hanno facolta di contattare il suddetto
recapito il Custode per consultare gli atti relativi alla vendita, compresa la perizia, ¢ ricevere maggiori
informazioni in merito agli immobili posti in vendita.
N.B. La richiesta di visita deiPimmobile potrd essere effettuata tramite il Portale delie Vendite
Pubbliche, utilizzando 'opzione “prenota visita immobile”, con linserimento dei dati richiesti.
Ove Pimmobile sia occupato dal debitore come abitazione principale, aggiudicatario, nel caso in cui non
intenda avvalersi del custode per Pattuazione dell’ordine di liberazione, dovra provvedere ad esentare il
custode dalla relativa attivita mediante apposita istanza da inviare al custode ¢ al delegato contestualmente
al versamento del saldo del prezzo. Negli altri casi, Pistanza di esoncro dalla liberazione, qualora
quest'ultima non sia ancora avvenuta, dovid essere presentata entro sette giorni dallavvenuta
aggiudicazione.
PUBBLICITA
1l presente avviso sia:
1] pubblicato come per legge sul Portale delle Vendite Pubbliche almeno 60 giotni prima della vendita;
2] pubblicato, unitamente al suo estratto e alla perizia, sui siti internet wwwastalegalenet e
www.portaleaste.com, almeno 45 giorni prima della data di scadenza del termine di presentazione delle
offerte;
3] pubblicato almeno 45 giorni prima della data di scadenza del termine di presentazione delle offerte,
tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” sui siti internet www.easa.it, wwwidealista.it e weww. subito.it;
4] pubblicato, unitamente al suo estratto ¢ alla perizia in atn, sul siti internet wwwastegiudiziatieit e
www tribunaleivrea.it, almeno 60 giorm prima della data di scadenza del termine di presentazione delle
offerte.
o0Qoo0

DISPONE

La comparizione delie parti avant a sé, presso il Consiglio degli avvocati di Ivrea, in Ivrea, Via Cesare

Pavese n. 4, per Pudienza di apertura delle buste telematiche, al fine di esaminare le offette pervenute o al
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fine di dare i provvedimenti consequenziali per la prosecuzione delle operazioni, qualora la vendita non
abbia avuto esito positivo.
Ivrea, 23 Settembre 2025.
11 professionista delegato

Di.ssa Lucia Bertoldo
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