
Avv. Federica Maraz
34170 Gorizia -Corso ltalia n.90/2

te|.0481 533494
pec: federica.maraz@pecavvocatigorizia.eu

R.G.ES.rMM. 80 /2024

TRIBUNALE DI GORIZIA

AWISO DI VENDITA

(come novellato da D.Lgs. n.149/2022)

11 professionista delegato avv. Federica Maraz, rn forza di Ordinanza di vendita delegata del Giudice

dell'Esecuzione del Tribunale di Gorizia, Dott,ssa Martina Ponzin di data 1.2.06.2025, nella procedura di

Esecuzíone Immobiliare R.G. B0/2024, ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c.

AWISA

che in data e luogo sottoindicati si terrà

VENDITA SENZA INCANTO

con modalità

TELEMATICA SINCRONA MISTA

mediante la píafiaforma www.spazioaste.it del Gestore Astalegale.net S.p.a. dei seguenti beni immobili.

LOTTO N. 1

Descrizione: Negozio delia superficie commetciale di 57,80 mq al piano tetta e posto auto delia

superfrcie commerciale di 6,90 mq al piano terra, sito a San Canzian d'Isonzo via Michele Verzegnassr

10, frazr.one Pieris.

CONDIZIONI DI VENDITA

Prezzo base drasta: € 43.300,00

Offerta minima per la pafiecipazione alltasta (-25%) (art. 571. c.2 c.p.c.): € 32.475,00

Rilancio minimo in caso di gan: € 500,00

Tempo massimo di rilancio in caso di gataz 1 minuto

Termine di presentazione offete: 04 novembte 2025 ore 12.00

Luogo di ptesentazione offerte: studio del professionista delegato aw. FedericaMaraz, Corso ltaha n.

90/2, Gorizia

Data esame offerte, gata e aggíwdicazione: 07 novembre 2025 ore 1.0.00

Luogo esame offerte, svolgimento gan ed aggiudicazione; Sala Aste Tribunale dtGonzra piano 1

stunza 3l Yia Nazario Sauro n. 1 Goùzía.
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Consistenz a:LocaIe commerciale, al piano terra di un fabbricato condominiale. Edificio ristrutturato ed

ampliato negJi anni fiovanta. Il locale commetciale è composto dai seguenti vani: negozio, tetto negozio,

anti w.c. e w.c,. Posto auto scoperto deLmitato su due lau daÌ muro di confine della particella, l'accesso

awiene dallavra dei Cortili attraverso un passo carraio.

Superficie: consistenza commerciale negozio, retro negozio, sewizi totale 57,80 rú; consistenza

commerciale posto auto scoperto 6,90 m2; il tutto come meglio individuato e specificato nella rcIazione

di stima.

Stato di possesso: occupato con titolo non opponibile (contratto d'affitto ad uso cornmerciale 6+6

stipulato n 1,0/1,0/2007, con scadenzan09/1,0/2013, registraton23/1,0/2007 aMonfalcone ai nn.2383);

come rilevato dal G.E. nel verbale dellludienza ex art. 569 c.p.c. di data 12.06.2025 "occupato con

contratto di locazione concluso e registrato nel2007 ma flon intavolato, pertanto, trattandosi di contratto

di locazione di durata ultranovennale non risultante nei libri fondiari (art. 1.350 e ss cc) non è opponibile

alla procedun e al futuro eventuale aggiudicatario per il tempo eccedente il novennio" (vedasi verbale).

Si evidenzia:

- pratiche edilizie:

"Concession F,dihziaN. C1390 e successive vàtiafltT,intestata a *+* DATO OSCURATO'F+>k, per lavori

di Cambio destinazione d'uso da magazzíno in laboratorio odontotecnico e studio dentistico, presentata

n 06 /04/1993, rilasciata t. 24/1.1 /1993 con il n. 9518 di protocollo, agibilità del 01, /12/2009 con i1 n.

P rot. 1,7 366 /VI / 3 di protocollo.

Prattca FdiJrzia C 1660 prot. 10994 deI24/07 /1.999 Yanante zlla Concessione F,,djlizlr- n. C 1390 del

24/11 / 1,993.

ConcessioneF,ditzia N. C1895, intesrata a ***DATO OSCURATO*>F*, per lavori di fustrutturazione e

ampliamento di casa di civile abttazione, presentata ù 19 / 05 / 1.999 con il, n. 8252 di protocollo, rilasciata

ú 01 /12/1999 con tl, n. 8252 di protocollo.

Concession, gdilìzia N. C2565, intestata a ***DATO OSCURATO***, per lavori di Completamento

Pratiche di cui alle Ci660 e C1895 per opere di destinazione edilizia e cambio di destinazione d'uso,

presentata il 2B/08/2007 con il n. 16723 di protocollo, rilasciata il 30/1,1./2007 con il n.

1 67 23 / 237 60 /YI / 3 di protocollo.

Denuncia di Inizio Attività F,dtlizía N. R2L59, intestata a *'<*DATO OSCURATO***, per lavori di

Rifacimento facciata, presentata n n / 05 /2005 con t n. 9297 di protocollo".

- siruazione urbanistica

"PRG - piano regolatore genetale vigente I'immobile ricade tn zorra 81 - Nucieo lJrbano", per maggiori

dettagli si rinvia aifa rcIaztone di stima.

- giudizi di conformità:
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con formità edili zta f catastale f urb anis trca : I'immobile risulta conforme.

corrispondenza da:u catastaltf atto: nessuna difformità

Identificazione tavolare:

P.T.2069 Comune CatastalePieris C.T. 1o Ente Indipendente costituito da Locale Commerciale sito al

piano terca dellacasa costruita sulla p.c. n. 36 /8InP.T.266 subalterno "1" in vetde Piano al G.N. 3601, /17

con 182/1000 p.i. di permanente comproprietà della p.c. 36 /B :rrrP.T. 266 di q. L.F.;

P.T.2069 Comune Catastale Pieris C.T. 3o Ente Indipendente costituito da Posto Auto scopetto sito al

piano tera della casa costruita sulla p.c. n.36/8 in P.T. 266 subaltetno "1.2" in arancione Piano al G.N.

3601, /17 con 19 /1,000 p.i. di permanente comproprietà della p.c. 36/8 in P.T. 266 dt q.L.F.

Identifi cazione catastale:

foglio 9 parucella.36/B sub. 1 (catasto fabbricati), sezione urbana B, categoria C/L, classe 5, consistenza

60 mq, rendita 746,80 Euro, induízzo catastale; via M. Verzegnassi n. 10, piano: T;

foglro 9 particella.36/B sub. 1.2 (catasto fabbricati), sezione urbana B, categoria C/6, classe 1, consistenza

23 mq, rendita 21,38Buro, rndtrtzzo catastale: via Cortili piano: T

Dititto ttasferito: intera e piena proprietà

LOTTO N.2
Descrizione: Appartamento della superficie commerci.ale di 70 mq al piano tettz- e posto auto della

superfi.cie commerciale di 8,60 mq al piano terra, sito a San Canzian d'Isonzo, via Michele Verzegnassi

1,4, frazione Pieris,

CONDIZIONI DI VENDITA

Ptezzobase d'asta: € 80.100,00

Offerta minima per la pattecípazione alilasta (-25%) (art.571c.2 c.p.c.): € 60.075,00

Rilancio minimo in caso di gara: € i.000,00

Tempo massimo di rilancio in caso di gala 1 minuto

Termine di presentazíone offerte: 04 novembrc 2025 ore 12.00

Luogo di presenta zioneofferte: studio del professionista delegato aw. Federi caMaraz,Corso Italia n.

90/2- Corizia

Data esame offefte, ga;îa e aggiudicazione: 07 novembre 2025 ore 10.30

Luogo esame offerte, svolgimento gara ed aggiudicazione: Sala Aste Tribunale dt Gotizia piano 1

stanza3T Yia Nazario Sauro n.1 Goùzia.

Consistenza: Appartamento al piano terra, di un fabbricato in condominio di tre piani. L'edificio è stato

ristrufrurato nel 1993. L'appartamento è composto dai seguenu varu: ingresso, cucina, soggiomo,
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drsimpegno, bagno, w.c. e camer . Posto auto: trattasi di un fabbricato in pessime condizioni manutentive

e conservative, che in base al progetto allegato alla Concessione Edilizia dovrà essere demolito per

ticavarne dei posti auto. Attualmente tale fabbricato è in parte adibito a ricovero biciclette e 'n pafte a

posto awto.L'accesso all'immobile awiene dal cortile retrostante il fabbricato pdncipaie con ingresso da

via Cortili.

Superficie: consistenza commerciale appartamento 70,00 m2, consistertz^ commetciale posto auto

coperto e deposito bici 8,60 m2, il tutto come meglio individuato e specificato nella rclazione di stima.

Stato di possesso: occupato con titolo non opponibile (contratto di locazione ad uso abitaavo (4+4)

stipulato I29 /1,2/2024, con scad.enza n 29 /1,2/2028, registrato n28/01,12025 a Centgnano dei Friuli ai

nn. 1,41.13T1; come rilevato dal G.E. nel verbale dell'udienza ex 
^rt.569 

c.p.c. di data 1,2.06.2025

"occupato senza titolo in quanto il contratto di locazione è stato registrato (gennaio 2025) solo dopo i1

pignoramento" (vedasi verbale).

Si evidenzia:

- pratiche edilizie e situazione urbanistica:

"Dall'esame degli atti asseverati esaminati presso l'Ufficio Tecnico del Comune di San Canzian d'Isonzo,

è emerso che parte dell'intervento previsto non è stato portato a compimento così come assevetato. In

particolare la Concessione edilizia prevede la demolizione del fabbricato accessorio (sub. 13) con la

reahzzazione di sei posti auto scoperti dimensionati in funzione delle unità insediate.Tale intewento di

demolizione, non àîcorz- eseguito, ma necessario, andrà eseguito per la tegolanzzazione deil'immobile"

vedasi rclazione di strma.

- pranche ediiizie;

"Concessione E,dilizia N. C1390 e successive varianti, intestata a *>k>8 DATO OSCUR A,TO*+* per lavon

di Cambio destinazione d'uso da magazztno in labotatorio odontotecnico e studio dentistico, ptesentata

n 06/04/1.993, ttlasciata non ancora úlasciata, agibilità del01,/1,2/2009 con il n. Ptot. 17366/VI/3 dl

protocollo.

L'abitabilità non è arrcota stata rilasciata tfi qvanto f intervento previsto dalle concessioni edilìzie non è

stato portato a compimento.

Concession" pdììizia N. C1895, intestata a ***DATO OSCURATO**+, per lavori di fustrutturazione e

ampliamento di casa di civile abttazione, presentata n L9 / 05 / 1,999 con tI n. 8252 di protocollo, nlascízta

I01/12/1,999 con Ln.8252 di protocollo.

ConcessioneF.dilizia N. C2565, intestata a ***DATO OSCURATO***, per lavori di Completamento

Pratiche di cui alle C16ó0 e C1895 per opere di destinazione edjlizia e cambio di destinazione d'uso,

presentata il 28/08/2007 con il n. 1,6723 di protocollo, rilasciata il 30/11/2007 con il n.

1,67 23 / 237 60 /YI / 3 di protocollo.
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Denunci.a di Inizio Attività E,lilizia N. R21"59, intestata a ***DAT'O OSCURATO***, per lavori dr

fufacimento facciata, presentata I 12 / 05 / 2005 con tl n. 9297 di protocollo."

- situazione urbanistica:

"PRG - piano regolatore generale vigente l'immobile riade in zonaRl. - Nucleo Utbano", per maggiori

dettagli si rinvia alla relazione di strma.

- giudizi dr conformrtà;

"Il costo per la demolizione del fabbricato (sub. 13), che consente di completare i lavori di cui alla

Concessione E,dtltzlr' e conseguentemente richiedere l'agibilità anche dell'appartamento (sub.2),

dtpendono daiprezzi di mercato per le opere edili da valutare al momento in cui i lavori verranno svolti.

Successivamente dovrà essere uggiornuti anche la planimetr ra catastale."

- conformità, edihzia criticità media.

"Sono state rilevate le seguenti difformità: ii progetto allegato a\la Concessione edilizia prevede la

demolizione del fabbricato accessorio (sub. 13) per concedere larczhzzazione di sei posti auto scoperti,

in realtà la demolizione non è ancora avvenuta.

Le difformità sono regolanzzabili mediante: Demolizione fabbricato esistente (sub. 13).

L'immobile risulta non conforme, ma rcgolatizzabile.

Costr di regolatizzazione:

demolizione fabbricato, p er compl etare la pratt'ca edill zia.

Questa sj.tuazj.one è riferita solamente a Posto auto sub. 13"

- conforrnit à catastale f urbanis tica: l'immobile nsulta conforme.

- corrispondenza dalu catastahf atto: nessuna difformità

Identificazione tavolare:

P.T. 2069 Comune Catastale Pieris C.T. 20 Ente Ind.ipendente costituito da Appartamento sito al piano

terra della casa costruim sulla p.c. n. 36 /B rnP.T. 266subalterno <(2)' krblu indaco Piano al G.N. 3601. /1.7

con 135/1.000 p.i. di per:rnanente comproprietà della p.c. 36/B rnP.T. 266 di q.L.tr. nonché V' p.r. de17a

P.T. 2470 dt q,L.F. subalterno "9" y^flo scala (bene comune non censibile) con 10/1000 p.i. dei C.T. 1o

dellaP.T.266;

P.T.2069 Comune Catastale Pieris C.T. 4o Ente Indipendente costituito da Posto Auto Coperto, Locale

ticovero bici e area scoperta sito al piano terra della casa costruita sulla p.c. n" 36/8 :lrrP.T.266 subalterno

"13" ln marrone Piano al G.N. 3601, / 1.7 con 29 /1000 p.i" di pemanente comproprietà della p.9. 36 /B n
P.T.266 dr q.L.F.

Identifi cazione catastale:

foglio 9 parucella.36/8 sub. 2 (catasto fabbricati), sezione urbana B,categoriaAf 2,classe L, consistenza

4,5vani, rendita 348,61Euro, indrnzzo catastale: via M" Verzegnassin.1.4/1.,piano: T;
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foglio 9 particella .3ó/B sub. 1.3 (catasto fabbricati), sezione urbana B, categoria C/6, classe 3, consistenza

35 mq, rendita 47,00 Euro , rndtnzzo catastale: via Cortili piano: T

Diritto ttasferito: intera e piena proprietà

Stima dei beni e siti di pubblicità: relazlone di stima geom. Giuseppe Gtovrnazzo di data 6 grugno

2025, da consultarsi à cuÍ^ deUofferente, e disponibile sui seguenti siti di pubblicità:

htms: / / oortalev endi teoubbliche.siustizia.it. www. tribunale. sorizia.it, www.astaleEale.net.

www.astermmobili.jt, www.portaleaste.it, www.astegiudiziarie.it.

Alla perizta si fa rinvio, per 1o stato di fatto e di diritto del bene, e per tutto ciò che concerne eventuali

vincoli, oneri e pesi a qualsiasi titolo, comprese irregolarità ed in genere la sittazions sdlliziz e urbanistica,

rnclusa la rtsultanza o meno dell'attestato di prestazione energetica. Per eventuali abusi edilizi, qualora ne

ricorrano i presupposti, è consentito all'aggiudicatario presentare domanda di sanatoria al Comune

competente entrc 120 giorni dal decreto di trasferimento.

Infotmazioni: Per maggiori tnformazioni suila vendita, si invita 
^ 

corrta;ttaLte il professionista delegato e

custode giudiziario, ar,'v. FedericaMaraz con studio a Gottzra, Corso ltalta n.90f 2, rccapito telefonico

0 481, 533 49 4 - cell. 3 3 B ó B 1, 29 45, email federi ca.maraz@avv o cattgonzia.it

Visita delltimmobile: Per fissare un appì.Ìntamento per la visita del bene, si invita 
^ 

contatta;îe il custode

giudiziario aw. Federica Maraz con sfudio a Gorizía, Corso ltalia n. 90/2, rccapito telefonico

0481 53349 4, cell. 33 868 1,29 45, emat1. fedenca.maraz@,avv ocattgolrzta.it.

Tutte le attività che, a norma deglt artt. 57I e segg. c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria

Esecuzioni Immobrhari o davanti al Giudice dell'esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice

dell'esecuzione del Tribunale dtGoúzia,.sono eseguite dal professionista delegato ar.'v. FedericaMaraz.

La pubblicità, le modalità di presentazione delie domande e le condizioni di vendita sono tegolate dalle

Condizioni generali delle vendite immobiliari delegate allegate al presente awiso.

Gottzra,l l luglio 2025

CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA SENZA INCANTO DELEGATA TELEMATICA

SINCRONA MISTA

L'offerta di acquisto può essere presentata in forma cattacea o telematica.

Modalità di presentazione e requisiti dell'offetta cataceà.
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L'offefia di acquisto deve essere depositata, in busta chiusa, senza alcana tndicazione esterna, entfo

le ore L2.00 del giorno indicato nel presente awiso di vendita (04 novembte 2025), plesso lo studio del

professionista delegato.

L,offerta, jn cartalegale (= munita dímarca da bollo da € 16,00), ftlr;rata dall'offerente, deve con'tenere:

Generalità delltofferente: cognorne e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza o

domiciJio, stato civile (se coniugato in regime di comunione legale dei beni, devono essere indicati anche

i corrispondenti dau del coniuge), recapito telefonico del soggetto cui andrà intestato I'immobile, ktdtrrzzo

dr posta elettroruca ordínana o cefitftcata (se disponibile); se offerente è una persona giuridica, devono

essere indicati gh estremi identificativi dell'ente (denominazione, sede, codice fiscale e parata IVA, pec,

ecc,) e del legale rappresentante ed i poteri rappresentativi di colui che sottoscrive I'offerta e dovrà essere

prodotta visura della C,C.I.A.A. dalla quale risultino la costituzione della società e i poteri confedti

all'offerente; se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovrà essere allegato

certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri owelo la ptocura o l'atto di nomina che

giustifichi i poteri. Se la società ha sede all'estero dovrà essere prodotta cetfl{tcazione in originale del

competente Ufficio dei Registro deile Imprese o altro Ufficio competente attestante la costituzione della

società e i poteri conferiti all'offerente. Detta cert;ftcazione dovtà essere munita dt legahzzazione o

apostille in base alle Convenzioni internazionab vigenti;

Se l'offerente è minorenne, l'offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori previa autonzzaztone del

giudice tutelare, che dovrà essere alTegata all'offerta.

S otto s criz io ne dellt o ffe fta e p artecipaz ione all' udienz a'

L'offerente deve sottoscrivere I'offerta e partecrpare all'udienza fissata per la vendita personalmente,

o a mezzo di procuratore legale - per tale intendendosi un awocato - munito di procura speciale notarile,

anche per persona da nominare.

In caso di offerta di acquisto quale bene personale di petsona coniugata in comunione legale, I'offefta

deve contenere espressa dichizrazione di acquisto come bene personale; la dichianzione dell'altto coniuge

ricognitiva della natura di bene personale può essere resa e sottoscritta nell'offerta o in allegato alla stessa;

o all'atto dell'eventuale aggiudicazione, alla quale peîtanto I'altro coniuge dovtà essefe pfesente, îesa 
^

verbale al professionista delegato; o infine con dichiarazione scritta resanello studio delprofessionista

delegato successivamente ali'aggiudicazione, purché prima del deposito del decreto di trasferimento.

In caso d.i offerta congiunta, rn m ficafiza di tndicazione delle quote da intestare a ciascun offerente,

I'intestazione sarà di pari quota indlvisa.

L'offerente deve partecipare, personaLmente o 
^ 

mezzo del procuratore speciale, all'udienza ftssatz

pet la vendita: 1n mancarrza, si procederà ugualmente all'esÌrme dell'offerta e, se valida, in presenza di
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unica offerta, all'aggiudicazíone; in caso di altre offerte, la mancata companzione equivale a tinuncia a

partecipare alla gan.

Dati identificativi del bene immobile: l'offerta deve indicare ubicazione e destinazione del bene

indtcata nell'awiso di vendita - es. appartamento; box, terreno, ecc.; t datl tavolari e catastali;

numeÍo di procedura: Es.Imm. 80/2024;

numero di lotto indicato nell'awiso di vendita in caso di più lotti oppure lotto unico;

Indicazione delptezzo offerto, che non può essere rnferiore all'offetl. minima indicata nell'awiso

di vendita per ia parte cípazione all'asta (owero al7 5o/o del prezzo base indicato nell'ar.'viso di vendita), a

pena di esclusione.

il termine di versamento del saldo prezzo, che non può essere superiore a 60 giorni

dall' aggiudi cazione, come s tabilito nell' Ordin anza di. vendita.

I'espressa dichianzione di aver preso visione della penzia di stima, dell'awiso di vendita e delle

condizioni generali di vendita;

Documenti da allegate all'offerta.

All'offerta devono essere allegati copia del documento di identità e del codice fiscale dell'offerente. Se

offerente è una persona giuridica, devono essere allegati i documenti da cui risultino gli esftemi

identificatrvi dell'ente e del legale rappresentante ed i poteri rappresentativi di colui che sottoscrive

I'offerta (visura cametale, procura speciale autentica notarile, de]ibera assembleare, delibera consiglio di

amminisrazione, ecc).

Cauzione.

L'offerta dt acquisto deve essete garantsta da cauztone di importo pan al t}o/o delprczzo offerto, e versata

medíante assegno circolare non trasfedbile ripotante la seguente intestazlone: TRIBUNALE DI

GORIZIA ES. IMM. B0/24,inserito in originale nella busta contenente I'offerta, o mediante bonifico sul

conto corrente intestato alTa procedura iBAN IT34S70863112400000001,044346 con causale:

"versamento cauzione lotto n. 

-" 

(indicare i1numero del lotto per cui I'offefta è presentata),la cui

contabile va inserita nella busta in uno all'offerta, con valuta di accredito entro il termine di presentazione

delle offerte.

L'offertapresentata è urevocabile. La cauzione è trattenuta in caso di inadempimento al versamento del

saldo prezzo a seguito d'aggiudicazione, entro il tertnine previsto 
^ 

pen^ di decadenza di 60 giomi.

L'offerta non è efficace;

. se perviene oltre il termine stabilito nel presente awiso (04 novembre 2025 ore 12.00)

o Se è inferiote di oltre un quarto al prczzo base stabilito nel presente awiso per il lotto oggetto

dell'offerta owerosj.a è inferiore al|offetta minima tndicata nel presente awiso (pari per il lotto 1 ad €

32.475,00 e pari per il lotto 2 ad€ 60.075,00)
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se I'offerente presta càuzione inferiore al1,0o/o del prezzo offetto.

Modalità di presentazione e requisiti dell'offerta telematica.

Predisp o s i zione ed invio dell' offerta telematica

L'offeth deve essere rcdatta mediante il modulo web ministeriale "Offerta Telematica" accessibile ttamite

apposita funzione "invia offerta" presente all'intemo dell'annuncio pubblicato sul portale del Gestore

della vendita telemauca ( www.spazioastc.it ). Una volta inseriti i dati ed i documenri necessari, il portale

consentirà Ia generazrone dell'offerta telematica che dovrà essere inviata ad un apposito indirizzo di posta

elettronj.ca cefttficata del Ministero della Giustizia mediante apposita casella di "posta elettronica

cefitltcata per Ia vendita telematica" oppure, in mancan za di tale apposito indttizzo, dovrà essere

sottoscritta con ftma digitale ed inviata tramite un normale indrttzzo di posta eletftonica cetttftcata.

Nella pagin aweb irttziale Modulo web ministedale "Offerta Telematica" è disponibile il "Manuale utente"

messo a disposizione dal Ministero della Giustizia contenente le indicazioni per la complazione e l'invio

dell'offerta telematica. Non saranfio 
^ccett^te 

offerte trasmesse dopo il ternine fissato per la

presentazi.one dell'offe tta d' asta.

Onde evitare la non completa e quindi m^flc t^ trasmissione della documentazione, è consigliabtle trtilziare

il processo dr inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.

Le offerte presentate sono irrevocabili. Una volta trasmessa l'offerta telematica non sarà più possibile

modificare o cancellare I'offefia d'asta ela rcIattva documentazione,che saranno acquisite definitivamente

dal portaie e conservate dal potale stesso in modo segreto.

Le comunicazíont per via telematica saranno effettuate alf indtrizzo di posta elettronica cerf:;ftcatapetla

vendita telematica urili 2y,11o per effettuare l'invio dell'offerta.

L'offerente può sottoscrivete f offerta e partecipare alltudienza fissataper la vendita perconalmente,

o a" tnezzo di procutatore legale - avvocato - munito di procura speciale autetticata notadle

anche per persona da nominare.

In caso dr offerta di acquisto quale bene personale di percona coniugata in comunione legale,

l'offerta deve contenere espressa dtchiarazrone di acquisto come bene personale; la dichiarazione dell'altro

coni-r.rge ricognitiva della natura di bene personale può essere resa nell'offerta o in allegato alla stessa; o

all'atto dell'evennraie aggiudicazione, alla quale pertanto I'aitro coniuge dovrà essere presente, resz a

verbale al professionista delegato; o infine con dichiarazione scritta resa nello studio del professionista

delegato successivamente all'aggiudicazione, purché prima del deposito del decreto di tasferimento;

In caso di offerta congiunta, tn maflcanza dt'ndtcazione delle quote da intestare a ciascun offerente

I'intestazione sarà di pari quota indivisa;

m mlsufa
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Lrofferente deve partecipare, personalmente o a mezzo del procuratote speciale, all'udienza fissata per

la vendrta; lrr m rtcàfl1a, in presen za di utica offerta, si procederà ugualmente all'esame dell'offerta e, se

valtda,all'aggiud.ica zione;in caso di altre offerte, la mancata companzione equivale a rinuncia a partecipare

a17a gara;

versamento della cauzione in caso di offerta telematica

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematTca, deve comprovare l'awenuta

costituzione di una cauzione a garanzia dell'offerta di importo pati al10% del Prezzo offerto mediante

versamento da effettuarsi tramite bonifìco bancario sul conto corrente intestato alla procedura: Tribunale

drGortziaEs. Imm. go/2024,I8AN IT34\fl0B63112400000001,044346,causale "vefsamento cauzione

lotto n. 

-" 
(indtcare il numero d.i lotto'per cui l'offerta è presentata)"

onde consentire il corretto accredito della cauzione sul suddetto conto il bonifico deve essere effettuato

almeno tre giorni lavorativi prima del termine ultimo per la presentazione delle offerte. La cauzione si

ritiene versata se f importo risulta effettivamente accreditato sul conto coffente intestato alla procedura

entro il termine per Ia prese ntazíonedell'offeta. Il mancato accredito del bonifico sul conto e nel ternine

indicato è causa di esclusione dell'offerta ed è ad esclusivo carrco e rischio dell'offerente.La copia della

contabile del versamento deve essere allegatanella busta telematica cofltenerìte I'offefta' Dopo il termine

della gan,i borufici saÍanno restituiti, dedotto il bollo dor,'uto per legge ed al netto degli oneri bancat!, a

coloro che non siano aggiudicatat.

In sede dr presentazione di offerta telematica dovrà alttesì essere pagata vîl. marc da bollo del valore di

16,00 €, secondo le modalità telematiche indicate sul portale del Gestore della vendita telematica nel corso

della procedura di presentazione dell'offelta stessa'

Assistenza in caso di offerta telematica. Per ogni eventuale necessità di assistenza l'utente può

contattateil Gestore della vendita telematica ar rccapittindicati nel relativo portale.

pattecipazione alle opetazioni di vendita in caso di offefia telematica. Nelle tre ore precedenti, e

comunque entro rrenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, il Gestore della vendita

telematica invierà all'rndirLzzo di posta elettronica cett;ftcata indicato dall'offerente che ha trasmesso

I'offerta in via telemattc ,le credenziali per l'accesso al portale e un awiso a connettersi entro I'orario

previsto per l'awio deTle operazioni di vendita.

sss

Apeftura delle buste (cartacee e/o telematiche) e svolgimento della gata (modalità telematica

sincrona mista).

L0
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L'apertan delle buste, I'esame delle offerte e lo svolgimento della gan awengono nella Sala Aste del

Tribunale di Gorizia Via Nazario Sauro L, il giorno ed ora fissati nell'awiso di vendita. GIi offerenti

che hanno formulato l'offerta in forma c?rtàce partecipano comparendo tnnanzi al professionista

delegato nella Sala Aste del Tribunale dr Gortzta;le buste presentate in forma càîtzLcea sono aperte dal

professionista delegato in presenza degli offerenti, riportate nel portale a cura del professionista e rese

visibili a coloro che partecì.pano alle operazioni di vendita con modalità telematiche. Gli offerenti che

hanno formulato l'offerta tn via telematica partecipano collegandosi al portale del Gestore della vendita

telematica e seguendo le indicazioni riportate nel "Manuale utente" disponibile alf interno del portale

stesso; le buste presentate con modalità telematica sono aperte attraverso il portale e rese visibili agli

offerenti presenti rnnanzr al delegato. L'offerente deve presentarci alla adienza fissata per la vendita; in

marlcarrze', in presenza di unica offerta, si procederà ugualmente all'esame dell'offerta e, se valida,

all'aggiudrcazione; in caso di altre offerte, la mancata compariztone equivale a rinuncia a pafiectparc alla

gar^.

sss

Svolgimento della gara in caso di più offerte (cartacee e/o telematiche).

In caso di più offerte valide, si procederà con la g r^ úa gli offerenti, partendo come prezzo base perla

gara dalvalore dell'offerta più alta. A17a gara potranno pattecipare tutti gli offetenti le cui offerte sono

state dichiarate valide, La gara, che si svolgerà con modalità cosiddetta sincrona mista, avrà irizio al

termine dell'apertura delle buste e dell'esame delle offerte

L'importo minimo del dlancio è indicato nel presente awiso.

Tra un'offe rta nt rtlancio ed una successiva potrà trascorrere un tempo massimo di 1 minuto.

I rilanci effettuati dat. partectpanti presentt rnnanzi al delegato saranno riportati nel portaie a cura del

professionista e resi visibili a coloro che partecipano alle operazíoti di vendita con modalità telematiche.

I rilanci effettuati dai partecipanti connessi ai portale saranno resi visibili tramite il portale ai partecipanti

presenti'tnnanzi al delegato.

La gara telematica sarà dichiarata conclusa quando sarà trascorso il tempo rnassimo previsto per i rilanci

dal professionista delegato nell'awiso di vendita senza che vi siano state offerte migliorative rispetto

all'ultima offeúa valida. Il bene è aggiudicato all'offerente che ha effettuato I'ultimo dlancio più alto

valido.

Aggiudicazione e versamento del prczzo"

In caso di aggiudicazione,l'offerente è tenuto al vetsamento del saldo prezzo, oltre imposte e spese di

trasfedmento comunic^te 
^ 

cvrà del professionista delegato, enfto e non oltre il termine e nel modo fissati
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dall'Ordinanza e dalT'Ar.viso di vendita, owero entro e non oltre 60 giorni dall'aggiudicazione, mediante

assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura o bonifico sul conto corrente intestato aIIa

procedura, depositando l'odginale dell'assegno nello studio dei professionista delegato entro il predetto

termine o trasmettendo al professionista delegato 
^ 

mezzo di posta elettronica o analogca copia della

contabile del bonifico eseguito, con valuta di accredito entro la predetta data. Il termine di versamento

del saldo prezzo è perentorio, non è soggetto alla sospensione feriale di cui all'art. 1 della legge n.7 42 /1,969

(dal01,08. aI31.08.), non è prorogabile.

Mancato versamento o omessa dichiatazione afltiriciclaggio revoca delltaggiudicazione. In caso

di inadempienza dell'aggiudicatano nel oagamento tempestivo ed integrale della sornma dovuta a titolo

di saldo prezzo nel termine stabilito nell'ordinanza e nell'avvtso di vendita o non è resa la dichiarazione

prevista dalf'att. 585 comma 4 c.p.c., il Giudice dell'esecuzione con decreto dtchiata la decadenza

dell'aggiudic t^tro, pronuncia la perdita della cauzíone a titolo di multa e quindi dispone un nuovo

incanto. Se il prezzo che se fle tÍcava)unito alla cilrziorre confiscata, risulta inferiore a quello dell'incanto

precedente, I'aggiudicatario inadempiente è tenuto al pagamento della differcnza (art.5B7 c.p.c.).

Versamento del saldo prezzo mediante mutuo e gatanzia ipotecada di primo grado.

L'aggiudicatario può versate il saldo prezzo tramrte mutuo ipotecario garantito da ipoteca di primo grado

sull'immobile oggetto di vendita. Ai sensi dell'art. 585 c,p.c., se il versamento del pîezzo awiene con

l'erogazione a seguito di contratto dt finanziarrrento che preveda il vetsamento diretto delle somme

erogate in favore della procedura, eIa garanziaipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto

di vendita, nel decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto ed il Consefr^tore dei Registri

Immobiliari non può eseguire La trascnzione del decreto se non unitamente alf iscrizione dell'ipoteca

concessa dalla patte ftnanziata.

Dichianzione antiriciclaggio. Ai sensi dell'art.585 comma 4 c.p.c., nel termine fissato per il

vetsamento deI prezzo, I'aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della

responsabiìità civile e penale prevista per le dtchtaraziont false o mendaci, forrrisce al professionista

delegato aila vendita le informazioni prescritte dall'art.22 del decreto legislativo 21.11.2007 n.231.

L'omessa produzione della dichiarazione di cui all'art. 585, quarto corrrma, c.p.c. rmpedisce la pronuncia

del decreto dr trasferimento per causa imputabile all'aggiudicatarro (art. 586, co. 1 c.p.c.).

Trasferimento della proprietà e cancellazione dei gravami. Ai sensi dell'arl58ó c.p.c., il Giudice

dell'esecuzione, verificato il versamento del ptezzo e I'assolvimento dell'obbligo di dicliarazione

antiriciclaggio, pronuncia il decreto di trasfedmento, col quale trasferisce all'aggiudicatario il bene

espropriato, e otdina la cancellazione delle ttascrizioni dei pignotamenti e delle iscrizioni ipotecarie,

àîterrofl e posteriori a17a úascrtzione del pignoramento. Esso costituisce titolo per la ftascrtzione della

vendita sui libd fondiad. Il decreto di trasferimento deila ptoptietà e di cancellzzione dei gravami è
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intavolato 
^ 

cvra del professionista delegato alla vendita. Le imposte di cancellazione dei gravami sono a

carico della massa, le spese d'intavolazione del decreto sono a catico deli'aggiudicatatlo, per I'intero,

quanto aIIe anticipazioni, per Ia metà quanto al compenso, come previsto dalD.M,.227 /1'5 comma 7.Il

decreto di trasferimento contiene I'ingiunzione di rilasciare I'immobile venduto e costituisce titolo

esecuLivo oer il rilascio.

sss

Liberazione delf immobile (art. 560 c.p.c.)

Il Giudice dell'esecuzione ordina lahberazione delf immobile, quando non sia abitato dall'esecutato e dal

suo nucleo famlhate, oppure quando sia occupato da un soggetto terzo privo di titolo opponibile alla

procedura, non oltre la pronuncia.dell'Ordin^flza con cui è autorizzatala vendita o sono delegate le

rflative openzioni.

Quando I'immobile è occupato dal debitore intestatario del diritto espropriato e dal suo nucleo familíate,

il Giudice dell'esecuzione ordina laltberazione con prowedimento emesso contestualmente al decreto di

trasferimento.

Il debitore e i familiari che con lui convivono, non perdono il possesso dell'immobile e delle sue

pertinenze sino alla pronuncia del decteto di trasferimerito, salvo quanto ptevisto dalf'art. 560 nono

comma c.p.c., ovvero nei caso in cui sia ostacolato il diritto di visita dipotenziali acquirenti, o comunque

impedito lo svolgimento delle attività degli Ausiliari del Giudice, o quando I'immobile non è

adeguatamente tutelato o mantenuto in uno stato di buona conservazione, o I'esecutato viola gli altri

obblighi che la legge pone a suo carico, nel qual caso il Giudice dell'esecuzione, sentite ie parti ed i1

cus tod e, ordina la Itb enzione dell'immobile.

L'ordine di liberazione è attuato dal Custode giudiziario, che è anche professionista delegato alla vendita,

secondo le disposizioni del Giudice dell'esecuzione, senza I'osservanza delle formalità previste per

I'esecuzione farzata per rilascio dr cur agLi articoli 605 e seguenti c.p.c., anche successivamente alla

pronuncia del decreto di trasferimento, nelfinteresse e seîza spese a carico dell'aggiudicatarío o

dell'assegnatatio, salvo espresso esonero del custode ad opera di questi ultimi.

La proprietà del bene ed i conseguenti diritti e oneri sono, dspettivamente, a favore ed a carico

deli'aggiudicataflo, dalla data di emissione del decreto di trasferimento, a seguito del versamento,dei saldo

ptezzo, degli oneri tributari e delle spese di vendita.

La vendita awiene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova; la vendita è a corpo e non a

misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o

riduzione del prczzo; la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti Ia gannzia per vizi o
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rn nc rrz^ di quahtà; I'esistenza di evenfuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta,

oneri di qualsiasi genele, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione delptezzo,

essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni.

Non è possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta, né trasferire un

diritto totalmente o parzraknente diverso da quello posto in vendita.

$ss

Spese di trasferimento a carico delfaggiudicatatio.

Ai sensi dell'art. 2, cotnrna7, del D.M. 227 /201,5,è a carico dell'aggiudi cttanoil pagamento della metà dei

compenso del professionista delegato relativo aifa fase di trasferimento, in cui sono incluse le attività dí

regtstrazion e, tfita-volazione e voltura catastale del decreto dí trasferimento, oltre spese tavolart e catastalt

e accessori di legge (nmborso forfettario spese generali nella misura del1.0o/o, Cassa prevrdetza e I.V.A.

nella misura di legge). Il compenso è liquidato dal Giudice tenendo conto dei parametri previsti dalf'art.

2 comma 1 del decreto.

s$$

Versamento al creditore fondiario.

Qualora si tratti di procedura esecutiva individuale e úa r creditori vi sia un Istituto di Credito Fondiario,

parte del prezzo * che sarà indicata a1l'aggiudic tatro dal professionista delegato secondo 1e direttive del

Giudice deil'esecuzione - corrispondente al credj.to dell'Istituto predetto per capitale, accessori e spese,

sarà versata dali'aggiudicataî1o direttamente al creditore fondiario, salva la facoltà per l'aggiudicatano di

subentrare nel contratt o di finanziamento stipulato dal debitore esecutato, ai sensi dell'art. 41, V comma,

D.Lgs. 385/93.

Per tutto quanto non previsto, si applicano le vigenti notme di legge.

Gorizia, 1, 1 lugJto 2025

!
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