Avv. Michaela Trombetta
Via Duca &’ Aosta, 19
34074 Monfalcone (GO)
Tel. 347.3676036
e-mail avv.michaela.trombetta@tin.it
pec michaela.trombetta@pecavvocatigorizia.eu

R.G.ES.IMM. 78/2024
TRIBUNALE DI GORIZIA
AVVISO DI VENDITA
(come novellato da D.Lgs. n. 149/2022)
Il professionista delegato avv. Michaela Trombetta, in forza di Ordinanza di vendita delegata del Giudice
dell'Esecuzione del Ttibunale di Gotizia, Dott.ssa Martina Ponzin di data 10 luglio 2025, nella procedura
di Esecuzione Immobiliare R.G. 0.78/2024, ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c. \ |
AVVISA
che in data e luogo sottoindicati si terra
VENDITA SENZA INCANTO
« - con modalita
TELEMATICA SINCRONA MISTA
mediante la piattaforma www.spazioaste.it del Gestore Astalegale.net S.p.a., dei seguenti beni immobili.
| LOTTO UNICO
Descrizione: VILLLA SINGOLA ubicata in SAVOGNA D’ISONZO (GO), VIA JOSIP KODERMAC,

6. Trattasi di villa singola con ampio giardino esclusivo situata in un tratto a fondo chiuso della via

Kodermac. L'unita residenziale é frutto di un intervento di ristrutturazione edilizia con ampliamento di
un edificio preesistente, i cui lavori sono stati ultimati nell’anno 2005. Si sviluppa su compleséivi tre piani,
dei quali due fuori terra ed uno interrato.
CONDIZIONI DI VENDITA
Prezzo base d'asta (da stima): € 340.200,00
Offerta minima per la partecipazione all'asta (-25%) (art. 571 ¢.2 c.p.c.): € 255.150,00
Rilancio minimo in caso di gara: € 5.000,00
Tempo massimo di rilancio in caso di gara: ‘1 minuto
Termine di presentazione offerte: martedi 18 novembre 2025 ore 12.00
Luogo di presentazione offerte: studio del professionista delegato avv. Michaela Trombetta sito a
Monfalcone (GO) in via Duca d’Aosta 19 — quarto piano

Data esame offerte, gara e aggiudicazione: venerdi 21 novembre 2025 ore 12.00
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Luogo esame offerte, svolgimento gafa ed aggiudicazione: Sala Aste Tribunale di Gorizia piano 1
stanza 37 Via Nazario Sauro n. 1 Gorizia.

Consistenza: I'abitazione risulta composta:

piano interrato: cantina.

piano terra: ingresso, ptranzo-soggiorno, cucina, disimpegnoydispensa, cantina(tavernetta), w.c.,
c.t./lavanderia, pottico.

primo piano: disimpegno, camera, poggiolo, camera, ripostiglio, bagno w.c. , camera

Superficie: villa singola della superficie commerciale di 338,03 mq. Per quanto concerne la distribuzione
degli spazi interni, I'abitazione presenta una superficie netta calpestabile pari a metri quadrati 258,27 circa.
Completa la proprieta area scoperta di superficie pari a metri quadrati 787 circa, come indicato nella
relazione di stima del geom. Luana Tunini dd.09.06.2025.

Stato di possesso: occupato dal debitore esecutato.

Si evidenzia:

SITUAZIONE URBANISTICA: In base al vigente Piano Regolatore Generale del Comune di Savogna
d’Isonzo, il compendio immobiliare ricade in Zona B2 — Residenziale di interesse ambientale. Per le
prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigeati, ¢ per migliore specificazione ed individuazione, si rfimanda
integralmente a quanto riportato nella relazione di stima del geom. Luana Tunini dd.09.06.2025 ed al
“Certificato di Destinazione Utbanistica” tilasciato dal Comune di Savogna d’Isonzo Prot. n. 1656/2025
dd. 14/03 / 2025 allegato alla stessa relazione di stima dd.09.06.25 del geom. Luana Tunini e salve
eventuali vatiazione intercorse dalla data del rilascio.

PRATICHE EDILIZIE:

Nulla osta per esecuzione lavori edili N. 4/56, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di
ampliamento della casa, rilasciata nel 1956 con il n. 4/56 di protocollo.

Concessione per 'esecuzione di opete compottanti trasformazione urbanistica ed edilizia N. 92-61,
intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di ristrutturazione edilizia, presentata il 23/09/1992
con il n. 3664 di protocollo, rilasciata il 01/10/1992 con il n. 3664 di protocollo.

Concessione per l'esecuzione di opere comportanti trasformazione urbanistica ed edilizia N. 99/06 e
successive varianti, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di Ristrutturazione edilizia,
ptesentata il 16/03/1999 con il n. 1247 di protocollo, rilasciata i1 29/12/1999 con il n. 1247 di protocollo.
Concessione edilizia N. 99/06 com. e successive vatianti, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per
lavori-di completamento delle opere di tistrutturazione dell'edificio di- civile abitazione esistente,
presentata il 03/03/2004 con il n. 2063/04 di protocollo, agibilita non ancora rilasciata, per 'ottenimento
della quale € stata presentata tichiesta in data 14/06/2005 Prot.n.3536,/2005 e sono decorsi i termini del

silenzio assenso.
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CONFORMITA EDILIZIA: CRITICTTA BASSA come rilevato dal perito stimatore geom. Tunini, nella
relazione di stima dd.09.06.25, che ha evidenziato le seguenti difformita: nell'area scoperta pertinenziale
identificata catastalmente con p.c. 132/9 ¢ stata realizzata una tettoia - di circa metri quadrati 58 di
superficie coperta complessiva - avente struttura costituita da travi e pilastri in legno, questi ultimi ancorati
ad un basamento formato da caldana in calcestruzzo. La tettoia si presenta in parte chiusa da tavolato in
legno ad uso legnaia/tipostiglio.

(normativa di riferimento: L.R. 19 / 2009)

Le difformita sono regolatizzabili mediante: timessa in pristino, atteso che un'eventuale pratica di
sanatoria risulterebbe alquanto complessa soprattutto per cio che concerne gli aspetti strutturali.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile. Costi di regolarizzazione: Costi di demolizione e
smaltimento materiali di risulta: €.7.000,00. Tempi necessari per la regolarizzazione: medi. Questa
situazione ¢ riferita solamente alla tettoia, parzialmente chiusa, realizzata sulla pc 132/9.
CONFORMITA CATASTALE: CRITICITA NESSUNA come rilevato dal perito stimatore geom.
Tunini, nella relazione di stima dd.09.06.25, che ha evidenziato le seguenti difformita: in sede di
sopralluogo ¢ stato accertato che la‘p.c. 132/9, catastalmente classificata “orto”, di fatto costituisce la
gran parte della corte pertinenziale delsfabbricato eretto sulla p.c..100, la quale é gid catastalmente
classificata “ente urbano”. La difformitd é regolarizzabile mediante: la redazione e presentazione al
Catasto Tetreni di un Tipo Mappale di aggiornamento pet il passaggio della p.c. 132/9 da “orto” a “ente
urbano” anche con l'accorpamento della stessa alla p.c..100; la redazione e presentazione al Catasto
Fabbricati di una Denuncia di Variazione per “ampliamento” (dellé corte pertinenziale) dell’unita
immobiliare urbana censita sulla p.c..100. L'immobile risulta non conforme, ma regolatizzabile. Costi di
regolarizzazione: Spese tecniche e tributi catastali: € 1.700,00 Tempi necessari per la regolatizzazione:
brevi. Questa situazione ¢ riferita alla p.c. 132/9. '

Quanto alla conformita urbanistica ¢ la cortispondenza dati catastali/atto Uimmobile risulta conforme
facendosi espresso richiamo all’elaborato peritale del geom. Luana Tunini dd.09.06.25.

Identificazione tavolare: o

Ufficio Tavolare di Gorizia - Partita Tavolate Web 342 del C.C. di Savogna d’Isonzo, Foglio A1, Cotpo
tavolare 1° p.c.e. 100 ente urbano (da P.T. 500 c.t.1°) p.c.t. 132/9 orto (da P.T. 500 c.t.2°) \
Identificazione catastale:

Catasto dei Tetreni - COMUNE DI SAVOGNA D’ISONZO

foglio 10 particella .100, qualita: ente urbano, superficie 350 metri quadrati.

foglio 10 patticella 132/9, qualita: orti, classe: 3, superficie 610 metri quadrati, R.D. Furo 7,88, R.A. Euro
4,41.
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Catasto dei Fabbricati - COMUNE DI SAVOGNA D’ISONZO - sezione urbana G, foglio 10, particella
.100, sub -, categoria A/2, classe 1, consistenza 8,5 vani, superficie catastale: totale 314 m2 , totale escluse
aree scoperte 292 m2 , rendita Euro 680,43, indirizzo catastale: via Josip Kodermac n.6, piani: T-1
Diritto trasferito: intera e picna proprieta

Stima dei beni e siti di pubblicita: telazione di stima geom. geom. Luana Tunini dd.09.06.2025, da
consultarsi a cura dell'offerente, e  disponibile sui seguenti siti di  pubblicita:

ortalevenditepubbliche.giustizia.it

, www.tribunale.gorizia.it, www.astalegale.net,

www.asteimmobili.it, www.portaleaste.it, www.astegiudiziarie.it.

Alla perizia si fa tinvio, per lo stato di fatto e di diritto del bene, e per tutto cio che concerne eventuali
vincoli, oneri e pesi a qualsiasi titolo, comprese irregolarita ed in genere la situazione edilizia e urbanistica,
inclusa la risultanza o meno dell'attestato di prestazione energetica. Per eventuali abusi edilizi, qualora ne
ricorrano i presupposti, € consentito all’aggiudicatario presentare domanda di sanatoria al Comune

competente entro 120 giorni dal decreto di trasferimento.

Informazioni: Per maggioti informazioni sulla vendita, si invita a contattare il professionista delegato e
custode giudiziario, avv. Michaela Trombetta con studio a Monfalcone (GO) in via Duca d’Aosta 19 —

quarto piano - recapito telefonico 347.3676036, e-mail avv.michaela.trombetta@tin.it.

Visita dell'immobile: Per fissare un appuntamento per lé visita del bene si invita a contattare il custode
giudiziatio, avv. Michaela Trombetta con studio a Monfalcone (GO) in via Duca d’Aosta 19 — quarto
piano - recapito telefonico 347.3676036, e- mail avv.michaela.trombetta@tin.it.

Tutte le attivita che, a norma degli artt. 571 ¢ segg. c.p.c.,, devono essere compiute in Cancelleria
Esecuzioni Immobiliati o davand al Giudice dell’esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice
dellesecuzione del Tribunale di Gotizia, sono eseguite dal professionista delegato avv. Michaela
Trombetta.

La pubblicita, le modalita di presentazione delle domande ¢ le condizioni di vendita sono regolate dalle
Condizioni generali delle vendite immobiliari delegate allegate al presente avviso.

Monfalcone, 25 luglio 2025
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CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA SENZA INCANTO DELEGATA TELEMATICA
SINCRONA MISTA

L'offerta di acquisto pud essete presentata in forma cartacea o telematica.

Modalita di presentazione e requisiti dell'offerta cartacea.

L'offerta di acquisto deve essere depositata, in busta chiusa, senza alcuna indicazione esterna, entro
le ore 12.00 del giorno indicato nel presente avviso di vendita (martedi 18.11.2025), presso lo studio del
professionista delegato.

L’offerta, in carta legale (= munita di marca da bollo da € 16,00), firmata dall'offerente, deve contenere:

Generalita dell'offerente: cognome e nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, residenza o
domicilio, stato civile (se coniugato in tegime di comunione legale dei beni, devono essere indicati anche
i corrispondenti dati del coniuge), recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile, indirizzo
di posta elettronica ordinaria o certificata (se disponibile); se offerente ¢ una persona giuridica, devono
essere indicati gli estremi identificativi dell'ente (denominazione, sede, codice fiscale e partita IVA, pec, -
ecc.) e del legale rappresentante ed i poteti rapptesentativi di colui che sottoscrive l'offerta e dovra essere
prodotta visura della C.C.I.LA.A. dalla quale risultino la costituzione della societa e i poteri conferiti
allofferente; se lofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato
certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteti ovvero la procura o Iatto di nomina che
giustifichi i poteri. Se la societa ha sede all’estero dovra essere prodotta certificazione in originale del
competente Ufficio del Registro delle Imprese o altro Ufficio competente attestante la costituzione della
societd ¢ 1 poteri conferiti all’offerente. Detta certificazione dovra essere munita di legalizzazione o
apostille in base alle Convenzioni internazionali vigenti;

Se Pofferente ¢ minorenne, 'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del
giudice tutelare, che dovra essere allegata all’offerta.

Sottoscrizione dell'offerta e partecipazione all'udienza.

L'offetente deve sottoscrivere I'offerta e partecipare all'udienza fissata per la vendita personalmente,
o amezzo di procuratore legale — per tale intendendosi un avvocato — munito di procura speciale notarile,
anche per persona da nominare.

In caso di offerta di acquisto quale bene personale di persona coniugata in comunione legale, 'offerta
deve contenete espressa dichiatazione di acquisto come bene personale; la dichiarazione dell'altro coniuge
ricognitiva della natura di bene personale puo essere resa e sottoscritta nell'offerta o in allegato alla stessa;

o all'atto dell'eventuale aggiudicazione, alla quale pertanto 'altro coniuge dovra essere presente, resa a
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verbale al professionista delegato; o infine con dichiarazione scritta resa nello studio del professionista
delegato successivamente all'aggiudicazione, purché prima del deposito del decteto di trasferimento.

In caso di offerta congiunta, in mancanza di indicazione delle quote da intestare a ciascun offerente,
l'intestazione sara di pati quota indivisa.

L'offerente deve partecipare, personalmente o a mezzo del procuratore speciale, all'udienza fissata
per la vendita: in mancanza, si procedera ugualmente all'esame dell'offerta e, se valida, in presenza di
unica offerta, all'aggiudicazione; in caso di altre offerte, la mancata compatizione equivale 2 rinuncia a
partecipare alla gara,

Dati identificativi del bene immobile: 'offerta deve indicare ubicazione e destinazione del bene
indicata nell'avviso di vendita (villa singola con giardino, ecc.); i dati tavolati e catastali;

‘numero di procedura: EsImm. N°© 78/2024;

numero di lotto indicato nell'avviso di vendita in caso di pit lotti oppure lotto unico;

Indicazione del prezzo offerto, che non puo essere inferiore all'offerta minima indicata nell'avviso
di vendita per la partecipazione all'asta (ovvero al 75% del prezzo base indicato nell’avviso di vendita), a
pena di esclusione.

il termine di versamento del saldo prezzo, che non pud essere superiore a 60 giorni
dall'aggiudicazione, come stabilito nell'Ordinanza di vendita.

Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, dell'avviso di vendita e delle
condizioni generali di vendita;

Documenti da allegare all'offerta.

All’offerta devono essere allegati copia del documento di identita e del codice fiscale dell'offerente. Se
offerente ¢ una persona giuridica, devono essere allegati 1 documenti da cui risultino gli estremi
identificativi dell'ente e del legale rappresentante ed i poteti rappresentativi di colui che sottoscrive
l'offerta (visura camerale, procura speciale autentica notarile, delibera assembleare, delibera consiglio di
amministrazione, ecc).

Cauzione.

L'offerta di acquisto deve essere garantita da cauzione di impozto pari al 10% del prezzo offerto, e versata
mediante assegno circolare non trasferibile riportante la seguente intestazione: ES. IMM. 78/2024
Tribunale di Gorigia, insetito in originale nella busta contenente I'offerta, o mediante bonifico sul conto
cotrente intestato alla procedura : ES. IMM. 78/2024 Tribunale di Gotizia, IBAN IT 05T 08622 12401
004000326216, con causale “versamento cauzione lotto unico”, la cui contabile va inserita nella busta in
uno aﬂ'offerta, con valuta di accredito entro il termine di presentazione delle offerte.

L’offerta presentata ¢ irrevocabile. La cauzione ¢ trattenuta in caso di inadempimento al versamento del

saldo prezzo a seguito d'aggiudicazione, entro il termine previsto a pena di decadenza di 60 giorni.
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L'offerta non & efficace:

. se perviene oltre il termine stabilito nel presente avviso (18.11.2025 ore 12.00)

o se ¢ inferiore di oltre un quarto al prezzo base stabilito nel presente avviso ovverosia ¢ inferiore
all'offerta minima indicata nel presente avviso (Pofferta minima per la partecipazione all’asta ¢ €
255.150,00)

. se l'offerente presta cauzione in misura inferiore al 10% del prezzo offerto.

Modalita di presentazione e requisiti dell'offerta telematica.

Predisposizione ed invio dell'offerta telematica
L’offerta deve essere redatta mediante il modulo web ministeriale “Offerta Telematica” accessibile tramite
apposita funzione “invia offerta” presente all'interno dell’annuncio pubblicato sul portale del Gestore
della vendita telematica ( www.spazioaste.it ). Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, il portale
consentira la generazione dell’offerta telematica che dovra essere inviata ad un apposito inditizzo di posta
elettronica certificata del Ministero della Giustizia mediante apposita casella di “posta elettronica
certificata per la vendita telematica” oppure, in mancanza di tale apposito inditizzo, dovra essere
sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite un normale indirizzo di posta elettronica certificata.
Nella pagina web iniziale Modulo web ministeriale “Offerta Telematica” ¢ disponibile il “Manuale utente”
messo a disposizione dal Ministero della Giustizia contenente le indicazioni per la compilazione e l'invio
dellofferta telematica. Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la
presentazione dell’offerta d’asta.
Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della documentazione, ¢ consigliabile iniziare
il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.
Le offerte presentate sono irrevocabili. Una volta trasmessa l'offerta telematica non sara piti possibile
modificare o cancellare I'offerta d’asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente
dal portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.
Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate all'indirizzo di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzato per effettuate I'invio dell’offerta.
L'offerente puo sottoscrivere 1'offerta e partecipare all'udienza fissata per la vendita personalmente,
o a mezzo di procuratore legale -~ avvocato - munito di procura speciale autenticata notarile,
anche per persona da nominare.
In caso di offerta di acquisto quale bene personale di persona coniugata in comunione legale,
l'offerta deve contenere espressa dichiarazione di acquisto come bene petsonale; la dichiarazione dell'altro
coniuge ricognitiva della natura di bene personale pud essere resa nell'offerta o in allegato alla stessa; o

all'atto dell'eventuale aggiudicazione, alla quale pertanto l'altro coniuge dovra essere presente, resa a
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verbale al professionista delegato; o infine con dichiarazione scritta resa nello studio del professionista
delegato successivamente all'aggiudicazione, purché ptima del deposito del decreto di trasferimento;

In caso di offerta congiunta, in mancanza di indicazione delle quote da intestare a ciascun offerente,
I'intestazione sara di pari quota indivisa;

L'offerente deve partecipare, personalmente o a mezzo del procuratore speciale, all'udienza fissata per
la vendita; in mancanza, in presenza di unica offerta, si procedera ugualmente all'esame dell'offerta e, se
valida, all'aggiudicazione; in caso di altre offerte, la mancata comparizione equivale a rinuncia 2 partecipare
alla gara;

Versamento della cauzione in caso di offerta telematica

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare Pavvenuta
costituzione di una cauzione a garanzia dell’offerta di importo pari al 10% del prezzo offerto mediante
versamento da effettuarsi tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura: ES. IMM.
78/2024 Tribunale di Gorizia, IBAN TT 05 1 08622 12401 004000326216, causale “versamento cauzione
lotto unico”.

Onde consentire il corretto aceredito della cauzione sul suddetto conto il bonifico deve essere effettuato
almeno tre giorni lavorativi prima del tesmine ultimo per la presentazione delle offerte. La cauzione si
ritiene versata se 'importo risulta effettivamente accreditato sul conto corrente intestato alla procedura
entro il termine per la presentazione dell'offerta. Il mancato accredito del bonifico sul conto e nel termine
indicato ¢ causa di esclusione dell’offerta ed ¢ ad esclusivo carico e rischio dell'offerente. La copia della
contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica contenente Pofferta. Dopo il termine
della gara, i bonifici saranno restituiti, dedotto il bollo dovuto per legge ed al netto degli oneri bancari, a
coloro che non siano aggiudicatari.

In sede di presentazione di offerta telematica dovra altresi essere pagata una marca da bollo del valore di
16,00 €, secondo le modalita telematiche indicate sul portale del Gestore della vendita telematica nel corso
della procedura di presentazione dell’offerta stessa.

Assistenza in caso di offerta telematica. Per ogni eventuale necessita di assistenza l'utente puo
contattare il Gestore della vendita telematica ai recapiti indicati nel relativo portale. v
Partecipazione alle operazioni di vendita in caso di offerta telematica. Nelle tre ore precedenti, e
comunque entro trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, il Gestore della vendita
telematica inviera allinditizzo di posta elettronica certificata indicato dall'offerente che ha trasmesso
l'offerta in via telematica, le credenziali per I'accesso al portale e un avviso a connettersi entro 'otario

previsto per Pavvio delle operazioni di vendita.

§§§
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SN

Apertura delle buste (cartacee e/o telematiche) e svolgimento della gara (modalita telematica
sincrona mista); _

L’apertura delle buste, 'esame delle offerte e lo svolgimento della gara avvengono nella Sala Aste del
Tribunalé di Gorizia Via Nazario Sauro 1, il giorno ed ora fissati nell'avviso di vendita. Gli offerenti
che hanno formulato Pofferta in forma cartacea partecipano comparendo innanzi al professionista
delegato nella Sala Aste del Tribunale di Gotizia; le buste presentate in forma cartacea sono aperte dal
professionista delegato in presenza degli offerenti, riportate nel portale a cura del professionista e rese
visibili a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalita telematiche. Gli offerenti che
hanno formulato P'offerta in via telematica partecipano collegandosi al portale del Gestore della vendita
telematica e seguendo le indicazioni riportate nel “Manuale utente” disponibile all'interno del portale
stesso; le buste presentate con modalita telematica sono aperte attraverso il portale e rese visibili agli
offerenti present innanzi al delegato. L'offerente deve presentarsi alla udienza fissata per la vendita; in
mancanza, in presenza di unica offerta, si procedera ugualmente all'esame dell'offerta e, se valida,
all'aggiudicazione; in caso di altre offerte, la mancata compatizione equivale a rinuncia a partecipare alla

gara,

5 §98§

Svolgimento della gara in caso di piu offerte (cartacee e/o telematiche).

In caso di piu offerte valide, si procedera con la gara tra gli offerenti, partendo come prezzo base per la
gara dal valore dell’offerta piu alta. Alla gara potranno partecipare tutti gli offerenti le cui offerte sono
state dichiarate valide. La gara, che si svolgera con modalita cosiddetta sincrona mista, avra inizio al
termine dell'apertura delle buste e dell’esame delle offerte.

L'importo minimo del rilancio ¢ indicato nel presente avviso.

Tra un’offerta in rilancio ed una successiva potra trascorrere un tempo massimo di 1 minuto.

I rilanci effettuati dai partecipanti presenti innanzi al delegato saranno riportati nel portale a cura del
professionista e tesi visibili a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalita telematiche.
I rilanci effettuati dai partecipant connessi al portale saranno resi visibili tramite il portale ai partecipanti
presenti innanzi al delegato.

La gara telematica sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo previsto pet i rilanci
dal professionista delegato nell'avviso di vendita senza che vi siano state offerte migliorative tispetto
all'ultima offerta valida. Il bene ¢ aggiudicato all’offerente che ha effettuato l'ultimo rilancio piu alto
valido.

Aggiudicazione e versamento del prezzo.
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In caso di aggiudicazione, I'offerente ¢ tenuto al versamento del saldo prezzo, oltre imposte e spese di
trasferimento comunicate a cura del professionista delegato, entro e non oltre il termine e nel modo fissati
dall'Ordinanza e dall'Avviso di vendita, ovveto entro e non oltre 60 giorni dall'aggiudicazione, mediante
assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura o bonifico sul conto corrente intestato alla
procedura depositando l'originale dell'assegno nello studio del professmmsta delegato entro il predetto
termine o trasmettendo al professionista delegato a mezzo di posta clettronica o analogica copia della
contabile del bonifico eseguito, con valuta di accredito entro la predetta data. Il termine di versamento
del saldo prezzo ¢ perentorio, non ¢ soggetto alla sospensione feriale di cui all'art. 1 della legge n.742/1969
b(dail 01.08. al 31.08.), non ¢ prorogabile.

Mancato versamento e revoca dell'aggiudicazione. In caso di inadempienza dell'aggiudicatario nel
pagamento tempestivo ed integrale della somma dovuta a titolo di saldo ptrezzo nel termine stabilito
nell'ordinanza e nell'avviso di vendita, il Giudice dell'esecuzione con decreto dichiara la decadenza
dell'aggiudicatario, pronuncia la perdita della cauzione a titolo di multa e quindi dispone un nuovo
mncanto. Se 1l prezzo che se ne ricava, unito alla cauéione confiscata, risulta inferiore a quello dell'incanto
precedente, l'aggiudicatario inadempiente ¢ tenuto al pagamento della differenza (att. 587 c.p.c.).
Versamento del saldo prezzo mediante mutuo e garanzia ipotecaria di primo grado.
L’aggiudicatario puo versare il saldo prezzo tramite mutuo ipotecatio garantito da ipoteca di primo grado
sullimmobile oggetto di vendita. Ai sensi dell'art. 585 c.p.c., se il versamento del prezzo avviene con
l'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme
erogate in favore della procedura, e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto
di vendita, nel decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto ed il Conservatore dei Registri
Immobiliati non puo eseguite la trascrizione del decteto se non unitamente all'isctizione dell'ipoteca
concessa dalla parte finanziata.

Dichiarazione antiriciclaggio. Ai sensi dell'art. 585 comma 4 c.p.c., nel termine fissato per il
versamento del prezzo, l'aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della
responsabilita civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, fornisce al professionista
delegato alla vendita le informazioni prescritte dall'art.22 del decreto legislativo 21.11.2007 n.231.
I’omessa produzione della dichiarazione di cui all’art. 585, quarto comma c.p.c. nel termine fissato per il
versamento del prezzo comporta la decadenza deﬂ’aggiudicatario (art.587 c.p.c.).

Trasferimento della proptieta e cancellazione dei gravami. Ai sensi dell'art.586 c.p.c., il Giudice
dell'esecuzione, vetificato il versamento del prezzo e l'assolvimento dell'obbligo di dichiarazione
antiriciclaggio, pronuncia il decreto di trasferimento, col quale trasfetisce all'aggiudicatario il bene
espropriato, e ordina la cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie,

anterioti e posteriori alla trascrizione del pignoramento. Esso costituisce titolo per la trascrizione della
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vendita sui libri fondiari. Il decreto di trasferimento della proprieti e di cancellazione dei gravami &
intavolato a cura del professionista delegato alla vendita. Le imposte di cancellazione dei gravami sono a
carico della massa, le spese d'intavolazione del decteto sono a catico dell'aggiudicatario, per l'intero,
quanto alle anticipazioni, per la meta quanto al compenso, come previsto dal D.M.227/15 comma 7. 11
decreto di trasferimento contiene l'ingiunzione di rilasciare I'immobile venduto e costituisce titolo

esecutivo per il rilascio.

§§§

Liberazione dell'immobile (att. 560 c.p.c.)

Il Giudice dell'esecuzione ordina la liberazione dell'immobile, quando non sia abitato dall'esecutato e dal
suo nucleo familiare, oppure quando sia occupato da un soggetto terzo privo di titolo opponibile alla
procedura, non oltre la pronuncia dell'Ordinanza con cui ¢ autorizzata la vendita o sono delegate le
relative operazioni.

Quando I'immobile ¢ occupato dal debitore intestatario del dititto esproptiato ¢ dal suo nucleo familiare,
1l Giudice dell'esecuzione ordina la liberazione con provvedimento emesso contestualmente al decreto di
trasferimento. -

Il debitore e 1 familiari che con lui convivono, non perdono il possesso dell'immobile e delle sue
pertinenze sino alla pronuncia del decreto di trasferimento, salvo quanto previsto dall'art. 560 nono
comma c.p.c., Ovvero nei caso in cui sia ostacolato il dititto di visita di potenziali acquirenti, o comunque
impedito lo svolgimento delle attivita degli Ausiliari del Giudice, o quando l'immobile non &
adeguatamente tutelato o mantenuto in uno stato di buona conservazione, o l'esecutato viola gli altri
obblighi che la legge pone a suo carico, nel qual caso il Giudice dell'esecuzione, sentite le parti ed il
custode, ordina la liberazione dell'immobile.

L'ordine di liberazione ¢ attuato dal Custode giudiziario, che € anche professionista delegato alla vendita,
secondo le disposizioni del Giudice dell'esecuzione, senza l'ossetvanza delle formalita previste per
l'esecuzione forzata per tilascio di cui agli atticoli 605 e seguenti c.p.c., anche successivamente alla
pronuncia del decreto di trasferimento, nell'interesse e senza spese a carico dell'aggiudicatario o
dell'assegnatario, salvo espresso esonero del custode ad opera di questi ultimi.

La proprieta del bene ed 1 conseguenti diritti e oneri sono, rispettivamente, a favore ed a carico
dell’aggiudicatario, dalla data di emissione del decteto di trasferimento, a seguito del versamento del saldo
prezzo, degli oneri tributari e delle spese di vendita.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova; la vendita ¢ a corpo e non a
misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o

riduzione del prezzo; la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia pet vizi o
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mancanza di qualita; esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genete, non potranno dar luogo ad alcun tisarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

Non ¢ possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta, né trasferire un

diritto totalmente o parzialmente diverso da quello posto in vendita.

§§9

Spese di trasferimento a carico dell'aggiudicatario.

At sensi dell'art. 2, comma 7, del D.M.227/2015, ¢ a carico dell'aggiudicatatio il pagamento della meta del
compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento, in cut sono incluse le attivita di
registrazione, intavolazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, oltre spese tavolari e catastali
e accessori di legge (rimborso forfettario spese generali nella misura del 10%, Cassa previdenza e LV.A.
nella misura di legge). Il compenso ¢ liquidato dal Giudice tenendo conto dei parametti previsti dall'art.

2 comma 1 del decreto.

. §98§

Versamento al creditore fondiario.

Qualora si tratti di procedura esecutiva individuale e tra i creditoti vi sia un Istituto di Credito Fondiatio,
parte del prezzo — che sara indicata all'aggiudicatario dal professionista delegato secondo le direttive del
Giudice dell'esecuzione - cortispondente al credito dell’Istituto predetto per capitale, accessoti e spese,
sara versata dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondiatio, salva la facolta per I'aggiudicatatio di
subentrare nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore esecutato, ai sensi dell'art. 41, V comma,
D.Lgs. 385/93.

Per tutto quanto non previsto, si app]icanb le vigenti norme di legge.

Monfalcone, 25 luglio 2025

Il professionista delegato

12

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



