
Avv. Federica Maraz
34170 Gorizia - Corso ltalia n. 90/2

tel.0481- 313417
pec: federica.ma raz@ pecavvocatigorizia.eu

R.G.ES.rMM.27 /2025

TRIBUNALE DI GORIZIA

AWISO DI VENDITA

(come novellato da D.Lgs. t.149/2022)

Il professionista delegato aw. Federica Maraz, tn forza di Ordinanza di vendita delegata del Giudice

dell'Esecuzione del Tribunale di Gorizia, Dott.ssa Elisabetta Ponzin dr data 04.L2.2025, nella proceduta

di Esecuzione Immobiliare R.G. 27 /2025, ai sensi dell'art. 591 bis c'p.c.

AVVISA

che in data e luogo sottoindicati si terrà

VENDITA SENZA INCANTO

con modalità

TELEMATICA SINCRONA MISTA

mediante|apíattaforma@delGestoreAstegiudiziarieInlineaS'p.a.deiseguenti
beni immobili.

LOTTOUNICO

Descrizione: Appartamento della superficie commerciale di 130,50 mi al piuno quinto nonché 2/85 i.p.

di una c Írtrfla al piano primo sottostrada, sito a Monfalcone in Via Giuseppe Garibaldi n. 4/a.

CONDIZIONI DI VENDITA

Prezzo base dtasta: € 88.400,00

Offerta minima per la pattecípazione allf asta (-25o/o) (art.571, c.2 c.p.c.): € 66.300,00

Rilancio minimo in caso di gan: € 1.000,00

Tempo massimo di rilancio in caso di gara: 1 mrnuto

Termine di presentazione offerte: 20 marzo 2026 ore 12.00

Luogo di presentazione offerte: studio del professionista delegato avv. FedericaMaraz sito a Gorizia

Corso ltalia rr. 90 /2

Data esame offerte, gaîa e aggiudicazíone:24 marzo 2026 ote 11'.00

Luogo esame offefte, svolgimento g ta ed aggiudicazione: Sala Aste Tribunale dtGortzia piano 1

stanza 37 \rta Nazario Sauro n. 7 Gottzia,
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Consistenzal:1'appartamento è costituito da due atri, due w.c.-bagno, quattto stanze, delle quali una con

un varlo, una cucina, un disimpegno, due npostigli e tre poggioli.

Supedicie: consistenza commerciale abítazrone 127 mq, poggioli 3,00 mq, cantina indivisa 0,49 mq,

arrotondamento 0,01 mq, totale 130,50 mq.

Stato di possesso: occupato con titolo non opponibile in quanto scaduto ad agosto 2025 (conttatto dr

comodato gratulto di immobile ad uso abitativo e relative pertinenze, stipulato n 20/08/2024 con

decorrenza dal20 /08 /2024 al19 /08/2025, limitatamente all'esclusivo uso abitativo di una cameta, cucina

e bagno condiviso, tegistrato tn data 20 / 08 /2024 al n. 351-3X-2024).

Si evidenzia:

_ PRATICHE E,DILIZIE:

"Comunicazione di Intzto Lavori- Attività edt\zia libera asseverata N. 138/2022, intestata a **x DATO

OSCURATO xx*, per lavori di Fusione di n. 10 unità immobiliari n n. 5 nuove unità immobiliari,

presentata n 04 / 03 / 2022

Autotrzzazione di fabbricalJ. 129 / 67 ,intestata a +x+ DATO OSCURATO *** , per lavori di Costruzione

di un complesso edilizio, presentatail,ll/07/1,967,ttlascratal,12/09/1,967 con il n.1.5259/Y/1390 dr

protocollo, agibiJità del 1.1,/02/1970 con t, n.23394/V/2471 di protocollo." (vedasi consulenza

estimativa)

- SITUAZIONE, URBANISTICA:

"PRG - piano regolatore generale vigente f immobile ricade tfl zofr B1 - Residenziale di centro città"

(vedasi consulenza estìmativa)

- GIUDIZI DI CONFORMITA':

CONF'ORMITA' EDILIZIA: CRITICITA' BASSA

"Sono state rilevate le seguenti difformità: Con riferimento all'elabotato gtafico denominato TAV 1,

allegato alla Comuni cazione di Inizio Lavori - Asseverata presentata 11 04 / 03 / 2022, non sono state poste

in opera due porte. Inoltre, con riferimento alla succitata C.I.L.A., la stessa risulta incompleta, i.n quanto,

ad esempio,mafrc la comunicazione di fine lavori ela drcliatazione di conformità dei lavori eseguiti.

Le difformità sono rcgolanzzabili mediante: Completamento della pîaluc edtltziz C.I.L.A.

L'immobile risulta non conforme, ma rcgolatízzabíle,

Costi dr rcgolarizzazione:

o Onorario professionale, al netto dell'LV.A. e degli oneri dr legge: € 1.000,00" (vedasi consulenza

estimativa)

CONFORMITA, CATASTALE: CRITICITA, BASSA

"Sono state rilevate le seguenti difformità: Viste le rappresentaziont grafiche nella vigente planimetria

catastale ln atti con Prot. GO0008276 del04/04/2022, in loco non sono state riscontrate due porte.
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Le difformità sono regolzrrzzabili mediante: Rilievo dettagliato in loco, elaborazione dei dati, restituzione

e ptesentàzrone deli'aggiornamento planimetrico al Catasto Urbano con pfocedura DO.C'FA.

I.'immobile risulta non conformer ma rcgolatizzabile.

Costi di tegolartzzazione;

o Onorario professionale al fletto di Cassa Geometri, I.V.A. e diritti cztastah: € 600,00." (vedasi

consulenza estimativa)

C ONFORMITA, URBANISTICA: NESSUNA D IFFORMITA,

CORRISPONDENZA DATI CATASTALI /ATTO: NESSUNA DIFFORMITA'

- La rcalttà è compresa nel perimetr o e fa parte del Comprensorio della Bonifica del Lisert dell'Agro

Monfalconese, intavolato il 11/01/1,933 a Monfalcone (GO), G.N.24/1993, denvante da iscrizione

tÍ^sportztà dalla P.T. 4309 del C.C. di Monfalcone.

Identificazione tavolare:

P.T. !7EB 647 dr Monfalcone, c.t. 1., alloggio alpiano quinto, Ente Indipendente 196, evidenziato con

retino a crocette nel Piano G.N, 5719/ 2022, con 1,2,9 /1..000 p.i. di proprietà dei c.t. f in P.T. ìTEB 578

(p..... 4638 casa abitazione e corte) e con 2/85 p.í. di proprietà del c.t. 1o in P.T. !7EB 664 (E.I. 108

c ît7nr- al piano primo sottostrada)

Identificazione catastale :

foglio 21 paracelTa .4638 sub. 196 (catasto fabbricati), sezione urbana A, categoria Af 2, classe 3,

consistenza B vani, rendita 991.,60 Euro, tndinzzo catastale: VIA GLUSEPPE GARIBALDI N. 4/4,

piano: 5

foglio 21. paracella .4638 sub. 108 (catasto fabbricati), sezione urbana A, categoria C/2, classe 2,

consistenza 21. mq, rendita 79,17 Euro,rndirtzzo catastale: VIA GIUSEPPE GARIBALDI N. 4o, piano:

S1

Diritto trasferito: inrera e piena proprietà

Stima dei beni e siti di pubblicità'. relazione di strma geom. Roberto Simcic di data 24.11.2025, da

consultarsi ^ cur^ dell'offerente, e disponibile sui seguenti siti di pubblicità:

https:/ /portalevenditepubbliche.giustizia.it, www.tribunale.gorizia.it, www.astalegale.net,

www.asteimmobili.it, www.portaleaste.it, www.astesiudiziatie.it, www.entieuibunali.it e sul quotidiano Il

Piccolo.

Alla perrzn si fa rinvio, pet lo stato di fatto e di diritto del bene, e per tutto ciò che concerne eventuali

vincoli, oneri e pesi a qualsiasi titolo, comprese irregolarità ed in genere la situazione edihzia e urbanistì.ca,

inclusa la úsultanza o meno dell'attestato di prestazione energetica. Per eventuali abusi edilizi, qualora ne
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ricorrano i presupposti, è consentito all'aggiudicatarto presentaîe domanda di sanatoria al Comune

competente ento I20 giorni dal decreto di trasfedmento.

InformaziÒni: Per maggiori tnformazioni sulla vendita, si invita 
^ 

contàttate il professionista delegato e

custode g;tudrziarto, ar,'v. FedericaMaraz con studio a Gortziz, Corso Itaha n.9Af 2, rccapito telefonico

0481, 31341.7, cell. 33868129 45, email federica.ma nz@avv ocattgortzia.ít.

Visita delltimmobile; Per fissare un appuntamento per la visita del bene, si invita 
^ 

contattare il custode

gtwdizrario 
1,'v. 

Federica Mataz con studio a Gorizia, Corso Italia n. 90/2, rccapito telefonico 048'-

3 1 3 417, cell. 338681 29 45, ematl. federtca.maraz@ avv ocattgorizía.rl

Tutte le attività che, a norma degli artt. 571. e segg. c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria

Esecuzioni Immobiliari o davantt al Giudice dell'esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice

dell'esecuzione del Tribunale dt Gortzia, sono eseguite dal professionista delegato aw. FedericaMaraz.

La pubbJicità, le modalità di presentazione delle domande e le condizioni di vendita sono regolate dalle

Condizioni generali delle vendite immobiliari delegate allegate al presente avviso.

GoÀzía

Il profes

19 dicembte2025

CONDIZ GENE DI VENDITA SENZA INCANTO DELEGATA TELEMATICA

SINCRONA MISTA

L'offerta di acquisto può essere presentata in forma cattacea o telematica.

Modalità di presentazione e requisiti dell'offerta catacea

L'offefia di acquisto deve essete depositata, in busta chiusa, senza alcuna tndícazione esterna, entro

le ore L2.00 del giorno indicato nel presente awiso di vendita (20 mano 2026), presso lo studio del

professionista delegato

L'offetta,tn caÍta legale (= munita dimarca da bollo da € 16,00), {llmata dall'offerente, deve contenere:

Genetalità delltoffetente: cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza o

domicilio, stato civile (se coniugato rn regime di comunione legale dei beni, devono essere indicati anche

i corrispondenti dati del coniuge), recapito telefonico del soggetto cui andrà intestato l'immobile, tndlrizzo

di posta elettronica ordinana o cettfficata (se disponibile); se offerente è una persona giuridica, devono

essere indicati gli estremi identi{icativi dell'ente (denominazione, sede, codice fiscale e partita fVA, pec,
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ecc.) e del legale rappresentante ed i poteri rappresentativi di colui che sottoscrive I'offerta e dovrà essere

prodotta visura della C.C.LA.A. dalla quale risultino la costituzione della società e i poteri conferiti

all'offerente; se }'offerente agisce quale legale tapptesentante di altro soggetto, dovrà essere allegato

certifi.cato del registro delle imprese da cui risultino i poteri owero Ia procur.a o I'atto di nomina che

giustifichi i poteri. Se la società ha sede all'estero dovrà essere prodotta cerlj;ftcazíone in originale del

competente Ufficio del Registro delle Imprese o altro Ufficio competente attestante la costituzione della

società e i poteri confedti all'offerente. Detta cerljL{tcazione dovrà essere munita dt. legabzzazíone o

apostille in base alle Convenzioni intern azionah vigenti;

Se l'offerente è minorenne, I'offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori previa autonzzazíone del

giudice tutelare, che dovrà essere alTegata all'offerta'

S ottos ctizione dellt offe fia e p aîtecipaz ione allt udienz a.

L'offerente deve sottoscrivere i'offerta e partec$are all'udienza ftss3ta petla vendita personalmente,

o amezzo di procuratore legale - per tale intendendosi un awocato - munito di procuta speciale notarile,

anche per persona da nominare.

In caso di offerta di acquisto quale bene personale di persona coniugata in comunione legale, I'offeta

deve contenete espressa díckianzione di acquisto come bene personale; Ia dícltianzione dell'altro coniuge

ricognitiva della natura di bene personale può essere resa e sottoscritta nell'offetta o in allegato alla stessal

o all'atto dell'eventuale aggiudicazíone, alla quale pertanto I'altro coniuge dovrà essere presente, resa 2

verbale al professionista delegato; o infine con dichiarazione scritta tesa nello studio del professionista

delegato successivamente all'aggiudicazione, purché prima del deposito del decreto di trasferimento.

In caso di offerta congiunta, jn mancanza di tndicazione delie quote da intestare a ciascun of{erente,

I'intestazione sarà di pari quota indivjsa.

L'offerente deve partecipare, personalmente o 
^ 

mezzo del procuratore speciale, all'udienza fissata

per la vendita: ffr m^ncaflza, si procederà ugualmente all'esame dell'offerta e, se vahda, in presenza di

unica offerta, all'agg1udicaztone; in caso dr altre offerte, la mancata comparizione equivale a Ànuncta a

pafieciparc alla gan.

Dati identificativi del bene immobile: I'offerta deve indicare ubícaztone e destinazione del bene

indicata nell'awiso di vendita - es. appartamento; box, tetteno, ecc.; i dati tavolaÀ e catastah;

numero di procedura: Es.Imm. 27 /2025;

nllmero di lotto rndicato nell'awiso di vendita in caso di piu lotti oppure lotto unico;

Indicazione delptezzo offerto, che non può essere inferiore a17'offefia minima indicata nell'awiso

di vendita per la partectpazione all'asta (owero a|7\oh delprezzo base indicato nell'awiso di vendita), a

pena di esclusione.
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il termine di versamento del saldo ptezzo' che non

dall'aggiudi czzione, come stabilito nell'Ordin anza divendita'

l'esptessa dichianzíone di aver preso visione della penzia

condizioni generali di vendita;

può essere suPeriore a 60 giorni

di stima, dell'awiso di vendita e delle

Document í da alle gare allt offerta.

All'offerta devono essere allegatt copia del documento di identità e del codice fiscale dell'offerente' Se

offerente è una persona giuridica, devono essere allegati i documenti da cui tisultino gli estremi

identificativi dell'ente e del iegale rappresentante ed i poteri rappresentativi di colui che sottoscrive

l'offerta (visura cametale, procura speciale autentica notarile, delibera assembleare, delibera consiglio di

amministrazione, ecc).

Cauzione.

L'offeftad.iacquistodeveessere garanttadacauzionediimportoparial }0o/odelptezzo offerto,eYersata

mediante assegflo circolare non trasferibile riportante la seguente intestazíone: TRIBUNALE, DI

GORIZIA-E.I. N. 27 l2025,inserito in originale nella busta contenente I'offerta, o mediante bonifico sul

conto corienre inrestato alla procedura IBAN IT 84 L 08631 12400 000001049638 con causale:

versamento cauztone lotto unico, Ia cui contabile va inserita nella busta in uno all'offerta, con valuta di

accredito entto i.l termine di presentazione delle offerte.

L'o{ferta presentata è irrevocabile. La cauzione è trattenuta in caso di inadempimento al versamento del

saldo prezzo a seguito d'aggiudicazione, entro il termine ptevisto a penr- di decadenza di 60 gromi.

L'offetta non è efficace:

. se perwiene oltre il termine stabilito nel presente awiso (20 mat;zo 2026 ore 12.00)

. se è inferiore dr oltre un quarto al prezzo base stabilito nel presente awiso owerosia è inferiore

all'offerta minima indicata nel presente awiso (€ 66.300,00)

. se I'offerente presta carrziofle in misura inferiore al 70o/o delprczzo offerto.

Modalità di ptesentazione e requisiti delfofferta telematica.

Predisposizione ed invio del|offerta telematica

L'offettadeve essere redattamediante il modulo web ministeriale "Offerta Telematica" accessibile tramite

apposita funzione "invia offerta" presente alf interno dell'annuncio pubblicato sul portale del Gestore

della vendita telematica ( www.astetelematiche.it ). Una volta inseriu i dati ed i documenti necessali, i1

portale consentirà la generaztone dell'offerta telematica che dovrà essere 
'tnvtata 

ad un apposito tndtÀzzo

di posta elettronica cerúftcata del Ministero della Giustizia mediante apposita casella di "posta elettronica

cetttftcata per la vendita telematica" oppure, rn m^rrcaÍrza di tale apposito tndittzzo, dovrà essere

sottoscritta con fuma dìgitale ed inviata tramite un normale tndinzzo di posta elettronica certsftcata.
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Nella pagina web rnrzialeModulo web mirusteriale "Offe rtaTelemattca" è disponibile i1 "Manuale utente"

messo a disposizione dal Ministero della Giusti zia contenente le indic aziottt per Ia compilazione e I'rnvio

dell'offerta telematica. Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la

presentazioàe dell'offe rta d' asta.

Onde evitare la non completa e quindi mancat^trasmissione della documentazione,è consigliabtlentzíate

il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.

Le offerte presentate sono irevocabili. Una volta trasmessa I'of{etta telematica non sarà più possibile

modificare o cancellare l'offertad'asta elarelattvadocumentazíone,che saranno acquisite definitivamente

dal portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.

Le comunicaziont per via telematica saranno effettuate al7'lndtrtzzo di posta elettronica cerú[tcata per la

vendita telematica u:ltzzato per effettuare l'invio dell'offerta.

L'offerente può sottoscrivere I'offetta e partecipare all'udienza ftssataper la vendita personalmentet

e a mezzo di procuratore legale - awocato - munito di ptocura speciale awtenticata notarile,

anche per persona da nominare.

In caso di offerta d.i acquisto quale bene personale di persona coniugata in comunione legale,

I'offerta deve contenere espressa dicbiarazione di acquisto come bene personale; la dtchiarazione dell'altro

coniuge ricognitiva della natura di bene personale può essere resa nell'offetta o rn allegato alla stessa; o

all'atto dell'eventuale aggiudicazione, alla quale pertanto l'altro coniuge dovrà essere presente, resa a

verbale al professi.onista delegato; o infine con dichiarazione scritta resa nello studio del professionista

delegato successivamente all'aggiudicazione, purché prima del deposito del decreto di trasferimento;

In caso di offerta congiunta, in mancanza dt'ndicazione delle quote da intestate a ciascun offgrente,

I'intestazione sarà di pari quota indivìsa;

Ltofferente deve partecipare, personalmente o a mezzo del procuratore speciale, all'udienza fissata per

la vendita; tn mancanza, in presen za di urica offerta, si procederà ugualmente all'esame dell'offerta e, se

valida, all'aggiudica zione;in caso di altre offerte, la mancata companzione equivale a rtnuncia 
^ 

paftecipare

a17a gara;

Versamento della cauzione in caso di offerta telematica

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telemattCa, deve comproYate I'awenuta

costituzione di una cauzione a garanzia dell'offerta di importo part al10% del prezzo offerto mediante

vetsamento da effettuarsi tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura:

TRIBUNALE DI GORIZIA-E.I. N. 27 /2025.IBAN IT 84 L 08631 L2400 000001049638, causale

ttvef samertt o carJzíofte" .

Onde consentire il corretto accredito della cauzione sul suddetto conto il bonifico deve essere effettuato

almeno ue giorni lavorativi prima del termine ultimo per la presentazione delle offerte. La cauzione si
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ritiene versata se I'importo risulta effettivamente accreditato sul conto coîrente intestato alla procedura

entro il termine per la presentazíone dell'offerta. Il mancato accredito del bonifico sul conto e nel termine

ind.icato è causa di esclusione dell'offerta ed è ad esclusivo carico e rischio dell'offerente.La copia della

contabile dél versamento deve essere alTegatanella busta telemzttca contenente l'offerta, Dopo il termine

delTa gan,i bonifici saranno restìtuiti, dedotto il boilo dovuto per legge ed al netto degli oneri bancatí, a

coloro che non siano aggiudicatari.

In sede di presentazione di offerta telematica dovtà altresì essere pagàta ufla m^tc da bollo de1 valote di

16,00 €, secondo le modalità telematiche indicate sul portale del Gestore della venditatelematca nel corso

della procedura di presentazione dell'offerta stessa.

Assistenza in caso di offerta telematica. Per ogni eventuale necessità di assistenza l'utente può

contzrttzrre il Gestore della vendita telematitca ai recapiti indicati nel relativo portale.

Partecipùzione alle operazioni di vendita in caso di offena telematica. Nelle tte ore ptecedenti, e

comunque enffo ffenta minuti prima delf inizio delle operazioni di vendita, il Gestore della vendita

telematica invierà all'tndinzzo di posta elettronica cefittrc^ta indicato dall'offerente che ha trasmesso

I'offerta in via telematica, le credenziali per l'accesso al portale e un awiso a connettersi entro l'orario

previsto per I'awio delle operazioni di vendita.

$\$

Apertura delle buste (cartacee e/o telematiche) e svolgimento della gata (modalità telematica

sincrona mista).

L'aperturadelle buste, l'esame delle offete e lo svolgimento del7a gan awengorto nella Sala Aste det

Tribunale di Gotizia Via Nazario Sauro 1-, il giomo ed ora fissati nell'awiso di vendita. Gli offerenti

che hanno formulato l'of.îerta in forma cart^ce partecipano cornparendo innanzi al professionista

delegato nella Sala Aste del Tribunale dtGorizia; le buste ptesentate in forma cartacea sono aperte dal

professionista delegato in presenza degli offerenti, riportate nel portale 
^ 

cvrz del professionista e rese

visibili a coloro che partecipano alle openziori di vendita con modalità telematiche. Gli offerenti che

hanno formulato l'offerta in via telematjca partecipano collegandosi al portale del Gestore della vendita

telematica e seguendo le indrcazioni riportate nel "Manuale utente" disponibile all'interno del portale

stesso; le buste presentate con modalità telematica sono aperte attraverso il portale e rese visibili agli

offerenti presenti 'nnanzt al delegato. L'offerente deve presentarci alTa udienza fissata perLz vendita; in

marrcarrz^, in presenza di unica oîf.etta, si procederà ugualmente all'esame dell'offerta e, se valida,

all'aggiudicaztone; in caso di altre offerte, la mancata companzione equivale a rtnuncía a partectpare alla

g ta.
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sss

Svolgimento della gata incaso di più offene (cartacee e/o telematiche).

In caso di più offerte valide, si procederà con la gma tÍ^ gli offerenti, partefldo come prezzo base per Ia

gara dalvalore dell'offerta piu aita. Alh gara potranno partectparc tutti gli offerenti le cui offerte sono

state dichiarate valide. La gara, che si svolgerà con modalità cosiddetta sincrona mista, avrà 'ttizío al

termine dell'aperfura delle buste e dell'esame delle offerte.

L'importo m,inimo del rilancio è indicato nel presente awiso.

Tra un'offerta in rtTancio ed una successiva potrà trascorrere ufl tempo massimo di L minuto.

I rilanci effettuati dai partecipanti presenttrnnanzí al delegato saranno riportati nel portale a cura del

professionista e resi visibili a coloro che partecip zno aIIe opetaziori di vendita con modalità telematiche.

I rilanci effettuati dai partecipanti connessi al portale saranno resi visibili tramite il portale ai patecipantr

presenti innanzr al delegato.

La gan telematica sarà dichiarata conclusa quando satà trascotso il tempo massimo previsto per i rilanci

dal professionista delegato nell'awiso di vendita senza che vi siano state offerte migliotative tispetto

ali'ultima of.fefia valida. Il bene è aggiudicato all'offetente che ha effettuato I'ultimo rilancio più alto

vahdo.

Aggiudicazione e versamento del prezzo.

In caso di aggiudicazione,l'offerente è tenuto alversamento del saldoprezzo, oltre imposte e spese di

trasferimento comunic 
^te 

a cvta del professionista deiegato, entro e non oltre il termine e nel modo- fissati

dall'Ordinanza e da17'Ar-viso di vendita, ovvero entro e non oltre 60 giorni dall'aggiudicàzione, mediante

assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura o bonif,co sul conto coffente intestato alla

procedura, depositando I'originale dell'assegno nello studio del professionista delegato entro il predetto

termine o trasmettendo al professionista delegato à mezzo di posta elettronica o analogica copia della

contabile del bonifico eseguito, con valuta di accredito entro la ptedetta data.Il termine di vetsamento

del saldo prezzo è perentorio, non è soggetto alla sospensione feriale di cui all'art. 1 della legge n.7 42/ 1969

(dal01.08. aI31.08.), non è prorogabile.

Mancato versamento e revoca delltaggiudícazíone.In caso di inadempienza delJ'aggpudicatario nel

pagamento tempestivo ed integrale della somma dovuta a titolo di saldo prezzo nel termine stabilito

nell'ordinanza e ne1|'av-nso di vendita, il Giudice dell'esecuzione con decteto dichiara la decadenza

dell'aggiudicatano, pronuncia la perdita della cauzione a titolo di multa e quindi dispone un nuovo

incanto. Se tJ.prezzo che se íte rrcava, unito alla cauzione confiscata, risulta inferiore a quello dell'incanto

precedente, I'aggiudicatario inadempiente è tenuto al pagamento della differenza (art.5B7 c.p.c.).
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Versamento del saldo pîezzo mediante mutuo e gatanzia ipotecatia di ptimo grado'

L'aggiudicatario può veîsare il saldo prezzo tramite mutuo ipotecario garantito da ipoteca dr primo grado

sull'rmmobile oggetto di vend.ita. Ai sensi dell'art. 585 c.p.c., se il versamento del prezzo awiene con

I'erogazione a seguito di contratto dt fnanziamento che preveda il versamento diretto delle somme

erogare in favore della procedvra, ela gannziaipotecaria di pdmo gado sul medesimo immobiJe oggetto

di vendita, nel decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto ed il Conselàtore dei Registri

Immobiliari non può esegure Ia trascnzjone del decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca

concessa dalla patte ftnanziata.

Dichíanzione antiriciclaggio. Ai sensi dell'art. 585 comma 4 c.p.c., nel termine fissato per il

versamento del prezzo, I'aggiudic^tàÍro, con dichiarazíone scritta resa nella consapevolezza della

responsabilità civile e penale prevista per le drchiataztont false o mendaci, fornisce al professionista

delegato alla vendita le informazioni prescrttte dall'art.22 del decreto legislativo 21'1,1.2007 n'231.

L'omessa produzione della drchiarazione di cui all'art. 585, quarto cofiuna, c.p.c. impedisce la pronuncia

del decreto di trasferimento per causa imputabile all'aggiudicatario (art. 586, co' 1 c.p'c').

Trasfedmento della proprietà e cancellazíotte dei gravami. Ai sensi dell'art'586 c.P'c., il Giudice

dell'esecuzione, verificato il versamento deI ptezzo e I'assolvjmento dell'obbligo di dtchranzíone

antìriciclaggio, pronuncia il decreto di trasfetimento, col quale ftasferisce all'aggiudicatario il bene

espropriato, e ordina la cancelTazione del1e trascrizioni dei pignotamentj e delle iscrizioni ipotecarie,

anteriori e posteriori alla trascnzione del pignoramento. Esso costituisce utolo pet la trascnzione della

vendita sui libri fondiari. Il decreto di tasferimento della proprietà e di cancellazione dei gravami è

intavolato a cuta del professionista delegato allavendita. Le imposte di cancelTazione dei gravami sono a

carico della massa, le spese d'rntavolazione del decreto sorio a carLco dell'aggiudic^t^flo, per I'intero,

quanto alle anticipaziont,per la metà quanto al compenso, come previsto dalD.M.227/15 commaT.Il

decreto di trasfenmento contiene fingiunzione di rilasciare l'immobile venduto e costituisce titolo

esecutivo per i1 rilascio.

$$s

Liberazione dell'immobile (art. 560 c.p.c.)

Il Giudice dell'esecuzione ordina Iahbenzíone delf immobile, quando non sia abitato dall'esecutato e dal

suo nucleo fami-liare, oppure quando sia occupato da un soggetto terzo pnvo di titolo opponibile alla

procedura, non oltre la pronuncia dell'Ordinaflz^ corr cui è autorizzata Ia vendita o sorto delegate le

relative operazioni.

L0
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euando I'immobile è occupato dal debitore intestatario del diritto espropriato e dal suo nucleo faml7iarc,

il Giudice dell'esecuzione ordina lahberazione con provvedimento emesso contesfualmente al decreto di

uasferimento.

Il debitore'e i famrliari che con lui convivono, non perdono il possesso dell'immobile e delle sue

pefitnenze sino alla pronuncia del decreto di trasferimento, salvo guanto previsto dall'art.560 nono

comma c.p.c., o\rvero nei caso in cui sia ostacolato il diritto di visita di potenziali acquirenti, o comunque

impedito lo svolgimento delle attività degli Ausiliari del Giudice, o quando I'immobile non è

adeguatamente tutelato o mantenuto in uno stato di buona consewazione, o I'esecutato vioia gli altd

obblighi chela legge pone a suo carico, nel qual caso il Giudice dell'esecuzione, sentite le parti ed il

custode, ordina la hberazione dell'immobile.

L'ordine di liberazione è attuato dal Custode g1udiziario, che è anche professionista delegato alla vendita,

secondo le disposizioni del Giudice dell'esecuzione, senzà I'osserwanza delle formalità previste per

I'esecuzione forzata per dlascio di cui agli articoli 605 e seguenti c,p.c., anche successivamente alla

pronuncia del decreto di trasferimento, nelfinteresse e sefiza spese a carrco dell'aggiudicatatio o

dell'assegnatario, salvo espresso esonero del custode ad opera di questi ultimr.

La proprietà del bene ed i conseguenti diritti e oneri sono, rispettivamente, a favore ed a caico

dell,aggiudi càtaÍro, dalfa datadi emissione del decreto di trasferimento, a seguito del vetsamento del saldo

ptezzo, degli oneri tributari e delie spese di vendita.

La vendtta awiene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova; la vendita è a corpo e non a

misura; eventuali dtffercnze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o

riduzione del ptezzo; la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la gannzia per,vizi o

maficarrza di qualità; l'esistenza di eventuali vtzi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta,

oneri di qualsiasi genere, flon potraflno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione delprezzo,

essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni.

Non è possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta, né trasferire un

diritto totalmente o pauialmente diverso da quello posto in vendita.

sss

Spese di trasferimento a cadco dell'aggiudicatario'

Ai sensi dell'art. 2, comma 7, del D.M.227 /201,5, è a cartco dell'aggiudic tatro il pagamento della metà del

compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasfenmento, in cui sono incluse le attività dr

registrazion e, intavolazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, oltre spese tavolart e catastals

e accessori di legge (rimbotso forfettario spese generali nella misura del 107ó, Cassa ptevidenza e I.V.A.

1,t
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nella misura di legge). Il compenso è liquidato dal Giudice tenendo conto dei parametri previsti dall'art.

2 comma I del decreto.

sss

Versamento al creditore fondiado.

Qualora si tratti di procedura esecutiva individuale e tîa l creditori vi sia un Istituto di Credito Fondiado,

parte del prezzo - che sarà indicata all'aggiudicatano dal professionista delegato secondo le direttive del

Giudice dell'esecuzione - cordspondente al credito dell'Istituto predetto per capitale, accessori e spese,

satà versata dall'aggiudicatano direttamente al creditore fondiario, salva \a facoltà per l'aggiudicatario di

subentrare nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore esecutato, ai sensi dell'art. 41, V comma,

D.Lgs. 385/93.

Per tutto quaRto non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

Cori{a l9 dicembre 2025

fessionista delegato
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