Studio Legale
Avv. Annarita Lorefice

via Senatore Damaggio n.99, 93012, Gela (CL)
Tel: 3493980117- Email: annarita.lorefice@vigilio.it-PEC:annalorefice@legalmail.it

TRIBUNALE DI GELA

Sezione Civile- Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Awviso di vendita delegata con modalita sincrona mista

Esecuzione immobiliare n. 72/2023 r.g. es.
Promossa da FINO 2 SECURITISATION s.r.l.contro ...0missis
G.E. dott.ssa P. Castellano

La sottoscritta Avv. Annarita Lorefice, professionista delegata alla vendita dal Giudice delle Es.
Immobiliari del Tribunale di Gela, ex art. 591 bis c.p.c., giusta ordinanza emessa nella procedura
esecutiva n°72/2023 r.g. es. presso il Tribunale di Gela veniva disposta la vendita dei beni qui di

seguito descritti:

Lotto unico: quota di 1/1 di proprieta degli appezzamenti di terreno ubicati a Gela C.da Pappanna ,
della superficie complessiva di ha 11,17, foglio 1 particella 40 e 43;
Prezzo base EURO € 25.132,50

AVVISA

Che il giorno 20 Novembre 2025 alle ore 17:00 presso lo studio del Professionista delegato sito in

Gela via S. Damaggio n. 99, si procedera alla
VENDITA SENZA INCANTO

A norma dell’art. 571, 1 comma, c.p.c., chiunque tranne il debitore, pud presentare 1’offerta in bollo
per I’acquisto personalmente, o a mezzo di procuratore legale, anche ex art.579 III comma c.p.c.

I’offerta dovra avere 1 seguenti requisiti € una volta depositata si avranno i seguenti obblighi:

1)Le offerte dovranno essere contenute in duplice busta chiusa. Sulla prima busta dovranno essere
indicate le sole generalita di chi presente 1’offerta — che pud anche essere persona diversa
dall’offerente o anche uno pseudonimo dell’offerente — il nome del professionista delegato e la data
della vendita. Nessun’altra indicazione — né numero o nome della procedura né il bene per cui
stata fatta I’offerta né I’ora della vendita o altro — deve essere apposta su questa busta esterna:
all’interno di tale busta dovra essere inserita una seconda busta anch’essa sigillata e contenente

I’offerta, che invece rechera 1’indicazione del numero della procedura e del bene per cui viene fatta
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I’offerta. Le offerte di acquisto in busta chiusa dovranno essere depositate presso lo studio del
Professionista delegato sito in Gela via S. Dammaggio n. 99, telefono n. 3493980117 entro le ore
13.00 sino al giorno antecedente alla data di svolgimento della vendita senza incanto previo

appuntamento telefonico.
All’interno della predetta busta dovranno essere inseriti:

2)Contenuto offerta: La dichiarazione di offerta d’acquisto in regola con il bollo, dovra riportare a
pena di inefficacia: 2.a. Le complete generalita dell’offerente (nome, cognome, luogo ¢ data di
nascita, codice fiscale) domicilio, stato civile, recapito telefonico del soggetto a cui andra intestato
I’immobile (non sara possibile intestare I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
I’offerta) il quale dovra presentarsi all’'udienza fissata per la vendita. Nell’ipotesi di persona
coniugata, il regime patrimoniale prescelto e le generalita del coniuge (home, cognome, data e
luogo di nascita, codice fiscale); Qualora I’offerta venga presentata da procuratore, la procura
speciale e¢/o copia autentica della procura generale; qualora I’offerta venga presentata da societa o
altre persone giuridiche o Ente privo di personalitd giuridica dovra essere allegata valida
documentazione comprovante i poteri e la legittimazione del legale rappresentante ossia certificato
di data recente del registro delle imprese (o del registro delle persone giuridiche) dal quale risulti la
costituzione della societa o della persona giuridica ed i poteri conferiti all’offerente, nonché
fotocopia del documento d’identita del rappresentante legale; se 1’offerente € un minore I’offerta
dovra essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare; in caso di
dichiarazione presentata da piu soggetti, I’indicazione di quello, tra questi, che abbia ’esclusiva
facolta di formulare eventuali offerte in aumento; 2.b) L’offerta dovra contenere i dati identificativi
del bene per il quale si presenta con eventuale richiamo al numero del lotto. 2.c) L’offerta dovra
contenere I’indicazione del prezzo che potra essere pari al prezzo a base d’asta o inferiore al prezzo
base fino a ¥ (¢ valida I’offerta che indichi un prezzo pari al 75 % del prezzo base);2.d) Il termine
massimo per il versamento del saldo del presso e degli oneri accessori non potra essere
superiore a 120 giorni; L’offerente puo indicare un termine piu breve per il suddetto versamento e
questa circostanza che sara valutata dal delegato ai fini dell’individuazione della migliore
offerta;2.e) L’offerta dovra contenere la dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e

di essere edotto delle condizioni di fatto e di diritto dell’immobile;
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3) L’offerta dovra contenere in allegato la seguente documentazione: 3.a) Copia di valido
documento di identita e codice fiscale dell’offerente inseriti in busta chiusa; 3.b) a pena di
inefficacia, assegno circolare non trasferibile intestato “Proc. Es. Imm. n.72/2023 R.G.
DELEGATO AVV. A. LOREFICE” di importo non inferiore al decimo del prezzo proposto

nell’offerta, da imputarsi a titolo di cauzione che sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto;

4) L’offerta presentata ¢ irrevocabile, salve le ipotesi stabilite all’art. 571, pertanto essa si terra

conto anche in caso di mancata presentazione alla gara dell’offerente;

5) La deliberazione sulle offerte avverra ai sensi dell’art. 572 cpc; 5.a)Qualora vi sia un’unica
offerta, essa da diritto alla aggiudicazione e sara senz’altro accolta laddove superiore di un quinto
del valore dell’immobile determinato a norma dell’art. 568 c.p.c.;5.b)Qualora vi sia un’unica offerta
pari o superiore al valore determinato a norma dell’art. 568 c.p.c., ma inferiore al medesimo valore
dell’immobile determinato a norma dell’art. 568 c.p.c. aumentato di 1/5, la stessa sara accolta solo
ove non vi sia dissenso del creditore procedente e salvo che il professionista delegato non ritenga
pil conveniente procedere all’incanto, in caso di dissenso del creditore procedente lo stesso dovra
essere manifestato espressamente; la mancata presenza alle operazioni di vendita del creditore
procedente stesso, o di un suo rappresentante, sara considerata quale consenso all’aggiudicazione;
5.c)Nel caso di pluralita di offerte, si procedera, lo stesso giorno, alla gara ai sensi dell’art. 573
c.p.c., il rilancio minimo ¢ stabilito fin d’ora in € 1000,00 per I’unico lotto-; i beni verranno
definitivamente aggiudicati, all’esito di detta gara, a chi avra effettuato il rilancio piu alto entro il
termine un minuto (all’inizio della gara verranno esposte ai partecipanti tutte le modalita della
gara); Nell’ipotesi in cui nessuno degli offerenti aderisca alla gara di cui all’art. 573 c.p.c., 1 beni
potranno essere aggiudicati in base al criterio dell’offerta piu alta tra quelle presentate, salvo che il

professionista delegato ritenga piu conveniente procedere all’incanto;

6) Una volta presentata 1’offerta, in caso di mancata partecipazione alla convocazione fissata, se
I’offerta € 1’unica presentata per quel lotto, il bene sara comunque aggiudicato all’offerente anche
non presente; qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo a base d’asta al creditore
istante; In caso di presenza di diverse offerte valide, si fara la gara tra i diversi offerenti e sulla base
dell’offerta piu alta e nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di

un minuto dell’offerta precedente, non potra essere inferiore al rilancio minimo stabilito al
3
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precedente punto. Il bene verra definitivamente aggiudicato a chi abbia effettuato il rilancio piu alto
e, all’esito della gara, il versamento del saldo dovra avvenire entro il termine indicato nell’offerta

ovvero, in mancanza, nel termine perentorio di 120 (centoventi) giorni dall’aggiudicazione.

Inoltre, sempre nello stesso termine di 120 (centoventi) giorni dall’aggiudicazione 1’aggiudicatario
dovra depositare un importo pari al 20 % del prezzo di aggiudicazione a tiolo forfettario per gli
oneri tributari, i diritti e le spese di vendita, salva la restituzione di quanto versato in eccedenza. In

caso di inadempimento, 1’aggiudicazione sara revocata e 1’aggiudicatario perdera le somme versate.

Pertanto, le spese relative alla registrazione, trascrizione e voltura catastale saranno a carico
dell’aggiudicatario; le spese per la cancellazione delle formalitd pregiudiziali graveranno sulla

procedura.

In ogni caso ove siano state presentate istanze di assegnazione e anche a seguito della gara tra
offerenti, non sia stato raggiunta un offerta pari a prezzo a base d’asta, il bene staggito verra

assegnato al creditore istante a norma dell’art. 588 cpc.

In assenza di adesione alla gara o di mancata presenza degli offerenti, il bene verra aggiudicato dal
delegato a chi ha fatto la migliore offerta; se le offerte saranno uguali, a chi ha fatto I’offerta per

primo ai sensi dell’art. 573 cpc.

Ai fini dell’individuazione della migliore offerta, si terra conto della entita del prezzo, della
cauzione prestata, delle forme e dei tempi di pagamento nonché di ogni altro elemento utile indicato

nella stessa offerta.

L’offerente ha diritto all’aggiudicazione se 1’offerta € pari almeno al prezzo base; se ¢ inferiore ha

diritto all’aggiudicazione solo laddove non vi siano state domande di assegnazione:

7) Con il presente avviso di vendita si rappresenta e si precisa che: 7.a) L’immobile ¢ posto in
vendita nello stato di fatto e di diritto in cui trova; 7.b) Per la descrizione della caratteristiche
tecniche dell’immobile fa fede e si ci riporta integralmente alla pil precisa descrizione contenuta
nella CTU del procedimento; 7c) Ricorrendone i presupposti 1’aggiudicatario potra avvalersi delle
vigenti disposizioni dell’art. 46, comma 5 del TU n. 380 del 6 giugno 2001, nonché dell’art, 40
comma 6 della legge n. 47 del 28 febbraio 1985 e s.m.i., a sue esclusive spese purché presenti
domanda di concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
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trasferimento; 7d) La vendita viene fatta a corpo e non a misura e che eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo a risarcimento, indennita o riduzioni del prezzo; 7e) La vendita forzata non
e soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, ne potra essere
revocata per alcun motivo. 7f) L’immobile se ¢ occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la

liberazione sara effettuata a cura del custode giudiziario;

8)Si richiama espressamente alle norme di legge per quanto sopra non espressamente richiamato e/o

disciplinato.

La partecipazione alla vendita, senza incanto/con incanto implica la conoscenza integrale e
I’accettazione incondizionata di quanto contenuto nella relazione peritale e nei suoi allegati del

presente avviso.

OFFERTA IN MODALITA’ TELEMATICA

1) Le offerte in via telematica devono essere depositate, personalmente ovvero a mezzo di
procuratore ma solo per persona da nominare, a norma dell’art. 579, ultimo comma cpc tramite il
modulo web “Offerta Telematica” del ministero della giustizia a cui é possibile, oltreché visionare

gli allegati sui siti www.astegiudiziaire.it e www.astalegale.net, accedere alla scheda del lotto in

vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica www.spazioaste.it ore 13.00

del giorno precedente la data della vendita, inviandole all’indirizzo PEC del ministero della

giustizia offertapvp.dgsia@aqiustiziacert.it.

2) L’offerta si intende depositata, nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
giustizia.

3) L’offerta a pena di inammissibilita dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverossia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12 comma 5 del D.M. n. 32/2015. In alternativa
e possibile trasmettere 1’offerta ¢ i documenti allegati a mezzo di casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai dell’art. 12 comma 4 e art. 13 del D.M. 32/2015, con
la precisazione che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel

messaggio (0 in uno dei suoi allegati) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di
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accesso previa identificazione del soggetto richiedente ovvero di colui che dovrebbe
sottoscrivere I’ offerta.

L’offerente dovra versare anticipatamente a titolo di cauzione, una somma non inferiore al
dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto
corrente intestato alla procedura esecutiva immobiliare avente il seguente codice IBAN:
IT47B0103083330000005263638-BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA FILIALE DI
GELA Corso Vittorio Emanuele- BIC: PASCITMM, che sara trattenuto in caso di rifiuto
all’acquisto.

I1 bonifico con la causale “Proc. Esecutiva proc. N. 72/2023 cauzione ed acconto spese”,
dovra essere effettuato con congruo anticipo, almeno cinque giorni prima lavorativi, in
maniera tale che le somme versate siano disponibili il giorno precedente 1’udienza di vendita
telematica; qualora, invece, il giorno fissato per la vendita telematica non dovesse essere
riscontrato I’importo versato sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la
tempistica predetta, I’offerta sara considera inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione, all’esito della gara con plurimi offerenti, 1’importo

versato a titolo di cauzione (al netto di eventuali oneri bancari) sara restituito ai soggetti offerenti

non aggiudicatari. La restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico bancario sullo

stesso conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione.

7)

L’offerta redatta in modalita telematica dovra contenere in allegato:

A) Nome, cognome, luogo e data di nascita, codice fiscale, partita iva, residenza o
domicilio, stato civile, recapito telefonico del soggetto offerente, del soggetto cui dovra
essere intestato I’immobile, se I’offerente ¢ in regime di comunione legale dovranno
essere indicati 1 dati del coniuge. Non sara possibile intestare I’immobile a soggetto
diverso da quello che sottoscrive 1’offerta. Se 1’offerente ¢ minorenne, 1’offerta dovra
essere sottoscritto DAI GENITORI PREVIA AUTORIZZAZIONE DEL Giudice
tutelare, tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica, allegando idonea
documentazione.

B) L’ufficio Giudiziario presso cui pende la procedura; C) Anno e numero della procedura;
D) numero del lotto di cui si chiede I’aggiudicazione; E)L’indicazione del referente della
procedura /professionista delegato; F) data e 1’ora fissata alle operazioni di vendita;G) Il

prezzo offerto che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base; H) Il termine
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del pagamento del saldo del prezzo che comunque non potra essere superiore a
centoventi giorni; 1) L’importo versato a titolo di cauzione in misura pari al 10 % del

prezzo offerto, importo che sara trattenuto in caso di rifiuto all’acquisto (E’_possibile il

versamento di una cauzione piu alta, circostanza che potra essere valutata dal

Giudice e dal delegato ai fine di una offerta migliore); J) data, ora e il numero del

CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione; K) IBAN sul conto del
quale e stata addebitata la somma oggetto del bonifico; L) L’indirizzo di posta
elettronica certificata per la vendita telematica, utilizzata per trasmettere 1’offerta o per
ricevere le comunicazioni previste; M) un numero di telefonia mobile per eventuali
comunicazioni.

L’offerta telematica dovra contenere in allegato:

1)copia del documento di identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

2)La documentazione attestante il versamento effettuato sul conto corrente bancario,
intestato alla procedura esecutiva, relativo all’importo della cauzione, sul relativo iban;
3)La richiesta di agevolazione fiscale per prima casa, fatta salva la facolta di depositarla
successivamente all’aggiudicazione, ma prima del versamento del prezzo; 4) Se il
soggetto offerente e coniugato in regime di comunione legale copia del documento di
identita e codice fiscale del coniuge, fatta salva la facolta di depositarli successivamente
all’aggiudicazione, ma prima del versamento del saldo del prezzo;5) Se il soggetto
offerente € minorenne oltre alle copie del documento di identita e codice fiscale del
soggetto offerente anche il documento di identita e relativo codice fiscale di chi
sottoscrive 1‘offerta e copia del documento autorizzativo;6) Se il soggetto offerente €
interdetto copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto
offerente e del soggetto che sottoscrive I’offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudice tutelare; 7)Se il
soggetto offerente & una societa o persona giuridica copia del documento da cui risultano
1 poteri conferiti, mentre se I’offerta ¢ formulata da piu persone, copia della procura per
atto pubblico scrittura privata, rilasciata dagli altri soggetti ma autenticata in favore del
soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. 8)
Se I’offerta ¢ formulata da piu persone copia anche per immagine della procura rilasciata

dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto
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titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del
soggetto che sottoscrive 1’offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di

posta elettronica certificata.
RENDE NOTO CHE
Sia per la vendita con incanto che per quella all’incanto:

1)Tutte le attivita che, a norma dell’art. 571 e segg. c.p.c., debbono essere compiute in cancelleria o
avanti-al Giudice designato o dal Cancelliere o dal Giudice designato, saranno effettuate dal
sottoscritto Professionista delegato presso lo studio di via S. Damaggio n. 99; 2) Che il mancato
pagamento del prezzo determinera la revoca dell’aggiudicazione e 1’aggiudicatario perdera le
somme versate; 3) Che I’aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita; 4) Che per gli immobili realizzati in
violazione della normativa urbanistico edilizia, I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla
disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985 n.47 come integrato e modificato dall’art. 46 del
D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro
120 giorni dalla notifica del decreto idi trasferimento; 5) Che I’immobile viene venduto libero da
iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita,
eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese e carico della procedura; che se
occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile sara effettuata a cura del
custode giudiziario. 6) Che ogni onere fiscale, amministrativo, gli onorari per 1’esecuzione delle
attivita accessorie di regolarizzazione formale derivanti dalla vendita saranno a carico
dell’aggiudicatario. 7) per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge. 8)
L’offerta verra dichiarata inefficace se:8.1) Se perviene oltre il termine stabilito; 8.2) Se I’offerta
e inferiore di oltre ¥ del prezzo stabilito; 8.3) Se I’offerente non presta cauzione, con le modalita
stabilite nell’ordinanza di vendita, in misura non inferiore al decimo del prezzo da lui proposto; se
non si provvede a ricevere o a autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 538 c.p.c.; Se per
il caso in cui la vendita senza incanto non abbia avuto esisto positivo per I’inefficacia delle offerte ,
proceda ad ulteriore vendita senza incanto allo stesso prezzo della precedente; 9) In nessun caso il
professionista delegato alla vendita puo informare e/o dare notizia sulla avvenuta presentazione di
offerte su una determinata vendita; 10)Le buste saranno aperte esclusivamente al momento della

vendita; 11) Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara
8
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anche se superiore neppure se il prezzo offerto sia superiore di oltre un quinto di quello di
aggiudicazione; 12) All’offerente che all’esito della suddetta gara non risultera vincitore verra
immediatamente restituito 1’assegno presentato come cauzione depositati unitamente alle offerte;
13) Che divenuta definitiva aggiudicazione la cauzione ed il saldo prezzo, verranno depositate dal
Professionista delegato sul conto intestato alla procedura e vincolato all’ordine del giudice; 14) Che
qualora il procedimento si basa su credito fondiario, ai sensi dell'art. 41 comma 5, D.Lgs n° 385/93,
I'aggiudicatario ha facolta di subentrare nel contratto di finanziamento purchée, entro 15 giorni dalla
data dell'aggiudicazione definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le
spese; ove non intenda avvalersi della facolta anzidetta, il medesimo dovra, ai sensi dell'art. 41,
comma 4, D.Lgs n°385/93, entro il termine di giorni 120 o nel minor termine indicato nell’offerta,
corrispondere direttamente al creditore fondiario, senza attendere il prosieguo della procedura e la
graduazione dei creditori e previo deposito della dichiarazione di credito da parte del creditore
fondiario approvata dal Giudice dell’Esecuzione, il saldo del prezzo di aggiudicazione, fino a
concorrenza del credito del predetto istituto per capitale, accessori e spese, versando sul conto
acceso dal professionista delegato, con le modalita sopra specificate I'eventuale eccedenza del saldo
del prezzo di aggiudicazione sul credito del fondiario. L’aggiudicatario dovra consegnare al
Professionista delegato quietanza del pagamento effettuato al creditore fondiario. Si applicano le
disposizioni vigenti per quanto qui non previsto ivi comprese le modalita di svolgimento della
vendita. Tutti gli interessati hanno facolta di visionare I’immobile prima della vendita, fissando

appuntamento con il custode tramite il PVP.
INVITA

I creditori costituiti a partecipare all’esame delle offerte fissato nei giorni di cui al presente avviso

per ivi essere sentiti ai sensi dell’art.572 c.p.c..
Gela Il Professionista Delegato

Awv. Annarita Lorefice
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