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TRIBUNALE DI  GELA 

SEZIONE CIVILE- ESECUZIONI IMMOBILIARI 
G. E.  DOTT. SSA PATRIZIA CASTELLANO 

AVVISO DI VENDITA – III  ESPERIMENTO 
Procedura esecutiva immobiliare n.   17/23 R.G. 

Professionista delegato e  custode: Avv. Francesca A. Bellavia 
VENDITA SINCRONA MISTA  

La sottoscritta Avv. Francesca A. Bellavia, (C.F.: BLLFNC82A46D96OK; pec: 

francescaausiliatrice.bellavia@avvgela.legalmail.it), nominata professionista delegato con 

provvedimento dell’8 maggio 2024  nella procedura esecutiva immobiliare n.  17/2023 R.G.Es. Im. 

AVVISA 

che il giorno    12 giugno    2026  alle ore 17,00,  presso lo studio del professionista delegato, sito in 

Gela in via Borromini 8, avrà luogo la vendita telematica sincrona mista,  in ottemperanza  

dell’ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. att. c.p.c., nonché 

in base all’ art. 22 del  decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32. 

In particolare, procederà all’apertura delle buste cartacee e telematiche, alla deliberazione sulle 

offerte e alla eventuale gara per l’acquisto senza incanto del seguente bene immobile, meglio descritto 

in ogni sua parte nella consulenza estimativa  dell’Ing. Sebastiano Amato.     

 
INDIVIDUAZIONE LOTTO 

 
LOTTO UNICO:  Appartamento ubicato in Niscemi, via Orazio Flacco 14, distinto in catasto 

fabbricati al foglio 33, particella 1320, sub 5 cat A/3, classe 2, Vani 3,5, Piano 2, per un totale 113 

mq, di 3,5 vani  distinti in salone, camera da letto, cameretta con ripostiglio e servizi. 

Prezzo base :  €.  25.312,50  
Offerta minima: €.  18.984,37 
Rilancio in caso di gara:  €. 1.500,00 
 

STUDIO  LEGALE   BELLAVIA 

Avv. Francesca A. Bellavia 

 Via Borromini,  8 - 93012 - Gela 

tf/fax (0933)  908428- 902500 
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STATO OCCUPAZIONALE DELL’IMMOBILE  

 Il lotto è nella disponibilità del debitore. 

Custode: Avv. Francesca A. Bellavia.  
INFORMAZIONI EDILIZIE E URBANISTICHE  

Ai sensi dell’art. 173 quater disp. Att. c.p.c., con riferimento alle disposizioni legislative e 

regolamentari in materia edilizia di cui al D.P.R. 38/2001 e alla normativa ivi richiamata dagli 

accertamenti eseguiti e secondo quanto dichiarato dal C.T.U.  Ing. Sebastiano Amato risulta che  
“l’immobile, come dichiarato nel Mod. 47/85-A, (domanda di sanatoria per le opere rientranti nelle 

tipologie di abuso 1 - 2 – 3, di cui alla tabella allegata alla legge 28 febbraio 1985, n. 47), è stato 

ultimato precedentemente al 1/9/67 in area non soggetta a vincoli, in assenza di licenza edilizia o 

concessione, ma appartenente all’area, conforme alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli 

strumenti urbanistici al momento dell’inizio dei lavori; in data 19/06/1987 con Prot. 15910  è stata  

presentata istanza di condono edilizio ai sensi della legge 26/02/1985 n. 47 e L.R. 10/08/1985 n. 37 

e successive modificazioni, relativo all’immobile ubicato in via Orazio Flacco n. 14”.  

Tale istanza è ad oggi in corso di istruttoria;   il completamento è in attesa di integrazione 

documentale richiesta dagli uffici competenti del Comune di Niscemi in data 29/12/1997 con Nota 

Pro. 9800 ad oggetto: Sanatoria abusi edilizi legge 47/85, l/r. 37/85 e . successive modifiche ed 

integrazioni presentata data 19 giugno 1987 Prot. n. 5910, pratica n.3283, località abuso: Via 

Orazio Flacco 14: documentazione richiesta: 

-Elaborati grafici in quadruplice copia; 

-Stralcio particellare con ubicazione fabbricato; 

-Relazione tecnica con conteggi Planovolumetrici; 

-Documentazione fotografica dell’immobile; 

-Dichiarazione stato consistenza opere; 

-Perizia giurata stato consistenza opere; 

-Accatastamento; 

-Certificato idoneità statica; 

-Atto notorio abitaz. e/o di altra/e abitazione/i; 

-Atto d'obbligo mantenimento residenza decennale; 

-Titolo di proprietà in copia autenticata; 

-Atto notorio se esiste o meno verbale dei VV.UU.  
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La  nota di integrazione documentale riporta che  sulla base dei documenti successivamente 

presentati, verranno determinati gli importi definitivi dell’Oblazione e degli Oneri Concessori. 

L’Ufficio si riserva di richiedere eventuale ulteriore documentazione e avvisa che la mancata 

integrazione, nei termini sopraindicati, di quanto richiesto, comporterà l’improcedibilità  

dell’istanza di sanatoria.  

La stima dei costi per la produzione dei documenti richiesti è stata approssimativamente così 

determinata: 

 per elaborati grafici in quadruplice copia - il costo varia a seconda della complessità  

dell'intervento e della dimensione dell'immobile. In media, per casi analoghi, si può stimare 

una spesa compresa tra € 500,00 e € 1.000,00; 

 per lo stralcio particellare con ubicazione fabbricato - il costo si puo stimare in circa € 20,00; 

 per la relazione tecnica con conteggi Planovolumetrici - il costo in media, si può  stimare per 

in un range tra € 200,00 e € 400,00; 

 per documentazione fotografica dell’immobile - il costo varia da € 100,00 a €200,00; 

 per dichiarazione stato consistenza opere - il costo varia tra € 50,00 ed € 100,00; 

 per perizia giurata stato consistenza opere - il costo varia tra € 200,00 e € 400,00; 

 per accatastamento - il costo varia tra € 200,00 e € 400,00; 

 per certificato idoneità statica - il costo varia tra € 200,00 e € 400,00; 

 per atto notorio abitaz. e/o di altra/e abitazione/i - il costo in linea è compreso tra € 50,00 

e €100,00; 

 per atto d'obbligo mantenimento residenza decennale - il costo è compreso tra € 50,00 e € 

100,00; 

 per titolo di proprietà in copia autenticata - il costo è di circa € 20,00; 

 per atto notorio se esiste o meno verbale dei VV.UU. - il costo è di circa € 50,00 e € 100,00. 

 A questi importi vanno ad aggiungersi circa € 800,00 per oblazione, € 500,00 per diritti di 

segreteria e ritiro C.E, così come riportato dal tecnico incaricato dal comune. per cui ad oggi la stima 

per il costo di sanatoria è compresa tra € 2.870,00 e € 4.500,00.  

Trattasi di una stima verosimile dei costi; l’importo definitivo  potrà stabilirsi solo a posteriori, 

dall’analisi dei documenti richiesti” 

Nella determinazione del prezzo base di vendita si è già tenuto conto dei costi.   

MODALITA’ DELLA VENDITA 

Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui è fatto divieto dalla legge –

potranno presentare l’offerta irrevocabile di acquisto in forma cartacea-analogica o telematica in 
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base alla modalità di partecipazione scelta. L’offerta d’acquisto è irrevocabile. Quest’ultima deve 

essere presentata, entro le ore 13:00 del giorno antecedente a quello fissato dalla vendita e 

accompagnata da cauzione a garanzia dell’offerta, di importo pari almeno al 10% del prezzo 
offerto, secondo la modalità in seguito indicata.  

L’importo della cauzione versata sarà trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto. La restituzione della 

cauzione versata tramite bonifico dai non aggiudicatari, avverrà sul conto corrente utilizzato per il 

versamento della cauzione ed al netto degli eventuali oneri se applicati dall’istituto di credito. 

L’offerta d’acquisto sarà inefficace:  

- se perverrà   oltre il termine previsto;  

-  se sarà inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta indicato;  

-  se non sarà accompagnata da cauzione con le modalità stabilite nel presente avviso di vendita. 

  
PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA CARTACEA 

1.Chiunque intenda partecipare alla vendita dovrà depositare presso lo studio del professionista 

delegato in Gela via Borromini 8, l’offerta irrevocabile di acquisto entro le ore 13:00 del giorno 

antecedente a quello dell’udienza di vendita .  

L’offerta dovrà essere contenuta in una duplice doppia busta. Sulla prima busta dovranno essere 

indicate le sole generalità di chi presenta l’offerta – che può essere anche persona diversa 

dall’offerente o anche uno pseudonimo dell’offerente -  il nome del professionista delegato e la data 

della vendita. Nessun’altra indicazione, né numero o nome della procedura, né il bene per cui è stata 

presentata l’offerta, né l’ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta esterna. 

All’interno di tale busta dovrà essere inserita una seconda busta anch’essa sigillata e contenente 

l’offerta che invece recherà l’indicazione del numero della procedura e del bene per cui viene fatta 

l’offerta. 

2. L’offerta di acquisto in bollo (€16,00) dovrà contenere: 

a) cognome e  nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,    

recapito telefonico del soggetto cui andrà intestato l’immobile (non sarà possibile 

intestare l’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l’offerta) il quale 

dovrà presentarsi  all’udienza fissata per la vendita; 

b) se l’offerente è coniugato ed in regime di comunione legale dei beni, dovranno 

essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge;  

c) nell’ipotesi in cui l’offerente agisca quale legale rappresentante, occorre indicare i 

dati identificativi, inclusa la partita IVA o il codice fiscale, accludendone fotocopia, 
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nonché allegare il certificato  del Registro delle imprese da cui risultino   i poteri 

ovvero la procura o l’atto di nomina che giustifichi i poteri;  

d) nell’ipotesi in cui l’offerente sia un minore, l’offerta dovrà essere sottoscritta dai 

genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare;  

e) i dati identificativi  del bene per il quale l’offerta è proposta, con eventuale richiamo 

al numero del lotto;  

f) l’indicazione del prezzo offerto, che potrà essere pari al prezzo a base d’asta o 

inferiore al prezzo base fino ad 1/4 ( è valida l’offerta che indichi un prezzo pari al 

75% del prezzo base);  

g) l’indicazione che il termine massimo per il versamento del saldo del prezzo e degli 

oneri accessori non potrà essere superiore a 120 gg; l’offerente può indicare un 

termie più breve, circostanza che sarà valutata dal delegato ai fini 

dell’individuazione della migliore offerta;  

h)  l’indicazione della propria residenza o l’elezione di domicilio nel circondario del 

Tribunale di Gela; in mancanza le comunicazioni verranno effettuate presso la 

cancelleria del Tribunale di Gela;  

i) l’indicazione dell’istituto mutuante laddove l’offerente intenda versare il prezzo 

tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobile;  

j) l’espressa dichiarazione di   aver preso visione  della perizia di stima.  

All’offerta sottoscritta dal soggetto a favore del quale dovrà essere intestato il bene,   dovranno  

essere  allegati – inseriti anch’essi in busta chiusa- una fotocopia del documento di identità 

dell’offerente nonché a pena d’inefficacia dell’offerta da assegno circolare non trasferibile pari 

al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, intestato ad “ Avv.   Francesca A. Bellavia   

professionista delegato R.G.Es. Im.   17/2023 del Tribunale di Gela”,  che sarà trattenuto in casi 

di rifiuto dell’acquisto.  

 

PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA TELEMATICA 
1. Le offerte in via telematica devono essere depositate, personalmente ovvero a mezzo di avvocato, 

ma solo per persona da nominare, a norma dell’art. 579 c.p.c ultimo comma,  tramite il modulo 

web “Offerta Telematica” messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la 

compilazione guidata dell’offerta telematica per partecipare ad un determinato esperimento di 

vendita, ed a cui è possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale 

www.spazioaste.it., entro le ore 13:00 del giorno antecedente la data della vendita. Dal modulo 

web è scaricabile il “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica”. 
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2. L’offerta d’acquisto telematica ed i relativi documenti allegati dovrà essere inviata all’indirizzo 

PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it e si intenderà depositata nel 

momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di 

posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. 

3. L’offerta, a pena di inammissibilità, dovrà essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando 

un certificato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un organismo incluso nell’elenco 

pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica 

certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015. 

In alternativa, è possibile trasmettere l’offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta 

elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del 

D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica 

certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle 

credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe 

sottoscrivere l’offerta (questa modalità di trasmissione dell’offerta sarà concretamente operativa 

una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalità di cui all’art. 13, 

comma 4 del D.M. n. 32/2015). 

L’offerente dovrà versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari al dieci per cento 

(10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario 

intestato  a  R.G.E. 17.2023 IMMOBILIARE TR.GELA acceso presso CREDIT AGRICOLE 

IBAN:  IT33O0623083330000015334094.Tale importo sarà trattenuto in caso di rifiuto 

dell’acquisto.  

4. Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. 17/2023 R.E del Tribunale di Gela cauzione ed 

acconto spese”, dovrà essere effettuato in modo tale che l’accredito delle somme abbia luogo 

entro il giorno precedente l’udienza di vendita telematica; qualora invero il giorno fissato per la 

vendita telematica non dovesse essere riscontrato l’importo versato sul conto corrente intestato 

alla procedura secondo la tempistica predetta l’offerta sarà considerata inammissibile. Si 

raccomanda, pertanto, agli offerenti di effettuare il bonifico almeno 5 giorni prima della data 

ultima prevista per il deposito delle offerte e comunque tenendo conto dei giorni che il proprio 

istituto di credito impiega per l’effettivo trasferimento delle somme sul conto corrente del 

beneficiario del bonifico.  

5. In caso di mancata aggiudicazione, all’esito della gara, in caso di plurime offerente l’importo 

versato a titolo di cauzione, al netto di eventuali oneri bancari sarà restituito ai soggetti offerenti 

non aggiudicatari. La restituzione avrà luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto 

corrente utilizzato per il versamento della cauzione.  
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6. L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) 

in modalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo può essere 

pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, tramite il servizio “Pagamento di bolli 

digitali” presente sul Portale dei Servizi Telematici https://pst.giustizia.it, seguendo le istruzioni 

indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica”. 

7. L’offerta d’acquisto è irrevocabile e deve contenere i dati identificativi dell’art. 12 del DM 32 

del 2015 tra cui: 

- il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, 

domicilio, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un 

codice fiscale rilasciato dall’autorità dello Stato, dovrà indicare il codice fiscale rilasciato 

dall’autorità fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto 

dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015;  

- se l’offerente è coniugato in comunione legale di beni dovranno essere indicati anche i dati 

del coniuge; 

-  se l’offerente è minorenne, l’offerta dovrà essere sottoscritta digitalmente - o, in alternativa, 

trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - da uno dei genitori, 

previa autorizzazione del Giudice Tutelare; 

-  se l’offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno l’offerta deve 

essere sottoscritta - o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la 

vendita telematica - dal tutore o dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del 

giudice tutelare; 

- l’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; 

- l’anno e il numero di ruolo generale della procedura; 

- il numero o altro dato identificativo del lotto; 

- l’indicazione del referente della procedura; 

- la data e l’ora fissata per l’inizio delle operazioni di vendita; 

- il prezzo offerto che potrà essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base; 

- il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120 giorni 

dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione feriale- sarà invece possibile indicare un 

termine inferiore, circostanza che verrà presa in considerazione dal delegato o dal giudice per 

l’individuazione della migliore offerta); 

- l’importo versato a titolo di cauzione in misura pari o superiore al 10% del prezzo offerto, 

importo che verrà trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto (è possibile il versamento di una 

cauzione più alta, circostanza che verrà presa in considerazione dal delegato o dal giudice per 
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l’individuazione della migliore offerta); 

- la data, l’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione; 

- il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico; 

- l’indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica 

certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere l’offerta e per ricevere le 

comunicazioni previste; 

- l’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste. 

 
ALLEGATI ALL’OFFERTA  CARTACEA E/O TELEMATICA 

All’offerta dovranno essere allegati: 

1. copia del documento d’identità e del codice fiscale del soggetto offerente; 

2. se il soggetto offerente è extracomunitario, copia del permesso di soggiorno in corso di validità;  

3. la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto 

pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della cauzione, da 

cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale è stata addebitata la somma oggetto del 

bonifico; 

4. la richiesta di agevolazioni fiscali  (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”), salva la facoltà 

depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo; 

5. se il soggetto offerente è coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del documento 

d’identità e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facoltà del deposito successivo all’esito 

dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);                        

6. se il soggetto offerente è minorenne, copia del documento d’identità e copia del codice fiscale 

del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento 

di autorizzazione; 

7. se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del 

documento d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che 

sottoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e 

dell’autorizzazione del giudice tutelare; 

8. se il soggetto offerente è una società o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, 

certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o l’atto di nomina 

che giustifichi i poteri; 

9. se l’offerta è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli 

altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della 
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casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure dal soggetto  che effettua 

l’offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.  
 

UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA 

All’udienza di deliberazione sulle offerte, coloro che hanno scelto la presentazione dell’offerta 

cartacea dovranno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro che 

hanno scelto la presentazione telematica dell’offerta, dovranno partecipare online ovunque si trovino, 

esclusivamente tramite l’area riservata del sito  www.spazioaste.it , accedendo alla stessa con le 

credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle 

operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica 

certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere l’offerta.  

Le buste presentate con la modalità cartacea- o supporto analogico,  saranno aperte alla presenza del 

professionista delegato e degli offerenti e saranno inserite nella piattaforma www.spazioaste.it a cura 

del professionista delegato.  

Le buste presentate con la modalità telematica saranno aperte dal delegato tramite la piattaforma del 

gestore della vendita telematica  www.spazioaste.it  

Il giorno della vendita, il delegato redige il verbale utilizzando i dati riportati nel PGVT, rendendo 

noto a tutti i partecipanti il contenuto delle offerte depositate, dando lettura ai presenti delle offerte 

telematiche e riportando nel PGVT i dati delle offerte su supporto cartaceo, immettendo, altresì, i dati 

di interesse riguardanti lo svolgimento delle operazioni di vendita.  

In seguito alle necessarie verifiche sulla regolarità formale della partecipazione e sul versamento 

della cauzione, il delegato provvede all’ammissione o meno dei partecipanti alla vendita. In caso di 

gara, gli eventuali rilanci saranno formulati nella medesima unità di tempo, sia in via telematica, sia 

comparendo innanzi al delegato alla vendita. 

L’offerta, salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c. è irrevocabile, pertanto di essa si terrà conto 

anche in caso di mancata presentazione alla gara dell’offerente; quindi, anche nel caso di mancata 

presenza innanzi al delegato o connessione da parte dell’unico offerente, l'aggiudicazione potrà 

comunque essere disposta in suo favore. 

In caso di unica offerta, se l’offerta è per un importo pari o superiore al prezzo base d’asta sopra 

indicato il delegato procederà all’aggiudicazione all’unico offerente;  se il prezzo offerto è inferiore 

rispetto al prezzo stabilito nell'ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto, si farà  

luogo alla vendita quando  non vi sia seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova 

vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell'articolo 588 c.p.c.  

Il professionista delegato avverte che copia di eventuali istanze di assegnazione ex. art. 589 c.p.c. 
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dovranno essere depositate dieci giorni prima della data fissata per la vendita presso lo studio del 

professionista.  

Nell’ipotesi di presentazione di più offerte valide si procederà a gara tra gli offerenti con la modalità 

sincrona mista sul prezzo offerto più alto (tanto, anche in presenza di due o più offerte di identico 

importo); la gara, quindi, avrà inizio subito dopo l’apertura delle offerte ed il vaglio di ammissibilità 

di tutte le offerte ricevute. In caso di gara, trascorsi due minuti/sessanta secondi dall’ultima offerta, 

senza che ne segua un’altra maggiore, l’immobile sarà aggiudicato all’ultimo offerente. 

In caso di adesione alla gara: 

- qualora all’esito della stessa l’offerta maggiore formulata sia pari o superiore al prezzo base 

d’asta, il bene sarà aggiudicato al maggior offerente; 

- se il prezzo offerto è inferiore rispetto al prezzo stabilito nell'ordinanza di vendita in misura 

non superiore ad un quarto, si farà  luogo alla vendita quando  non vi sia seria possibilità di 

conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non sono state presentate istanze di 

assegnazione ai sensi dell'articolo 588.                    

In caso di mancata adesione alla gara il bene sarà aggiudicato al migliore offerente se la sua offerta 

sarà di importo pari o superiore al prezzo base d’asta.  Se il prezzo offerto è inferiore rispetto al 

prezzo stabilito nell'ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto, si farà  luogo alla 

vendita quando  non vi sia seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita 

e non sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell'articolo 588 c.p.c.  

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando così la mancata 

volontà di ogni offerente di aderire alla gara), l’aggiudicazione avverrà sulla scorta degli elementi di 

seguito elencati (in ordine di priorità): 

- maggior importo del prezzo offerto;  

- a parità di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata; 

- a parità altresì di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo; 

- a parità altresì di termine per il versamento del prezzo, priorità temporale nel deposito dell’offerta. 

Il gestore tecnico della vendita telematica, Astalegale.net s.p.a  , allestisce e visualizza sul proprio 

sito un sistema automatico del termine fissato per la formulazione dei rilanci. I rilanci e le 

osservazioni di ciascun offerente telematico saranno riportati nell’area riservata del sito 

www.spazioaste.it e resi visibili agli altri partecipanti ed al delegato alla vendita. La piattaforma 

sostituirà, nell’area riservata ai partecipanti, i nominativi degli offerenti con pseudonimi o altri 

elementi distintivi in grado di assicurare l’anonimato. I dati contenuti nelle offerte cartacee nonché i 

rilanci e le osservazioni dei partecipanti alla vendita comparsi avanti al delegato saranno riportati da 
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quest’ultimo nell’area riservata del sito www.spazioaste.it  e resi visibili a coloro che parteciperanno 

alle operazioni di vendita con modalità telematiche. 

Terminata la vendita, il professionista delegato procederà all’eventuale aggiudicazione, e stilerà 

apposito verbale. 

In caso di offerta per persona da nominare, l’aggiudicatario, ai sensi dell’art. 583 c.p.c., deve entro 

tre giorni dall’aggiudicazione, depositare presso lo studio del professionista delegato dichiarazione 

con l’indicazione del nome della persona per la quale ha presentato l’offerta corredata da procura 

avente data anteriore a quella fissata per l’esame delle offerte; in mancanza di detta dichiarazione,   

l’aggiudicazione diventa definitiva a nome di colui che ha formulato l’offerta.  

L’aggiudicatario dovrà versare il residuo prezzo (detratto l’importo già versato a titolo di cauzione), 

nel termine indicato nell’offerta o, in mancanza, nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione 

(termine non soggetto a sospensione feriale); nello stesso termine e con le medesime modalità 

l’aggiudicatario dovrà versare l’ammontare delle imposte di registro, ipotecarie e catastali, nella 

misura prevista dalla legge e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso spettante al 

professionista delegato ex art.2, comma settimo, D.M. 227/2015 (come indicatagli dallo stesso 

professionista). 

Ai sensi dell’art. 1193 c.c. è stabilito che qualunque somma versata sarà imputata prima alle spese 

di trasferimento e poi al residuo prezzo.  

Il mancato versamento nel termine stabilito del saldo prezzo nonché delle somme necessarie al 

pagamento degli oneri tributari, alla cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, alla 

trascrizione del decreto di trasferimento ed ogni altra spesa di legge, comporterà che il giudice 

dell'esecuzione con decreto dichiarerà la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncerà la perdita della 

cauzione a titolo di multa, salvo il risarcimento del maggiore danno ai sensi dell’art. 587 c.p.c. e 177 

disp. att. cpc. 

Il professionista delegato  

     AVVERTE CHE  

Tutte le attività che, a norma dell’art. 571 e segg. c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria o 

dinanzi al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere, saranno effettuate dal Professionista Delegato. 
La partecipazione alla vendita implica la  lettura  integrale  della relazione peritale e dell’avviso 
di vendita e l’accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso e nelle 

disposizioni generali in materia di vendite immobiliari sincrone miste. 
Tutti gli interessati hanno facoltà di visionare l’immobile prima della vendita, fissando appuntamento 

col custode tramite il portale delle vendite pubbliche, in particolare nel dettaglio dell’inserzione, 
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raggiungibile tramite la maschera di ricerca del sito https://pvp.giustizia.it,  è presente il pulsante per 

la richiesta di prenotazione della visita che apre l’apposito modulo.  

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali 

pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive, anche in riferimento alla Legge n. 

47/85 come modificato ed integrato dal DPR 380/2001, e fermo il disposto dell’art. 2922 c.c., nonché 

alle condizioni stabilite nel “Regolamento per la partecipazione alla vendita telematica sincrona a 

partecipazione mista, ai sensi del DM 32/2015” (pubblicato sul sito www.spazioaste.it  ) . 

La vendita è a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun 

risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. La vendita forzata non è soggetta alle norme 

concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo. 

Conseguentemente, l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, 

oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale 

necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e 

dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti 

e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o 

riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni operando congrua 

riduzione del prezzo. 

L’aggiudicatario o l’offerente già  al momento della presentazione della domanda di partecipazione 

alla vendita, dovrà inoltre dichiarare di essere edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle 

descrizioni indicate nell’elaborato peritale. 

L’immobile viene venduto libero solo da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti di 

competenza della procedura e solo queste saranno cancellate a spese e cura della procedura. 

Le altre formalità siano o meno opponibili, non verranno cancellate dal giudice dell’esecuzione, ma 

resteranno a carico dell’aggiudicatario.  

Qualora l’aggiudicatario non lo esenti, il custode procederà alla liberazione dell’immobile ove esso 

sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura esecutiva sino 

all’approvazione del piano di riparto.  

La proprietà del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore e a carico dell’aggiudicatario dalla data 

di efficacia del decreto di trasferimento.  

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico dell’aggiudicatario. A suo carico saranno 

poste le spese sostenute per l’esecuzione delle formalità di registrazione, trascrizione e voltura 

catastale, così come previsto dal D.M. 227/2015, nonché la quota del 50% (oltre spese generali in 

misura del 10%) del compenso spettante al delegato per le attività svolte al fine di garantire il 

trasferimento dell’immobile.  
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L’aggiudicatario o l’offerente già  al momento della presentazione della domanda di partecipazione 

alla vendita, salva la facoltà depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento 

del saldo prezzo, potrà dichiarare che intende richiedere la tassazione  agevolata per l’acquisto della 

prima casa e/o prezzo valore.  

Si avverte che il regime fiscale e le imposte a cui è soggetta la vendita saranno determinati dopo 

l’aggiudicazione, sulla base della normativa vigente, delle eventuali esenzioni previste a favore 

dell’offerente, dai competenti Uffici.  

Ai sensi dell’art. 585 c.p.c., comma 3, l’aggiudicatario potrà versare il prezzo tramite mutuo 

ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita, rivolgendosi preventivamente 

alle banche che offrano detto servizio. In questo caso l’aggiudicatario dovrà indicare nella propria 

domanda di partecipazione l’istituto di credito mutuante e il versamento del saldo del prezzo sarà 

effettuato direttamente dall’istituto di credito. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme saranno 

restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.  

Qualora uno dei creditori sia un Istituto di Credito fondiario che abbia fatto richiesta ex. art. 41 

T.U.B., l’aggiudicatario, nel termine previsto per il pagamento, dovrà versare direttamente all’Istituto 

di Credito Fondiario, la parte del prezzo corrispondente al capitale, interessi, accessori e spese della 

procedura, nei limiti di quanto previsto dall’art. 2855, detratte le spese della procedura e quelle per 

l’eventuale definitiva liberazione dell’immobile, nella misura fissata  nell’ordinanza di vendita e che 

comunque   sarà comunicata dal delegato. 

Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di mutuo 

fondiario, l’aggiudicatario, ai sensi dell’art.41 comma 5 del D. Lgs. 1/9/93 n.385, ha facoltà di 

subentrare nel contratto di mutuo purché entro 15 (quindici) giorni dalla data di aggiudicazione 

definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le spese; eventuali disguidi od 

omissioni nell’indicazione del calcolo da parte dell’istituto di credito o contestazioni del medesimo 

da parte dell’aggiudicatario non potranno essere addotte come giusta causa per il mancato 

versamento del prezzo e l’aggiudicatario sarà tenuto al pagamento nel termine indicato nell’offerta 

oppure nel termine di 120 giorni all’esito della gara. 

 Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, l’aggiudicatario potrà 

avvalersi, ove ne ricorrano i presupposti, delle disposizioni di cui all’art. 40, Legge 28 Febbraio 1985 

n. 47, cosi come modificato dall’art. 46 del  D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purchè presenti domanda 

di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.   

Maggiori informazioni   potranno essere fornite dal  Professionista delegato Avvocato  Francesca A. 

Bellavia, (C.F.: BLLFNC82A46D96OK; pec: francescaausiliatrice.bellavia@avvgela.legalmail.it; 

TEL: 0933: 908428) e dalla Cancelleria del Tribunale di Gela.  
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La pubblicità sarà effettuata a norma dell'art. 490 del c.p.c. secondo le modalità stabilite dal G.E.: 

- pubblicazione dell'ordinanza, dell’avviso di vendita e  della perizia sul portale delle vendite 

pubbliche del Ministero della Giustizia al seguente indirizzo https://pvp.giustizia.it/pvp e sul 

siti internet www.astalegale.net   e  www.astegiudiziarie.it . 

Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legge. 

  

Gela,   03/03/2026      Il Professionista Delegato 

        Avv.  Francesca A. Bellavia  
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