TRIBUNALE DI GENOVA
G.D. Dott. Andrea Balba
Sezione Fallimentare
AVVISO DI VENDITA
TELEMATICA SINCRONA MISTA
FALLIMENTO GHELFI E PIANO DI GHELFI P. SAS N. R.G. 90 / 2014

La sottoscutta Rag DRAGHI CLARA — commercialista — con studio in Chiavari Piazza
Matteorrt  22/2  telefono  0185/325062 cf  DRGCLRS3P621D512K pec
90.2014genova@pecfallimend:it in qualiri di Curatore del Fallimento Ghelfi e Piano di
Ghelfi Pierangelo & ¢ s.as,

Visto il Programma di Liquidazione del 05/01/2015;

Vista la penzia estimativa del Geom. Paolo Nassano in allegato facente parte del
presente avviso di vendita successivamente inteprata a seguito dell’Atto di
permuta del 19/09/2024 a firma notaio Alberto Ceechini di Chiavari, repettorio
n. 40.270, raccolta n. 16.586, registrato a Genova il 20/09/2024 al n. 30.989/171
con il quale st sono modificate alcune quote di proprieti in capo al Sig. Ghelfi
Pierangelo favorendo una integrale ricomposizione dei lotti e consentendo alla
Procedura di porli in vendita quali interamente di propricta del predetto socio
accomandatanio;

- Visto il primo tentativo di vendira del 25/06/2025 andato desecto;

- Vista Pavtotizzazione del Signor Giudice Delegato del 04/07/2025 che
autonzzava la prosecuzione nelle vendite con la pubblicazione di un secondo
avviso che prevedesse la riduzione complessiva della base d’asta del 30%;

AVVISA

che 1 giorno 30/10/2025 avii luogo presso Paula 46 del ‘Tribunale di Genova, Plazza
Portorta 1, Piano 111, nonché sul portale telematico wwwastetelematocheir, la vendita
senza incanto con modalitd telematica sincrona mista, ovvero sia con modalita
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telematica che cartacea, Vevenruale gara tra gli offerentl, al senst degli atte. 571 e seguend
c.p.c. degh immobilt come di sepuito descritti.

Si informa che in relazione all'orario di inizio delle operazioni di vendita lo stesso
verra indicato in corrispondenza della descrizione del singolo lotto.

EE LR

Descrizione deglt immobali:

LOTTO 1: 100% della proprieta di immaobile ad uso appartamento sito in Comune
di Genova Via PN, Cambiaso n® 4 interno 5.

‘Lrattasi di un appartamento posto al piano seconde di un fabbrcato di 6 piani, dotato di
accesso dalle scale condominiali ¢ costituito da n. 4 locali oltre ai servizi, distribuzione e
n. 3 poggioli.

Dati catastali: Sezione R, Sezione Urbanistica RIV, foglio 34, mappale 222, Subalierno 7,
Zona censuaria 4, Categoria A/3, Classe 3, Consistenza 5,5 vani, metri quadsi 85, Piano 2,
Rendita € 525,49.

Confini: sotto con il Piano ptimo, sopra con il Piano terzo, da notd in senso aratio con
muro perimetrale, appartamento interno 6, vano scala ¢ muro perimetrale.

Stato di occupazione: libero

Accertamento conformitd urbanistico-edilizia e catastali: il tutto come meglio
descritto nella relazione a firma del CT.U Geometra Paolo Nassano ed oggetio di
integrazione a seguito dell’atto di permuta del 19/09/2024 piu sopra descritto che
costituiscono unico corpo e parte integrante del presente avviso di vendita. Si
evidenzia come il valore di base d’asta indicato nella predetta Relazione inteprativa in €

85.475,00 regredisca nel presente secondo tentativo di vendita ad € 59.832,50.

L'aggiudicatario potrd avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, comma 5, del DR,
6.6.2001 n. 380 e delParc 40, comma 6, della I.. 47/1985. Eventuali abusi urbanistici
dovranno essere regolatizzati a cura e spese dell’aggiudicatario, ove le normative vigenti lo
consentano; in difetto Pinmobile dovra essere fAmesso in pristino sempre a spese
dellaggiudicatario.

In ordine a quanto gia indicato pid sopra relativamente all’obbligo di prendere
visione dell’Elaborato Peritale, si segnala in particolare di prendere attenta visione

della Relazione Peritale del Geometra Paolo Nassano con particolare riferimento

nonché ai costi che dmarranng integralmente a carico dell’acquirente 'immobile.

Iimmobile risulta munito dell'atiestato di certificazione enerpetica, codice identificativo
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107202510467, rilasciato dal Geometra Paolo Nassano iscritto nell'Elenco Regionale
della Regione Liguria dei professionist abilitati al n.902 di cui al rilascio della certificazione
energetica allepata al presente avviso di vendita,

Si_evidenzia inoltee che fa parte del lotto 1 (ex lotto 6) ¢ quindi _da vendersi
unitamente all’appattamento pit_sopra descritto anche un box pertinenziale
individuato separatamente nella Perizia a firma del Geometra Nassano allegata al

presente avviso (ex lotto 3) e che qui di seguito viene descritto:

100% della proprieta di immobile ad uso box sito in Comune di Genova Via E
Vezzani n.35, box n.28.

Trattast di un box posto al piano lerra di un fabbricato residenziale/comimerciale, dotato
di accesso dall'area e dal corsello comunce prospiciente direttamente su Via I Vezzani.
L'immobile s1 sviluppa al piano Tetra, ¢ identificato dal n. 28 ed ha una superficie
commerciale di mq 14.

Dati catastali: Sezione R, Sezione I_Tr[J;mi'-il'im RIV, foglio 34, mappale 107, Subalterno
24, Zona censuaria 4, Cateporia C/6, Classe 5, Consistenza 14 metni, Piano Terra, Rendita
€ 103,39

Confini: sotto con il suolo, sopra con il Plano Terra, da notd in senso orario con posto
auto n.15, box n.29, corsello, box n.27, posto auto n.16.

Stato di occupazione: attualmente libero.

I1 Box pertinenziale di cui sopra risulta asservito all'appartamento sito nel Comune
di Genova Via P.N. Cambiaso n® 4 interno 5, censito a NCEU di Genova al foglio
n.34, mappale n.222, subalterno 7, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 3,
consistenza 5,5 vani, posto al piano secondo, rendita € 525,49 piti sopra descritto.

Vincolo costituito con I'atto di acquisto redatto dal Notaio Marsano di Genova in
data 25/03/1991 Repertorio n.14.083, Raccolta n.5.848.

Accertamento conformita urbanistico-edilizia e catastali: 1l o come meglio
descritto nella relazione a firma del C'TU. Geomewra Paolo Nassano ed oggetto di
integrazione a seguito dellatto di permuta_del 19/09/2024 di cui sopra che
costituisce unico corpo e pacte integrante del presente avviso di vendita.Si evidenzia
come il valore di base d'asta indicato nella predetta Relazione integrativa in € 17.010,00
regredisca nel presente secondo tentativo di vendita ad € 11.907,00.

L'aggiudicatario potra avvalerst delle disposizioni di cut all’act. 46, comina 5, del DPR
6.6.2001 n. 380 c dell’art. 40, comma 6, della L. 47/1985. Eventuali abusi urbanistici
dovranno essere regolarizzal a cura e spese dell’ 1p\pmcllmmuo ove le normative vigend lo
consentano; in difetto limiobile dovea essere rimesso in pristino sempre a spese
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dell’aggiudicacario.

In ordine a quanto gia indicato pin sopra relativamente all’abbligo di prendere
visione dell’Elaborato Peritale, s1 segnala in particolare di prendere attenta visione
della Relazione Peritale del Geometra Paolo Nassano con particolare riferimento
alle precisazioni in materia di vincolo di pertinenzialitd ¢ vincoli urbanistici
nonché ai costi che Admarranno integralmente a carico dell’acquirente 'immobile.
Premesso quanto sopra la base d’asta dellintero lotto si attesta quindi a
complessivi € 71.739,50.

LOTTO 2: 100% della propricta di immobile ad uso box sito in Comune di Genova
Via Stuggia snc.

Trattasi di un box posto al piano Terra di un [abbrcato su 2 piani, dotato di accesso diretto
su Via Stugpia,
L'immobile si sviluppa al piano Terra ed ha una superficie commerciale di mq 22.

Dati catastali: Sczione R, Sezione Urbanistica RIV, foglio 34, mappale 60, Subalterno 56,
Zona censuartia 4, Categoria C/6, Classe 4, Consistenza 22 metri, Piano Terra, Rendita €
138,62

Confini: sotto con il suolo, sopra con 1l ptimo Piano, da nord 1n senso orato con Via
Stuggia, [abbricato di Via Stuggia 2R, box n.4 di Via Vezzani civico 22, box n.5 di Via
Vezzani n.22.

Stato di occupazione: Attualmente I'immobile ¢ locato con regolare contratto di affitto
registrato odginariamente in Genova il 07/03/2003 al a. 2074,

Accertamento conformita urbanistico-edilizia e catastali: il tutto come meglio
descritto nella relazione a firma del CT.U. Geometra Paolo Nassano ed oggetto di
integrazione a seguito dell’atto di permuta del 19/09/2024 pit sopra descritto che
costituisce unico corpo e parte integrante del presente avviso di vendita.Si evidenzia
come i valote di base d’asm indicato nella predeua Relazione integrativa in € 28,710,00
regredisca nel presente secondo tentativo ad € 20.097,00.

L'aggiudicatario potrd avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, comma 5, del DPR.
6.6.2001 n. 380 ¢ dell’art. 40, comma 6, della L. 47/1985. Eventuali abust urbantstici
dovranno essere regolarizzad a cura e spese dell’agpiudicatario, ove le normative vigenti lo
consentano; in difetto Pimmobile dovra esscte rimesso in phstino sempre a spesc
dell’aggiudicatario.

In ordine a quanto gia indicato piu sopra relativamente all’obbligo di prendere
visione dell’elaborato peritale, si segnala in particolare di prendere attenta visione
della Relazione Peritale del Geometra Paolo Nassano con particolare riferimento
alle precisazioni in materia di vincoli utbanistici nonché ai costi che rimarranno
integralmente a carico dellPacquirente Pimmobile.
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I1 Professionisra Delegato, premesso:

U che il Giudice Delegato ha disposto procedersi con la madalitd della VENDITA
TELEMATICA SINCRONA MISTA;

[J che, conseguentemente, gli offerent potranno, a loro scelta, presentare offerta ¢
cauzione, In via alternativa, su supporto cartaceo oppure su supporto telematico;

U che coloto che formuleranno Pofferta cartacea dovranno partecipare alla gara
comparendo allinditizzo e alla data fissata per la vendita pitt oltre indicata, mentre coloro
che formuleranno l'offerta con modalita telematica dovranno partecipare alle operazioni
di vendita con la medesima modaliti collegandosi sul portale del gestore della vendita
telematica,

AVVISA

che il Giudice Delegato ha ordinato la vendita dei beni sopra descritti ¢ fissa la vendita:

LOTTO 1: 100% di propricta di un immobile ad uso appartamento sito in Comune
di Genova, Via PN. Cambiaso n.4 interno 5 e del 100% della proprieta di immobile
ad uso box, pertinenziale al’immoabile, sito in Comune di Genova Via F. Vezzani
n.35, box n.28, per il giorno 30 Ottobre 2025 alle ore 15.00 presso il Tribunale di
Genova, Piazza Portoria 1, Piano III, Aula 46, al prezzo di € 59.832,50 e di €
11.907,00 e cosi complessivamente € 71.739,50 equivalente alla base d’asta
determinata in Perizia dedotta del 30%.

Satanno comunque ritenute valide, al fine di partecipare alla gara, offerte non infedori di
oltre un quarto nspetto al prezzo base d’asta ¢ quindi non infetiori ad € 53.804,63 (come
da condizioni sotto ripartate).

In caso di pluralita di offerte cartacee /o telematiche valide si procederd con la gara fra
tutti gli offerenti partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dellofferta piti alta
pervenuta,

La gara, che st svolgera in modaliti sincrona mista, avri inizio al termine delle operazioni
per lesame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente
comunicate dal professionista delegato al termine dell'apertura delle buste a tutt gli
offercnti on line ¢ present personalmente ammessi alla gara sincrona mista. ‘I'ra un’offerta
ed una successiva olferta poud trascortere un tempo massimo ¢i due minuti.

La misura minima del rialzo € paci ad € 2.000,00.
Si precisa che in caso di gara, in fase di aumento, il nlancio non pud prevedere importi con
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decimali.

La gara sincrona musta sara dichiarata conclusa quando sard trascorso il tempo massimo
senza che vi siano state offerte on line o analogiche migliorative rspeuo all’uluma offerra
valida. [offerente che avea fatto Pultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del
bene.

FATTA AVVERTENZA che tutte le ativita, che a norma degli artt. 570 ¢pe e ss.
debbono essere compiute in Cancelleria 0 davanu al Giudice o dal Cancelliere o dal
Griudice, sonao effertuate dal Professionista delegato presso il proptio domicilio indicato in
epigrale.

SI SEGNALA CHE

La gara si svolgeri nelle forme dellasta sincrona mista presso il Tribunale di Genova,
Piazza Portoria 1, Piano 1II, Aula 46 con Padozione di rutte le misure
precauzionali/sanitatic che saranno all’epoca vigent, a ineno che nel frattempo non
intervengano  successivi  provvediment della Sezione e¢/o dei singoli Giudici
dell’esecuzione che, a causa della recrudescenza dell’emergenza pandemica, prevedano una
diversa ubicazione della sala di gara (es. presso lo studio del delegato o altea aula atirezzata;
ovvero una diversa forma per le modalitd di svolgimento dt'.]la_gm'ﬂ stessa (asta sincrona
telematica; asta asincrona).

In tal caso tuttd ali provvediment saranno resi conoscibili con apposita pubblicazione sul
sito web del Tribunale di Genova (wwwibunalegenovail) e saranno cotnunicati
tempestuvamente at Consigh degli Ordini professionali interessati perché It trasmettano ai
loro iscricti.

Sara pertanto preciso onere dei partecipanti all’asta consultare preventivamente il
sito del Tribunale di Genova o il Delegato, nel’imninenza della gara, per verificare
dove ¢ come la stessa potrd avere luogo. (cft disposizionﬁ organizzativa n.
10/VII/2020 del Tribunale di Genova, sezione settima civile — Fallimentare
pubblicata sul sito www.tribunale.genova.it)

B

REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO SECONDO LA
MODALITA’ CARTACEA CHE INDICA COME PARTECIPARE AIlLA
VENDITA:

[1 CHI PUO' PRESENTARE L'OFFERTA:
L’offerta presentata ¢ irrevocabile.
Le offerte di acquisto possono essere presentate da chiunque, trannc dal debitore ¢ da turti
1 sogeett per legge non ammesst alla vendita. L'offerente dovra depositare la propia
offerta, presso lo Studio del Professionista Delegaro (dal lunedi al venerdi, pré\riﬁ
appuntamento telefonico entro le ore 12,00 dei due giorni feriali (con Pesclusione del
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sabato ¢ della domenica e quindi entro il 28 Ottobre alle ore 12.00) precedenti Pudienza
fissata per la vendita.

[Votterente deve metterst in condiziont di comunicare e comprendere in lingua italiana,
La partecipazione alla presente procedura con la_presentazione dell’offerta
d’acquisto implica la previa accettazione integrale del presente avviso di vendita,
del disciplinare di vendita, delle condizioni generali di vendita e della perizia di
stimma dell'immobile.

COME PRESENTARE L'OFFERTA: lc offerte dovianno petvenite in busta chiusa
che dovra essere consegnata direttamente dall’interessato, o da un suo delegato, presso lo
studio del Professionista Delegato (a pena di non ricevibilita dell’offerta, la busta non
dovra contenere all’esterno alcuna indicazione o annotazione, al di fuor del nome di chi
presenta materialmente l'offerta - che pud anche essere persona diversa dall’offerente- | del
nome del Professionista delegato e della data della vendita.

Nella stessa busta dovra essere gid inserita una copia di un documenro di identitd valido e
non scaduto del firmatario dell’offerea ¢ del codice fiscale).

COSA DEVE CONTENERE L'OFFERTA: L'offerta in marca da bollo da € 16,00,

dovra riportare:

1. l'indicazione esplicita che Pofferta presentata & irrevocabile;

2. Le complete generalita dellofferente: cognome, notne, luogo ¢ data di nascita (o ragione
sociale della societd con indicazione della sede e visura camerale), codice fiscale e/o partita
IVA, domicilio, numero telefonico, indirizzo di posta elettronica, stato civile del sOgperto
cut andri intestato l'immobile, Peventuale intenzione di avvalersi di agevolazioni
fiscali.

Se l'offerente € contugato in repime di comunione legrale dei beni, doveanno essere
indicati anche i coraspondenti dati del coniuge ed allegati i relativi documenti di identiti e
i codici fiscali di entrambi; per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale occorre
che il contuge tramite 'offerente presenti la dichiarazione di cui all’art. 179 c.c. unitamente
alla copia del proprio documento di identiti e codice fiscale.

Se l'offerente & minorenne, 'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori o dal tutore
legale, previa autorizzazione del giudice tutelare; in tal caso, & necessario allegate copia del
documento identficanivo del soltoscrittore e copia autentica dellistanza ¢ del relativo
provvedimento autorizzanvo.

In caso di offerta presentata per conto ¢ per nome di una societd o di una petsona
giutidica, dovra essere prodotto certificato rlasciato dalla Camera di Commercio dal quale
risulti la costituzionce della sociera ed i potert conferiti all'offerente, unitamente a copia dei
documenti del legale rappresentante oppure copia della procura norarile che giustifichi i
poteri dell’offerente.

Se l'offerente ¢ interdetto, inabilitato o soggetto ad amministrazione di sostegno,
Pofferta deve essere sottoscritra dal witore o dallamministratore di sostegno, previa
autorizzazione del Giudice tutelare da allegare in copia autentica unitamente a copia dei
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documnentt di identiti e del codice fiscale del soggetto offerente ¢ del soggetio che
sottoscrive 'offerta ed a copia del proveedimento di nomina del sottoscrittore.

Nel caso in cui Pofferta venga presentata da pin soggetti congiuntamente, dovranno
essere indicati t dafi di tutt gli ofterenti e dovra essere allegata copia dei documenti sopra
indicati (codice fiscale ¢ documento d'identitd) di tutd gli offerenti, i quali dovranno esserce
rutti presenti personalmente il giorno della gara; offerta dovra essere sottoscritta da tutti
gli offerentt, ¢ dovra riportare lindicazione delle quote ed indicare il soggetto incadcato
di eseguire gl eventuali rilanci anche per conto degli alui offerenti.

Nel caso in cui gli offerenti non intervengano personalmente alla gara, dovranno
farst rappresentare da un procuratore munito di procura speciale notatile o da un
procuratore legale (la cui delega potra essere sottoscritta anche con firma digitale ed
inoltrata a mezzo posta elettronica certificata).

L'offerta poua essere formulata anche ttamite un procuratore legale munito di
procura speciale per persona da nominare ai sensi dell'art. 579 cpc: nel caso di
aggiudicazione, il procuratote legale dovra dichiarare nel termine perentorio di te giotni
dall’'aggiudicazione il nome della persona per la quale ha presentato offerta, provvedendo
al contestuale deposito della relativa procura; in difetto, Paggiudicazione diverra definidva
i1 capo al procurartore legale.

Fatto salvo i casi sopra precisati, non sard possibile intestare 'immobile a soggetto

diverso da quello che sottoscrive Pofferta, il quale doved anche presentarsi
all’udienza fissata per la vendira.

3.  dati identificativi del bene immobile per i quali Pofferta & proposta;

4. lindicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore all'offerta minima sopra
indicata, a pena di esclusione.

5.1l termine di pagpamento del prezzo e delle imposte, non superiore a 120 glorni mai
5 : ) P g
protogabile e non soggetto a sospensione feriale,

6. nel caso ia cut l'offerente non sia residente nel Comune di Genowva, Vofferta dovri
riportare la dichiarazione di clezione di domicilio nel Comune di Genova, in mancanza
della quale, rutte le comunicazioni o nouficazioni da inoltrarsi all’offerente verranno
cffettuate presso lo studio del delegato; Pofferente potra indicare come domicilio un
indirizzo pec valido; nel caso lofferente sia cittadino di altro Stato, non facente parte
dell’'Unione Eutropea, alla dicluarazione di offecta dovra essere allegata copia del permesso
o carra di soggiorno valida oppute la documentazione da cui risulti verificata e verificabile
la condizione di reciprocitd in materia immobiliare. In mancanza si procedera all’esclusione
immediata dell’offerta.

Qualora il soggetto Offerente risieda fuori dallo Stato italiano ¢ non abbia un codice fiscale
rilasciato dall’autonta dello Stato dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’ Autorita del
paese di residenza o analogo codice identificativa;
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7. Futficio giudiziatio presso il quale pende la procedura, Panno e il numero di ruolo
genenale della procedura, Pindicazione del teferente della procedura e la data ¢ Pora fissata
per I'inizio delle operazioni di vendita;

8. gli estremi (data, istituto bancario emittente, importo) dellassegno circolare non
trasferibile relativo al deposito cauzionale, secondo le modalitd in seguito tiportate;

9. lespressa dichiarazione di aver preso visione del presenre avviso di vendita, della perizia
di stima ¢ del certificato di energetico;

o L'offerente, gia nel testo dell’offerta, potra richiedere applicazione delle
disposizioni sulla liberazione prevista dal nuovo art. 560 c.p.c., valevole per il caso di
agpiudicazione in suo favore.

L1 Allofferta dovra essere allegato un assegno circolare non trasferibile o
vaglia  postale  circolare, intestato a “GHELFI PIERANGELO
PROC.CONCORSUALE", di importo non inferiore al 10% del prezzo offerto, da
imputarsi a titolo di deposito cauzionale, chic sard trattenuto in caso di rfiuto
dell’acquisto; é escluso ogni pagamento in forma telematica.

[1 SI AVVISA CHE Al SENSI DELIART. 177 DISE. ATT. C.P.C.
I’AGGIUDICATARIO INADEMPIENTE SARA’ CONDANNATO AL
PAGAMENTO DELLA DIFFERENZA TRA IL PREZZ0 DA LUI OFEERTO
E QUELLO MINORE PER IL QUALE IE AVVENUTA LA VENDITA

U Il mancato deposito cauzionale nel tispetto delle forme e dei termini indicati,
preclude la partecipazione all’asta.

COME PARTECIPARE ALLA GARA:

Gli offerenti potranno partecipare personalmente alla gara (la persona indicata
nell'offerta come futura intestataria del bene ¢ tenuta a presentarsi alla gara ¢ deve parlare
e comprendete correttamente la lingua italiana) 0 a mezzo professionista avvocaro con
delega dal medesimo autenticata. St precisa che si procedera all’agpiudicazione anche in
caso di mancata presenza dell'offerente se offerta & unica e valida o, per il caso di pluzalits
di offerte, sc I'ofterta dell’assente dsulta essere la maggiore e nessun altro presente decide
di partecipare alla gara.

L] La cauzione sard restituita agli offerent non agetudicatar al termine della gara.
U Il giorno 30 Ottobre 2025 alle ore 15.00, presso i Iribunale di Genova, Piazza

Portoria 1, Piano 111, Aula 46, il Professionista Delegato procedera allapertura delle
buste ed all'esame delle offerte pervenute.
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[ OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pati o superiori al
prezzo indicato nel presente avviso e, comunque par o superior ad € 53.804,63 (prezzo
base ridotto di un quarto), presentate entro le ore 12,00 dei due giorni feriali (con
esclusione del sabato e della domenica e quindi entro il 28 Ottobre 2025 alle ore 12,00)
antecedent la gara, con cauzione pari o superiore al 10% del prezzo offerto. 1l delegata
annotera data ed ora di consegna dell'offerta e sigleri il turto;

0O OFFERTE INEFTFICACI: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate
dopo la scadenza del termine, od infedort di oltre un quarto al prezzo base di vendita (e
quindi ad € 53.804,63), o prive di cauzione, o con cauzioue inferiore al 10% del prezzo
offerto.

O PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA: sc I'unica
offerta & pan o superiore a € 71.739,50 la stessa & senz'altro accolta; se il prezzo offerto ¢
compreso tra € 53.804,63 cd € 71.739,50, Pofferta é accolta salvo che:

1. non siano state presentate istanze di assegnazione,

2. 1l Professionista delegato non ritenga di vimettere gh awd al Giudice
Delegato, evidenziando e motivando sull’esistenza di una seria possibiliti
di conseguire un prezzo maggiore con una nuova vendita,

0 PER IL CASO DI PRESENZA DI PIU’ OFFERTE: gli offcrenti verranno
invirati ad una gara sulla base dellofferta pit alta pervenuta e Pimmobile sard agpiudicato
a chi offrira il maggior rialzo o, in difetto di offerte migliorative, a chi aveva formulato
Pofferta originaria pid alta ¢ in caso di paritda dell'importo offerto, in base alla priodta
temporale nel deposito dell’offerta.

In caso di piv offerte valide il delegato procedera sempre e comunque
allaggiudicazione all’offerta miglore come sopra determinata, salva la presenza di istanze
di assegnazione.

U IN CASO DT AGGIUDICAZIONE: L'aggiudicatatio, entro 120 (centoventi)
giorni dall’aggiudicazione, dovra versare il saldo prezzo. detratto linporto gii
corrisposto a titolo di cauzione, a pena di decadenza e perdita della cauzione, sul conto
corrente che verrd indicato dal Professionista delegato, con assegno citcolare, vaglia
postale o bonifico bancario purché la somma pervenga nella reale ed effettiva disponibiliti
della procedura entro il termine suindicato; non sono ammessi pagamenti rateal: restando
in facolta dell’aggiudicatario di versare il prezzo tramire mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile ogpetto della vendita.

Il termine NON GODE della sospensione feriale.

Il termine non & prorogabile.

Nello stesso termine suindicato 'aggiudicatario dovea versare il fondo_spese
occorrente per il pagamento_delle_ imposte e delle spese di trasferimento nella
misura che verra indicata dal professionista delegato_alla vendita: si segnala che
secondo una prasst attualmente corrente presso il Tribunale di Genova viene chiesto di
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regola il versamento di un fondo spese attualmente calcolato forfettariamente nel
15% del prezzo di aggiudicazione; le somme eventualmente cecedenti rispetto alle spese
cllettivamente sostenute verranno in seguito restituite all’aggiudicatario.

ULTERIORI INFORMAZIONI:

U In caso di inadempimento, agpiudicazione sard revocata ¢ I'agpudicatario
perderd le somune versate a titolo di cauzione;

U Non possono essere prese in considetazione offerte pervenute dopo la
conclusione della gara,

(1 Successivamente all'aggiudicazione, I'aggiudicatario dovrd altresi versare
'imposta di registro e le altre spese vive occorrenti nella misura ¢ con le modalita che
saranno indicau dal Professionista Delegato ¢ da versarsi nel medesimo termine per il
versamento del saldo prezzo;

[ L’aggiudicatario dovra versare anche una quota del costo di trasferimento
del bene;

LI I termine per il pagamento del prezzo ¢ delle imposte sard, comunque, quello
indicato nella offerta in busta chiusa, e comunque, non potrd essere superiore a 120
giorni dalla data di aggiudicazione;

U L'aggiudicatatio che intenda avvalersi di benefici fiscali, dovrd farne esplicita
richiesta e rendetne le relative dichiarazioni all’atto dell’aggiudicazione ¢, se rchiesta,
producee la relanva documentazione entro il termine fissato per il versamento del
saldo prezzo.

[l L’aggiudicatario dovra rendere la dichiarazione antiriciclaggio come
previsto dall’art. 585 c.p.c. secondo cui “ne! termine fissato per il versamento del
prezzo, l'aggiudicatatio, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della
responsabilita civile e penale prevista per le dichiaraziont false o mendaci, fornisce
al gtudice dell'esecuzione o al professionista delegato le informazioni prescritte
dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231,

La mancata sottoscrizione della dichiarazione antiticiclaggio impedira il
trasferimento del bene.

U TLa vendita avviene nello stato di farro e di diitto in cul i beni st trovano (anche
in relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380) con ttte le eventuall pertinenze, accessioni, cagloni ed azioni, servith attve e
passive; la vendita € a corpo e non a misura; evenwuali differenze di misura non poLranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo; la vendita forzata non
¢ soggetta alle norme concernent la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, i compresa
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la garanzia di cui all’art. 13 del 12M. 22.01.08 n. 37, né potra essere revocata per alcun
monvo. Conseguentemente U'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformica
della cosa venduta, oneri di qualstasi genere - vt comprest, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impiant alle leggi vigend,
spese condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal
debitore -, per qualstasi motivo non considerats, anche se occuli ¢ comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dat luogo ad alcun tisarcimento, indennitd o riduzione
del prezzo, essendosi di c16 tenuto conto nella valutazione dei beni.

t1 Iimmobile viene venduto lbero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di
pignorament. Dimmobile viene venduto libero. Se occupato dal debitore in regola con le
prescrizioni sulla permanenza nel bene pignorato, 'aggiudicatatio potri richiedere che gh
adempimenti inerent la liberazione vengano post in essere a cura del custode ed a spese
della procedura dopo la souoscrizione del decreto di trasfernnmento, al pid tardi fra il
sessantesimo ed il centoventesimo giorno dalla richiesta, senza 'osservanza delle norme
di cui all’art. 605 e ss. c.p.c. 'offerente potra gii nel testo dell'offerta sottoposta, richiedere
Papplicazione delle disposizioni sulla iberazione prevista dal nuovo art. 560 c.p.c., valevole
per il caso di aggiudicazione in suo favore. La liberazione dei locali dai beni mobili
eventualmente ancora present alPinterno delPimmobile alla data del decreto di
trasferimento rimarra a carico dell’acquirente.

) Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’aggiudicatario:
il delegato procedera a farsi liquidare le imposte dallAgenzia delie entrate e a
pagare le stesse dandone conto nel fascicolo telematico.

(J Le eventuali spese di amministrazione dell’anno in corso e dell’anno
precedente la vendita non pagate dal debitore sono a carico dell’aggiudicatario ex

art. 63 disp. att. c.c..

0 Si segnala che il Tribunale non si avvale di mediatori ¢ che nessun
compenso per mediazione deve essere dato ad agenzic immobiliari.

0 Per tutto quanto qui non previsto, st applicano le vigenti norme di legge.

'Y EE R

PER VISITARE L'IMMOBILE

Le wvisite dellimmobile possono essere prenotate direttamente dal portale delle
vendite pubbliche a1 seguentl indicizzl: https//pvp.giustizia.it;
https/ /venditepubbliche.glustiziait;  http//portelevenditepubbliche.giustizia.it.  Resta
possibile, comunque, sia per magpion nformazion che per concordare le wvisite
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all'tmmobile in vendita, conrartare il Professionista Delegato Rag, Clara Draghi, tel. 0185/
325062 e-mail: cdstudiodraghi@gmail. com,

FATTA AVVERTENZA che ructe le auivita, che a norma degli artt. 570 cpe e ss.
debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice o dal Cancellicre o dal
Guudice, sono effettuate dal Prolessionista delegato presso il proprio domicilio indicato in
epigrafe.

REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO
SECONDO LA MODALITA TELEMATICA

Le offerte telematiche di acquisto devono pervenite dai presentatod dell’offerta entro le
ore 12.00 di due giorni feriali (con esclusione del sabato ¢ della domenica ¢ quindi entto
il 28 Ottobre 2025 alle ore 12.00) precedenti Pudienza fissata per la vendita mediante
linvio all'indirizzo di PEC del Ministero offertapvp.desia@giustiziacertit utilizzando
esclusivamente il modulo precompilato reperibile all'interno del portale ministetiale
hetp:/ /venditepubbliche giustizia.it-

L’offerta presentata ¢ irrevocabile.

Le otlerte di acquisto possono essere presentate da chiunque, tranne dal debitore e da tutti
t soggett per legee non ammessi alla vendita,

REGISTRAZIONE AL PORTALE PER 1LLA VENDITA TELEMATICA E
PREDISPOSIZIONE ED INVIO DELL’OFFERTA

Per partecipare alle aste elematiche, i soggetu interessati devono preventivamente ed
obbligatotiamente accedere al portale hetp:// venditepubbliche giustizia.it ¢ procedete
come descritto nel “Manuale utente”. L'accesso al Portale Ministeriale delle Vendite
Pubbliche potri avvenire inoltre atrraverso il link presente nel dettaglio della scheda del
bene posto in vendita. In particolate, il soggetto intetessato deve dare - prima di procedere
con l'inserimento dell’'offerta - esplicito consenso al trattamento dei dad personali.

Una volta prestato il consenso ul trattamento dei dati personali lutente potra accedere alla
maschera delle informazioni, in sola letrura, del lotto in vendita precedentemente
sclezionato. L'utente prosegue con linserimento dei dat anagrafici del presentatore
dell'offerta (persona fisica o legale rappresentante di persona giuridica) indicando con
particolate attenzione gli indirizzi di posta eletironica a cui ricevere eventuali
conunicazion.

In patucolare, utente deve essere in possesso di una propria PEC di cui al comma IV o
al comma V dell’art. 12 D.M. 32/2015. 1l presentatore dell’'otferta potra quindi prosepuire
con l'insctimento dell'offerta e del termine di pagamento indicando inoltre i dati
identificativi del bonifico bancardo con cui ha proceduto al versamento della cauzione
nonché FIBAN per la restiruzione della stessa in caso di mancata aggiudicazione del bene
wnmobile. Il presentatore dellofferta, prima di concludete la presentazione dell'offerta,
dovrd obbligatoriamente  confermare Uofferta che genererd hash  (ic. sLnga

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



alfanumerica) per effettuare il pagamento del bollo digitale ¢ quindi firmare
digitalmente 'otferta per 'invio della stessa completa e criprata al Ministero della Giustizia,
L'offerta ¢ inammissibile se perviene oltre il termine stabilito nell’ordinanza di delepa;
se ¢ Inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell’avviso di vendita; se 'offerente non
presta la cauzione con le modalita stabilite nell'ordinanza di delega e/o in misura inferdore
al decuno del prezzo da lui offerto (come meglio specificato di seguita).

Una volta trasmessa la busta digitale contenente Pofferta non sard pit possibile modificare
o cancellare 'offerta d’asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite
definittvamente dal portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.

COSA DEVE CONTENERE D’OFFERTA
L’offerta deve contenere 1 dati identificaovi di cul all’act 12 del DM 32/2015 fra cui:

2. Le complete generaliti dell’offercnte: cognome, nome, luogo e data di nascita (o ragione
sociale della societa con indicazione della sede e visura camerale), codice fiscale e/o partita
IVA, domicilio, numeto telefonico, indirizzo di posta clettronica, stato civile del SOEeCLo
cul andra intestato l'immobile, Peventuale intenzione di avvalersi di agevolazioni fiscali,
Se l'offerente ¢ coniugato 1n regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicat
anche 1 corrispondent dat del coniuge ed allegato il relativo documento di identita ¢ il
codice fiscale; per escludere 1 bene aggiudicato dalla comunione legale occorre che il
coniuge tramite [offerente presend la dichiarazione di cui allart. 179 c.c. unitamente alla
copia del proptio documento di identita e del codice fiscale.

Se l'offerente & minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta digitalmente dai genitori o
dal tutore legale, previa autorizzazione del giudice wtelace; in tal caso, € necessario allegare
anche copia del documento identficativo e del codice fiscale del sotloscrittore ¢
dell'offerente e copia autentica dell’istanza ¢ del relativo provvedimento autorizzativo,

In caso di offerta prescnlata pet conto e per nome diuna societa o di una petrsona ;_gundlm
dovra essere prodotto copia del certificato nilasciato dalla Camera di Commercio dal quale
risulti la costituzione della societi ed i poteri conferiti all’offerente, unitamente a copia det
document del legale rappresentante oppure copia della procura notarile che giustifichi i
potent dell’offerente.

Se 'offerente ¢ interdetto, inabilitato o sageetto ad anuninistrazione di sostegno, Pofferta
deve essere sottoscritta digitalmente dal soggetto autorizzato, previa autotizzazione del
Grudice tutelare da allegare in copia autentica unitamente a copia dei documenti di identita
¢ del codice fiscale del soggeuto offerente e del soggetto che sottoscrive Pofferta ed a copia
del provvedimento di nomina del sottoscrittore.

Nel caso in cui Pofferta venga presentata da pia soggetti congiuntamente, dovranno essere
indicatt 1 dad di rutti gl offerent e dovra essere allegata copia dei document sopra indicati
(codice fiscale ¢ documento d'identita) di mtti gli offerent; doved essere allegata copia
della procura speciale notarile a favore del soggetto che opera a nome e pet conto degli
altrt.
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In tutts gt altrt casi nou &, wvece, richiesta la formalizzazione dell’incarico ricevuto dal
presentatore.

[’otferta potea essere formulata anche tramite un procuratore legale munito di procura
speciale per persona da nominare ai sensi dell'act. 579 cpe; nel caso di aggiudicazione, il
procuratore legale dovea dichiarare nel termine perentorio di tre giorni dallaggiudicazione
I nome della persona per la quale ha presentato 'offerta, provvedendo al contestuale
deposito della relativa procura; in diferro, Paggiudicazione divered definitiva in capo al
procuratore legale.

Fatto salvo quando sopra, non sard possibile intestate Pimmobile a soggetto
diverso da quello che sottoscrive Pofferta.

L’offerente dovra procedere al pagamento del bollo dovuto per legge in modalita
telematica come sopra indicato.

3. Tufficio giudiziatio presso il quale pende la procedura, Panno e il numeto di ruolo
generale della procedura, Uindicazione del referente della procedura ¢ la data e 'ota fissata
per linizio delle operazioni di vendita,

4. 1 dat identificativi del bene immobile pet il quale Iofferta & pProposta;

5. l'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere infedore all’'offerta miniria sopra
indicata, a pena di esclusione.

6. U termine di papamento del prezzo e delle imposte, non superiore a 120 giorni mai
P [ : g
prorogabile.

7. nel caso in cui lofferente non sia residente nel Comune di Genova, l'offerta dovea
ripottare la dichiarazione di elezione di domicilio ael Comune di Genova, in mancanza
della quale, tutte le comunicazioni o notficazioni da inolwarsi allofferente verranno
etfettuate presso lo studio del delegato; Pofferente pud indicare quale domicilio un
indirizzo pec valido; nel caso lofferente sia cittadino di altro Stato, non facente parte
dell'Unione Furopea, alla dichiarazione di offerta dovra essere allegata copia del permesso
o carta di soggiorno valida oltre alla documentazione da cui risulti verificata e verificabile
la condizione di reciprocita in materia immobiliate.

Qualora il soggerco Ofterente risieca fuoti dallo Stato italiano ¢ non abbia un codice fiscale
rilasciato dall’autorita dello Stato dovri indicare il codice fiscale rilasciato dall’ Auroriti del
paese di residenza o analogo codice identificativo (art. 12 comuna 2 d.m, 32/2015);

8. L'importo versato a titolo di cauzione, la data, Uorado ¢ il numero di CRO del bonifico
effertuaro per il versamento della cauzione;

9.1l codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggelto del bonifico;
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10.1indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata pet trasmettere 'offerta
¢ per ricevere le comunicazioni previste;

11. I'espressa dichiarazione di aver preso visione del presente avviso di vendita, della perizia
di stima e del certificato di encrgetico;

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE Ciascun concorrente, per essere amrnesso alla
vendita telematica, deve comprovare 'avvenuta costituzione di una cauzione provvisoria
pari al 10% del prezzo offerto a garanzia dell'offerta. Il versamento della cauzione si
effettua tramite bonifico bancario sul conto della Banca Banco BPM s.p.a. le cui coordinate
sono:  IBAN  “I'T'5250503431950000000039960”, con la seguente causale:
CAUZIONE LOTTO 1 FALLIMENTO N.90/2014”.

Per consentire il corretto accredito della cauzione sul suddetto conto il bonifico deve
cssere cffettuato in tempo utile da cisultare accreditato sul conto corrente intestato
alla procedura allo scadere del termine ultimo per la presentazione delle offerte, 11
mancato accredito del bonifico sul conto indicato & causa di nullita dell’offerta. I.a
copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica contenente
lofferta.

LI SI AVVISA CHE AI SENSI DELI’ART. 177 DISP. ATT. C.PC.
L’AGGIUDICATARIO  INADEMPIENTE SARA’ CONDANNATO AL
PAGAMENTO DELLA DIFFERENZA TRA II. PREZZO DA LUI OFFERTO
E QUELLO MINORE PER IL. QUALE E AVVENU'TA LA VENDITA

ASSISTENZA
I’er ricevere assistenza l'utente potra inviare una e-mail al gestore della pubblicitd Aste
Giudiziarie Inlinea s.p.a.; wwwastetelematiche. it

PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA

Coloro che hanno formulato un'offerta con modalitd telematica partecipano alle
operazioni di vendita collegandosi sull’area riservata del porrale del gestore della vendita
telemanica accedendo allo stesso con le credenziali personali. Almeno trenta minuti prima
dell’inizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendita telematica inviera all'indirizzo
di posta elettronica certificata indicato dall’offerente che ha trasmesso Pofferta in via
telematica un invito a connettersi al portale e ad accedere con le propric credenziali. 1.o
slesso avito verra trasmesso dal gestore della vendita telematica al recapito telefonico
indicato dall'offerente. Tn caso di pluralitd di offerte criptate ¢/o analogiche valide si
procedera con la gara tra tutti gl offerenti partendo, come prezzo base per la gara, dal
valore dell’offerta piv alta. Alla para potranno partecipate, tramite connessione telematica,
turd gl utenti le cui ofterte sono state rtenute valide nonche gl offetend presend
personalmente avanti il Delegato. La gara, che si svolgera in modaliti sincrona mista, avri
inizio al termune delle operazioni per Pesame delle offerte, salvo eventuali modifiche che
verranno empestvatnente comunicate dal protessionista delegato al termine dell’apertura
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delle buste a rutti gh offerenti on linc e presenti petsonalmente ameessi alla gara sincrona
mista. ‘Lra un’offerta ed una successiva offerta potrd trascorrete un tempo massimo di due
(dicasi 2) minuti. La gara sincrona mista sata dichiarata conclusa quando sar trascorso il
tempo massimo senza che vi siano stare offerte on line o analogiche migliorative rdspetto
allultima offerta valida. L'offerente che avra fatto l'ultima offerta valida sara dichiarato
aggiudicatario del bene,

COME PARTECIPARE ALLA GARA:

[’offerta ¢ irrevocabile. 1offerente deve comprendete e patlare correttamente la
lingua italiana. In caso di mancanza di altri offerenti il bene potri essere aggiundicato
all’offerente anche se off line.

[7 La cauzione sara restituira il prima possibile, a cura del delegato - al netto degli
eventuali oneri bancari - agli offerent non aggindicatari con bonifico bancario presso il
couto cotrente di inoltro,

[ II giorno 30 Ottobre 2025 alle ore 15.00 presso il Tribunale di Genova, Piazza
Pottoria 1, ITI° piano, aula 46, il Professionista Delegato procedera all'apertura delle buste
ed all'esame delle offerte pervenute (sia cartacee che telematiche).

0 OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pari o superiori al
prezzo indicato nel presente avviso e, comungue part o superiori ad € 53.804,63,
prescatate entro le ore 12,00 di due giorni feriali (con esclusione del sabaro ¢ della
domenica e quindi entro il 28 Ottobre 2025 alle ore 12.00) antecedent la gara, con
cauzione part o superiore al 10% del prezzo offerto;

LI OFFERTE INEFFICACI: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate
dopo la scadenza del termine, od inferiod ad € 53.804,63 o prive di cauzione, o con
cauzione Infetiore al 10% del prezzo otferto.

O PER IL CASO D1 PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA: se 'unica
offerta ¢ pari o superiore a € 71.739,50 la stessa € senz’altro accolta; se il prezzo offerto &
compreso tra € 53.804,63 ed € 71.739,50, Pofferta & accolta salvo che:

3. non slano state presentate istanze di assegnazione,
il delegato non rdtenga di rimettere gli ati al Giudice Delegato,
evidenziando ¢ motvando sull’esistenza di una seria possibilita di
conseguire un Prezzo magelore con unia nuova vendita;

. PER IL CASO DI PRESENZA DI PIU’ OQFFERTE: gli offerenti verranno
invitati ac una gara sulla base dell'offerta pilt altu pervenula e immobile sard aggiudicato
a chi offrird 1l maggior vialzo o, in difetto di offerte migliorative, a chi aveva formulato
Iofferta originaria pia alta ¢ in caso di parita C](‘.I,IJ-I[T.‘II‘)OII.D offecto, in base alla priovita
tempotale nel deposito dell’offerta.
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[n caso di pio offerte valide il delegato procederd sempre ¢ comunque
all'aggiudicazione all’offerta migliore come sopra determinata, salva la presenza di istanze
di assegnazione.

(1IN CASO DI AGGIUDICAZIONE: Laggiudicatario, entro 120 (centoventi)
giorni dall’aggiudicazione, dovra versate il saldo prezzo, derratto I'importo pia
corrisposto a titolo di cauzione, 2 pena di decadenza e perdita della cauzione, sul conto
coreente che verrd indicato dal Professionista delegato, con assegno circolare, vaglia
postale o bonifico bancatio purché la somma pervenga nella reale ed effettiva disponibilita
della procedura entro il termine suindicato; non sono ammessi pagament rateali restando
in facolad dell’aggiudicatario di versare il prezzo ramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendira.

Il termine NON GODE della sospensione feriale

Il termine non ¢ prorogabile.

Nello stesso termine suindicato Paggiudicatario dovra versare il fondo spese
occorrente per il _pagamento delle imposte e delle spese di trasferimenio nella
misura che verrd indicata dal professionista delegato alla vendita: si segnala che
secondo una prassi attualmente corrente presso il Tribunale di Genova viene chiesto di
regola il versamento di un fondo spese attualmente calcolato forfettariamente nel
15% del prezzo di aggiudicazione; le somme eventualmente eccedent rispetto alle spese
clfettivarmente sostenute verranno in seguito restituite all’aggiudicarario.

ULTERIORI INFORMAZIONI:

U In caso di inadempimento, Paggiudicazione sara tevocata e Pagpiudicatario perdera le
somme versate a titolo di cauzione;

[} Non possono cssere prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione
della gara;

Ll Successivamente all'aggiudicazione, 'aggiudicacario dovra altresi versare imposta di
registro ¢ le altre spese vive occortenti nella misura e con le modalita che saranno
indicati dal Professionista Delegato e da versarsi nel medesimo termine per il versamento
del saldo prezzo

| Paggiudicatario dovea versare una quota del costo di trasferimento del bene;

O Tl termine pet il pagamento del prezzo e delle imposte sard, comunque, quello indicato
nella offerea in busra chiusa, e comunque, non potra essere superiore a 120 giorni dalla
data di aggiudicazionc;

1 L'aggudicatanio che intenda avvalersi di benefici fiscali, dovea farne richiesta e renderne
le relatuve dichiarazioni all’atto dellaggiudicazione e, se rchiesta, produrre la relativa
documentazione entro il termine fissato per il versamento del prezzo.
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[ L’aggiudicatario dovrd rendere la dichiarazione antiriciclaggio come
previsto dallart. 585 c.p.c. secondo cui “nel termine fissato per il versamento del
prezzo, l'ageiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della
responsabilita civile ¢ penale prevista per le dichiarazions false o mendaci, fornisce
al giudice dell'esecuzione o al professionista delegato le informazioni prescritee
dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembee 2007, n. 23r, :

La mancata sottosctizione della dichiarazione antiriciclaggio impedira il
trasferimento del bene.

U La vendita avviene nello stato di fatto e di dititto in cui  beni si trovano (anche
in relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, tagioni ed azioni, servitd attive e
passive; la vendita € a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del ptezzo; la vendita forzata non
¢ soggerta alle norine concernend la garanzia per vizi o mancanza di qualita, vl compresa
la garanzia di cui all’are. 13 del DM. 22.01.08 nr. 37, né potri essete revocata per alcun
motivo. Conscguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformits
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero denvanti dalla eventuale necessita di adegnamento di impiant alle leggi vigenri,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore-, per qualsiasi motivo non considerad, anche se occuld e comungue non
evidenziati in penzia, non potranno dar luogo ad alcun risatcimento, indennita o riduzione
del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni.

(1 I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignorameati. |immobile viene venduto libero. Se oceupato dal debitore in regola con le
prescrizioni sulla permanenza nel bene pignorato, 'aggiudicatatio potra richiedere che gli
adempimenti inerenti la liberazione vengano post in essere a cura del custode ed spesc
della procedura dopo la sotroscrizione del decreto di trasferimento, al pia tardt fra il
segsantesimo ed il centoventesimo giorno dalla richiesta, senza Uosservanza delle norme
di cui all'art. 605 e ss. c.p.c. 'otferente potrd gid nel testo dell'offerta sottoposta, richiedere
Papplicazione delle disposizioni sulla liberazione prevista dal nuovo act. 560 C.p.C., valevole
per il caso di aggiudicazione in suo favore. La liberazione dei locali dai beni mobili
eventualmente ancora presenti allinterno dell’limmobile alla data del deereto di
trasferimento rimarrd a carico dell’acquirente.

U Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a cacico delPaggiudicatario:
il delegato procedeta a farsi liquidare le imposte dall’Agenzia delle entrate ¢ a
pagare le stesse dandone conto nel fascicolo telematico.

[1 Le eventuali spese di amministrazione dell’anno in corso ¢ dell’anno
precedente la vendita non pagate dal debitore sono a carico dell’aggiudicatario ex
art. 63 disp. att. c.c..
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Ll Si segnala che il Tribunale non si avvale di mediatoti ¢ che nessun
compenso per mediazione deve essere dato ad agenzie immobiliari.

| Per tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigent norme di legge.

¥k R #

PER VISITARE L'IMMOBILE
Le visite dell'immobile possono essere prenotate direttamente dal portale delle
vendite pubbliche al seguentl indinzzi: https//pvp.giustizia.it,
https//venditepubbliche.giustizia.it; htrp//portalevenditepubbliche. giustizia.ir.
Resta possibile, comunque, sia per maggiod informazioni che per concordare le visite
all'immobile in vendita contattare il Professionista Delegato, Rag. Clara Draghi, tel. 0185
/ 325062, e-mail: cdstudiodraghi@gmail.com.

Per ogni altto aspetto qui non disposto trova applicazione il regolamento disposto
per la vendita cartacea.

# ok ok kg

1.LOTTO 2:100% della proprieta di immobile ad uso box sito in Comune di Genova
Via Stuggia snc per il giorno 30 Ottobre 2025 alle ore 15.30 presso il Tribunale di
Genova, Piazza Portoria 1, Piano 111, Aula 46, al prezzo di € 20.097,00.

Saranno comunque ritenute valice, al fine di partecipate alla gara, offerte non inferior di
oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta e quindi non inferiori ad € 15.072,75 (come
da condizioni sotto riporrate).

[n caso di pluralira di offerte cartacee e/o telematiche valide si procederd con la gara fra
tutti glt offerentd partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dellofferta pid alta
pervenura.

La gara, che si svolgerd in modalitd sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni
per 'esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente
comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura delle buste a tutti gli
offerenti on line ¢ presenti personalmente ammessi alla gara sincrona mista. Tra un’offerra
ed una successiva offerra potrd trascorrere un tempo massimo di due minuti.

La misura minima del rialzo ¢ pari ad € 1.000,00.

St precisa che in caso di gara, in fase di aumento, il rilancio non pud prevedere importi con
decimali.
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l.a gara sincrona mista sara dichiarata conclusa quando sari trascotso il fempo massimo
senza che vi siano state otferte on line o analogiche migliotative rispetto allultima offerta
valida. L'otferente che avea fatto Uultima offerta valida sard dichiarato aggiudicatatio del
bene.

FATTA AVVERTENZA che tutte le attivitd, che a norma degli artt. 570 Cpc e ss.
debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice o dal Cancelliere o dal
Giudice, sono effettuate dal Prolessionista delegato presso il ptoptio domicilio indicato in
epigrafe.

SI SEGNALA CHE

La gara si svolgeri nelle forme dell’asta sincrona mista presso il Tribunale di Genova,
Piazza Portoda 1, Piano III, Aula 46 con ladozione di tutte le misure
precauzionali/sanitarie che saranno all'epoca vigenti, a meno che nel frattempo non
Intervengano  successivi  provvediment  della Sezione e/o dei singoli  Giudici
dellesecuzione che, a causa della recrudescenza dell'emergenza pandemica, prevedano una
diversa ubicazione della sala di gata (es. presso lo studio del delegato o altra aula attrezzata;
ovvero una diversa forma per le modalita di svolgimento della gara stessa (asta sincrona
telematica; asta asincrona).

In tal caso tutti tali provvedimenti saranno resi conoscibili con apposita pubblicazione sul
sito web del Tribunale di Genova (wwwitribunale.genova.it) e saranno comunicad
tempestivamente ai Consigli degli Ordini professionali interessati perché li trasmettano ai
loro iscricd.

Sata pertanto preciso onere dei partecipanti all’asta consultare preventivamente il
sito del Tribunale di Genova ol Delegato, nell'imminenza della gara, perverificarc
dove ¢ come la_stessa potrd avere luogo. (cfr. disposizione organizzativa n.
10/VII/2020 del Tribunale di Genova, sezione settima civile — Fallimentare
pubblicata sul sito www.tribunale.genova.it

HiEk

REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO SECONDO LA
MODALITA’ CARTACEA CHE INDICA COME PARTECIPARE ALLA
VENDITA:

Ll CHIPUO' PRESENTARE L'OFFERTA:

[Joftferta presentata & irrevocabile.

Le offerre diacquisto possono essere presentate da chiunque, tranne dal debitore e da tutt
I soggetti per legge non ammessi alla vendita. L'offerente dovea depositare la propria
offerta, presso lo Studio del Professionista Delegato (dal Junedi al venerdi, previo
appuntamento telefonico entro le ore 12,00 dei due giorni feriali (con Pesclusione del
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sabato e della domenica ¢ quindi entro il 28 Ottobte 2025 alle ore 12.00) precedenti
ludienza fissata per la vendita.

L'offerente deve mettersi in condizioni di comunicate e comprendere in lingua italiana
La partecipazione alla presente procedura con la presentazione dell’offerta
d’acquisto implica la previa accettazione integrale del presente avviso di vendita,
del disciplinare di vendita, delle condizioni generali di vendita ¢ della perizia di
stima del’immobile.

COME PRESENTARE L'OFFERTA: le offerte dovranno pervenire in busta chiusa
che dovra essere consegnata direttamente dall’interessato, o da un suo delegato, presso lo
studio del Professionista Delegato (a pena di noa ticevibilita dell’'offerta, la busta non
dovri contenere all’esterno alcuna indicazione o annotazione, al di fuori del nome di chi
presenta marterialmente lofferta - che pud anche essete persona diversa dall’'offerente-, del
nome del Professionista delegato e della daca della vendita.

Nella stessa busta dovra essere pii inserita una copia di un documento di identitd valido e
non scaduto del firmatario dell’offerta e del codice fiscale).

COSA DEVE CONTENERE L'OFFERTA: I'offerta in marca da bollo da € 16,00,

dovra riportare:

1. 'indicazione esplicita che Pofferta presentata € irrevocabile;
P L

2. Le comnplete generalita dell’offerente: cognome, nome, luogo e data di nascira (o ragione
sociale della societa con indicazione della sede e visura camerale), codice (iscale e/o partica
IVA, dormicilio, numero telefonico, indirizzo di posta elettronica, stato civile del soggetto
cui andra intestato l'immobile, Peventuale intenzione di avvalersi di agevolazioni
fiscali.

Se l'otferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicad
anche 1 cornspondent dau del coniuge ed allegati i relativi document di identita ¢ i codici
fiscalt di entrambi; per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale occorre che il
coniuge tramite I'offerente presenti la dichiarazione di cut all’art. 179 c.c. unitamente alla
copia del proprio documento di identitd e codice fiscale,

Se l'offerente ¢ munorenne, 'offerta dovrd essere sottoscritta dai penitort o dal utore
legale, previa autotizzazione del piudice tutelare; in tal caso, & necessario allegare copia del
documento identificativo del sottoscrittore e copia autentica dellistanza e del relativo
provvedimento autotizzauvo.

[0 caso di offerta presentata per conto e per nome di una societi o di una persona giuridica,
dovra essere prodotto certificato rilasciato dalla Camera di Commercio dal quale risulti Lt
costituzione della societi ed 1 poten conferiti all'offerente, unitamente a copla dei
documenu del legale rappresentante oppure copia della procura notarile che giustifichi
potert dell’offerente,

Se l'offerente & interdetto, inabilitato o soggetto ad amminmistrazione di sostegno, lofferta
deve essere sottoscritta dal tutore o dall'amministratore di sostegno, previa autorizzazione
del Gudice tutelare da allegare in copia autentca unitamente a copia dei documenti di
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identitd e del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta
ed a copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore.

Nel caso in cui Pofferta venga presentata da pit soggett congiuntamente, doveanno essere
indicati 1 dani di tuets gli offerenti e dovri essere allegata copia dei documenti sopra indicati
(codice fiscale e documento d'identira) di cued gli offerend, | quali dovranno essere it
presentl personalmente il giorno della gara; Pofferta doved essere sottoscritta da rueti gli
offerenti, ¢ dovri riportate Uindicazione delle quote ed indicate il soggetto incaricato di
eseguite gh eventualt dlanci anche per conto degli altr offerenti.

Nel caso in cui gl offerenti non intervengano personalmente alla gara, dovranno faesi
tappresentare da un procuratore munito di procura speciale notarle o da un procuratore
legale (la cui delega potra essere sottoscritta anche con fiema digitale ed inoltrata a mezzo
posta elettronica certificata).

L'offerta potrd essere formulata anche tramite ua procuratore legale munito di procura
speciale per persona da nominare ai sensi dell’art. 579 cpe.: nel caso di aggiudicazione, il
procuratore legale dovra dichiarare nel termine perentorio di tre giorni dall'aggiudicazione
il nome della persona per la quale ha presentato I'offerta, provvedendo al contestuale
deposito della relativa procura; in difetto, 'aggiudicazione diverrd definitiva in capo al
procutatore legale.

Fatto salvo i casi sopra precisali, non sara possibile intestare Pimmobile a soggetto
diverso da quello che sottoscrive Pofferta, il quale dovra anche presentarsi
alludienza fissata per la vendita,

3. 1 dati idendficaovi del bene immobile pet L quali lofferta & proposta;

4. I'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore all'offerta minima sopra
indicata, a pena di esclusione.

5. il termine di pagamento del prezzo ¢ delle imposte, non superiore 2 120 giotni mai
prorogabile e non soggetto a sospensione feriale,

6, nel caso in cul l'offerente non sia residente nel Comune di Genova, Uofferta dovra
ripottare la dichiarazione di elezione di domicilio nel Comune di Genova, in wancanza
della quale, tutte le comunicazioni o notificazioni da inoltrarst all'offerente verranno
effectuate presso lo studio del delegato; Pofferente potra indicare come domicilio un
indirizzo pec valido; nel caso l'offerente sia cittading di altro Srato, non facente parte
dell'Untone Cutopea, alla dichiarazione di offerta dovri esscee allegata copia del permesso
o carta di soggiorno valida oppure la documentazione da cui risulti vetilicata ¢ verificabile
la condizione di reciprocila in mateda immobiliare. In mancanza si procederi all'esclusione
unmediata dell’offerm.

Qualora il soggetto Offerente dsieda fuori dallo Stato italiano e non abbia un codice fiscale
rilasciato dall’autoritd dello Stato dovra indicate il codice fiscale rilasciato dall’ Autorici del
paese di residenza o analogo codice identificativo;
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7. lutlicio giudiziario presso il quale pende la procedura, Uanno ¢ il numero di ruolo
generale della procedura, lindicazione del referente della procedura c la data ¢ l'ora fissata
per 'inizio delle operaziont di vendita;

8. gli estremi (data, istituto bancaro emittente, importo) dell’assegno circolare non
trasferibile relativo al deposito cauzionale, sccondo le modalita in seguito riportate;

9. l'espressa dichiarazione di aver preso visione del presente avvisa di vendita, della perizia
di stuma e del ceraficato di energetico;

] L'offerente, gia nel testo dell’offerta, potra richiedere I'applicazione delle
disposizioni sulla liberazione prevista dal nuovo art. 560 cp.c., valevole per il caso di
agriudicazione in suo favore.

[ All'otferta dovra essere allegato un assegno circolare non trasferibile o vaglia
postale circolare, intestato a "GHELFI PIERANGELQO
PROC.CONCORSUALE?” di importo non inferiore al 10% del prezzo offerto, da
imputarsi a titolo di deposito cauzionale, che sara trattenuto in caso di rifiuto
dell’acquisto; ¢ escluso ogni pagamento in forma telematica.

o1 SI AVVISA CHE AI SENSI DELI’ART. 177 DISP. ATT. C.EC.
L’AGGIUDICATARIO INADEMPIENTE SARA’ CONDANNATO AL
PAGAMENTO DELLA DIFFERENZA TRA [L PREZZ0 DA LUI OFFERTO
E QUELLO MINORE PER II. QUALE E AVVENUTA LA VENDITA

[} 1l mancato deposito cauzionale nel rispetto delle fotme e dei termini indicat, preclude
la partecipazione all’asta.

COME PARTECIPARE ALLA GARA:

Gli otlerentt potranno partecipare personalmente alla ara (la persona indicata nell'offerta
come futura intestataria del bene € tenuta a presentarsi alla gara e deve parlare e
comptendere correttamente la lingua italiana) o a mezzo professionista avvocato con
delega dal medesimo autentcata. Si precisa che si procederd all'aggiudicazione anche in
caso di mancata presenza dell’offerente se offerta ¢ unica e valida o, per il caso di pluralita
di offerte, sc otferta dell’assente risulta essete la maggiore e nessun altro presente decide
di partecipare alla gara.

I La cauzione sard restituita agh offerenti non aggiudicatari al termine della gara.
L II giotno 30 Ottobre 2025 alle ore 15.30, presso il ‘Lribunale di Genova, Piazza

Portoria 1, Piano 111, Aula 46, il Professionista Delegato procedera all’apertura delle buste
ed all’esame delle offette pervenute.
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[ OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pari o supetiori al prezzo
indicato nel presente avviso ¢, comunque pari o superiori ad € 15.072,75 (prezzo base
tridotto di un guarto), presentate entro le ore 12,00 dei due giorni feriali (con esclusione
del sabato ¢ della domenica ¢ quindi entro il 28 Ottobre 2025 alle ore 12.00) antecedend
la gara, con cauzione pari o superiore al 10% del prezzo offerto. Il delegato annotera data
cd ora di consegna dell'offerta e siglerd 1l tutto;

.1 OFFERTE INEFFICACI: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate dopo la
scadenza del termine, od inferiori di oltre un quacto al prezzo base di vendita (e quindi ad
€ 15.072,75), o prive di cauzione, o con cauzione infetiore al 10% del prezzo offetto.

[7 PER 11, CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA QFFERTA: se l'unica ollerta & pati
o superiore a € 20.097,00 la stessa & senz’altro accoli; se il prezzo ollerto € compreso tra
€ 15.072,75 ed € 20.097,00, Pofferta & accolta salvo che:

1. non slano state presentate istanze di asseguazione,

2. il Professionista delegato non ritenga di rimettere gli arti al GE, evidenziando e
motivando sullesistenza di una seria possibilita di conseguire un prezzo minor con una
nuova vendita;

"1 PER I1. CASO DI PRESENZA DI PIU’ OFFERTE: gli offerenti verranno invitati
ad una gara sulla base dell'offerta piti alta pecvenuta e Vimmobile sard aggiudicato a chi
offrira Il maggior rialzo o, in difetto di offerte migliorative, a chi aveva formulato Poffecta
originaria piu alta ¢ in caso di parita dellimporto offerto, in base alla priorita tetuporale
nel deposito dell'offerta.

In caso di pit offerte valide il delegato procederi sempre e comunque all’aggiudicazione
allofferta migliore come sopra determinara, salva la presenza di istanze di assepnazione.

JIN CASO DI AGGIUDICAZIONE: L'aggiudicatario, entro 120 (centoventi) giorni
dallaggiudicazione, dovra versare il saldo prezzo, detratto Pirnporto pia cotrsposto
a ttolo di cauzione, a pena di decadenza ¢ perdira della cauzione, sul conto corrente che
verra indicato dal Professionista delegato, con assegno circolare, vaglia postale o bonifico
bancario purché la sormma pervenga nella reale ed effettiva disponibiliti della procedura
eatro il termine suindicato; non sono ammessi pagamenti rateali restando in facolt
dellaggiudicatatio di versate il prezzo tramite muruo ipotecatio con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita,

Il termine NON GODE della sospensione feriale

Il termine non ¢ prorogabile.

Nello stesso termine suindicato Paggiudicatario dovra versare il fondo spese
accorrente per il pagamento delle imposte e delle spese di trasferimento_nella
misura_che verra indicata dal professionista delegato alla vendita: si scgnala che
secondo una prassi attualmente cotrente presso il Tribunale di Genova viene chiesto di
regola il versamento di un fondo spese attualmente calcolato forfettariamente nel
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15% del prezzo di aggiudicazione; le somme cventualmente eccedenti risperto alle
spese effettivamente sostenute verranno 1n seguito resttuite all’aggindicatario.

ULTERIORI INFORMAZIONTI:

U In caso di inadempimento, Paggiudicazione sara revocata e aggiudicatario perderi le
somime versate 4 ttolo di cauzione:

O Non possono essete prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione
della gara;

[ Successivamente all'aggiudicazione, agpiudicatario dovea altresi versare Pimposta di
registro ¢ le altre spese vive occorrent nella misura ¢ con le modalitd che saranno
indicafi dal Professionista Delegato e da versarsi nel medesimo termine per il versamento
del saldo prezzo;

0 L’aggiudicatario dovra versare anche una quota del costo di trasferimento del
bene;

U Il termine per il pagamento del prezzo ¢ delle imposte sard, comunque, quello indicato
nella offerta in busta chiusa, & comunque, non potra essere superiore a 120 giorni dalla
data di aggiudicazione;

O L'aggiudicatario che intenda avvalersi di benefici fiscali, dovra farne esplicira richiesta e
renderne le relative dichiarazioni all’atto dell’aggiudicazione e, se richiesta, produrre la
relativa documentazione entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo.

[JI’aggiudicatario dovra rendere la dichiarazione antiriciclaggio come previsto
dall’art. 585 c.p.c. secondo cui “nel termine fissato per il versamento del prezzo,
'aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della
responsabilita civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, fornisce
al giudice dell'esecuzione o al professionista delegato le informazioni prescritte
dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 2317

La mancata sottoscrizione della dichiarazione antiriciclaggio impedira il
trasferimento del bene.

|l La vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cul 1 beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cut al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.
380) con tutte le eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive;
la vendita ¢ a corpo e non a misura; eventuali ditferenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun msarcimento, indennita o riduzione del prezzo; la vendita forzata non € soggetta
alle norme concerncnti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, ivi compresa la garanzia
di cui all’act. 13 del IDM. 22.01.08 n. 37, né poud cssere revocata per alcun mativo.
Conseguentemnente esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
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venduta, onetl di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessiti di adeguamento di impiand alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore -,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulli e comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo,
essendost di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

[ Limmobile viene venduto libeto da iscrizioni ipotecaric e da trascrizioni di
pignorament. L'immobile viene venduto libero. Se occupato dal debitore in regola con le
prescrizioni sulla permanenza nel bene pignorato, Iaggiudicatario potra richiedere che gl
adempimenti inerenti la liberazione veagano posti in essere a cuca del custode ed a spesc
della procedura dopo la sottoscrizione del decreto di trasferimento, al pid tardi fra il
sessantesimo ed il centoventesimo giorno dalla richiesta, seaza losservanza delle norme
diicui all'arr. 605 e ss. c.p.c. L'offerente potra gia nel testo dellofferta sottoposta, richiedere
Papplicazione delle disposizioni sulla liberazione prevista dal nuovo act. 560 c.p.c., valevole
per il caso di aggiudicazione in suo favore,

I Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dellaggiudicatario: il
delegato procedera a farsi liquidare le imposte dall’Agenzia delle enteate e a pagare
le stesse dandone conto nel fascicolo telematico.

U Le eventuali spese di amministrazione dell’anno in corso e dell’anno precedente
la vendita non pagate dal debitore sono a carico dell’aggiudicatario ex art. 63 disp.
gt £.C..

[1 Si segnala che il Tribunale non si avvale di mediatori e che nessun compenso
per mediazione deve essere dato ad agenzic immobiliari.

L1 Per tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

¥ ok ok ok ok

PER VISITARE L'IMMOBILE

Le visite dell'immobile possono essere prenotate direttamente dal portale delle vendite
pubbliche ai seguent indirizzi: hitps//pvp.giustizia.it;
htl‘].)ti//VClelLC[‘}lll)iLﬂichc.gﬂlsl’iziﬂ.lt', hLLp//pc_)rmlcvf;nditepubt::Iic}_w._giusr_iziﬂ.it. Resea
possibile, comunque, sia per maggiori informazioni che per concordare le visite
allimmobile in vendita, conrattare il Professionista Delegato Rag Clara Draghi, tel. 0185
/ 325062, e-muil: cdstudiodraghi@gmail.com.

FATTA AVVERTENZA che witte le ativitd, che a norma degli atte. 570 CpC € ss.
debbono essere compiute in Cancelleria o davantd al Giudice o dal Cancelliere o dal
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Giudice, sono elfettuate dal Professionista delepato presso il propro domicilio indicato in

epigrafe.

REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO SECONDO LA
MODALITA’ TELEMATICA

Le offerte telematiche di acquisto devono pervenite dat presentatori dell'offerta entro le
ore 12.00 di due giorni feriali (con esclusione del sabato ¢ della domenica e quindi entro
il 28 Ottobre 2025 alle ore 12.00) precedenti Pudienza fissata per la vendita mediante
Finvio allindirizzo di PEC del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacertic urlizzando
esclustvamente il modulo precompilato teperibile all'interno del portale ministerale
htep:/ /venditepubbliche.giustizia it-

L'offerta presentata ¢ irrevocabile.

Le offerte di acquisto possono essere presentate da chiuncue, tranne dal debitore ¢ da tutti
1 soggetu per legge non armumessi alla vendita.

REGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA E
PREDISPOSIZIONE ED INVIO DELLI’OFFERTA

Per partecipare alle aste telermatiche, i soggetti interessat devono preventivamente ed
obbligatoriamente accedere al portale http:// venditepubbliche giustiziait e procedere
come descrdtto nel “Manuale utente”. ['accesso al Portale Ministeriale delle Vendite
Pubbliche potrd avvenire inoltre attraverso il link presente nel dettaglio della scheda del
bene posto in vendita. In particolare, il sogperro interessato deve dare - prima di procedere
con l'inserimento dell’offerta - esplicito consenso al wattainento dei dati personali.

Una volta prestato il consenso al trattamento dei dad persanali lutente potri accedere alla
maschera delle intormazioni, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente
seleztonato. I'utente prosegue con linserimento dei dati anagrafici del presentatore
dellofferta (persona fisica o legale rappresentante di persona giuridica) indicando con
particolare attenzione gli indinzzi di posta clettronica a cul ricevere eventuali
comunicazion.

In particolate, l'utente deve essete in possesso di una propria PEC di cui al comma IV o
al comma V dell’art. 12 1M. 32/2015. Il presentatore dell’offerta potra quindi proseguite
con linserimento dell’offerta e del termine di pagamento indicando inolwe 1 dau
identificativi del bonifico bancado con cul ha proceduto al versamento della cauzione
nonché PIBAN per la restituzione della stessa in caso di mancata aggiudicazione del bene
immobile. Il presentatore dell'offerta, pama di concludere la presentazione dell’offerta,
dovta obbligatonamente confermare lPofferta che genererda Thash (e suinga
alfanumerica) per effettuare il pagamento del bollo digitale e quindi firmare
digitalmente l'offerta per I'invio della stessa completa ¢ criptata al Ministero della Glustizia.
L’otferta ¢ inammissibile sc perviene olrre il termine stabilito nell’ordinanza di delega;
se ¢ inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell'avviso di vendita; se l'offerente non
presta la cauzione con le modalita stabilite nell’otdinanza di delega e Jo in misura inferiore
al decimo del prezzo da lui offerto (come meglio specificato di seguito).
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Una volta trasmessa la busta digitale contenente Pofferta non sati pit possibile modificare
o cancellare Tofterta d’asta e la relatdva documentazione, che saranno acquisite
definitivamente dal portale ¢ conservate dal portale stesso in modo segreto.

COSA DEVE CONTENERE L’OFFERTA
L'otferta deve contenere Ldati identificativi di cui all’art, 12 del DM 32/2015 fra cui:

L. indicazione esplicita che Pofferta presentata & irrevocabile; ;

2. Le complete generalica dell'offerente: cognome, nome, luogo e data di nascita (o rapione
sociale della societd con indicazione della sede e visura camnerale), codice fiscale e/o partita
IVA, domicilio, numero telefonico, inditizzo di posta elettronica, stato civile del soggetro
cut andrad intestaro l'immobile, leventuale intenzione di avvalersi di agevolazioni fiscali.
Se l'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, doveanno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge ed allegati i relativi documenti di identitd e i codici
fiscali di entrambi; pet escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale occorre che il
coniuge tramite Uofferente present la dichiarazione di cui all’art. 179 c.c. unitamente alla
copia del proprio documento di identiti e del codice fiscale.

Se l'otterente ¢ minorenne, 'offerta dovra essere sotloscritta digitalmente dal genitor o
dal tutore legale, previa autorzzazione del giudice tutelare; in tal caso, ¢ necessario allegare
anche copia del documento identificativo e del codice fiscale del sottoscrittore e
dell'offerente e copia autentica dell’istanza ¢ del relativo provvedimento autorizzativo,

In caso di offerta presenrata per conto ¢ per nome di una socierd o di una persona giuridica,
dovri essere prodotto copia del certificato rilasciato dalla Camera di Commercio dal quale
risulti la costituzione della societd ed i poteri conferiti all'offerente, unitamente a copia dei
documenti del legale rappresentante oppure copia della procura notarile che glustifichi i
poter dell'offerente.

Se l'offetente ¢ interderto, inabilitato o soggetto ad amministrazione di sostegno, Pofferta
deve essere sottoscritta digitalmente dal soggetto autorizzato, previa autorizzazione del
Giudice wutelare da allegare in copia autentica unitamente a copia dei document di identita
e del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive offerta ed a copia
del provvedimento di nomina del sottoscrittore,

Nel caso in cui Pofferta venga presentata da pit soggetti congiuntamente, dovranno essere
indicati i dati di tutt gli offerent ¢ dovra essere allegata copia dei documenti sopra indicati
(codice fiscale ¢ documento dlideatitd) di et gli offerenti; dovra esscre allegata copia
della procura speciale notarile a favore del sopgetto che opera a nome ¢ per conto degli
altrt,

In tutti pli alted casi non &, invece, richicsta la formalizzazione dell’incarico ricevuto dal
presentatore.

IJofferta potrd essere formulata anche rramite un proguratore legale munito di procura
speciale per persona da nominare ai sensi dell’art. 579 cpey nel caso di agpiudicazione, il
procuratore legale dovra dichiarare nel termine perentorio di tre glorni dall'aggiudicazione
il nome della persona per la quale ha presentaro 'offerta, provvedendo al contestuale
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deposito della relativa procura; in difetto, Paggiudicazione diverra deflinitiva in capo al
procuratore legale.

Fauo_salvo quando_sopra, non sard possibile intestare immobile a soggetto
diverso da quello chie sottoscrive 'offerta.

L'offerente dovra procedere al pagamento del bollo dovuto per legge in modalita
telematica come sopra indicato.

3. Tufficio gludiziario presso il quale pende la procedura, 'anno ¢ il numero di ruolo
generale della procedura, lindicazione del referente della procedura e la data e Pora fissata
pet l'inizio delle operazioni di vendita;

4. 1dati identificativi del bene immobile per il quale Pofferta ¢ proposta;

5. l'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferore all'offerta minima sopta
indicata, 2 pena di esclusione.

6. U termine di pagamento del prezzo e delle imposte, non supertore a 120 giorni mai
prorogabile.

7. nel caso in cui 'offerente non sia residente nel Comune di Genova, 'offerta dovra
tiportare la dichiarazione di elezione di domicilio nel Comune di Genova, in mancanza
della quale, tutte le comunicazioni o notificazioni da inolwrarsi all’offerente verranno
cffetruate presso lo stdio del delegato; Pofferente pud indicare quale domicilio un
indirizzo pec valido; nel caso l'offerente sia cittadine di aluo Stato, non facente parte
dell’'Unione Luropea, alla dichiarazione di offerra dovri essere allegata copia del permesso
o catta di soggiorno valida oltre alla documentazione da cui risult verificata e verificabile
la condizione di reciprocitd in materia immaobiliare.

Qualora il soggetto Offerente risieda fuoti dallo Stato italiano ¢ non abbia un codice fiscale
rilasciato dall’autorita dello Stato doved indicare il codice fiscale tilasciato dall’ Autorita del
paese di residenza 0 analogo codice identificativo (art. 12 comma 2 d.m. 32/2015);

8. [importo versato a titolo di cauzione, la data, Porario e il numero di CRO del bonifico
effettuato per U versamento della cauzione;

9.1l codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

10.L'indirizzo della casella di posta eletcronica certificara utilizzata per trasmettere Uolfecra
¢ pet ricevere le comunicazionl previste;

11. 'esptessa dichiarazione di aver preso visione del presente avviso di vendita, della perizia
di stima e del ceruficato di energetico,
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VERSAMENTO DELLA CAUZIONE Ciascun concottente, per essere ammesso alla
vendita telernatica, deve comprovare 'avvenuta costituzione di una cauzione pravyisoria
pari al 10% del prezzo offerlo a garanzia dell’offerta. 1| versamento della cauzione si
effettua tramite bonifico bancario sul conto della Banca Banco BPM s.p.a. le cui coordinate
sono: IBAN “I'T52505034319500000000399607, con la scguente causale: CAUZIONE
LOTTO 2 FALLIMENTO IN.90/2014",

Per consentire i corretto accredito della cauzione sul suddetto conto il bonifico deve
essere cffettuato in tempo utile da risultare accreditato sul conto cocrente intestato
alla procedura allo scadere del termine ultimo per la presentazione delle offerte. Il
mancato accredito del bonifico sul conto indicato ¢ causa di nullith dell’offerta. I.a
copia della contabile del versamento deve esserc allegata nella busta telematica contenente
l'otferta.

[1' SI AVVISA CHE AI SENSI DELI’ART. 177 DISEP. ATT. C.PC.
L’AGGIUDICATARIO INADEMPIENTE SARA’ CONDANNATO AL
PAGAMENTO DELLA DIFFERENZA TRA IL. PREZZO DA LUI OFFERTO
E QUELLO MINORE PER IL QUALE E AVVENUTA LA VENDITA

ASSISTENZA
Per ricevere assistenza Putente potrd inviare una e-mail al gestore della pubbliciti Aste
Giudiziarie [nlinea s.p.a.; wwwasteteletnariche it

PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA

Coloro che hanno formulato un'offerta con modalitd telematica partecipano alle
operaziont di vendita collegandosi sull'area riservata del portale del gestore della vendita
telematica accedendo allo stesso con le credenziali personali. Almeno treata minuti prima
dell’inizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendita telematica inviera all'indirizzo
di posta elettronica certificata indicato dall'otferente che ha trastaesso Uofferta in via
telematica un invito a coanettersi al portale e ad accedere con le proprie credenziali, Lo
5tess0 1nvilo verrd trasmesso dal gestore della vendita telematica al recapito telefonico
indicato dall’'offerente. In caso di pluralitd di offerte criptate e/o analogiche valide si
procedera con la gara tra rutti gli offeceati partendo, come prezzo base per la gara, dal
valore dell'offerta pit alta. Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica,
tuttt gli utentt le cui offerte sono state dtenute valide nonché gli offerenti presenti
personalmente avand il Delegato. La gara, che si svolgera in modalitd sinctona mista, avea
1nizio al tetmine delle operazioni per Uesame delle offerte, salvo eventuali modifiche che
verranno tempestivamente comunicate dal professionista delegato al ternune dell’apertura
delle buste a tutd gli offerenti on line ¢ presenti personalmente ammessi alla gara sincrona
mista. L'ra un'offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di due
(dicasi 2) minut. La gara sincrona mista sara dichiarata conclusa quande sard trascorso il
letmpo massimo senza che vi siano state offerte on line o analopiche migliorative dspetto
all'uluma offerta valida. L'offerente che avra fatto Pultima offerta valida sard dichiarato
aggiudicatario del bene,
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COME PARTECIPARE ALLA GARA:

L'offerta € irrevocabile. L'offerente deve comprendere ¢ patlare correttamente la lingua
italiana. In caso dt mancanza di alen offerent il bene potrd essere aggiudicato allofferente
anche se off linc.

' La cauzione sara testituita il prima possibile, a cura del delegato - al nectto degli
eventuali oneri bancari - agli offerenti non aggiudicaran con bonifico bancario presso il
conto cotrente di inoltro.

"1 1l giorno 30 Ottobre 2025 alle ore 15.30, presso il Tribunale di Genova, Piazza
Portoria 1, III® piano aula 46, il Professionista Delegato procedera all’apertura delle buste
ed all'esame delle offerte pervenute (sia cartacee che telematiche).

O OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pari o superiori al prezzo
indicato nel presente avviso ¢, comunque pati o superiori ad € 15.072,75, presentate
entro le ore 12,00 di due giorni feriali (con esclusione del sabato e della domenica e
quindi entro il 28 Ottobre 2025 alle ore 12.00) antccedenti la gara, con cauzione pari o
superiore al 10% del prezzo offerto; |

(I OFFERTE INEFFICACI: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate dopo la
scadenza del termine, od inferiori ad € 15.072,75 o prve di cauzione, o con cauzione
inferiore al 10% del prezzo olferto.

(1 PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA: se lunica offerra &
pari o superiore a € 20.097,00 la stessa & senz’altro accolta; se il prezzo offerto ¢ compreso
tra € 15,072,75 ed € 20.097,00 l'offerta & accolta salvo che:

% non stano srate presentate istanze di assegnazione,

4. il delegato non rtenga di cimettere gli atd al GE, evidenziando e motvando
sull’esistenza di una seria possibilita di conseguire un prezzo maggiore con una nuova
vendita;

0 PER IL CASO DI PRESENZA DI PIU’ OFFERTE: gl offerenti vecranno invitati
ad una gara sulla base dell'vfferta pit alta pervenuta ¢ l'immobile sard aggiudicato a chi
offrira il maggior talzo o, in difetto di offerte migliorative, a chi aveva formulato U'offerta
otiginaria pia alta e in caso di parita dell’importo offerto, in base alla proritd temporale
nel deposito dell’offerta.

In caso di pia offerte valide il delegato procederd sempre ¢ comunque all’aggiudicazione
all’offerra migliote come sopra determinata, salva la presenza di istanze di assegnazione.

JIN CAS0O DI AGGIUDICAZIONE: 1/agpiudicatario, entro 120 (centoventi) giorni
dall’aggiudicazione, dovra versare il saldo prezzo, detratto impotto gid cortisposto
a titolo di cauzione, a pena di decadenza e perdita della cauzione, sul conto corrente che
verra indicato dal Professionista delegato, con assegno circolare, vaglia postale o bonifico
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bancatio purché la somma pervenga nella reale ed effettiva disponibilita della procedura
entro il termine suindicato; non sono ammessi pagamenti rateali testando in facolt
dell'aggiudicatario di versare il prezzo tramite mutuo ipotecatio con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita.

Il termine NON GODE della sospensionc feriale,

Il termine non ¢ prorogabile.

Nello stesso termine suindicato Paggiudicatatio dovra versare il fondo spese
occorrente per il pagamento delle imposte e delle spese di trasferimento _nella
misura che verra indicata dal professionista delegato alla vendita: si segnala che
secondo una prassi attualmente corrente presso il Tribunale di Genova viene chiesto di
regola il versamento di un fondo spese attualmente calcolato forfettariamente nel
15% del prezzo di aggiudicazione; le somme eventualmente eccedenti tispetto alle spese
effettivamente sostenute verranno in seguito restituite all'aggiudicatario,

ULTERIORI INFORMAZIONT:

[l In caso di tnadewnpimento, 'aggiudicazione sard revocata ¢ I'agpiudicatario perderi le
somme versate a titolo di cauzione;

0 Non possono essete prese in considerazione offerte pecvenute dopo la conclusione

della gara,

1} Successivamente all'aggiudicazione, 'aggiundicatatio dovra altresi versare Pimposta di
registro e le altre spese vive occorrent nella misura ¢ con le modaliti che saranno
indicati dal Professionista Delegato e da versarsi nel medesimo termine per il versamento
del saldo prezzo,

LI Paggiudicatario dovra versare una quota del costo di trasferimento del bene:

U Il termine per il pagamento del prezzo e delle imposte sard, comunque, quello indicato
nella offerta in busta chiusa, e comunque, non potra essece superiore a 120 giorni dalla
data di aggiudicazione;

U L'aggtudicatatio cheintenda avvalersi di benefici fiscali, dovea farne richicsta e rendetne
le relauve dichiarazioni allatto dell'aggiudicazione e, se richiesta, produrre la relativa
documentazione entro il termine fissato per il versamento del prezzo.

Il L’aggiudicatario dovra rendere la dichiarazione antiriciclaggio come previsto
dall’art. 585 c.p.c. secondo cui “nel termine fissato per il versamento del prezzo,
l'aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della
responsabilita civile e penale prevista per le dichiatazioni false o mendaci, fornisce
al giudice dell'esecuzione o al professionista delegato le informazioni preseritte
dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 2317
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La mancata sottoscrizione della dichiarazione antiriciclaggio impedira 1l
trasferimento del bene.

C La vendita avviene nello stato di farto e di diriteo in cut i bem si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.
380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servira attive ¢ passive;
la vendita € a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risaccimento, indennita o riduzione del prezzo; la vendita forzata non € soggetta
alle norme concernend la garanzia per vizi 0 mancanza di qualitd, ivi compresa la garanzia
di cut all’art. 13 del DM. 22.01.08 nr. 37, né pourd essere revocata per alcun motivo,
Conseguentemnente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli utbanistci ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigend, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore-,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occult e comunque non evidenziatl in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun tisarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cid tenuto conto nella valurazione det bent

L] immobile viene venduto libero da iscrizioni iporecare ¢ da trascrizioni
pignoramenti. L'immobile viene venduro libero. Se occupato dal debitore in regola con le
prescrizioni sulla pertnanenza nel bene pignorato, 'aggiudicatatio potra richiedere che gli
adempiment inerenti la liberazione vengano post in essere a cuta del custode ed a spese
della procedura dopo la sottoscrizione del decreto di rrasferimento, al pia tardi Fra il
sessantesimo ed il centoventesimo giorno dalla richiesta, senza l'osservanza delle norme
di cui all’act. 605 e ss. c.p.c. L'offerente potra gia nel testo dell'offerta sottoposta, richiedere
Papplicazione delle disposizioni sulla liberazione prevista dal nuovo art. 560 c.p.c., valevole
pet il caso di agpiudicazione in suo favore.

O Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario: il
delegato procedera a farsi liquidare le imposte dall’Agenzia delle entrate ¢ a pagate
le stesse dandone conto nel fascicolo telematico.

|| Le eventuali spese di amministeazione dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente
la vendita non pagate dal debitore sono a carico dell’aggiudicatario ex art. 63 disp.

att. c.c..

O Si segnala che il Tribunale non si avvale di mediatori e che nessun compenso
per mediazione deve essere dato ad agenzie immobiliari.

|| Per tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

* ok ok ok i
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PER VISITARE L'IMMOBILE

Le visite dell'inunobile possono essere prenotate diretramente dal portale delle vendite
pubbliche ai seguenti indirizzi: https//pvp.giustizia.it
https//venditepubbliche.piustizia.it; hip//po rtelevenditepubbliche.giustizia.it, )

Resta possibile, comunque, sia per maggion informazioni che per concordare le visite
all'immobile in vendira contattare il Professionista Delegato, Rag, Clara Draght, tel. 0185
/ 325062, e-mail: cdstudiodraghi@gmail com, )

y

Per ogni altro aspetto qui non disposto trova applicazione il regolamento disposto
per la vendita cartacea.

Genova, 30 Luglio 2025
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