- TRIBUNALE DI FROSINONE
o G.E Do7T. F.FERDINANDI |

_ . PROCEDURA ESECUTIVA V. 26%/18 R.G.E,
CUSTODE GIUDIZIARIO AVV. ANNALISA LECCE TEL 328/7852369 MAN annalisa_lecce@libero.it

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
1° ESPERIMENTO

17 Avy. Annalisa Lecoe, Professionista Delegato (referente della procedura) dal Tribunale di Frosinane
con ordinanza in data 20/11/2025 ' :

AVVISA CHE

presso la sala aste allestita all’interno del Tribunale di Frosinoes, sita in Frasinone, Via Fedele Calvosa
ane. e tramite il porfale wwiw.astetelematiche.it del gestore della vendita tefemnatica Aste Giudiziarie
Intinea S.p.a. H giorno 24/03/2026 alle are 10,80, avri luogo I'esame delle offerte & la

VENDITA SENZA INCANTO
CONMODALITA' TELEMATICA ASINCRONA
dei sepuenti bent

Lotfo 1; Appaitatento uhicato a Ceccano (FR) - VIA MARANO N 70, scala unica, intemo 2,piano T-2
Appartamento piano secondo, costituito da: - soggiorno/pranzo, tre vani, due bagni, balconi; -Aceessorio
a] pianc ferra wso ripostiglie; - locklie accessorio indipendente cueina rustica al piano ferra con corle
esclusiva, units immobiliare in ottimo stato di manutenzions, ubicato in zona centrale, - buona densitd
abitativa, - zona servita da totth | servizi. Appartamento con ottima rifinifura, pavimentazione in ceramica,
finestre in legno con avvolgibili, tintura d pareti e soffitii in malta, rivestimento delle pargti del bagni in
ceramica, ampic balcone. [dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 26, Part. 210, Sub. 15, Categoria AZ.
L'immabile viene posto in vendita per il divitto di Proprietd (1/1)

Destinazions urbanistica: Fonizzazione, PRG adottatn da Comune di Ceecano (FR}, zona Bl

Prezzo hase ¢’ asta Euro 222.896,00 {duscentoventidsemilsottocentonovantasei/G0)

afferta minima Euro 167.172,00 {centosessantasettemilacentosettantadue/0)

In casc di gare ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in- aumento non potranno essere inferiori a Ewro
15.000,80 (quindicimila/Gl}

Lotto 2: Appartamenia ubicato & Ceccano {(FR} - VIA MARANQ N 70, scala unica, internto 3, piano 3
Appartamento al piano terzo, distinto in catasto fogli 26 map 210 sib 17, costituito da; -soggioro/pranzo,
un varee lgito, bagne, dus balconi, Appartamsnto in ottimo stato di manutenzions, ubicato in zona centrale
Jungo strada via Marano, zona servita da.tulti 1 servizi, oftimo 1o stato di manvtenzione, Tdentificato ab
catasto Fabbricati - Fg.-26, Part. 210, Sub. 17, Categoria AZ. L'immmobile viene posto in véndita per il

dintta di Proprietd (1/1) - IR

Destinazione urbanistica:. Zonizzazione: PRG adothato da Comune di Ceccano; zona Bl
'l .
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Prezzo base d’asta Furo 54,050,460 (ottanfaqus@rtromiIacinquarﬁw‘ﬂﬂ) '
“offerta minima Euro 63,63%,60 (wssanta’mamiIaf:reumttofﬂII}}

In caso di gara ex af. 573 c.p-c. eventuali offerte in aumenio non potranno essere inferiori a Egre
5.800,00 (cinquemila/a0) _ o : ' '

Lotto 3: Appartamento nbicataa Ceccano (FR) - VIA MARANO N 1, seaka upica, interno 4, piano 3
Appartamento al piago terze, distinio in  catasto foglio 26 map 210 sub 18, costituite da:
soggiorro/pranzo, due vani fetta, bagna, balcone. Appartamento in oftimo statg di manutenzione, nbjcato
in Zotia centrale fungo strada provinclale, zona servita da kil § servizi. Rifimitura dejla pavimentazione in
ceramicd, infissi in legno e avolzibili, porte in legno, ampio baleone. Identificato al catasto Fabbricati -
Fg. 26, Part. 210, Sub. 18, Categoria A2, L'immobile viene posto in vendits per il diritto d Propriets {1/13
Destinazione wbanistica: Zonizzazione, PRG adotiato daf Comune di Ceceano (FR}, zona BI.

Prezza hage d'asta Eorg 08.712.00 (nmﬁntﬂi‘tumii.aseﬁecentﬂdod.icifﬂﬂ)

oiferta minima Euro 74,835.08 {sﬁttam_aquaﬁ:i}miiatreﬂtacinquafﬂﬂ} _

In caso di gara ex art. 573 C.pre. eventeali offerte o anmento non potranno essers inferiori 2 Euro
S.000,00 {cinguemils/on) .
™I = DETERMINA .

e seguent! modalita di presentazione detie offette e di svolgimento della procedura di vendits,
DISCIPLINA DELLA VENDITA SE_NQZA; INCANTO CON MODALITA’ ASINCRONA

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE _
Le-offerte di acquiste peh'aiuae_- eszers formulate solo in via telematica: a} dall’offerente (o da uno deglhi
oiferenti o dal legale Tappiesentante della societd offerente); b)Y & mezzo di avvocato munito di procia
speciale; ¢} da un procuatore legale anche per persona da nominare, 4 novma defl’art 579 witimo co,
c.p.c redigendole tramite 1] modals web “Offerta Telematica™ del Ministero delln Gilustizia {accessibile
dalla sche-nlia del lotto In vendita presente sul poitale det gestare della vendita telematica), secondo e
indicaziont riportate ne! “Manuale Utente” pubblicato su} Portaie delle Vendite Pubbliche dei dinistero
defla Giustizia. _ ' ' ' _ _
Il file criptate in formato Zip.p7m, contenente §*offerta iritegraie ¢ gli allegati all’offerta, dovra essere
nviate enfro Je ore 12:00 del giosno precedents alia data fissata per Vesame delle offerte & per la vendita,
trasmettendolo  wamite PEC  alPindirizzo  PRC del . Ministere © della  Giustizia
offertapvp.dosiai@ginstiziacert. it, ' : )
Lofferta si intende depositata nel momento in cai viene generata la ricevuta completa di awvennts
cm{segna dd parte de] gestore di posta elettronica certificats del Ministero della Citustizia, '
Nej casi programmati di mancato ﬁinzi:;:namem{r dei sisterni informativi del dominio ginstizia comunicati
- al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati def Ministero
- della Giustizia ai sensi dell’art, 13, primo'cs}mma_, DM. n. 32 ded 2015 che si verifiching neflultimo
giorno utile per la presentazione dell'offerta, la.stessa poted essere formulsta medisnte invie a mezzn
posta elettronica certificata all’indirizzo pec det delegato che a sua volta dovsi tempestivamente inoltrarla
“al pestore. ' s o o '
* Nai casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi ded dominio. givstizia non programinati o non
commmicatt ai sensi dellart, 15, prima coiwng, DML . 32 del 2015, chesi verifichino nellPulimo Ciorno
utile per In presentazions dell'offerta, | offerta s intende depositata nel mormento in cul venga generata fa
ricevuta di accettazione da parte def gestore di posta elettronica certificata del mittents e, In tale
eventualita, previa documentazione a cura dell’offerante della tempastiva presentazione dell’offerta net
confrontt del delegato che 2 sua volta devra tempestivamente inoltrace i tutto al gestore, il gestore della
vendita 2 tenuto a permetters Ia partecipazions dell’ offerente alie opetaziont di vendifa.. _
Saranno dichiarate inammissibili fe offerte provesienti da soggetti diversi da quelli suindicati, di
cui alle lettere aj, b} e cb. ' : ' ' ' '

. . . . / . _ ~ . ta Ogni )
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- A pena d'inammissibilita 'offerte dovra essere sottoscritta digitalmente wiitizzando un certificato di Firma
digitale in corso di validita rilasciato da on arganismo incluso nell’slenco, pubblico dei certificatori
accreditati e ftrasmessa a mezzo casella di posk elettronica’ ceriificata; in alternativa & possibile -
trasmettere FPofferta e gli allegati 2 mezzo casella di posta elettronica certificats per & vendita felematica
al sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 3242013 {questz modaliid di trasmitssions dell’offerta sard
concretamente operativa una volta che satanno eseguite a cure del Ministero della Giustizia be formalita di
cut all’art. 13, comma 4 del LM, n. 32/20153). . . ' -

2, CONTENUTQ DELL'OFFERTA - .

L’offerta d’scquisto & irrevocabile e dovrd riportare:- _ . . _ .

a) il cognome, il nome, il isogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato .
civile, ed il recapito teleforiico del sogpetto cuj andré intestato /immobile (non sard possibile intestare . -

" Pimmobile 4 soggetto diverso da quello che sottoserive 'offerta). Se offerente & conivgato in regime
di comunione legale dei beni, dovrannc essere indicati anche i comrispondenti dati del coniuge. Se
Pofferente & minorenne, Fofferta deve essere sottoscritte fsalvo che venga trasmessa tramite PEC per
la vendita telefnatica) da uno dei genttor, previa autorizzazione dal pindics tutelare.

Liofferente dovrd inalire dichiarare se st trovi nelle condizioni di legse per beneficiare delis
agevolazioni fiscali “Prina Casa™ o alive agevolazioni speciali prima del deposito del salde-prezan.

Se I'offerente & un interdeffo, un inabilitato o vn smministate sastegno, I'offertn deve essers
sottoscritta {salve che venga frasmesss tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa alitorizzazions del gindice tutelare. :

Se I'offerente agisce quale legale rappresentamte di alivo soggetto (persona gindica), deve essere
allegato certificato camerale del registro defle imprese da cuf risultino i poteri oppure la procura o fa
delibera che giustifichi § poteri; - :

by Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedurs;

¢} PPanno e il mumero di rnclo generale defla procedura;

d) il numero ¢ aftro dato identificativo del lotto;

e} Vindicazione del referente della procedurs;

fy tadata e ["ora fissata per "inizio delle operazioni di vendita; I _

a} il prezzo offerto, che non potrd essere, a pena di inefficacia dett’ offerta, Enfer_idre di oltre un quarte al
valors &' asta indicato netia presente ordivanza & quindi nell avvise di vendita; o

h) il termine di pegamento del saldo prezzo e degh oneri decessord, che non potrd Eemunqm? 245818
superiore a centoventl giceni dalla data dell’aggindicazione {termine non soggetto a sospensione nel
periodo feriatel; : _

i1 Pimporto versato a titolo di cauzione, in misurs pari o superiore af 10 per cento del prezzo efferto,
importo che sara trattenato in caso di rifiuto dell’acquisto; ‘

i} la data, I'orario & il numera di CRO del bonifico effettuato per il versamento deila cauzione (2 tal fine,
ove il modulo web ministeriale non permetta Pinserimento di lettere o caratteri speciali, si provveda ad
inserire solo 1 numeri da cui & composto il CRO/TRN ripottato sulia contabile di avvenuta
disposizione del bonifico}; ' '

k) it codice IBAN del conto sul guale & stata addebitata }a somma oggetto del bmriﬁ_cﬁ; | _

[+ Pindirizza della casella di posta elettronica ceriificata o della casella di posta eFettrjanlv::a cer‘tlﬁcam per
1a vendita telematica niiizzata per trasmettere Pofferta e per ricevere le comunicaziont previste,

m} Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevers le comuaicazioni previste. '

3. POCUMENTI PA ALLEGARE ALL'OFFERTA _ . ‘ o
a) copia del documento d’identitd e coplia del cothice fiscale del soggetto offerente’ o del contuge In cazo
di comunione dei bend; ' ' - ) I :

b} la documentazione, atisstante il versamento {zegnatamente, copla .de_lia _cmntablle di awem:ttﬁ
pagamsnto) tramite honifico bancario sul comto infestato al gestors detla vendita tslematica
deli’importo della ‘cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul qu:_ﬂg: & stata

addebitata la somma oggetto del bonifico; . :
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. &} -se I'offerta & formilate da pil i:ra:rs_ri:-_ﬁe, copia anche per immagine deffa procura rilasciate dagli altrl
offerenti per atto pubblico o sorittura privata autenticata in favore del soggetto titolare delia caselia di
posta. elettronica certificata per la vend_i'ia teterr:aat;‘t:a oppure del soggetto che sottoserive 1'offerta,
Jaddove guesta venga trasmesss a mezzo di casella di posta elettronica eertifieata; '

d) copia anche per immagine deBa procura s;papin!_g, nell"ipotesi di offerfa fatta a mezzo dj procuratore
‘legate, ciog di avvocata; D o . .

g} copia ded eertificato camerale della soctetd attestante i poteri del legals rappresenfa:_xte della persona
giuridica offerente, risalente a non pid di tre mesi, ovvero copia autentica delia deiibera gssem!éleare
che auforizzi un soggetto infero alia societd alla partecipazione alla vendita in luogo del legate
rappresentante e originale della procura _s;':'e_-ciaia rilasciata da questi ettestanti i poteri del soggetto
internc delegato; B T o

f) se it soggetto offerents & minorenne, copia del documento d’identith e copta del codice fiscale del

. sogeetto offerente o del. soggetto che sotfoscrive Pofferta, nonché copia det provvedimento di
'autm"izzazinﬂa; I : S :

g} copia - anche per immagine della dichiarazione del conmuge - autenticata da pubblico ufficiale - di
valer escluders i bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell’altra conigge
a titolo personale; o ’ - = :

- b} dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima;

4, MODALITA® DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONEE DI PAGAMENTG DEL BOLLO

L’offerente dovrd vefsa_r; a titole di cauzipne una somma pati almeno ai dieci per cento (19%) del prezzo
offerto, esclusivamente tramite bonifice bancaric sul ed. “conto cauzioni” intestato. al gestore della
?éndi_ia'teiématica Aste Gludiziarie Inlinea S.p.a. aperto presso Iistituto di credito Bance Sella Spa, con i
seguente codice IBAN IT. 80 K 03268 22309 052849400449, inserendo come causale “Versamento
cauzione” (senza ulterior] specificazioni’ di. dati identificativi della procedura). Tale imparfe sars
trattenuto in caso di rifiute dell’acquisto. ' B
5i precisa che ai fini del versamento. defa cauzione il bonifico deve: essere unico ed effethuato
esclusivamente mediante disposizione da conto corents, - - _
1 bouifice, con causale “versamento cauzione”, dovri essere effettusto in modo tale che 1"aceredito
delle semme abbia luoge eatro il giorno precedente a.quello fissato per I'inizio delie operazioni di
vendita telematica. Qualora # giorno fissato per Cigizio delte operazioni di vendita telematica non
venga riseontrate 'accredito defa.somma sul eanto corrente intestato al gésture della vendién
telematica, secondo la tempistica predetta, I'efferta sard considerats mammissibile.

Pofferente deve procedere al pagamsnto del bollo dovuto {attugimente pari.ad € 16,00) in modalita
teletnatica, salvo che sia esentate ai sensi del DPR 447/2000. 1 bollo pud essere pagato tramite.carta di

. oredito o bonifico bancario sccedende al Portale dei ‘Servizi Telematic] http. #pst.ginstizia.it afl*interno

dell’area pubblica “Pagé{man&_—; pagoPA” seguendo le istruziont indicate. nel “vademecum operativg”

- presente sul portale. Ld ricevuta df avvenuta pagamento del bollo in formato xmt searicata dal Portale dej

Servizi Telematicl andra allegata alla PEC con oui viene inviata if pacchetto detb offerta zenerato tramise
it modelo web ministeriale. _ _ _ o o

In caso di mancata aggiudicazione e allesitc deil’avvio della gara in caso di plurimi offerenti, importo
versato a titolo di cauzione (al netto deghi eventuali anert bancari}sara restituito dal gestore. detla vendita
telematica, s ordine dei professionista delegato, &l sogpetto offerente. La restituzione avrd luogo
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utitizzato dalf offerente per it versamento della
CAUZipne. i :

3. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELEA VENDITA _

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato ali’orario di inizic delle aperazioni di vendita.

1n retazione af disposto dj coi alPart.20 DM 3212015, laddove i} comma | prevede che alle operazioni di
vendita senza incanto possano prendere parte con modalith telematiche “altri sOggetti se autorizzati dal
(iudice o dal referente defla procedora” il professionista delegate amtotizzerd esclusivamente la
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partecipazione delle parti, dei-foro avvocath, dei ereditori. iscritti non fntervenuti e degli eventuali
comproprietart non esecutati, o _ o o g :
"?li offerenti parteciperaimo if:i vig-telematica alls opEraﬁcni_di vendita collegandosi _tra?nite Iarea .
.Tiservata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo aila stessd con le credenziali personali 8
Isrg trasimesse . almene 30 miriuti prime dell’intzio delle operazioni di vendita alla casella di péﬁm
elettronica certificata (ovvers alla casella di posta elettronica certificata per la vendifa telématica} '.
- wilizzata per frasmettere I offerta. o I _ g S S
Eventuali_ritardi sui tempi indicati non costituiscono’ causa di invalidita delle operazioni-e motive di
doglianza da parte di alcuno, _ o T S _ N
1l professionisia delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili 1s offerte non conformi-a’
quanto disposto in guesta ordinenza. ' . . : A0 el
- La defiberazione sulle offerte avverra con Ia:seguénti inodalith:
a) In caso di offerta unica: _ T . R
{uatora sia sfsta proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa g senz’altro sccolta,
Se, invece, P'unica offerta presentata siz inferiore al prezzo base (benintezo: nei limitt di un quartod, sl
Opera come sogue: L : - : _
i) se sono state presentate istanze di assegnazione da patie dei creditore & norma dell’art. 388 e sse.pc,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base; 1l bene verra assegnato af oreditore istante;
1) se non Sono state presentate istanze di assegnazions a nortma dell’art, 588 e ss. c.p.c., il bens &
aggivdicato al*unico offerents, : : h
b} In cese di pluralita di offerte: :
Gualora per "acquisto del medesimo bene siano state proposte pits offerte ammissibite, subito dopo la
deliberazione sulle stesse il delegato provvederd ad avviare Ia gara telematica tra gii offerentt ex art. 573
c.p.c. con Ja modalitd asincrona di seguito disciplinata, -
i) pronunciando PPaggindicazione a favore det migliore afferente, 2 mene che il prezzo offerto all’esito sia
inferiore al valore dell’immobile stabilito neil’avviso di vendiia e vi siane istanze di asseznazions, _
i) ovvero, in difetto di offerte in Aumento, procedende ad aggindicare ¥immobile al mighiore offerente
(da individuarsi, in subording, secondo; il maggior prezzo offerto; quindi, Ia maggior cauzione prestata;
ancora, Ja mihore dilazione indicata per il saldo prezzo; ‘infine, Ja prioritd femporale _di dgpﬂsito
dell’offerta), a meno che i} relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di
vendita e vi siano jstanze di assegnazione, In sintesi: ove siano state presentate istanize df assegnazions e,
anche a segnito della gara tra gfi offerenti, non sia stata raggivnts un’oiferta pari af prezzo base d’asta, il
bene stagoito verrd assepnato al creditore istante a norma dell’art. 588 & 55. c.p.c
11 professionists delegato, referente della procedura, verificata la regolavith delie plorime offerte dard
injzio atie operazioni di vendita, : ‘
Gli offerenti partecipano telematicamente atttaverso la connessione al portale del gestore zﬂet;a Vﬂnldlfﬂ,
al quale sono stati invitati a connettersi afmento frenta minuti prima dell’inizio delle Gpﬂrﬂztrﬁnl‘ mffdm:nte
messageio all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nedl’ offerta, con estratio dell’invito mviaio
loro via SMS. . : : . . o
Qualora per "acquisto det medesimo bene siano state proposte pilt offerte valide, 51 prqcaderata gala -
sull’offerta pis alts, che avea durata di 24 are a pariire dal suo inizie con proroga autmnﬂltrcal atla.
gtessa ora del giommo successivo non festivo qualora il suo tm‘mi_ne venisse a cadere di sabeto o in glorm
fastivi, : . I
Durante i periodo della gara, ogn partecipante potrd effeftuare offerte in aur.neqtu, clog silanei, net
rispetto dell’importe minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inetficacia; quah:rfa' VeRGANG
effetiuate offerte in aumento negli altimi 10 minuti defla gara la stessa sard prorogata automaticaments di
ulteriort 16 minufi i1 modo da permetters- agh altr partecipanti ¢i effetiuare ulteriori rilanci 2 cost di
segaito sino alld mancata presentazione di offerts in aumento nel periodo di prolungamento. .
Aj termine gdel lasso temporale fissato per ko svelgimento della gara, il gestore della vendita te}ema’.qca}
comutiicherd a futti 1 _p'artenipanti {a maggiors offerta farmulata, frasmetiendo al detgg_éata: elenco dei
vilatici & di colors che li hanno effettuati. . . o
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La deliberazione finsle sulle offerte all'esite, della-gara avi4 hiogo da part del delsgito entre il giorno
successivo at suo termine, profogata, ss cadente di-Eabato o festivi, al primo giorno non festivo.
H bene verra definitivamente aggindicato dal professionista delepato. referente delfa procedurs, facendosi
cosi fuogo alia vendita, a chi aved effettusto {"offerta pil alta, sulla base delle comunicazioni effettua’ge dal
"gestore della vendits telematica, R _— _ : - .
Tutte le camunicazioni al parfecipati relative alla fase di gara aveanno ltoge tramite posta eleftronica
certificaia all'indirizzo di posta eletteonica certificata ¢. di posta elettronica certificata per fa vendita
telematica eomunicato dal soggetto partecipante ¢ trariite SMS. .
Tali strumenti di comumicazione sono di ausilio ovvero di suppatto alk consultazione. g pateeipazione
alta vendita: la piattaforma dél gestore della venditd felematica sara I'unico canale uffigiate per seguire lo
svoigimento - della vendita: e per la partetipazione alla -gera. L’eventuale mancatx vicezione di
comunicazioni tramite posta eletronica, certificata efo SMS$ aor mvalida lo svolgimento della vendita né
put dar luogo ad aleuna doglianza da patte dei eomeorenti. - -,
In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporrd la vendita 2
favore del migliore offeremte, salve che if prezze offerto sia inferiore al valore d*asta stabilito nell’avviso
di vendita e vi sianoc istanze di assegnazione, - T o a
AlPesito della gara il professionista provvederd 2. redigsre apposito verbale ed a inviarfo per via

telematica alla cancelleria, completo di tutte Je- offerts di acquisto 'te_Iezﬁa_t_ighe pervenute unitamente alla

- documentaziotie allegata a sapporto di clasouna di essa. .

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE | o : _ -
Nelf'ipotesi in cui il procurstore Jegale,. ciod avvocato, abbia- effettuato 'offerta & siz rimasto
aggiudicatario per persona da naominare, dovrd dichiavare al delegato nei tre giorit suceessivi alla vendita
il nome deifa persona per [a quate ha fatto U'offerta, depasitando originale della procura spectale rilasciata

-in data non successiva afla vendiia stessa, _ovvaro'ﬁ's{smettendégii_ wia PEC detta documentazione in copia
per immagine con attestazione di conformitd. In mancanza, Faggiudicazione diviene definitive a nome del
procuratore. o s ' o ' :

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE . - Ca .

H ereditore procedents ¢ gli infervenuti, anche senon muniti 4 titolo esecutivo ma il cui credito siz stato

riconosciuto ex art. 494 C.p.C., 19 giorni prima delt’udienza fissata per la vendita- poiranng presentare
istanza di assegnazione-ex art, 588 c.p.c., qualora la vendita nor abbia luogo, :

In tat caso, a pena di iuammfsaibﬂ_it& 1'istanza di assegnazione ex art, 538 C.p.C. deve essere fatia a MeZEG
di avvocate munito di procura, depositata nel termine di legge che precede, con e seguenti precisazioni;
& le somma offerta in pagamento non puo essere inferiore af prezzo base stabilito per Pesperimento i

‘vendita per cui & presentata Pistanza di agsegnazione (rif. art, 589, [®co, cpa); _ _

b, se nefla procedura non risulta che vi sia slcuno def creditori di cui afPatticole 498 c.p.c. ¢ se non SOMD
intervenuti altel creditori ol al procedents, q‘uesﬁ_..pu:‘j presentare offerta di pagaments di na somma
pari atla differenza fra it suo credito in finea capitale e prezzo che intende offrive olie e spesg (Tif) art.
389, 2°co, cpoy o S o L A

¢. se sul ricavato defFespropriazione concomono credifori di giado” anteriore a quello dell’istante,
quest’ultimo dovrd depositare una somms parl all’ammontare complessivo di tali crediti, fino alla
coneorrenza dedia somma indicats dal G, che, in ogni caso, non potd essere maggiore rispetto al prezzo
di assegnazione (prezzo hase): _ c - L S
d, ave sul ricavato de]l"aspr@pri_azjone vi sia concorso fra 'credi_mri di grado amteriore e creditorf di pari.. '
grado a quelle dellistante, quest’ultimo sard- tenuto & corispondere 'intera somma pecessarie
all’attuazione del concorso entro il limite. massimo- del. prezzo’ di assegnazione (prezzo basel, con
eventuale residio a vantaggio del debitore;, o . . '

e. nel caso in cut sub ricavato defi’espru;:iriaz_iﬂne'J_";'s'ténte CODCOTra ot c:redito_ri di grado posteriore,
dovra conispondere esclusivamente Psccedenza rispetic al proprio credito in linea capitale entro i limits
massimo del prezzo di assegnazione (prezzo base);

f. in totti § casi che precedons, P’assegnatario & camungue tenuto a versare je spese di procedura nella
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misura che verra determinata dal G.E. con provvedimento. sucoessivo a!l’aséa@aziﬂné,-oit;'e ad 'un.a
somuma pavi al 15% del prezzo per la Tegistrazione, frascrizione e volturazione del’emanande decreto ex
art. 386 cpc. R : Co : .
Nefftipotesi di plurime istanze di asseghazions fioh si avrd gara tra gli istanti ma prevarrd quélla che
cantiene Pofferta pifi alta; nel caso in cui la Som;;_iﬂ offerta in pagainento sia fa stessa per tutte, Fimmobile
s?rﬁ assegnato all’istants che per primo ha depositato la domanda; nel caso di istanze depos[t;te lo stesso |
giomo offerenti tutfe 1l medesime praz'zn;"ﬁfei"}ai'ré quetla che preveds il termine di pagathento minore.

Si avverte che. {"istanza & {rrevocabile e ehe in caso di presenza di offerte ail’udienza ﬁi vendita, il

creditore chie ha proposto istanea di assegnazione ex art. 588 c.p.c. fron ha diritto di partecipare alla garae
formulare aumenti. ' o |

8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (art. 590-bis -
e..0.} ' o - : S e
il creditore che & rmasto asseghatario 2 favore 8i un terzo doved dichiarare o] delegato, nei cinque giornt
dal provvedimento di assegnazione, i nome def terzo a favore del quale deve essere frasferito IMmmohile,
depositande Ja dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizinne autenticata da pubblico
ufficiale ¢ i documenti comprovanti gli evenfualments necessari potert ed autorizzazioni. In mancanza, i
trasferimento & fatte & favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi dertvanti dalla presentazione
delllistanza gt assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore. ' '

9, RESTITUZIONE DELLE CAUZIONL - - . : _
Tl gestore delia vendita telematics, esclusivamente su ordine del professionista’ delegato, provvedera a
restitnire le cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiud_icatari dei beni venduti mediante bonifico sal
conte corente di provenienza (al netio di eventuali oneri bancari) da disporsi nel wfmine di 3 giormni
javorativi decorrente dalla deliberazione finale sulle offerte all’esito dei ritangi {ci® nel caso in cui
Vofferente sia ammesse alia para). Di converso, il gestore della vendite telematica, previa indicazione
dell’intestataric & del’TBAN del conte corrente da paite. del professionista delegato, provvedera 2
irasferire Iimpotio veisato dall’offerente aggindicatario a titolo di cauzione, sul conto aperto. per il
versamento del saldo prezzo. ' ' - R

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO F DEGLT ONERI ACCESSORI

1} Ritenuto che, allo stato, non sussisteno giustificati motivi per dispoere che it versamento del prezzo
abbia luogo ratealments, il satdo prezzo dovra essere versaio al massimo eniro eentoventi (£20) giorni
dall’aggindicazione secondo le seguenti alternative modalité: ' '
a} in_Cancelleria: aggivdicatario dovra depositare if prezzo di aggiudicazions {ossia it prezzo indicato
net verbale di aggiudicazione dedotta iz cauzione prestata) mediante assegho cireolare non trasferibile,
intestato & TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINONE - CANCELLERIA ESECUZIONI
TMMOBILIARI: per IPemissione del decreto di trasferimento, nel medesimo termine "aggiudicatario
daved inolire versare a) professionista anticipo sulle spese di registrazione e trasferimento nelta misura
indicata neil’ordinanza di aggindicazione (15% del prezzo di apgiudicazione); in caso di maneato
deposita del saldo prezzo Iaggiudicatario sard imnmediatamente dichiarato decaduto ¢ perdera la cauzione
depositaty; in caso di mancaio deposito dell’anticipe sulle spese non serd firrato i1 decrefo di
trasferimento e resteranno defiritivamente a carico del’aggiudicatario gt oneri per la cancellazione dette
formalith pregiudizievoli; tali termini sono sospesi dal 1° agosto al 31 agoste, o _
b) mediante beaifico bancario sul conto cotrente intestato aita procedura-esecutiva il cul IBAN yerrd -
comunicato a richiesta dell*apgiudicataric allo stesso dal professionista -delegato ¢ avrd Iz seguente
descrizione: A4-RGE IMM __ saldo prezzp lotlon.__ o ' : :

2) ove I'inunobile sis gravato da ipoteca fscritta a garanzia di mutueo coticesso At sengi _deI T 14 luglio
1205, n. 6446, richiamaio dal DPR. 2] gennaio 1976 n. 7. ovvero.ai _s_ansi dell’art. 38 del Decteto .
legislativo 10 settembre 1993 n. 385, I'apgiudicatario doved versare direttamente all’ Istituto mutuante, ai
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‘sensi dell'rt. 41 del Decieto Lesislativo; ntro il termine di centoventi (120) dall’aggiudicazione, la parte
del prezzo corrispondente al credito dell’fstituto per capitate, interessi; accessori © spese di_pmr?edurff,
anche mediante bonifico banearic all’IBAN che il professionista delegato avrd curs di ‘:J:rnrmn11:.:1.;1@11T _
nenché depositare Peventuale residuo con le modahté gid indicate al punto sub lett. a); entro § 10 glorni
successivi al pagamento -all’Tstitute mutuante, Faggivdicatario dovra depositare presso la Clanﬂeliena,
Poriginate delta quietanze rilasciata dall’lstituto- muivante (ossia una dichiarazione con cm:‘]a barica
- attésta di aver ricevaito dall’aggiudicatario un determinato importo ex art. 41 TUB. a titolo di s
aldo prezzo di un deteriinato Jotto posto in :Veﬂdita in.una determinata procedural; in caso di mancato
deposito del’originale della quictanza non sars firmato il decreto & trasferimento; I’a_ggiudmatalrm doved
- versare il prezzo secondoe tali modality solo ave la banca mutuante ghi comunicherd tempestivamente
I"entits della somima da versare e gli rifasci {contestualmante al versamento) quietanza del pagamento (in
caso contraric Paggiudicatario verserd if saldo prezzo in Cancelleria secondo le modalita indicate al punio
sub lett, a) e non sard dichisrato decaduta) - _ ' ' S
3) le spese di registrazions e trasferimento degli immobili song a carico dell’aggiudicatario/assegnataria
-ex art. 538 c.p.c. e saranno, altrest, provvisoriamente poste a carice dell’aggiydicatario/assegnatario ex
art, 588 cpc. le spese di cancellazione delle iscrizioni e delle trascrizica; pregindizievoli gravantf
sull’immaobile; per i1 :'imburso_&elle.spésa' sq'stém:lta:per la cancellszione delle formalita pregivdizievoli
Paggiudicatario/assegnatario ex art. 588 c',;i_.p::_.:'ﬁﬁr—w_.rrﬁ_depnsitﬁ_re al professtonista delegato apposita
istanza, corredata dalla documentazione comprovante. Pammontare delle spese sostenute (mod, F23),
entro 1l termine fissato per il deposito defle precisazioni dei crediti ©, Bl pift tardi, entro I'udienza fissata
per approvazione det piano di riparto; in difetto i $pese non potranno essere rimborsate; 3’ sonsi
dell’art. 2, comma 7, del DM n. 22772015 sond:a sarico deltaggindicatario / assegnatario ex art, 548
e, i 50% del compensa spettante al Professionista delegato per Ia fase di trasferimento della proprietd,
noachs le relative spese generali ¢ le spese affaﬁ:i'yaméntﬁ sosteriite per Pesecuzione defie formalisa di
registazions, trascrizione ¢ voltura catastale; o : - !
4} ove I’aggiudieatarié abbia intenzione di f.i_re FICOSO & mutue bancario per it versamento del saldo
prezzo, egli dovrd presentare in Cancellera, entro il termine massima di 19 giorni dall’aggivdicazione,
apposita istanza redatta in conformity al méc_lu_h:n_ che gh verra comsegnato dope I'aggiudicazions dal
professionista delegato; 11 Tribunale provvederd s designare mn Notalo indicato dall’aggindicatario alla
ricezione del versamento del prezzo, alia predisposizione del decreto di trasferimento ed all’espletamento
delle aftivita indicate datiat. 591 bis, secondo comma, n. 11 C-P..; It thancanza di indfcazione da pare
delt’aggivdicatario, i notaio vera designata direttaments dal giudice; nel giorno fissato dal Gindice a
seguito defla presentazione dela’ predatta istanza, gli interessati dovrapno recarsi presso gli uffic def
Tribunale per le opernzioni contestuali di versamsito del prezzo al notaio; sottoscrizions da parte del
gindice del decreto d trasferimento predisposta dal notaio e stipula in forma definitiva dinanzi allo stesso
notaio del contratio di mutus ¢on concessione ‘di garanzia fpotecaria di prime giado; ¢ opere

~ dell*aggiudicatario assicUrarsi, anche prima della vendits, la disponibilita della banca - conceders i
mutuo; in caso di mancats concessione del mutuo. entra #l giomo fissate dal ‘Giudice, non saranno
eancessi rinvii, Sice . L - B '

DISCIPLINA PELLA PUEBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

Per ognj slir?g{:rlo ezparitento di vendifa sard data pubblica notizia con fe forme di seguito indicate:

P Inserimento  cyra del Professionista delegato dsila, présente cs'rdinianz_a. di 'daleg'a, deflavviso di vendita, della
copia della refazione del C.TU,, corredats di fotografie e planimetrie, sul “Portale delle Vendite Pubbliche” del
Ministerg dallz Clustizia, almeno sessanta (603 giomi prima deils scadenza del termine per la presentazione delle
odferte d"acquisto, Ognit singoka planimetria & fitoprafia devrd essere allegata i formato Jpe, tiff o .pag;

2. pubblicazione deWordipanza di vendita, della mesente ordinanza di ‘delegd, dell’avvise di vendita & dellg
refazione 4 stima {comprensiva di fotografie o planimetiis) sul st web www.astesidiziariet, almeng
quarantacingue (457 gjorni prisia della scadenza del terming per la presentazione delle offerte di acquisto. La
Bocietd garantivd 1a EONEETRPOIANes visihilifd sub sitg web def Tribunale ww w triblnale. frosinone, piustizia.it:

3. pubhlicarione - framite il sistema “Rete Aste Real E&iﬁt:e’-:’-fhfnitb da Aste Gindiziatie Tniines Bp.A, - sud s
Internzt Cagait, Ideatista it & Bakeka.jt - Gruppo eBay, almena (uarantacingus (45} Ziorni pritea dells scadenza
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del termine per fa presentazione delle offerie di';fi_s‘;ﬁq'lll_q_s'_tg';_{:fi un avviso contenente in moda sinketicn & viassuntivo
la descrizione dell*immobile poste in vendita. ed 1l #:Qafr’jé‘fd‘_asta & Pofferta minina, rotiché Pindicaziens che st
 tratta di vendita giudiziavia e che non sono devafi compensi né onérl sgeisntivi &i aleun tipo, noiche link cvvero-
indicazione del sitl inteinet ove saranno’ disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie nformazion; per
partecipare alla vendita; T Ve S

ove 33 previsto nella presente ordinanza, realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. del virtual tour
3607 dei bend in vendita e pubblicazione dello stesso su www.astegiudiziarie.it, at fine &f presentars il bene con
modatiia telematica ed incrementare Uefficacia del messaggio pubblicitario. ' .

- RENDENOTO "

che gli immobili vengono venduti nello stato di fatto e di diritta in cui si trovano, come meglic desciie]
- nelf’elaborato peritale depositato dalf*esperto stimatore e disponibile per la consultazione, unitements alla
presente ordinanza, sui siti internet (www.astegiudiziarie.it & wwiv tiibunale.frosinone. giustizia if); per ghi
immaobili realizzati in viclazione della normativa urbanistico edilizie, Paggindicataio, potra ricorrere, ave
consentite, alla disciplina dell’art 40 della legge 28 febbraio 1985, nd7 come integrato e modificato
dall’art. 46 del DPR. & giugno 2001, 1380, puchs peesenti domanda di cunceasioﬁe O PETIIEs3o m
sanatoria entro 120 giornd dalla notifica del decreto di trasferimenio. La vendita forzata non & soggetta
alle norme concernenti la paranzia per vizi o mancanza di gualitd, né potid essere revocata per alcun
motive. Conseguentemente, 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformitd della cosa
venduta, eneti di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli rbanistici ovvero derivanti dalta
eventuale necessith di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso
def’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se occuliie
comungue non evidenziati in perizia, nap pettanno dar irogo ad aloun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei benl La partecipazione alle vendite
giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere Je visure ipofecarie e catastali.

AVVERTE

a. ¢he in base a quanto disp%:rsta dall’art 624 bis c.p.c., il Giudics dell’esecuzione, puo, sentito ii_debiture,
sospendere, per una sola volia, il processo fino a ventiguattro mesi, su istanza di ‘tutfi i creditgr? fnuniti :‘%i
titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a venti giomi prima della scadenza del ténnine per i
deposite delte offerte d acquisits; : _ ‘

b. che, in base a quanto disposto daft’art.161bis disp. att. ¢.p.c, il rinvio delia vendita pud essere diE]?GSEO'
solo con il consenso dei creditori & degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571
e 580 cpc; ' : N
¢. soltanto per le procedure esecutive introdotte successivamente al 12/2/201% e per le quali 1
pignoramento sia statc notificato dal 13/02/2019 in poi, il nuovo art. 560, 47 & 3% comma cpc prelvedf
it dovere del debitore esecutato, in accerdo con if custode, di consentire la-visita di potenziali acquirentt
{sempre & soin per le procedure alle guali si applica i nuovo art. 360 vp.e) la richielsta fon viene pi
formulata tramite it Poriale delle vendite Pubbliche & la visita non & soggetta a termint di effetivazione. Le
visite potranno avvenire daile h. 9 alle h. 19 nei giorni dal hanedi al venerdi (eschusi 1 festivi) eldf?ﬁa.h. o
alte b 13 i1 sabato, 1i gustode & tenuto a dare un preavviso al debitore esecutato di 24 ore. gni richiesta
dovrd essere inolirate a mezzo di posta eleftronica o posta elettyonica certificata all’indirizzo del ﬂii&tﬁdf:ﬁ
sludiziariofprofessionista delegato afle vendite , il quale & onesato della relativa puhhiicazioiae s?gli avvisi
di vendita ‘e sulle pubblicith; il custode provvedera nel termine di giorni tre dalla ricezione della
comunicazione al suo riscomtro; previa concertazione del giome & dell’ora dell’accesse in loeo con it
debitore — ove eventualmente occupante I'immeobile — ¢ il soggetto interessato,’ i) custode delegato .
procederd ad effettuare la visita presso I"fmmabile entro 15 giorni dalla richiesta, in modo in ogni Cas"-j,da,
evitare 1] contatto tra 1 vari interessati. Eventuali comportamenti ostativi del diritto di visita di potenziali
acquirenti da parte del debitore e del proprio nucleo familiare — unicl soggetti autorizzati ad ocoupare
P"immobile — cosi come quando liminobile non sia adeguetainente tielato ¢ mantenuic in dno stato &
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THAGTT

- Frosinone, 09/01/2026

: i}uona cunsewazmne per coipa @ d{}lﬁ} del debltma g dsj mﬂmbri de} ste nucia@ f&m;hare guando il

debitore viola gli aftri obblighi che la- legze pone a suo’ carieo saranne valafati — grevia debita e
tempestiva segnalazione del custpde — ai fini de]l’emissione del]’mdme di liberazione.

. INFORMA |

gl offerenti che, per partecipare alte vendite ghudiziarie, non & necessatia alcuna forma di
intermediazione & che, eventuali chiavimenti e delncidazioni, pofranno essere richieste al custode
gindiziario, al deiegatr.} alla vendits ¢ al gestore- della vendits; quest’ultimo potra fornire assistenza alla
compilazione € deposito dell’offerta al nuinero di Aelp  desk 0586/20141 e 2 mezzo mail

.:assxstﬂm@astetelemaﬂche it.

i HIiﬁ):alegam
Ay lisa Lecoe

. 1t Professi
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