TRIBUNALE DI FORLF

— UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI —
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 137/2024 R.G.

Esecuzione immobiliare R.G.Es. n. 137/2024

Giudice dell’Esecuzione:Dott. Danilo Maffa

Custode Giudiziario: I.V.G. FORLI' SRL (Tel. 0543/473480)

Delegato alla Vendita:Avv. Nardella Elisa (Tel. 0547/27621)

Gestore della Vendita telematica: Astalegale.net S.p.A.”"www.spazioaste.it

Perizia: disponibile sul sitowww.ASTEANNUNCLIT; WWW.ASTALEGALE.NET ; WWW.ASTEGIUDIZIARIE.IT

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE DELEGATA A PROFESSION  ISTA
PRIMO ESPERIMENTO
*
La sottoscritta Avv. Nardella Elisa, nominata daEGDott. Danilo Maffa con ordinanza
emessa il 09/06/2025 quale professionista delematrt. 591-bis c.p.c. al compimento delle
operazioni di vendita nel procedimento di esecuziommobiliare in epigrafe,
. esaminata la documentazione agli atti della proee verificata la corrispondenza
tra il diritto reale sui cespiti oggetto di esecung ed i dati emergenti dai Pubblici Registri,
nonché la titolarita dello stesso in capo allagdgbitrice esecutata;
. evidenziato che I'immobile oggetto di vendita noregenta difformita edilizie e
catastali cosi come emerge dalla perizia redatta skamatore,
. ritenuto doversi disporre la vendita WiNICO LOTTO a corpo e non a misura, del
compendio immobiliare pignorato,
. visti gli artt. 490 e 570 c.p.c.
DISPONE
procedersi all&ENDITA SENZA INCANTO ai sensi dell'articolo 573 c.p.c. del compendio
immobiliare di seguito indicato, con modaliiEELEMATICA ASINCRONA che verra
chiamata per I'esame delle buste telematiche thgidd OTTOBRE 2025 alle ore 11,08ul

portale del gestore “Astalegale.net S.p.awvw.spazioaste.talle seguenti, specifiche e
tassative condizioni.

Per le richieste di visita del lotto contattareulstode nominato I.V.G. FORLI’ SRL, Via A.
Vivaldi, 11/13 Forli (Tel. 0543/473480) nella pemsadi Alessandro D’Aurora.
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Descrizione del bene ed identificazione dei lotti.

Il compendio oggetto della vendita, come megliocdés nella perizia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi qui per intero apfata e trascritta), inclusi i dati catastali ed i
confini, e nellallegato “A” accluso al presente avviso e di cui costituiscéepategrante,
relativamente al quale si invitano gli interessatierificare I'eventuale presenza di formalita
(ad es. domande giudiziali) non cancellabili, seppan opponibili, cosi come risultante dai
Pubblici Registri, e sito in Cesena (FC), ed e aetificato e descritto:

LOTTO UNICO:

- piena proprieta per l'intero di appartamentoidile abitazione e posto auto scoperto, sito in

Cesena (FC), Via Enrico Pestalozzi n. 55, censi@atasto Fabbricati del Comune di Cesena,
con i seguenti dati: APPARTAMENTO D'ABITAZIONE, Fbg 128, particella 543 SUB 5,
Categoria A/3, classe 3, consist. 4 vani, Supectastale: 65 m. Totale escluse aree scoperte
61 mq, rendita catastale € 340,86 (APPARTAMENTGCerdnd 2 piano 1), Via Pestalozzi,
POSTO AUTO Foglio 128, particella 543, SUB 24, @atéa C/6, classe 1, mq 13, rendita
catastale € 49,01 (POSTO AUTO piano T) Via Pestaldkzterreno su cui sorge l'edificio di
cui fanno parte le unita in oggetto, risulta distial Catasto Terreni del Comune di Cesena,
con i seguenti dati censuari: Foglio 128 particed&, ENTE URBANO di mq 769. L'unita
gode dei diritti sulle parti comuni dell'intero &dio, ai sensi dell'art 1117 e seguenti del C.C.
tra cui in particolare la CORTE Sub. 18 via Pegal&nrico 55, piano T - BCNC ATUTTI |
SUB; VANO SCALA Sub. 21 via Pestalozzi Enrico, pam-1 - BCNC Al SUB 5 E 20;
CORTE Sub. 28 via Pestalozzi Enrico, piano T - BCAGUB 5, 14, 20, 23, 24, 25, 27, 33;
PORZIONE SOFFITTA Sub. 32 via Pestalozzi Enrico ano 2 - BCNC A TUTTI | SUB,
TRANNE Al SUB 23, 27, 33

Classe energetica G come da attestato APE N°098800d.-2025 del 12.05.2025

Le unita immobiliari oggetto di pignoramento sorimcate in un edificio plurifamiliare, sito
nel Comune di Cesena (FC), in via Pestalozzi Eralavico n. 55.

Il compendio si compone di una abitazione che sugpa al piano primo, interno 2, ed un
posto auto scoperto, al piano terra, disposto ellee comune.

L'edificio si pone nel centro urbano di Cesendjraéirno di un comparto edificato (Quartiere
Fiorenzuola).

II'lotto di terreno su cui insiste I'edificio in ggtto, € interamente recintato, presenta una
geometria quadrilatera, confina a Est con via Restamentre sui restanti tre lati, con lotti

edificati a destinazione prevalentemente residémziache se non mancano realta terziarie.
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Le caratteristiche peculiari conferiscono al qeaetiin oggetto, un discreto apprezzamento sul
mercato immobiliare.

Sono presenti tutti i servizi primari e secondiizona presenta attivita commerciali diffuse,
presenza di ristoranti, scuole, spazi verdi olteglifici residenziali variabili da 2 a 6 piani.
L’intero fabbricato é stato edificato antecedentet®dl 1967, originariamente costituito da 1
piano fuori-terra, e sopraelevato con Licenza Eidilidel 1966, abitabilita conseguita nel
1971.

L’edificio € composto da 4 unita immobiliari abitag, n. 1 laboratorio, n. 3 depositi/ripostigli
(nel sottotetto), n. 2 autorimesse, n. 3 posti gatperti e si eleva di due piani fuori terra oltre
ad un piano sottotetto.

La struttura portante e in muratura con elementiemento armato a sostegno parziale della
sopraelevazione (piano primo), eseguita nel 1966.

Sul lato sud, si osserva come il piano primo sagmavil piano sottostante, con la formazione
di uno stretto porticato. | solai intermedi sonolatero-cemento, la copertura € a due falde
con manto in tegole di laterizio. L'area pertineieiesterna, € accessibile mediante due passi
carrabili ed uno pedonale. Si presenta ampiameiengntata con settori adibiti ad aiuole.
Sul lato sud, sono presenti essenze arboree difidto. Sullo stesso lato sud, & situato
'ingresso alla porzione di edificio in cui e ubigal'unitd residenziale oggetto di
pignoramento. Tramite portoncino in metallo concgpéature di vetro, si accede al vano
scala, comune con solo un’altra unita abitativajrpantato in materiale lapideo. Due rampe
di scala interrotte da un pianerottolo, conducdnmano primo. La scala € dotata di parapetto
e corrimano in metallo; I'edificio e privo di asaame. Lilluminazione delle parti comuni, €
provvista di proprio contatore con spegnimentoigesta timer e il suo costo viene ripartito
con un’altra proprieta.

APPARTAMENTO: Appartamento al piano 1°. Tramite portoncino di legno si accede, dal
vano scala comune, ad un ingresso che disimpegrstanti vani di cui si compone
I'abitazione. La zona giorno € costituita da ungiogo (mq. 18,78), un ingresso/disimpegno
(mg. 3,87), una cucina (mq. 7,81), ed una zonammmposta da una camera da letto (mq.
15,32) ed un servizio igienico (mq. 5,48); l'altazhi piano e di circa ml. 3,00.

Dal vano a soggiorno, tramite porta finestra, sede al balcone (mg. 11,80), rivolto verso il
fronte strada (via Pestalozzi). Tutte le apertumedtrate, ad eccezione del bagno-wc, sono
rivolte sul lato fronte strada, lato Ovest.

Il vano ingresso ha pavimentazione in piastrellendrmo, nel locale cucina sono di gres, nel

soggiorno e nella camera da letto sono in “marfadiecolore scuro nella prima stanza e piu
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chiaro nella seconda. Il servizio igienico preseps&vimentazione in grés e rivestimenti
ceramici alle pareti. | sanitari e i rivestimengsultano datati / obsoleti. | davanzali e le soglie
delle porte sono di travertino. Gli infissi dellmdstre sono in alluminio con vetrocamera,
I'oscuramento avviene mediante avvolgibili in patipggiati in cassonetti in legno. Il balcone
ha pavimentazione in piastrelle di gres, parapettferro. Il riscaldamento risulta di tipo
autonomo con elementi radianti in metallo, la c@ddi tipo stagna, e situata nel locale
bagno/w.c. * la conformita ai sensi di legge démipianti elettrico, idrico/sanitario e termico,
saranno da verificare a cura del futuro acquiremtmtero appartamento, si presenta
intonacato e tinteggiato. La distribuzione inted® locali € funzionale, con un buon livello
di esposizione e di illuminazione. Lo stato di m@mzione si puo giudicare normale.

POSTO AUTO SCOPERTO, in dotazione all’abitazionéjrettamente accessibile dal passo
carraio su Via E. Pestalozzi e si dispone sul latridionale dell’area pertinenziale, in
prossimita delle essenze arboree ad alto fusto.

L'unita immobiliare non é sottoposta a regime canduvale.

Titoli Edilizi Abilitativi:

1) Licenza di Costruzione n. 643 del 16/9/1966,atyy “sopraelevazione di fabbricato di
civile abitaziong, Certificato di Abitabilita n. 219 del 09/03/1971

2) Autorizzazione Edilizia in data 5/5/1989 connil 281, oggetto: costruzione di scala
esterna e di una porta per disimpegnare un labaratartigianale’

3) Concessione in Sanatoria per eseguita trasfaomazrbanistica ed edilizia n. 9628 in data
18/10/1988 con il Prot. Gen. N. 38362/86

4) Comunicazione Inizio Lavori attivita ediliziabkra (CIL): RGZGNE74R18F139P-
A999583-9906458/1 del 22/05/17: pdavori di manutenzione straordinaria copertura e
installazione linea vita

Provenienza dell'immobile

Atto di Compravendita a rogito del Notaio FranceBtavossa — Cesena del 02/07/2019, rep.
8728/6681, trascritto il 10/07/2019 al numero Regi®articolare 7917 - Registro Generale
11885.

Regime fiscale

La cessione delle unita immobiliari, oggetto di qmgamento, € soggetta ad imposta del
Registro nella misura prevista dal DPR 131/86, rientrando nel campo di applicazione
dell'lVA in quanto di proprieta di soggetti privati

Regolarita edilizia ed urbanistica
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Dalla sovrapposizione del disegno del rilievo disienale effettuato in loco con quello

allegato agli ultimi titoli edilizi; si rilevano évi difformita che ricadono comunque, nei casi
di tolleranza costruttiva previsti dalla Legge Rewgile n. 23/2004 (Art. 19 bis, c. 1 bis).

La planimetria catastale &€ conforme allo statoldeghi e coerente con gli elaborati grafici

allegati all’'ultimo titolo edilizio abilitativo

Vincoli di natura urbanistica

Non si rilevano vincoli di natura urbanistica.

La superficie commerciale dell'immobile in oggealigpignoramento € complessivamente pari
amq 71,5 circa.

- stato: occupato dall’'esecutato.

Prezzo base ed aumento minimo.

L'immobile sopra descritto &€ posto in vendita apmoper ilprezzo baseli:
> Lotto unico: € 95.000,00euro novantacinquemila/00);

In caso di gara dumento minimoé determinato in:

> Lotto unico: € 1.000,00 (euro mille/00);

Modalita di presentazione dell'offerta.

Ai sensi dell'art. 571 c.p.c., ognuno, tranne ibidere, € ammesso ad offrire per I'acquisto

dellimmobile pignorato personalmente o a mezz@mdicuratore legale (avvocato) anche a
norma dell'art. 579, ultimo comma c.p.c.. Quandadfdrta € formulata da piu persone alla
stessa deve essere allegata la procura rilascegh altri offerenti al presentatore (che,
qualora non sia anch’esso un co-offerente, deveress avvocato). La procura e redatta
nelle forme dell'atto pubblico o della scritturavpta autenticata e puo essere allegata anche
in copia per immagine.

Le offerte di acquisto dovranno essere deposikatusivamente in via telematica mediante il
portale del gestore e tramite I'apposito modulo istariale, entro leore 12 del giorno
antecedentea quello fissato dal delegato per il loro esame.

Con la presentazione dell'offerta I'offerente dichara implicitamente di aver letto
I'avviso di vendita e la perizia di stima e di esse edotto sui contenuti di tali documenti

Le offerte di acquisto potranno essere presentatdugvamente in via telematica, in
conformita a quanto stabilito dal D.M. n° 32/2085tt. 12 e segg., e depositate secondo le
indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicasul Portale delle vendite pubbliche del

Ministero della Giustizia; in particolare, dovranessere depositate, con le modalita sotto
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indicate, entro le ore 12:00 del giorno antecedemtguello della udienza di vendita,
inviandole all'indirizzopecdel Ministero della Giustiziaffertapvp.dgsia@giustiziacert.it

N.B.: si avverte che non é sufficiente il solo msento dell'offerta tramite il portale
ministeriale, dovendo poi I'offerta essere speditandirizzo pecsopra indicato.

All'offerta deve essere allegata prova del versameellacauzione che si determina in un
importo pari almeno al5% del prezzo offertq da versarsi unicamente mediante bonifico
bancario sul c/c della procedura che sara comunical bando d’asta dal delegato. Nella
domanda dovra essere indicato il numero di CROagpelfazionell bonifico, con causale
“Proc. Esec. n° 137/2024 R.G.Es.Imm. — versamentozean€’, dovra essere effettuato in
modo tale che l'accredito delle somme abbia luogon&o la giornata lavorativa
precedente il termine fissato per presentare la doanda (le 12:00 del giorno antecedente
'asta) al fine di consentire la verifica del buonfine dell'accredito sul conto della
procedura.

Qualora il giorno fissato per l'udienza di vendigdematica non venga riscontrato I'accredito
delle somme sul conto corrente intestato alla phoe secondo la tempistica predetta,
I'offerta sara considerata inammissibile.

Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., I'offeppresentata nella vendita senza incanto é
irrevocabile; si potra procedere all'aggiudicazi@aenaggior offerente anche qualora questi
non si colleghi alla piattaforma del gestore petgupare alla gara.

Le buste telematiche saranno aperte dal delegatgiorao e nell’'ora indicati nell’avviso di
vendita. In relazione al disposto di cui all'ar@ @el D.M. n° 32/2015, laddove il comma 1
prevede che alle operazioni di vendita senza imcaossano prendere parte con modalita
telematiche altri soggetti se autorizzati dal Giudice o dal esfnte della proceduta si
dispone che il professionista delegato autorizelussvamente la partecipazione delle parti,
dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intenuti e degli eventuali comproprietari non
esecutati.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituis® causa di invalidita delle operazioni né
motivo di doglianza da parte di alcuno.

Il professionista delegato provvedera a dichiaiasfficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto mercé la presente ondana

Il “manuale utente per la presentazione dell'offerfenaticd € consultabile all’indirizzo

http://pst.qgiustizia.it, sezione&lbcumenti, sottosezionegortale delle vendite pubbliche
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CONTENUTO DELL'OFFERTA E MODALITA DI PRESENTAZIONE

Le offerte andranno obbligatoriamente redatte esiggte con le modalita ed i contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 e seguenti del DecretoMalistro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio
2015, che percio di seguito si riportano:

Art. 12 Modalita di presentazione dell'offerta e iddocumenti allegati

1. L'offerta per la vendita telematica deve contene

a) i dati identificativi dell'offerente, con I'egssa indicazione del codice fiscale o della
partita IVA,

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende leopgedura;

c) I'anno e il numero di ruolo generale della prdoea;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) l'indicazione del referente della procedura;

g) la data e I'ora fissata per l'inizio delle operani di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;

1) I'importo versato a titolo di cauzione;

[) la data, l'orario e il numero di CRO del bonificeffettuato per il versamento della
cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale e stata adidéd la somma oggetto del bonifico di cui
alla lettera I);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronicartficata di cui al comma 4 o, in alternativa,
quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmedt€offerta e per ricevere le comunicazioni
previste dal presente regolamento;

0) I'eventuale recapito di telefonia mobile oveeriere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territordello Stato, e non risulti attribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilest dall'autorita fiscale del Paese di residenza
0, in mancanza, un analogo codice identificativoalg ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice identificativo. In ogni casoveleessere anteposto il codice del paese
assegnante, in conformita alle regole tecnicheuiatlo standard 1ISO 3166-1 alpha-2code
dell'international Organization for Standardization

3. L'offerta per la vendita telematica e redattaifgata mediante un software realizzato dal

Ministero, in forma di documento informatico pridd elementi attivi e in conformita alle
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specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del peese decreto. Il software di cui al periodo
precedente € messo a disposizione degli intereskatparte del gestore della vendita
telematica e deve fornire in via automatica i dditcui al comma 1, lettere b), c), d), e), f) e
g), nonché i riferimenti dei gestori del serviziopdsta elettronica certificata per la vendita
telematica iscritti a norma dell'articolo 13, comma

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella ditgpadettronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostituisce la firmettebnica avanzata dell'offerta, sempre che
I'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta contpldi avvenuta consegna di cui all'articolo
6, comma 4 del decreto del Presidente della Reméybll febbraio 2005, n. 68 e che il
gestore del servizio di posta elettronica certifecattesti nel messaggio o in un suo allegato
di aver rilasciato le credenziali di accesso in tamimita a quanto previsto dall'articolo 13,
commi 2 e 3. Quando l'offerta € formulata da pitspae alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titola della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica. La procura é redattaleébrme dell'atto pubblico o della scrittura
privata autenticata e puo essere allegata ancheojpia per immagine.

5. L'offerta, quando €& sottoscritta con firma dadgt, puo essere trasmessa a mezzo di casella
di posta elettronica certificata anche priva dequasiti di cui all'articolo 2, comma 1, lettera
n). Si applica il comma 4, terzo periodo, e la pnace rilasciata a colui che ha sottoscritto
I'offerta a norma del presente comma.

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma documento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, privi di elemeattivi. | documenti allegati sono cifrati
mediante il software di cui al comma 3. Le modatitacongiunzione mediante strumenti
informatici dell'offerta con i documenti alla stessllegati sono fissate dalle specifiche
tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13 Modalita di trasmissione dell'offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviatiua apposito indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero mediante la casella digt@ elettronica certificata indicata a norma
dell'articolo 12, comma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificper la vendita telematica contiene,
anche in un allegato, l'attestazione del gestortadeasella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica di aver provveduto alasitio delle credenziali previa
identificazione del richiedente a norma del presesfjolamento.

3. Quando l'identificazione € eseguita per viarteéca, la stessa puo aver luogo mediante la

trasmissione al gestore di cui al comma 1 di ungi@anformatica per immagine, anche non
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sottoscritta con firma elettronica, di un documeatmlogico di identita del richiedente. La
copia per immagine é priva di elementi attivi edi i@armati previsti dalle specifiche tecniche
stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'offate non dispone di un documento di identita
rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europeactapia per immagine deve essere estratta
dal passaporto.

4. 1l responsabile per i sistemi informativi autadimaati del Ministero verifica, su richiesta
dei gestori di cui al comma 1, che il procedimeptevisto per il rilascio delle credenziali di
accesso sia conforme a quanto previsto dal presantieolo e li iscrive in un‘apposita area
pubblica del portale dei servizi telematici del hiero.

Art. 14 Deposito e trasmissione dell'offerta al g@® per la vendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momentounwiene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di postérareca certificata del ministero della
giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta etettica certificata di cui all'articolo 13,
comma 1, e automaticamente decifrata non primadtattanta e non oltre centoventi minuti
antecedenti I'orario fissato per l'inizio delle apeioni di vendita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, blara un ulteriore documento testuale, privo
di restrizioni per le operazioni di selezione e iepn uno dei formati previsti dalle specifiche
tecniche dell'articolo 26. 1l documento deve coeteni dati dell'offerta, salvo quelli di cui
all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sdresmessi ai gestori incaricati delle
rispettive vendite nel rispetto del termine di abcomma 1.

Art. 15 Mancato funzionamento dei servizi informatidel dominio giustizia

1. Il responsabile per i sistemi informativi autdimaati del ministero comunica
preventivamente ai gestori della vendita telematicacasi programmati di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominiosgzia. | gestori ne danno notizia agli
interessati mediante avviso pubblicato sui projtii isternet e richiedono di pubblicare un
analogo avviso ai soggetti che gestiscono i sikerimet ove € eseguita la pubblicita di cui
all'articolo 490 del codice di procedura civile. Neasi di cui al presente comma le offerte
sono formulate a mezzo telefax al recapito deitiaffgiudiziario presso il quale e iscritta la
procedura, indicato negli avvisi di cui al periodorecedente. Non prima del giorno
precedente l'inizio delle operazioni di venditgdstore ritira le offerte formulate a norma del

presente comma dall'ufficio giudiziario.
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2. Nei casi di mancato funzionamento dei sisterformativi del dominio giustizia non
programmati 0 non comunicati a norma del comma'dfferta si intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta di aeztne da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente. Il gestoreténuto a permettere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente che documdatéempestiva presentazione dell'offerta a
norma del periodo precedente.

L'indirizzo di posta elettronica certificata del Mstero cui inviare il file criptato contenente
I'offerta telematica e gli allegati € il seguentéfertapvp.dgsia@giustiziacert.it .

Si avverte che non é sufficiente il solo inserinoed¢!l’offerta tramite il portale ministeriale,
dovendo poi I'offerta essere spedita all'indirizzec sopra indicato

Contenuto dell’offerta.

L'offerta deve riassuntivamente contenere, anchatadrazione di quanto previsto dal citato
Decreto, i dati seguenti con la precisazione cjuanto non previsto dal modello
ministeriale dovra essere riportato in documento gearato da allegare come tutti gli altri,
all'offerta telematica:

a) i dati identificativi dell’offerente (non sar@agsibile intestare 'immobile a soggetto diverso
da quello che sottoscrive I'offerta), con I'espeegsdicazione del codice fiscale o della partita
IVA;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende leogedura;

c) 'anno e il numero di ruolo generale della prohos;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) 'espressa dichiarazione di aver preso visioakadoerizia di stima;

g) l'indicazione del referente della procedura;

h) la data e I'ora fissata per I'inizio delle ope i di vendita;

i) il prezzo offerto, che potra essere inferior@zzo indicato come prezzo base fino ad % (&
quindi valida I'offerta che indichi un prezzo parisuperiore al 75% del prezzo base) ed il
termine per il relativo pagamento, non superiofi2@ giorni (termine che é perentorio, non
prorogabile e non soggetto alla sospensione fgriale

J) 'importo versato a titolo di cauzione dell'imgo minimo del 15% del prezzo offerto (e
non del prezzo base), che sara trattenuto in dadecddenza dall’aggiudicazione;

K) la data, I'orario ed il numero di CRO del boodi effettuato per il versamento della

cauzione;
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) il codice IBAN del conto sul quale é stata adtah la somma oggetto del bonifico di cui
alla precedente lettera j);

m) I'indirizzo della casella di posta elettronicartificata di cui al comma 4 o, in alternativa,
quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettbofferta e per ricevere le comunicazioni
previste dal presente regolamento;

n) l'eventuale recapito di telefonia mobile oveexere le comunicazioni previste dal
regolamento.

Quando l'offerente risiede fuori dal territorio belStato, e non risulti attribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilagoi dall’autorita fiscale del Paese di residenza
0, in mancanza, un analogo codice identificativaalg ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice identificativo. In ogni casoveleessere anteposto il codice del paese
assegnante, in conformita alle regole tecnicheudialo standard 1ISO 3166-1 alpha-2code
dell'International Organization for Standardization

Se l'offerente € coniugato in regime di comunioegale dei beni, dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge.

Se l'offerente € minorenne, |'offerta dovra esgaesentata dai genitori previa autorizzazione
del Giudice Tutelare.

Se l'offerente agisce quale legale rappresentanpemona giuridica, dovra essere allegata
visura o certificato del registro delle impreségstiati non oltre 30 giorni prima il deposito
dell'offerta, da cui risultino i poteri ovvero largrura o I'atto di nomina che giustifichi i
poteri

Documenti da allegare all'offerta.

Anche ad integrazione di quanto previsto dal cifaexreto, andranno allegati, in forma di
documento informatico o di copia informatica, ppes immagine, privi di elementi attivi:

a) attestazione del bonifico della cauzione (nexréssa tutela dell’'offerente, per permettere |l
tempestivo abbinamento con l'offerta decrittatapudoento di identita dell’offerente e del
coniuge in comunione legale dei beni (in mancarieffeita dovra essere considerata
inefficace); qualora I'offerente sia minore di etincapace, copia del documento di identita e
del codice fiscale anche del soggetto che agisseiannome e delle relativa autorizzazione;
qualora il coniuge offerente voglia escludere ihéalalla comunione legale, copia della
dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge, atitata da pubblico ufficiale;

b) procura di cui all’art. 12, comma 4, del DM 3215 (“Quando l'offerta e formulata da piu
persone alla stessa deve essere allegata la prodlasciata dagli altri offerenti al titolare

della casella di posta elettronica certificata garvendita telematica oppure al soggetto che
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sottoscrive l'offerta con firma digitale. La proaue redatta nelle forme dell’atto pubblico o
della scrittura privata autenticata e puo essereghta anche in copia per immagiye

c) procura speciale o copia autentica della progaerale, nell'ipotesi di offerta fatta a
mezzo di procuratore legale (avvocato);

d) visura camerale della societa attestante i poirlegale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non piu di tre mesvero copia della delibera assembleare
che autorizzi un soggetto interno alla societa pHatecipazione alla vendita in luogo del
legale rappresentante e originale della procuraialee o copia autentica della procura
generale rilasciate da questi attestanti i potrsdggetto interno delegato;

e) dichiarazione di aver preso completa visionéaleliso di vendita e della perizia di stima e
di essere edotto sui contenuti di tali documenti.

f) qualora il coniuge offerente voglia escluderddne dalla comunione legale, copia della
dichiarazione prevista dall’art. 179 autenticatgpdhblico ufficiale; dalla dichiarazione dovra
risultare la natura del patrimonio personale deiwge assegnatario che verra utilizzata per il
pagamento del prezzo.

Deposito cauzionale.

Il deposito cauzionale, di importo pari almend &lper centodel prezzo offerto, deve essere
effettuato esclusivamente con bonifico sul contorerde intestato a “Tribunale di Forli”,
acceso presso la presso la Banca MONTE DEI PASAHIENA S.P.A., Filiale di Forli il
cui IBAN: IT 52 G 01030 13202 0000021570d@n causale‘proc. Esecutiva n. 137/2024
RG. Es. Imm. lotto unico - versamento cauzione

Il versamento della cauzione dovra essere effettimamodo tale che 'accredito abbia luogo

entro la giornata lavorativa precedente il ternfingato per presentare la domanda, al fine di

consentire la verifica del buon fine dell'accreditd conto della procedura.
Qualora il giorno fissato per l'udienza di vendigdematica non venga riscontrata la presenza
dell'accredito delle somme sul conto corrente itaties alla procedura, l'offerta sara

considerata inammissibile.

All'offerente che non risultera aggiudicatario Euzione sara restituita mediante bonifico sul
conto corrente dal quale era stata inviata.

In caso di aggiudicazione la somma depositataciotidli cauzione verra trattenuta per il
pagamento degli oneri conseguenti alla vendita cestituzione, successivamente al
versamento del prezzo di aggiudicazione, e comgautattivita successive, dell’eventuale

eccedenza.
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In caso di decadenza dall'aggiudicazione il G.Ehuirera la perdita della cauzione, che verra
incamerata dalla procedura a titolo di multa.

Qualora il professionista delegato riscontri il roaio versamento dell'imposta di bollo
digitale dovuta per la presentazione dell'offertalemnatica, dovra provvedere alla
regolarizzazione mediante versamento del tributeka relativa sanzione in sostituzione
dell’'offerente. Il costo della regolarizzazione @s a carico dell’'offerente e sara detratta dal
deposito cauzionale da questi versato. In altaraati’offerente potra dimostrare il
versamento dell'imposta mediante consegna al mwiesta delegato, entro 5 giorni dal
termine della gara, di marca da bollo emessa anteeinte al deposito dell’'offerta. In questo
caso il professionista delegato provvedera al dapas Cancelleria della marca da bollo
indicato nell'offerta alla quale essa si riferisce.

Irrevocabilita dell’offerta.

Salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., I'oferpresentata nella vendita senza incanto é
irrevocabile. Si potra procedere all'aggiudicaziahenaggior offerente anche qualora questi
non si colleghi telematicamente il giorno fissaéw [a vendita.

Svolgimento della vendita.

Le buste telematiche saranno aperte dal delegatparao e nell’ora sopra indicati.

Su richiesta degli interessati, il delegato autmia la partecipazione alle operazioni di
vendita, con modalita telematiche, delle parti, lbe0o avvocati, dei creditori iscritti non
intervenuti e degli eventuali comproprietari noe@sati.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituism causa di invalidita delle operazioni né
motivo di doglianza da parte di alcuno.

Il professionista delegato provvedera a dichiaiasfficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto nel presente avviso.

Il professionista delegato, referente della procagdwerificata la regolarita delle offerte, dara
inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti pacipano telematicamente attraverso la
connessione al portale del gestore della venditajuale sono stati invitati a connettersi
almeno trenta minuti prima dell'inizio delle opei@@ mediante messaggio all’indirizzo di
posta elettronica certificata indicato nell'offertan estratto dell’invito inviato loro via SMS.
Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituism causa di invalidita delle operazioni e
motivo di doglianza da parte di alcuno.

La deliberazione sulle offerteavverra con le seguenti modalita:

In caso di offerta unica
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Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendia stata proposta un’unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa é senz’'altro accolta

Se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di 1/4l prezzo base, si opera come segue:

» qualora specifiche circostanze consentano dnere che, in tal caso, ricorra una seria
possibilita di aggiudicare I'immobile a prezzo stpee, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, icbo&da ad un ulteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dunque, sercanio e con identico prezzo base);

« qualora non sussistano tali specifiche circostaat un creditore abbia proposto tempestiva
e rituale istanza di assegnazione dellimmobilecessariamente al prezzo almeno pari a
guello base, il bene é assegnato al creditore;

 qualora non sussistano tali specifiche circosgamnessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene é aggiudieditunico offerente.

In caso di pluralita di offerte.

Qualora per I'acquisito del medesimo bene siante gieoposte piu offerte, il professionista
delegato, referente della procedura, verificatardgolarita delle offerte, dara inizio alle
operazioni di vendita e si procedera alla garartateca tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. con
la modalita asincrona di seguito disciplinata, piosiando I'aggiudicazione a favore del
migliore offerente a meno che il prezzo offertdesilto sia inferiore al valore dellimmobile
stabilito nell'avviso di vendita e vi siano istandieassegnazione; ovvero, in difetto di offerte
in aumento, ad aggiudicare I'immobile al migliorfeoente (da individuarsi, in subordine,
secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, ancdeaminore dilazione indicata per il saldo
prezzo e la maggior cauzione prestata; infinerilaripa temporale di deposito dell'offerta), a
meno che il relativo prezzo sia inferiore al valael'immobile stabilito nell’avviso di
vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Svolgimento dellayara telematica asincrona.

Qualora per l'acquisito del medesimo bene siande sfaoposte piu offerte valide, si
procedera immediatamente a gara sull’'offerta i@l alquello di apertura della gara, che avra
durata sino alleore 15 del giorno successiva quello di apertura della gara; durante il
periodo della gara, ogni partecipante potra eféeguofferte in aumento, cioé rilanci, nel
rispetto dellimporto minimo stabilito dall’avvisdi vendita a pena di inefficacia; qualora
vengano effettuate offerte in aumento negli ultibi minuti della gara la stessa sara
prorogata automaticamente di ulterib® minuti in modo da permettere agli altri partecipanti
di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguitma alla mancata presentazione di offerte in

aumento nel periodo di prolungamento; la delibereifinale sulle offerte all’esito della gara

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



avra luogo entro il giorno successivo al suo teanprorogata se cadente di sabato o festivi al
primo giorno non festivo; il bene verra definitivante aggiudicato dal professionista
delegato referente della procedura, facendosi lcogjo alla vendita, a chi avra effettuato
I'offerta piu alta, sulla base delle comunicaziogifettuate dal gestore della vendita
telematica. In difetto di offerte in aumento, ibfgssionista delegato referente della procedura
disporra l'aggiudicazione a favore del migliore eséinte, salvo che il prezzo offerto sia
inferiore al valore d’asta stabilito nell’avviso dendita e vi siano istanze di assegnazione;
all'offerente che non risultera aggiudicatario szione sara prontamente restituita mediante
bonifico sul medesimo conto corrente dal quales&ata inviata.
Se la gara non puo aver luogo per mancanza diadekgli offerenti 0 mancanza di offerte,
il professionista delegato procedera all’aggiudimae in favore della migliore offerta e per la
individuazione della stessa, si terra conto gradatde:

dell’entita del prezzo offerto;

del’lammontare della cauzione prestata;

del minor termine previsto per il versamento delzgp;

nel caso in cui le offerte siano tutte equiparahilbase ai criteri sopra indicati il bene
verra aggiudicato a chi avra depositato per priwiferta di acquisto (a tal fine, fara fede la
data con l'orario di deposito telematico dell’otée
Nella vendita non verranno prese in considerazioifierte pervenute dopo la conclusione
della gara, neppure se il prezzo offerto fosse rsamge di oltre un quinto a quello di
aggiudicazione.
In caso di mancato funzionamento dei servizi infaiod del dominio giustizia trova
applicazione la previsione di cui all’art. 15 deMD n°® 32/2015.
Offerta per persona da nominare.
Nellipotesi in cui il procuratore legale, ossia amvocato, abbia effettuato I'offerta e sia
rimasto aggiudicatario per persona da nominareraddichiarare al delegato nei tre giorni
successivi alla vendita il nome della persona peguale ha fatto l'offerta, depositando
originale della procura speciale rilasciata a medzoatto pubblico o scrittura privata
autenticata, ovvero copia autentica della procenm@ecple, sempre rilasciata a mezzo di atto
pubblico o scrittura privata autenticata, rilaseiat data non successiva alla vendita stessa,
ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazio@epia per immagine con attestazione

di conformita.
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Istanza di assegnazione con riserva di nomina di uerzo.

Il creditore che e rimasto assegnatario a favorendierzo dovra dichiarare al delegato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazion@oihe del terzo a favore del quale deve
essere trasferito I'immobile, depositando la didzmne del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficialed®cumenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanzeasferimento e fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presemtme dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

Pagamento del prezzo e degli oneri accessori

In caso di aggiudicazione il termine per il depmsiel prezzo di aggiudicazione e delle spese
(qualora non risulti sufficiente quanto versato dareposito cauzionale) sara quello indicato
nell'offerta dall’aggiudicatario, comunque non stpee al termine di legge di20 giorni
dalla data della aggiudicazione, ovvero entro thonitermine dichiarato dall’offerente, pena
la decadenza dall’'aggiudicazione con perdita d=ll&ione.

Se il prezzo non e depositato nel termine stabhilit®.E. con decreto dichiara la decadenza
dell'aggiudicatario e pronuncia la perdita dellaziane a titolo di multa. Se il prezzo che si
ricava dalla successiva vendita, unito alla cawzieonfiscata, risulta inferiore a quello
dell'offerta decaduta I'aggiudicatario inadempieatéenuto al pagamento della differenza ex
art. 587, secondo comma c.p.c..

Il prezzo di aggiudicazione dovra essere versatdianés bonifico sul conto corrente di
pertinenza della procedura esecutiva, anche irgpche I'immobile sia gravato da ipoteca a
garanzia di mutuo fondiario concesso ai sensiaielB8 D.Lgs. 385/1993.

Le imposte e tasse relative al trasferimento dweitiobile, i bolli e diritti per le copie
conformi del decreto di trasferimento e la quothadenpenso del professionista liquidato ai
sensi del D.M. 15 ottobre 2015, n. 227, sono aoatell’'aggiudicatario; per il pagamento dei
suddetti oneri verra utilizzato il deposito cauzte gli oneri a carico dell’aggiudicatario
sarannocomunicati su richiesta entro 20 giorni dall’aggiudcazionee, qualora il deposito
cauzionale non fosse sufficiente al pagamento tiii oleeri, la differenza dovra essere versata
dall’aggiudicatario nel termine previsto per il pagento del prezzo.

Non é concessa la rateizzaziordel prezzo in 12 mensilita ritenuto che essa mrisponda
alle esigenze di celerita del processo (art. 114t.ed agli interessi delle parti processuali (i
creditori ed anche il debitore) ad una sollecitatribuzione del ricavato della vendita,
interessi che sopravanzano, in un doveroso bilaerariéo, quelli dei potenziali aggiudicatari a

conseguire una modesta dilazione del termine pardamento del prezzo.
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La vendita & soggetta a spese di registraziongcrizégone, voltura, imposta di registro e/o
eventuale 1.V.A., secondo le aliquote di legge mtgal momento di trasferimento del bene.

In caso di richiesta di tassazione agevolata, liajgatario € tenuto a consegnare al delegato,
contestualmente al saldo prezzo, le relative dielziani ai fini fiscali in originale, unitamente
alla copia del documento di identita; dovra in ogaiso essere consegnata al delegato
I'eventuale dichiarazione resa a norma del d.pd6/2000 (ad es. sulla ricezione delle
informazioni relative alla prestazione energetidapltre, entro il termine fissato per il
versamento del prezzo, I'aggiudicatario con dicd®ane scritta resa nella consapevolezza
della responsabilita civile e penale prevista gedichiarazioni false o mendaci é tenuto a
consegnare al Professionista delegato la dichiamazscritta relativa all’antiriciclaggio di cui
al novellato art. 585 u.c. c.p.c.

L'aggiudicatario sara tenuto, in solido all'eset¢otai sensi dell'art. 63 disp.att. c.c., alle
eventuali spese condominiali arretrate relativeéamatio solare in corso al momento
dell’emissione del decreto di trasferimento ed ellguelative all’anno precedente.

Qualora il professionista delegato riscontri il mam versamento dell'imposta di bollo
digitale dovuta per la presentazione dell'offegieratica, provvedera alla regolarizzazione
mediante versamento del tributo e della relativazieme in sostituzione dell'offerente. Il
costo della regolarizzazione €& posto a carico affdiente e sara detratta dal deposito
cauzionale da questi versato. In alternativa, dieffite potra dimostrare il versamento
dell'imposta mediante consegna al professioniskagdw, entro 5 giorni dal termine della
gara, di marca da bollo emessa anteriormente absitepdell'offerta. In questo caso il
professionista delegato provvedera al depositoanc€lleria della marca da bollo indicando
I'offerta alla quale essa si riferisce.

Finanziamento per il pagamento del prezzo ex art.8b c.p.c.

Qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del ealatezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessainpoteca di primo grado sullimmobile
acquistato, dovra comunicarlo al professionisteghtio inviandogli copia del contratto di
mutuo con gli estremi di repertorio per la correpeedisposizione del decreto di
trasferimento.

Trasferimento della proprieta.

La proprieta ed in genere ogni diritto attivo egpas derivante dall'acquisto saranno a favore
ed a carico dell'aggiudicatario a far data dal derdi trasferimento, che verra emesso a
seguito del saldo integrale del prezzo di aggiwiee e dei predetti oneri conseguenti alla

vendita, nell’entita che verra comunicata a culgpdefessionista delegato.
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Facolta di subentro nel finanziamento stipulato datlebitore.

In base all’art. 41, 5° comma, D.Lgs. 385/1993gdfmdicatario o I'assegnatario hanno la
possibilita di subentrare nel contratto di finanzénto stipulato dalla parte debitrice esecutata
assumendone gli obblighi relativi, previa precieae del credito da parte del creditore
fondiario e previa apposita istanza al Giudicecpérentro 15 giorni dall’aggiudicazione
definitiva o dall'assegnazione siano versate &liliso mutuante le rate gia scadute, gli

accessori e le spese, nella misura che verra ptadsillistituto come sopra.

Pubblicita.
Il professionista delegato provvedera alla pubklmae sul Portale delle Vendite Pubbliche
del Ministero della Giustizia, dell’'ordinanza dingita, dell’avviso di vendita, di copia della
perizia. La pubblicita sul Portale delle Vendite bpliche dovra essere effettuata
necessariamente 60 giorni prima della data inidigkata per la presentazione delle offerte
telematiche di acquisto ed almeno 45 giorni prireatdrmine di presentazione delle offerte
sui siti www.astegiudiziarie.jt www.astalegale.netwww.asteannunci.itnonché sul  sito
istituzionale del Tribunale.
Il gestore della vendita telematica provvedera pilablicazione dell'avviso di vendita e del
corredo fotografico sul sito commercialevw.immobiliare.it e/o in alternativa sui portali
www.casa.ifwww.idealista.ite www.bakeca.it
Il professionista delegato

RENDE NOTO CHE
L 2 tutte le attivita che, a norma degli articoli 571seguenti c.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dskeuzione, o a cura del cancelliere o del
giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professtia delegato;
¢ gli immobili pignorati sono posti in vendita nelt@nsistenza indicata nella perizia
redatta dallo stimatore (che deve intendersi quiitero richiamata e trascritta); quanto alle
indicazioni della normativa relativa alle regolariirbanistica degli immobili si richiamano
nel presente avviso le indicazioni e gli accertatimeperati dall’esperto; per gli immobili
realizzati in violazione della normativa urbanistiedilizia, I'aggiudicatario, potra ricorrere,
ove consentito, alla disciplina dell’art.40 dekmde 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e
modificato dall'art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001,380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 ignaia notifica del decreto di

trasferimento. Si invita comunque gli interessatiesificare, anche tramite propri tecnici di

fiducia, la situazione edilizia al momento dell’acgto;
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L 4 la vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del erge della Repubblica 6 giugno 2001, n.
380) con tutte le eventuali pertinenze, accessragjioni ed azioni, servitu attive e passive.
La vendita e a corpo e non a misura. Eventualedifize di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del pogzz

L 4 la vendita forzata non €& soggetta alle norme comcer la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocata jpein anotivo. Conseguentemente,
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di quabttaifformita della cosa venduta, oneri di
gualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, qudbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggéentg spese condominiali dell’anno in corso
e dell’'anno precedente non pagate dal debitoreguasiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque non evidenziati in perizia, patranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi dienito conto nella valutazione dei beni;

4 agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 e delLdgs. 192/05 e s.m.i.,
I'aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui conterdéll’avviso di vendita e della perizia di
stima in ordine agli impianti, dispensera esplitiéate la procedura esecutiva dal produrre la
certificazione relativa alla conformita degli siegke norme sulla sicurezza, manifestando di
voler assumere direttamente tale incombenza,;

¢ 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipctgie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellateaaec spese della procedura, mentre non
saranno cancellate eventuali ulteriori trascrizigmegiudizievoli esistenti (es. domande
giudiziali), anche ove fossero inopponibili;

¢ laddove necessario, & stata regolarmente rilasdiateestazione di prestazione
energetica dell’edificio;

¢ la partecipazione alle vendite giudiziarie non esangli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie e catastali e dall’accertaregiime fiscale applicabile all’acquisto;

L 4 se all'emissione del decreto di trasferimento liobile € ancora occupato dal
debitore o da terzi senza titolo, la liberaziondl'idenobile sara attuata, a richiesta
dell'aggiudicatario e nei tempi e con le modalitadi all’art. 560 c.p.c., a cura del custode
giudiziario e senza costi e spese a carico dellaficatario o dell’'assegnatario, salvo
espresso esonero del custode ad opera di quésii; ult

¢ I'aggiudicatario, nel caso in cui intenda avvaleo®l custode per lattuazione
dell'ordine di liberazione, dovra presentare apjostanza al delegato contestualmente al

versamento del saldo prezzo. Il custode provvediaidiberazione dell'immobile secondo le
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modalita e i tempi di cui all’art. 560, comma &.c., come modificato dalla legge n. 8 del 28
febbraio 2020. Le spese di liberazione dellimmelui tale caso verranno poste a carico della
procedura;
2 per tutto quanto ivi non previsto si applicano iigenti norme di legge;

AVVERTE CHE
L 4 in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.Giudice dell’esecuzione puo, sentito
il debitore, sospendere, per una sola volta, it@sso fino a ventiquattro mesi, su istanza di
tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. Lisihza puo essere proposta fino a venti giorni
prima della scadenza del termine per il depositte dégferte d’acquisito nel caso di vendita
senza incanto, o fino a quindici giorni prima dattanto;
4 in base a quanto disposto dall’art.161 bis disp.cap.c., il rinvio della vendita puo
essere disposto solo con il consenso dei cred#odegli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c.;

INFORMA CHE
¢ gli offerenti possono ottenere dal delegato dehmimhi sulle modalita di
partecipazione alla vendita telematica medianteuwrooazione al seguente recapito telefonico
0547/27621 (Avv. Elisa Nardella).
L 2 gli offerenti possono ottenere assistenza per kapdazione ed il deposito della
offerta dal Gestore incaricato della vendita, sdoouanto indicato nel relativo portale

www.spazioaste.it In  ogni caso nella sezione  “DOCUMENTI” del sito

www.professionistidelegatifc.it € scaricabile unddg pratica alla presentazione dell’'offerta
telematica redatta a cura dell’Associazione defd@sionisti delegati del Tribunale di Forli;

¢ gli interessati possono chiedere al Custode lIstivgndite Giudiziarie di Forli e
Cesena, (Tel. 0543/473480, fax  0543/474365)ivg.forli@gmail.com  pec

ivg.forli@legalmail.it nella persona di Alessandro D’Aurora, di poteiamare I'immobile

mediante richiesta sul Portale delle Vendite Peblelientro il 10° giorno anteriore a quello
fissato per le offerte.
La pubblicita, le ulteriori modalita di presentazéodelle offerte e tutte le altre condizioni
della vendita sono regolate dalle condizioni gelha@ranateria di vendite immobiliari.
Cesena, 10 luglio 2025

Il Professionista delegato

Avv. Nardella Elisa
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Tribunale di Forli
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ALLEGATO “A”
LOTTO UNICO

PROSPETTO RIEPILOGATIVO
DELLA PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA
DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

Registro Generale Esecuziomi Immobiliari: n. 137/2024

E.Stimatore

Geom. Lorenzo Onofri

i@ Firmato Da: ONOFRI LORENZO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5c9a2dd9e1259388bbc2e506 1db0d383
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OGGETTO DEL PIGNOBAMENTO

Ubicazione e descrizione degli Immaobili; facentd parte di un UNICO LOTTO DI VENDITA

C.F. — CESENA - Unita immaobiliari: abitazione e posto auto scoperto, individuato nella corte

Fozho | Particella | Sub | Car Cl| Coms Sup. Cainstale. Bendita Ubscamone
Taotals: &5 ma. VIA ENRICO
128 43 5 A3 |3 | 4vam Totale eschose aree | Euro M0.86 | PESTALOZII 0 55
scopert= GF mg. Intermo 1 Piamo 1
VIA ENEICO
138 43 24 G {1 [ 13mg | Tomis: I3 Euro 4201 FESTALOLII n. SNC
FPiamo T

Proprieta per 1/1 del debitore esecutato.

[ lotte catastale s cwi msiste 1l fabbnicato & e le umta mmobilian costihiscono porzione @ dishnto al

C.1.-CESENA
Tozio | Putceln | Swb | CGmim | CD | Smefdemg
128 543 R Mg T

Parti communi catastah:

Sub. 12 via Pestalozz Ennco 35, piane T - BCNC A TUTTI I SUB (CORTE);

Sub. 21 via Pestalozzi Enrico 33, pianc T-1 - BCNC ATSUE 5 E 20 (VANOQ SCAT A);

Sub. 28 via Pestalozzi Enrico 35, piano T - BCNC AT SUB 3_ 14 20, 23 74 23 27 33 (CORTEY;
Sub. 32 via Pestalozzi Ennico 55, pianc 2 - BCWC A TUTTII SUB, TRANNE AI 5UB 23, 27,33

Descrizrione del fabbricato

L'edificio 5i pone nel centro urbano di Cesena, all interno di un comparto edificato (Quartiere Fiorenmuola),
che ha conosciuto wmo sviluppo importante soprathatto negh 60 e "0 del secolo scorso.

O lotto di terreno su cui insiste 'edificio In oggetto, & imteraments recintato, presenta una geomefria
guadrilatera. confina a Est con via Pestalorz mentre sui restanti tre lati, con lott edificati a destinamione
prevalentemente residenzisle anche 2 non mancano realta termiane.

L'intero fabbricato & stato edificate antecedentemnente il 1967, onginanamente costihmte da 1 piane fion-
terra, e sopraslevato con Licenza Edilizia del 1966, abitabalita consegnita nel 1971

L'edificio & composto da 4 unita immobilian abitative, n. 1 laboratono, n. 3 depositi‘npostigli (nel
sottotetio). n 2 autormesse. n. 3 postt auto scopert e st eleva di due piani fuon terra oltre ad un prano
sottotetto.

La struttura portante & in mmratura con elementi in cemento armato a sostegno parzale della sopraelevazione
{piamo prima), eseguita nel 1966,

Sul Iato sud. si osserva come il prano prmo sopravanzi i plano sottostante, con la formarione di uno stretto
porticato,

I zoial intermedi sono i latero-cemento, la copermara € a due falde con manto in tegole di laten=zio.

L’area pertinen=iale esterna, & accessibile mediante due passi carrabili ed wno pedonale.

51 presenta ampiamente pavimentata con settori adihiti ad aiuole.

Sul lato sud, sono presenti essenze arbores di alto fusto.

Abitazione ¢ pertinenze

Dal vano scala conmne, con ingresso al piano terra, dalla corte, si accede al piano 17

1 vano scala disimpegna 2 muta immebilian abifatsve peste al medesimo piano e conduce al pranoe sottotetto,
locale comume.

La zona giormo e costituita da un locale soggomo (mg. 18.73). un meresso/disimpesno (mg. 3.87). una
cucina (mg. 7,810, ed una zona nofte composta da una camera da letto (mg 15.32) ed un semazio 1memco
{mq. 5 48); alter=a di piano & di circaml 3,00,

¥ sono Indicati 1 mq. calpestabili

b
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Dal vano a soggiomo, tranute porta finestra, 51 accede al balcone (mq. 11 80), nvelto verso il fronte strada
{via Pestalozzi).

Tutte le aperture finestrate, ad eccezione del bagno-we, sono nvelte sul late fronte strada, lato Ovest.

Il vano mmgresso ha panimentazione in plastrelle di marme. nel locale cucina sone di gves, nel soggiomo &
nella camera da letto sono in “marmette”, di colore scuro nella prima stanza e pia chiare nella seconda.

1l servizio igienico presenta pavimentazione in grés e nvestimenti ceramuci alle pareti.

I samitan e 1 mvestmenti nsultano datati / obsolet,

I davanzali e le soglie delle porte sono di fraverting.

Gl mfizsi delle finestre sone in alhminio con vefrocamera; 1 oscuramento avviene mediante avvolgbili in
pve, alloggiat n cassoneti in legno.

I balcone ha pavimentazione in piastrelle di gres, parapetto in femmo.

Il riscaldamento osulta di tipo autonomo con element radianti in metallo, Ia caldaia di tipo stagna, & sitmata
nel locale bagno/w .c.

* la conformita ai semsi di legge deghi mmpianti eletinico, idnico/samitario e termico, saranno da verificare a
cura del futuro acquirente.

L’intero appartamento, sl presents intonacato e tinteggiato.

La dismbuzione interna dei locali e funzionale, con un buon livello di esposizione e di llununarione.

Lo stato di manutenzione s1 pud gmdicare “normale™

I posto auto scoperto, in dotazone all’abitamione, & direttamente accessibile dal passo carraio su Via
E Pestalozzi e si dispone sul late mendionale dell’area pertinenziale, in prossimuta delle essenze arboree ad
alto fusto di cwl sopra.

Nota: le proprieta del fabbrcato non sone costitnte mn condomino.

Titoli Edilizi Abilitativi:

1} Licenza di Costuzmione n 643 del 16/9/1966, oggettor “sopraslevazione di fabbricate di chile
abitazione”. Certificato di Abatabilitan. 219 del 08/03/1971.

2) Autonzzazione Edilina m data’ 5/5/1989 com 1l n: 281, oggetto: “costuzione di scalo esterna e di una
poria per disimpegnare un laboraroric artigianale”

3) Concessione in Sanatoria per eseguifa frasformazione urbanistica ed edilizia n. 9628 m data 18/10/1982
con i Prot. Gen. M. 38362/86

4) Commmicazione Inizio Lavor attivita edilizia hbera (CIL): RGZGNET4R18F139P-A299583-0006458/1
del 2X05/17: per “lavori di manutenzione stracrdinaria copartura e installazione linea vita™.

Provenienza dell’immobile

Atto di Compravendita a rogito del Notale Francesco D" Avossa — Cezena del 02/07/2019. rep. B728/6681,
trasemtto o 10/07/2019 al numero Registro Particolare 7917 - Eegistro Generale 11883,

51 allega copia degli Atti di Provenienza

Regime fiscale
La cessione delle unita immobiliati, oggetto di pipnoramento, & soggetta ad imposta del Registro nella
misura prevista dal DPE 131/86, non nentrande nel campo di applicazione dell'TVA in quanto di proprieta di
soggettl privati.

Regolarita edilizia ed urbanistica

Dalla sovrapposizione del disesno del nlievo dimensionale effettuato in loco con guello allegato agh ultmn
titoli edilizi; =1 mlevano liev: difformita che ncadomo comumgue, net casi di tolleranzz costrutiiva prevish
dalla Legge Fegionale n. 23/2004 (Art. 19 bis, ¢, 1 big).

La plamimeiria catatale & conforme allo state dei luoghi e coerente con gh elaboratl grafici allegat all'nltimo
titole edilizio abilitativo

Vincoli di matura urbanistica
Mon 51 nlevano vincoli di matura urbanistica.
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Valore locative MEDIO stimato
500,00 &mese

Superficie commerciale
Complessiva mae 71.50

Valore di mercato del Lotto di vendita

Valore MEDIO stimato
€ 105.105,00
Ai fini della vendita forzata, tale valore & dandurs: forfetaniamente nella misura del 10%, per [assenza di
garanzia per vizi, pertanto;
per il Lotto Unico di vendita si deduce il valore di
€ 105.103,00 - 10% =€ 94 504 50 ~ £ 05.000,00 (Euro novantacinguemila/00)

Cesena [ (9052025
Stimatore
(Geom. Lorenzo Onofl
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