Tribunale di Firenze
Sezione fallimentare
Fallimento n. 221/2019

Giudice Delegato: Dott.ssa Rosa Selvarolo

Curatori Fallimentari: Dott. Pacloc Pobega e Dott.ssa Federica Feci

Avviseo di vendita immobiliare

Il gicrno 22 settembre 2026 alle ore 9:30 e seguenti dinanzi al Dott.
Daniele Muritano, Notaic in Empoli, presso il suo studio in Empoli, Piazza
Guidc Guerra n. 8, avra luogo la vendita con offerta irrevocabile ed

eventuale gara, in un unice lotto, dei beni in calce descritti e alle
condizioni e modalitd di seguito esposte, 1l tutto come meglio descritto
nelle perizie estimative in atti della procedura; s8i precisa, tuttavia,
che, rispetto alla data di redazione delle perizie, possono essere

intervenuti eventi, modifiche o wvariazioni sia rispetto allo stato
manutentivo sia rispetto allo stato urbanistico in esse descritto, per cul
fa carice all'aggiudicatario l'onere di verificare tali circostanze, senza

che possa farsi lucgo ad alcuna rivailsa nei confronti della procedura.

DESCRIZIONE DEI BENI

LOTTQO UNICO
Piena proprietda perzioni di fabbricatoe condominiale sito in Comune di

Piombinc (LI}, Via Ischia n. 4 e precisamente:

appartamento per civile abitazione, piano guarto, con affaccio
prevalente sul fronte principale compostc da duee wvani utili ossia
soggliorno-ingresso—angolo cottura, camera matrimoniale, corridei,
servizio igienico e ripostiglio ocltre a un balcone accessibile dal
soggiorne, rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Piombino al
foglic di mappa 74, particella 1647, subalterno 641, categoria A/2,
classe 37, consgistenza 3 vani, rendita € 457,06;

pox autc al pianc seminterrato accessibile sia dalla rampa carrabile che
si innesta sulla pubblica via, sia dal vano scale condominiale interne,
provvisto anche di ascensore, rappresentato al Catasto Fabbricati del
Comune di Piombinc al foglio di mappa 74, particella 1647, subalterno
675, categoria C/6, classe 7", consistenza 17 mg, rendita € 115,02;

I’ appartamento & liberc da perscne e cose, mentre nel garage sono presanti

oggetti-non di proprietd dellia procedura per-i quali & stato sollecitato

il ritiro.

Prezzo base d’asta principale Euroc 115.000,00
Aumento minimo in caso di gara Euro 3.000,00
Base d'asta per le offerte residuali Euroc 86.250,00

CONDIZIONI DI VENDITA

I beni sono postl in vendita nello stato di fatto e diritte in cui si

trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessionil, ragioni ed azioni,

servitu attive e passive.

La vendita non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd ex art. 2922 c¢.c., anche con riferimento alla L. n.
47/85 e successive modifiche, nonché at D.P.R. n. 380/2001, & vincoll o
serviti, abitabilita, licenze, permessi, a autorizzarzioni di
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qualsivoglia genere, nonché alle disposizioni in materia di sicurezza
dei luoghi e degli impianti; eventualli adeguamenti per difformita alle
prescrizioni di legge, ad atti della PA e regolamenti saranno ad
esclusive carico dellfaggiudicatario.

L' appartamento risulta libero da persone e cose mentre il garage risulta
occupate da suppellettili di proprietd di terzi; e esclusa la
responsabilitéd della procedura fallimentare per oneri ¢ spese derivanti
dalia eventuale necessitd di sgombrare, rimuovere e/o smaltire beni mobili
e/o sostanze di gualsiasi tipo e natura ivi presenti al momento dells
consegna; tali oneri o spese faranno carico in wvia esclusiwva
all’acguirente. Qualora tali spese sianc sostenute dalla procedura, tali
importi sarannco inseriti nel fondo spese che dovra essere depositato
dall’aggiudicatario/acqguirente)al momento del versamento del saldc prezzo.

A titolo informativo si precisa i beni di cui al lotto unlico oggetto del
tentativo di wvendita sonc stati oggetto del preliminare di compravendita
del 28/10/2003, (registrato ma non trascritto e quindi non cpponibile alla
procedural, per il quale il promittente acguirente ha dichiaratc di non
voler dar corso riconsegnandc 1 beni alla procedura e, rinunciando
{(entrambi)ad ognli reciproca pretesa, domanda od azione relativa o connessa
al suddetto preliminare.

5i precisa che con atto del 16/05/2008 il Comune di Piombine ha ceduto
alla societd fallita l1a proprietd dell’area relativa al lotto 1
dell’intervento unitario denominato 1IULl3, facente parte del Programma
Integrato di  Intervento riguardante 1l’ambito del PEEP in loc.
Montemazzano, rappresentato al N.C.T, del Comune di Piombino al foglic di
mappa 74 particella 1647 di mg 1420, Detta cesslone é& stata fatta ai
sensi e per gli effetti dell‘art 35 delila legge 8653/71 del Decreto
Regicnale 4114/2005 e della convenzione quadro scttoscritta in data
18/06/2007 rep. 3707 nella quale erano stati definiti i contenuti e le
modalita di realizzazione concreta del programma.

Su dette aree, la societd fallita ha realizzato, cosi come previsto dalla
convenzione guadro del 2007 e disciplinato nella convenzione scttoscritta
con il Comune di Piombino in data 16/05/2008, un edificic costituito da 40
alloggi fra cui lfappartamento e relativa pertinenza oggettc del presente
tentative di wvendita.

Sotte 1l profile urbanistico, dalle perizie in atti risulta che, il
fabbricato ad uso residenziale e commerciale di cui fa parte 11 lotto
unicc cggetto di vendita, & stato realizzatc su area facente parte di
programma -di interventc di edilizia residenziale e precisamente su-.aree
acquistate con atto ai rogiti del Vice Segretario Generale del Comune di
Piombino in data 16/05/2008, rep. 4144, trascritto a Volterra in data 23
giugno 2008 al n. 3638 di reg. part., e realizzato in forza del permessoc a
costruire Pratica 1041/2026 e Variante finale Pratica n. 237/2010.
Successivamente & stata depositata 17attestazlone di abitabilita o
agibilita prot. 11931 del 03/05/2010. Le unitd risuitano conformi sottoe
il profile urbanistico-ediiizio e catastale.

Con riferimento ail maggilori oneri di esproprio indicati nella relazione
peritale in atti si precisa che la vendita avviene nello statc di fatto e
di diritto in cui il bene si trova anche con riferimentc a detti oneri che
pertanto, se dovuti, sarannc da considerarsi accessorio e onere della

presente vendita.
La presentazione dell'offerta comporta la conoscenza di quanto riportato
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nella perizia e nei documenti ad essa allegati, nonché nel presente avviso
e costituisce accettazione delle condizioni di vendita.

Fara carico agli offerenti dimostrare la loro identita perscrale ed i
poteri di firma in caso di offerta per conto di societd o ente.

Con riferimento alle spese condominiali si intendono applicabili ie

disposizioni di cui all’art. 63 dispos. att. c.c.

MODALITA' DI VENDITA
La vendita avverra a cura del Notalo incaricato Deott. Daniele Muritanc,
mediante la Rete Aste Notarili - RAN, servizio telematico predispostc dal

Consiglio Nazionale del Notariato (www.notariato.it).

MODALITA' DI PRESENTAZIONE
DELLE OFFERTE IRREVOCABILI DI ACQUISTO

Per partecipare alla gara, l'offerente, o un suo delegato, dovrd recarsi,
entro le ore 12 (dodici) del giorno lavorativo precedente la data fissata
per l'asta (sabato escluso), presso lo studico del Notaio Incaricato, in
Empell (FI), Piazza Guido Guerra N. 8 ¢ pressc uno dei Notai Periferici
individuati sul sitc www.notariatec.it, previo appuntamentc telefonico, al
fine di registrarsi al sistema, presentande un documento valide di
identita e in caso di offerta presentata a mezzo delegato, anche una
fotcoccopia firmata del documento di identitd dell’'cfferente.

Cfferta digitale

Per la redazione dell'offerta in formato digitale si potrda utilizzare una

postazione informatica riservata, resa disponibile dallo stesso studioc
notarile dov’e avvenuta la registrazione del soggetto.

Offerta cartacea

Per la redazicne dell'offerta 1in formato cartaceo, sara necessario

utilizzare un mcdulo da ritirare presso il Notailc banditere ¢ uno dei

Notai Periferici; 11 modulo, debitamente compilato, dovrd essere inserito
in una busta bianca, da consegnare al Notaio Incaricato ¢ {con almeno due
gierni lavorativi, sabatc escluso, di anticipo rispetto al termine
previsto per il depecsito delle offerte) ad uno dei Notai Periferici di cui
sopra.

Nessuna indicazione deve essere apposta sulla busta.

Contenutoc dell'offerta

L'offerta per l'acquisto dovra contenere:

1) cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio,

stato civile,recapito telefonice ed indirizzc e-mail—e, se posseduta, PEC
dell'offerente-perscna fisica (se l'offerente & coniugatc in regime di
comunione legale del beni, dovranno esser indicati anche 1 corrispondenti
dati del coniuge; se 1'offerente & minorenne, 1'offerta dovrd esser
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice tutelare);

2) ragione sociale, sede, codice fiscale e ©partita IVA, recapito
telefonico, indirizzc e-mall e PEC dell'cfferente-persona giuridica (con
indicazione delle medalita di attribuzione dei poteri della persona fisica
che rappresenta la societd nell'offerta);

3) & ammesss l'offerta per persona da nominare secondo la disciplina di
cui all'art, 57% u.c. C.C.; in tal caso, nell'ipotesi di aggiudicazione,
sara necessario, come disposto dalli'art. 383 c.p.c., depositare presso il
Notaic Banditore, mnei tre giornli successivi all'aggiudicazione, in

originale o copia autentica, preocura notarile di data anteriore a quella
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fissata per la vendita, rilasciata dal soggetto per conto del guale e!
stata  presentata l'offerta; diversamente lTaggiudicaziocne diverrad
definitiva a nome di colui che ha presentato l'offerta;

4) indicazione del lotto per il guale 1'offerta & proposta;

5) indicazione del prezzc offerto;

6} 1l termine di pagamento del saldec prezzo e del fondo spese che non
potra, comungue, essere superiore a quello di sessanta gilorni (60 giorni)
dalla data di aggiudicagzione;

7} l'espressa dichiarazione di aver presoc visione della relazione di stima
e di ogni altro deocumento utile alla valutazione dell’offerta nonché di
accettare le condizioni indicate nel presente avvisc di vendita;

8) eventuali dichiarazioni in ordine alle agevolazioni fiscali richieste.
9) Marca da bollo da Euro 16,00.

Unitamente all’cfferta dovra essere depositata la somma per cauzione, che
dovrd essere pari al 10% del prerzzc offertc, a mezzo di assegno circolare

non trasferibile intestato a "Fallimentc wn. 221/2019 Tribunale di

Firenze™.

MODATLITA' DI PARTECIPAZIONE E AGGIUDICAZIONE
L'esame delle proposte di acquisto e l'eventuale gara avverra a cura del
Notaio Dott. Baniele Muritano presso il suo studio in Empoli {FI), Piazza
Guido Guerra n. 8 alle core e giorno sopra indicati.
A) NEL CASO DI OFFERTE AIMENO PARI ALLA BASE D'ASTA PRINCIPALE
In caso di unica offerta, pari almeno alla base d'asta (principale}, si
procedera all'aggiudicazicne.
In presenza di pid offerte almeno pari alla base d'asta (principale) si
procedera immediatamente alla gara tra gli offerenti, partendo
dall'offerta pit alta con rilancio minimo obbligatorio dell'importo sopra
indicato per ciascun lotto,
Nell'ipotesi in cui nessuno degli offerenti intenda partecipare alla gara,
il bene sara aggiudicato all'offerta pit alta, ovvero nell'ipotesi in cui
sianc state presentate pid offerte uguali e wvalide, 1l bene sara
aggiudicato all'offerta depositata per prima nel rispetto del limite
minimo dell'offerta.
B) NEL CAS0 DI OFFERTE RESIDUALT
I1 Notaio Banditore esaminerda le offerte residuali pervenute, purché siano
almeno pari alla base d'asta per le offerie residuali.
In caso di unica offerta, pari o superiore alla base d'asta per le offerte
residuali ma dinferiore alla base d'asta principale, tale aggiudicazione
non sara “definitiva”, in quantc la stessa resterda ferma per 1/offerente
per il termine di 60 (sessanta) giornl decorrenti dallfaggiudicazione
provvisoria, termine entro il quale la procedura dovra comunicare con
lettera raccomandata a.r. o PEC se intende o menc accettare 1’'offerta
residuale; la ricezione di tale comunicazione determinerd 17aggiudicazione
a tutti gli effetti,.
In presenza di pih offerte almenc pari alla base d'asta per le offerte
residuali, si procedera 1immediatamente alla gara tra gli offerenti,
partendo dall'offerta pit aita con rilancio minimo obbligatorio
dell 'importe sopra indicato per ciascun lotto.
Nell'ipotesl in cul nessunc degli offerenti intenda partecipare alla gara,
11 bene sara aggiudicatec all'offerta piu alta, ovverc nell'ipotesi in cui
siano state presentate pit offerte uguali e valide, il bene sara
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aggludicato all'offerta depositata per prima nel rispetto del limite
minimo dell'offerta precisando che tale offerta restera ferma per
1fofferente per il termine di 60 {sessanta) gicrni decorrenti
dall’ aggiudicazione provvisoria, termine entro il guale la procedura dovra
comunicare con lettera raccomandata a.r. o PEC se intende o meno accettare
17 offerta residuale; la ricezione di tale comunicazione determinera
Lfaggiudicazicne a tutti gli effetti.

Ove a seguito della gara tra gli offerenti si determini una aggiudicazione
per un importo almeno pari alla base d'asta {principale), tale
aggiudicazione dovra intendersi “definitiva”, con tutti gli effetti sopra
previsti per le offerte almenc pari alla base d'asta (principale) .
Nell'ipctesi dinvece in cuil 1l'aggiudicazione avvenga per un importo
inferiore alla base d'asta {(principale) ma comungue superiore aila base
d'asta per le cofferte residuali, tale aggiudicazione non sara definitiva,
in quanto l'cfferta resterd ferma per 1'offerente per il termine di 60
{sessanta) gicrni decorrenti dall'aggiudicazione provviscoria, termine
entro il guale la Procedura dovra comunicare con lettera raccomandata a.r.
o PEC se intende o menc accettare 1'offerta residuale; la ricezione di
tale comunicazione determinerda l'aggiudicazions a tutti gli effetfti.

In presenza di pid cfferte, siano esse pari alla base d'asta principale o
pari alla base dfasta per le offerte residuali, tutti gli offerenti
potranno partecipare alla gara e quindi potranno partecipare sia coloro
che hanno presentato un’offerta pari o superiore alla base dfasta per le
offerte residuali sia coloro che hanno presentato un’offerta pari o
superiore alla base dfasta principale ed in tal caso si procedera
immediatamente alla gara tra gli offerenti, partendc dall'offerta pit alta
con rilancio minimo obbligatorio dell'importo sopra indicato per cilascun
lotto.

Non saranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione
delia gara, fatta eccezione per quanto previstc dall’art 107, comma 4 1.f.
Si applica altresi il disposto di cui all’art, 108 L.f.

La = partecipazicne presse 1l Notaio Periferico dmplica da parte
deli'offerente 1'accettazione del rischic di black cut informatico e la
conseguente impossibilita di effettuare i rilanci e dungque con implicita

rinunzia a qualunque pretesa in merite.

TRASFERIMENTO DEI, BENE - IMMISSIONE IN POSSESSO
L'aggiudicazione non produrri alcun effetto traslativo, e pertanto il
trasferimento del bene sara effettuato solo dopo gli adempimenti di cul
allfart. 107 3° comma 1L..F., e solo previo deposito a mani dei Curatori
Dott. Paolo Pobega e/o Dott.ssa Federica Feci {Montelupo Fiorentino,
Piazza VIII Marzo 2b/2c) del saldo prezzo e del fondo spese & mezzo di n.
2 assegni circolari non trasferibili, uno per l'importo pari al saldo
prezzo e l'altro di dmporte pari al fonde spese, entrambi intestati a
wgallimento n. 221/2019 Tribunale di Firenze", come determinati dai
curatori fallimentari stessi, il tutto entre il termine massimo di 60
(sessanta) giorni dall'aggiudicaziocne, pena, per 1'aggiudicatario, la
perdita della cauzions.

142 redazione dell'atto necessario al perfezionamento della vendita dei
beni sara affidata al Notaio Incaricato Dott. Daniele Muritano di Empoli.

Sono a carico dell'aggiudicataric tutte le spese e 1 compensi, oltre IVA,
relativi all'aggiudicazione all'asta, all'accessc alla piattaforma RAN e

5

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




al trasferimento del bene, da corrispondersi al momentc dell'atto notarile
di trasferimento.

Al sensi dell'art. 107, IV comma L.F., 1 Curatori possono sospendere la
vendita ove, nelle more della vendita, pervenga, nelle forme sopra
indicate, offerta irrevocabile di acquisto (con contestuale deposito della
cauzione del 10%), migiiorativa per un importc non inferiore al 10% (dieci
per cento) del prezzo di aggiudicazione; in tal caso si procederd, previa
autorizzazione del G.D., ad una nuova gara sulla base della nucva offerta
in aumento, c¢on rilancio minimo come scopra descritto e comunque con
l’indicazione di tutte le nuove modalitd da osservarsi che saranno

indicate nellfapposito nuovo bando di vendita.

REGIME FISCALE, SPESE e ONERI
Il trasferimento di proprietd dei keni sara soggetto ad IVA per cpzione
del cedente guale impresa costruttrice per cessione citre 1l quinquennio.
L'eventuale applicazicne di aligquote ridotte per agevolazioni &
subcrdinata alla sussistenza dei requisiti  ed al rilascic delle
autocertificazioni previste dalla legge, da accertarsi al momento del

trasferimento.
Gli oneri fiscali e le altre spese di wvendita scno a carice
dell 'aggiudicatario. Sono a carico della procedura fallimentare

esclusivamente le spese di cancellazione dei gravami.

In caso di wvariazione di aliqueta o di imposizione per intervenute
modifiche legislative successive alla pubblicazione del presente avviso, &
onere dell'aggiudicatario corrispondere le somme per oneri tributari nella
misura e con le modalita che saranno vigenti al momento del trasferimento
della proprietd, senza responsabilitd per la procedura e senza diritto
alla riscluzione della vendita.

Maggiori informazioni possonc essere fornite dai Curatori Fallimentari,
Dott. Paolo Pobega e Dott. Federica Feci, pressc la sede della societad
fallita, tel., 0571/843380, e-mail: fallimento221201%Fgmail.com sul sito
internet www.astegiudizlarie.it, www.astaleggale.net o sul Portale delle

Vendite Pubbliche.
Previo appuntamento & possibile la wvisita dei beni posti in vendita e la

consultazione della relativa documentazione.
Firenze, 2 g G|U. 2026

I Curatori
J— (Dott. Paeclo Pcbega) P (Dott.ssa Federieca Feci)

C—f‘ﬁ%t%'z{_’ @@% -
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