Tribunale di Firenze
Sezione Fallimentare
Fallimento R.F. n. 221/2019
Giudice Delegato: Dott.ssa Rosa Selvarolo
Curatori Fallimentari: Dott. Paclo Pobega - Dott.ssa Federica Fecil

INVITO AD OFFRIRE

I sottoscritti Curatoeori Dott. Paclo Pobega e Dott.ssa Federica Feci
RILEVATO

che & pervenuta alla precedura un’offerta irrevocabile di acguisto dell’ importo
di eurc 65.000,00 per un appartamento e relativa pertinenza.siti in Gallicano
(LU), Piazzale Gruppo Valanga snc, identificati come “Cespite 14”7 delle perizie,
considerata meritevole di essere presa in considerazione da parte del Sig.
Giudice Delegato

CONSIDERATO
che la Legge Fallimentare prevede che 11 realizzoe degli immobili avvenga
comungue attraversc 1'esperimento di una vendita competitiva

Rendecno noto
che sono posti in  vendita i seguenti beni immobili in  esecuzicne

dell’ autorizzazione all'uopo rilasciata dal sig. Giudice Delegato

LOTTO UNICO {cespite 14)

Piena proprieta di porzioni di edificio residenziale posto in Comune di
Galiicano, Piazzale Gruppo Valanga, e precisamente unita immobiliare ad uso
civile abitazione situata al piano primo con acecesso al prospettc principale
mediante il pozzo scala condominiale senza numerc civice che ha accesso dallo
gpazio di manovra comune adiacente al Piazzale Gruppco Valanga ed €& composta da
tre vani utili ossia soggiorno-pranzo con angolc cottura, camera matrimoniale e
camera singola, piu disimpegno, ripostiglio e servizio igienico, oltre a due
terrazze aventi accesso dalle camere, di una soffitta con accesso da parte a
comune mediante botola con scala retrattile nonché da una cantina al pianc
seminterrato e da due posti auto scoperti al pianc terreno con accesso dal
plazzale comune.

I beni sono rappresentati al Catasto Fabbricati del Comune di Gallicano nella
Sezione Urbana A, foglio di mappa 5, come segue:

- particella 13333 subalterno 14, Plazzale Gruppo Valanga Snc pilano S1-1-Z,
categoria A/3, Classe 7, consistenza 6 vanl, Rendita Catastale Euro 644,54;

- particella 13333 subalterno 33, Piazzale OGruppe Valanga Snc plano T,
categoria C/6, Classe b, consistenza mg. 11, Rendita Catastale Euro 31,25;

- particella 13333 subalternc 34, Piazzale Gruppo Valanga Snc pilano T,
categoria C/6, Classe 5, consistenza mg. 11, Rendita Catastale Euro 31,25;

Al momentc del sopralluogo della CTU, i beni risultavano liberi da persone e

cose.
Prezzo base d’'asta Euro 65.,000,00
Aumento minimo in caso di gara Euro 3.000,00

I beni sono gquelli meglic descritti nella perizia estimativa in atti della
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procedura, che fa fede a tutti gii effetti per 1'individuazione dei beni stessi
e per la loro situvazione di fatto e di diritto, per guanto in esse riportato; si
precisa, tuttavia, che, rispetio alle date di redazicone della perizia, posscno
essere intervenuti eventi, modifiche o variazioni rispetto allo stato
urbanisticeo, manutentivo e conservativo dei beni in esse descritto, per cui fa
carice all'aggiudicataric l'onere di verificare tali circostanze, senza possa
farsi luogo ad alcuna rivalsa nei confronti della procedura.

MODATITA’ DI PRESENTAZTONE DELLE QFFERTE IRREVOCABILILI DI ACQUISTO

Per partecipare alla gara, 1'offerente, o un suc delegato, dovra recarsi, entro
le ore 12 ({(dodici) del giornc lavorative precedente 1a data fissata per 1'asta
(sabato esclusc), presso la sede della sccista fallita sita in Montelupo
Fiorentinoc {FI), Piazza VIII Marzo 2b/2c previo appuntamento telefconico {tel
0571843380}, per 1l deposito dell’offerta di acquisto irrevocabile ai sensi
dellfart. 271 comma 3 c.p.c. con marca da bollo da € 16,00 in busta chiusa
all’esterno della guale sarannc annotati, a cura del ricevente, il nome, previa
identificazione, di chi materialmente provvede al deposito.

L'offerta deve essere accompagnata dal deposito della cauzione, nella misura del

10% del prezzo offerto, a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestate

a "Fallimento n, 221/2019 Tribunale di Firenze",

Lfofferta dovra essere in bollo e dovra contenere:

1) cognome, nome, luoge e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato
civile, recapito telefonico ed indirizzo e-mail ed eventuale PEC

dell'offerente-perscona fisica (se l'offerente & coniugato in regime di

comuniocne legale dei beni, dovranno essere 1indicati anche 1 corrispondenti
dati del coniuge; se l'offerente & minorenne, 1'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare);

ragione sociale, sede, ccdice fiscale e partita IVA, recapito telefecnico ed
indirizzo e-mail e PEC dell'offerente-perscna gluridica (con indicazicne delle
modalita di attribuzione dei poteri della pexrsona fisica che rappresenta 1la

R

gsocieta nelli'tofferta);

3} & ammessa l'offerta per persona da nominare; in tal caso, nell'ipotesi di
aggiudicazione, sarad necessario depositare nei tre giorni @ successivi
all'aggiudicazione, in originale o copia autentica, procura notarile di data
anteriore a quella fissata per la vendita, rilasciata dal soggetto per ccnto
del guale & stata presentata l'offerta; diversamente 1l'aggiudicazione diverra
definitiva a nome di colui che ha presentato 1l'offerta;

indicazione del lotto per il gquale l'offerta & proposta;

indicazione del prezzo offerto;

il termine di pagamento del saldco prezzo e del fondo spese che non potra,
comungue, essere superiore a guello di 60 (sessanta) giorni dalla data di

Sy T

aggiudicazione;

7) 1’ espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima e di
ogni altro documento utile alla valutazione dell’offerta nonché di accettare
le condizioni indicate nel presente avvisc di vendita;

8) le eventuali dichiarazioni in ocrdine alle agevolazicni fiscali richieste, ove
necessarie.

ILfofferta deve essere altresl accompagnata dal deposito di un decumento di

identitd dell’offerente perscna fisica o nel caso di offerente persona-giuridica

di una copia del documento di identitd del legale rappresentante, unitamente a
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copia deil documenti giustificativi della rappresentanza, ovvero delle delibere
autorizzative, ove necessarie.

Possono partecipare all’apertura delle buste ed alla gara 1'ocfferente e, nel
caso di offerta presentata da societd, chi detiene i poteri in forza di delibera
assembleare o procura speciale da esibire al momento dell’asta.

In caso di presentazione di offerte cosi come sara verificato al decorso del
termine anzideitoc dai Curatori, guesti provvederanno a notiziare gli offerenti
dell’avvenuta presentazione di altre offerte di terzil interessati per consentire
agli offerenti originari di poter ©partecipare alla gara competitiva

nell’osservanza delie modalita gui indicate e rese note con la pubblicazione del

presente avviso.

COME SI AGGIUDICA IL BENE
Ove pervengano una ¢ pil offerte, migliorativa rispettc a guelle ricevuta per il
lotto peoste in vendita, 11 giornco 4 dicembre 2025 alle ore 11:00 saranno

esaminate le proposte di acguisto ed i soggettl cfferenti, compreso l’cfferente
originario, sarannc chiamati a partecipare ad una gara che avverrd a cura dei
Curatori Dott. Paolc Pobega e Dott.ssa Federica Feci, presso la sede della
societa fallita posta in Montelupo Fiorentino (FI}, Piazza VIIT Marzc 2b/2c.

Per 11 lotto poste in wvendita, in presenza di pit offerte almeno pari alla base
d’asta, si procedera, unitamente all’cfferente originaric, immediatamente alla
gara tra gli cfferenti, partendo dail'offerta pil alta con rilancic minimo
obbligatorio dell’importo di eure 3.000,00 come sopra indicate. Verra
assegnato 1l termine di un minutoe per presentare offerte in rialzo. Si
procederd all'aggiudicazione a favore del migiicr offerente.

Nell'ipotesi in cui nessuno degli offerenti, ivi compresc 1'offerente
originario, intenda partecipare alla gara, 1l lotte sara aggiudicato
all'offerta pid alta, ovvero nell'ipotesi in cui siano state presentate pil
offerte uguali e valide, 11 lotto sara aggiudicato all'offerta depeositata per
prima nel rispetto del limite minime deli’offerta rappresentato dal prezze base
d"asta.

Se invece allo spirare del termine ultimo sopra indicato, non dovessero essere
pervenute offerte migliorative come sopra indicate, 1l lotte wunico sara
aggiudicato, nel rispetto dei termini e modalitd previste nel presente bando,
all’cfferente originario per 1'importo di euro €5.000,00 oltre IVA di legge,da
pagarsi entro 60 (sessanta) giorni dalla data di aggludicazione, pena, per

17aggiudicatario, la perdita della cauzione.

CONDIZIONI DI VENDITA

I beni sono posti in vendita nello stato di fatto e diritte in cui si trovaneo,
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servita
attive e passive esistenti, anche costituite &l momento dell'acguisto delle
aree di terreno su cul sono stati realizzati i fabbricati medesimi, con tutti i
vinceli, oneri ed obblighi eventualmente derivanti dalla ccnvenzione stipulata
con il Comune di Gallicano in data 4 luglio 2008, rep. 1.744 e dal contratto di
compravendita stipulato con il Comune di Gallicano in data 23 dicembre 20035
rep. 1767 (cessione di area destinata a parcheggic pubblice).

La vendita deve intendersi a corpec € non a misura, e quindi le eventuali

differenze di misura non potrannc dare lucgo a risarcimente, indennitd o

riduzione di prezzo.
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La vendita non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualitd ex art. 2922 c.c., anche con riferimentc alla Legge n. 47/1985 ¢
successive modifiche, nonché al D.P.R. n. 380/2001, a wvincoll o servitin,
abitabilita, licenze, permessi e autorizzazioni di qualsiasi genere, nonché alle
dispesizioni in materia di sicurezza dei luoghi e degli implanti ivi esistenti;
eventuali adeguamenti per difformitd alle prescrizicni di legge, ad atti della
P.A. e regolamenti saranno ad esclusivo carico dell'aggiudicatario.

E esclusa la garanzia per wvizi palesi ed occulti nonché ia garanzia di cui
all'art. 1669 c.c., guest'ultima se ancora attivabile al momento del
trasferimento della proprieta. Tall esclusioni saranno oggetto di - apposita
ciausola contrattuale da inserirsi nell'atto traslative successivo
all'aggiudicazione.

Sotto il profilo wurbanistico, dalla perizia in atti risulta che le unita
immebiliari oggetto di vendita fanno parte di un complessce immobiliare
costruito antericrmente al primo settembre 1967, successivamente oggetto di
interventi di recupero delila destinazione urbanistica della ex scuola media L.
Puccetti, éseguitli in forzz del Permesso a Costruire n. 10 del 26 agosto 2008,
Pratica Edilizia n. 2560; risulta altresi che in data 19 novembre 2010,
protecoilo n. 12642 & stata presentata, unitamente alla Variante Finale,
dichiarazione di Ultimazione Lavori, alla quale ha fatto sequitc, in data 30
ottobre 2010 protocollo n. 12935, il depcesitc dell'Attestazione di Abitabkilita.
Lo stato dei luoghi dei beni oggetto del presente avviso, come da perizia del
CTU, risultano conformi ai progettli approvati.

Resta inteso che le norme tutte di cui alla convenzione ex Legge 865/19%71
stipulata tra la societd fzallita e il Comune di Gallicanoc in data 4 luglio 2008
sopra citato risulteranno comungue applicate e/o applicabili ai beni ocggetto del
presente bande ma non alla vendita effettuata nel rispetto della presente
procedura fallimentare.

Sard onsre dell'aggiudicatarioc provvedere, a sue spese, in tempo utile per il
rogito di trasferimento, alla eventuale regolarizzazione dell'intestazione
catastale, ove necessario, e all'agglornamento delle planimetrie catastali, ove
non corrispondentl allo stato dei luoghi, nonché a dotarsi dell'attestato di
prestazione energetica delle unitda iImmobiliari.

Con riferimento alle spese condominiali sl intendono applicabili le disposizioni
di cui all’art. 63 dispos. att. c.c.

La presentazione dell'offerta comporta la conoscenza di guanto riportatce nelle
perizie relative ad ogni singole lotto, e nei documenti ad essa allegati,
nonché nel presente avviso e costituisce accettazione delle condizioni di
vendita.

Fara carico agli offerenti dimostrare la loro identitd personale ed i poteri di

firma in caso di offerta per conte di societd o ente.

TRASFERIMENTO DEL BENE - IMMISSIONE IN POSSESSO

L'aggiudicazione non produrrd alcun effetto traslativo, e pertanto il
trasferimento del bene sard effettuato solo dopoe gli adempimenti di cui all'art.
107 3* comma L.F., e solo previc depositc a mani dei Curatori bett. Paclo Pobega
e/o Dott.ssa Federica Feci{Montelupo Fiorentino, Pilazza VIII Marzo 2b/Z2c¢c} del
saldo prezzo e del fonde spese, comprensive dell’IVA, a mezzo di n. 2 assegnl
circolari nen trasferibili, uno per 1l'importo pari al saldo prezzo e l'altro di
importo pari al fonde spese, entrambi intestati a "Fallimente n. 221/2018
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Tribunale di Firenze", come determinati dai Curatori sitessi, 11 tuttce entro il
termine massimc di 60 (sessanta) giorni dall'aggiudicazione, pena, per
l'aggiudicatario, la perdita della cauzione.

La redazione dell'attc necessario al perfezionamentc della vendita dei beni sara
affidata al Netaio Dott. Riccardo Cambi di Bagno a Ripoli; sono a carice
dellfaggiudicatario tutte le spese e 1 compensi, oltre IVA, relativi al
trasferimento del bene.

Al sensi dell'art. 107, IV comma L.F., 1 Curatori possonc sospendere la wendita
ove, nelle more della vendita, pervenga, nelle forme sopra indicate, offerta
irrevocabile di acquisto (con contestuale deposito della cauzione del 10%),
miglicrativa per un importo neon inferiore al 10% (dieci per cento) del prezzo di
aggiudicazione; in tal casc si procederd, previa autorizzazione del sig. G.D.,
ad una nuova gara sulla base della nucva offerta in aumente, con rilancio minimo
come scpra descritto e comungue con 17indicazione di tutte le nuove modalitd da

osservarsil che saranno indicate nell’apposite nuovo bando di vendita.

REGIME FISCALE

I} trasferimento della proprietd sard soggetto ad IVA.

L'eventuale appiicazione di aliquote ridette per agevolazioni & subordinata alla
sussistenza deil reguisiti ed al rilascic delle autocertificazioni previste dalla
legge, da accertarsi al momento del trasferimento.

Gli oneri fiscali e le altre spese di vendita sono a carico dell'aggiudicatario.
Sono a carico della procedura fallimentare esclusivamente le spese di
cancellaziocne dei gravami.

In caso di variazione di aliquota o di imposizione per Iintervenute modifiche
legislative successive alla pubblicazicne del presente avviso, & onere
dell'aggiudicataric corrispondere le somme per cneri tributari nella misura e
con le modalitd «che saranno vwvigenti al momente del trasferimento della
proprietda, senza responsabilita per la procedura e senza diritto alla

riscluzione della vendita.

PER SAPERNE DI PIU’
Maggicori informazioni possonc essere fornite daili Curatori Fallimentari, Dott.

Paolo Pobega e Dott.ssa Federica Feci, presso la sede della sccietd fallita,
tel. 0571/843380, e-mail: fallimento2212019€@gmail.com sul sito  internet

www.astegiudiziarie.it, www.astalegale.net o sul Portale delle Vendite

Pubbliche.
Previo appuntamento & possibile 1la visita dei beni posti in vendita e 1la

consultazione della relativa documentazione.

Firenze, 25 settembre 2025

I Curatori
lo Popega)

{Dott.ssa Federica Feci)

%@g B
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