Tribunale di Firenze
Sezione fallimentare
Fallimento n. 221/2019

Giudice Delegatc: Dott.ssa Rosa Selvarolo

Curatori Fallimentari: Dott. Paole Pobega e Dott.ssa Federica Fecd
Avviso di vendita immobiliare

Il giorno 4 dicembre 2025 alle ore 12:00 e seguenti, dinanzi ai Curatori Dott.
Paclo Pobega e Dott.ssa Federica Fecl pressce la sede della societd fallita sita
in Montelupo Fiorentino (FI), Piazza VIII Marzc 2b/2¢, avrad luogo la vendita
con offerta irrevocabile ed eventuale gara, del bene in calce descritto alle
condizioni e modalitd di segqguito esposte, 1l tutto meglio descritto nella
perizia estimativa in atti della procedura, che fa fede a tutti gli effetti per
I'individuazione del lotto stesso e per la sua situazione di fatte e di
diritto, per guanto in essa riportato; si precisa, tuttavia, che, rispetto alla
data di redazicne della perizia e possono essere intervenuti eventi, modifiche
o variazioni rispetto allo stato di fatto ed urbanisticc in essa descritto, per
cui fa carico all'aggiudicataric l'onere di wverificare tall circostanze, senza
possa farsi luogo ad alcuna rivalsa nei confronti della procedura.

DESCRIZIONE DEI BENI

LOTTO UNICO

Piena proprieta di porzione di fabbricatoe condominiale a destinazione
residenziale e commerciale sito nel Comune di Piombino ({LI), Via Ischia
comprendente 20 appartamenti destinati ad affitto agevclate, con vincoloe
convenzionale di locazione permanente, dotati ognune di essi del propric
garage.

Gli appartamenti sono collocati dal piano primo al piano quinto, accessikili
mediante unico corpo scala condominiale che distribuisce n. 4 alloggi per
piano. Ogni allogglo & dotato di un posto autc assegnato e collocato al piano
seminterrato accessibile mediante rampa carrabilte,

Dettc bene risulta rappresentato al Catastce Fabbricati della Provincia di
Livorno, comune censuario di Picmbino, al foglioc di mappa 74, particella 1647,
subalternc 612, 613, 614, 615, 620, 621, 622, 623, 628, 62%, 630, 631, 636,
637, 638, 639, 644, 645, 646, 647, tuttl categoria catastale A/2 (appartamento)
e subalterno €58, 683, 688, 653, €57, 682, 687, 652, 656, 68l, 686, 691, 655,
680, 685, 690, 654, 689, 684, 679, tuttl categoria catastale C/6 (posto auto)
come meglio specificato nella perizia in atti della procedura.

Gli alloggi possono essere composti da un soggiorno/cucina, una camera
matrimoniale, una camera singola, un servizio igienico ed un ripostiglic oppure
da un soggiorno/cucina, una cameraz matrimoniale, un servizio igienice ed un
ripostiglio.

Il mappale 1647 sub 602 costituito da ascensore e vano scala su tutti i plani,
lastrico solare e locale tecnico al piano sesto di ceopertura, ¢ individuato
come bene comune non censibile a tutti i1 lotti identificati in planimetria al
foglio di mappa 74 particella 1647 subalterni 612, 613, 614, 615, 620, 621,
623, 629, 630, 631, 636, 637, 638, 639, 644, 645, 646, 647, mentre il sub 692,
costituito da rampa di accesso al garage, locale tecnico e scannafosso posti al
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plano seminterrato e corte e portico posti al pianc terra, & individuato come
bene comune non censibile a tutti i mappali del foglio 74 particella 1647.

Al momento del sopralluogo della CTU non sonc state riscontrate difformitd di
tipo catastale ad eccezione dell’alloggio avente subalternc 613, per cui la
presenza del guardaroba nella camera rende la planimetria alle stato attuale non
conforme.

Dal punto di wvista della conformita edilizia, invece, sussistono alcune
difformita evidenziate in CTU che dovranno essere Ffatte oggetto da parte di
tecnico abilitatoc di accertamentoc di conformita in sanatoria successivamente
alla vendita, 11 tutto come meglio descritte in ogni parte nella perizia
estimativa in atti, che fa fede a tutti gli effetti per lfesatta individuazione
dell’immobile stesso e per la situazione di fattc e di diritto sulla base della

guale gli alloggi sonc posti in vendita.

Prezzo base d'asta Euro 1.575.500,00
Aumento minime in casc di gara Euro 30.000,00
Base dfasta per le offerte residuali Euro 1.184.625,00

CONDIZIONI DI VENDITA
Il bene & posto in wvendita nello stato di fatto e diritte in cui si trova, con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azlioni, servitit attive e
passive, eventualmente anche risultanti dal terreno su cui & stato realizzato
il fabbricatc medesimo, per la cui individuazione si rinvia alla documentazione
in possesso dellia societd fallita.
Si precisa che con atte del 16/05/2008 il Comune di Piombinc ha ceduto zlla
societd fallita la proprieta dellfarea relativa al lotto 1 dell’intervento
unitario denominato IU13, Ffacente parte del Programma Integratc di Intervento
riguardante 1’ambito del PEEP in loc. Montemazzano, rappresentateo al N.C.T. del
Comune di Piombino al fcoglio di mappa 74 particella 1647 di mg 1420, Detta
cessione @ stata fatta ai sensi e per gli effetti dell’art 35 della legge
865/71 del Decreto Regionale 4114/2005 e della convenzione quadro sottoscritta
in data 18/06/2007 rep. 3707 nella quale erano stati definiti i contenuti e le
modalita di realizzazione concreta del programma.
Su dette aree, la societd fallita ha realizzato, cosli come previsto dalla
convenzione guadre del 2007 e disciplinato nella convenzicne sottoscritta con il
Comune di Piombinc in data 16/05/2008, un edificio costituito da 40 alleoggi di
cui i 20 oggette del presente tentativo di wvendita destinati alla locazione
permanente e c¢on cancne controllato nei termini indicati dalla convenzione
stessa.
La convenzione sottoscritta in data 16/05/2008 indica i riferimenti per il
calceolo dei canoni di locazione e 1 requisiti dei soggetti assegnatari; all’art.
9 di detta convenzione si precisa guanto segue: “ai fini di cui al comma 1
dellfart. 7 dell’all. A al Decr. Dir. 4114/2005 il canone di Iocazicne degii
alloggi fruenti 1l contributo pubblico da realizzare sara determinatoc con
riferimento alle misure previste dai patti territoriali di cui alla legge 431/98
vigenti alla data dell’assegnazione con riduzione del 25% come indicato al comma
2 del suddetto art. 7. S8i precisa che gli elementi che concorrono alla
determinazione del canone di leocazione sono gquelli espressamente puntualizzati
nell’accorde territoriale relativo al Comune di Piombino sottescrittc tra alcune

organizzazioni a livello provinciale dei proprietari e dei conduttori in data
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07/06/2005 del quale & stato preso atto con deliberazione deila G.C. n. 210 del
08/06/2005."

L7art. 10 del medesimo atto convenzionale invece detta la disciplina
dell’individuazione del soggetti assegnatari degli alleggi in locazione mentre
all’art. 11, olitre ad indicare le modalitda di occcupazione degli alloggi
destinati alla locazione permanente, si specifica quantce segue “La cessione a
terzi in tutto o in parte degli alloggi destinati alla locazione permanente a
canone contrellate che fruiscono dei finanziamenti di cui all’avviso pubblico
approvato con D.D.R.T. n. 4114/2005, puo avvenire in qualsiasi momento. In
guesto casco 1l wvincolo alla Jocazione permanente a canone controllato wviene
assunto dall’acquirente e riportato nell’atto di compravendita e relative note
di trascrizione. In ogni caso, la cessione deve riguardare tutti gli alloggl
destinati alla locazione ed essere effettuata ad un unico soggetto”.

L’ cfferente dichiara dunque di essere perfettamente edottc dei contenuti della
convenzione, nonché degli atti in queste richiamati e/o in base a questi
apprevati e rilasciati dal Comune di = Piombino, da  eventuali altre
amministrazioni o© soggetti privati, esonerando la societa fallita da gualsiasi
responsabilitad al riguardo. Conseguentemente, nei confronti del Comune, dei
firmatari della citata convenzione e di ogni altro soggetto terzo (enti pubblici
¢ soggetti privati), 1’offerente prende atto che a seguite dell’acquisto del

lotto in oggetto diventerd unico responsabile del rispetto e dell’attuazicne deid
corrispondenti obblighi convenzionali, ove tutt’ora wvigenti e persistenti, nei

quali subentrerd autcomaticamente senza alcun vincolo di sclidarieta con la

cedente Procedura, che dungue sara definitivamente liberata da ogni okbligo
residue al riguardo. Tale liberatoria e manleva sara oggetto di  apposita
clauscla contrattuale da inserirsi nell'atto traslativo successivo

all'aggiudicazione.

Ove 1’aggiudicazions vada a beneficic di socggetto diversc dall’Bmministrazione
Comunale di Piombino, il  subentro dell'aggiudicataric negli  cbblighi
convenzionali inerenti il lotto oggetto di vendita & sottoposto alla condizione
risclutiva costituita dal mancato rilascio da parte del Comune di Piombino del

provvedimento di subentro, che dovra contenere la liberazione della societa

fallita da ogni residua obbligazione riferibile al lotto ceduto.
A tal fine, sempre ove 1'aggiudicazione vada a beneficio di soggetto diverso

dall’Amministrazione Comunale di Piombino, la procedura si obbliga -—entro 15
{quindici) giorni dall’aggiudicazione definitiva- a comunicare al Comune di
Piombino 17intervenuta aggiudicazione e a richiedere il conseguente subentro
negli obblighi convenzionali da parte dell’aggiudicatario.

Pertanto, sempre in questa ipotesi di aggiudicazione a soggetto diversco dal
Comune di Piombino, l'aggiudicazione viene risolutivamente condizicnata al
mancato rilascio di provvedimento comunale che autorizzi la sostituzicne del
soggetto attuatore della convenzione da societd fallita con l'aggiudicatario.
Decorso il termine di 60 {sessanta) giorni dalla data di aggiudicazione senza
che wsia stato conseguito tale provvedimento - salve proroga a fronte di
richiesta motivata del Comune o della Curatela - la condizione risolutiva si
intenderd avverata. In %tal caso l'aggiudicazione perderd efficacia e la
procedura dovra restituire la cauzione nel frattempc incamerata. Il tutto senza
che cid possa costituire motive di rivalsa, ceontestazione, contesa e/c richiesta
risarcitoria e/o indennitaria da parte dellfaggiudicatarioco nei confronti della

procedura per il mancato perfezionamento della vendita.
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Qualora invece 1'aggiuvdicazione vada a beneficio dell’Amministrazione Comunzle
di Piombino cvvero, nel termini suddetti, venga da gquest’ultima zrilasciato il
provvedimento di cui sopra con svincolo della sccieta fallita da gqualsiasi
residuo obbligo verso il Comune di Picmbino in relazione al lotto aggiudicato,
l'aggiudicazione diverrd definitiva e non pit caducabile, con c¢bbligo di
procedere alla stipula dell'atto traslativo della proprietd da societa fallita
all'aggiudicatario entro 90 (novanta) gicrni dal rilascio del detto
provvedimento comunale (o nel casoc di aggiudicazione in favore del Comune di

Piombineo, dalla data di aggiudicazione definitiva}, previc o in contestualita
del saldo prezzo da parte dell'aggiudicatario.

Al fine di consentire al Comune di Piombino la tempestiva wvalutazione circa la
sussistenza dei presupposti per il subentro dell’aggiudicataric negli obblighi
convenzionali, sara onere esclusive di guest’ultimec fornire tempestivamente al
Comune tutte le dichiarazioni e certificazioni che dovesserc essere richieste.
La procedura non potrd in alcun modo essere tenuta responsabile delle
conseguenze della mancata autorizzazione del Comune al subentro nella
convenzione da parte dell'aggiudicatario, 1l quale dungque assume a proprio
esclusive onere, responsabilita spesa e rischio 1'evento sopra dedotto in
condizione. Del pari la procedura non potra in alcun modo rispondere dei
contenuti degli atti convenzionall sopra richiamati e di tutti gli ulteriori
atti e provvedimenti c¢he in base ad essi sono stati emanati dagli enti
competenti che 17aggiudicatario dichiara di aver accertato e verificato ai fini
della partecipaziocne alla presente procedura di vendita e dunque di conoscere ed
accettare integralmente.

Verificandosi la condizione risolutiva apposta ali'aggiundicazione,
l'aggiudicatario avrd diritto unicamente alla restituzione della somma versata a
titolo di cauzione, senza interessi, e devra comungue sostenere le spese e i
compensi notarili relativi all'aggiudicazione nella procedara competitiva, da
pagarsi al momento dell'aggiudicazione stessa.

Quanto al vincclo di destinazione degli alloggi ad affitio agevolato permanente
si evidenzia che esso allo stato persiste ancorché la Regione Toscana, in data
23/12/2022, abbia adottato 1l decreto n. 25792, con il guale ha accolio
1'istanza del fallimento in epigrafe, consentendc la riduzione della durata del

vincolo locative per il fabbricato condominiale del Comune di Piombino “Citta

Antica” ad anni 25 a Ffar data dalla prima locazione, dandc altresi 1la
possipilita, alla scadenza del vincolo, di poter effettuare la vendita dei

singoli appartamenti gon modalitd di tutela del conduttori.
$i specifica che tale decreteo regionale non ha tuttavia determinato 1a

automatica riduzione del vincclo, da permanente a venticinguennale, a tal fine
occorrendo anche una medifica della convenzione sottoscritta con i1l Comune di
Piombino. Si precisa che sono in essere contatti tra la procedura e il Comune di
Piombine al fine di procedere alle necessarie medifiche della Convenzione per
permettere 1’effettiva applicazione di quanto previsto dal suddetto decreto;
sara eventualmente onere dell’aggiudicatario/acquirente provvedere, a propria
cura e spese, a concludere 1} suddetto iter di modifica consapevcole che la
procedura fallimentare non si assume alcuna responsabilitd in merito agli esiti
di tali procedura.

$i evidenzia come il decreto n. 25792 della Regione Toscana, adottate in data
23/12/2022, preveda 1l’c¢cbbligo di restituzione del maggior contributo erogato a
suc tempo alla societd in bonis ora fallita, talché tale onere verra assolto
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dall’aggiudicatario stesso (secondo le meodalitda specificate nel decreto a

seconda di vendita frazionata dei singoli alloggi ovvero in blocco di tutti gli

appartamenti), il guale si impegna a manlevare ¢ tenere integralmente indenne la

procedura fallimentare da ogni eventuale richiesta o© pretesa della Regione, o

altri enti, a tale titolo. Incltre sempre il predetto decreto regionale prevede

che, in caso di riduzicne del wvincelo, la vendita debba rispettare condizioni

ivi indicate che 1’aggiudicatario dichiara di conoscere ed accettare.

La vendita dell’intero lotto deve intendersi a corpc e non a misura, e guindi le

eventuali differenze di misura non potranno dare luogo a risarcimento, indennita

o riduzione di prezzo.

La vendita non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza

di qualitd ex art. 2922 c¢.¢., anche con riferimento alla Legge n, 47/1985 e

successive modifiche, nonché zl D.P.R. n. 380/2001 e relative leggi regionali, a

vincoli o servitly, abitabilita, licenze, permessi e autorizzazicni di qualsiasi

genere, nonché alle disposizioni in materia di sicurezza dei lucghi e degli
impianti ivi esistenti; eventuali adeguamenti per differmita alle prescrizioni

di legge, ad atti della P.A, e regolamenti saranno ad esclusive carice

dell’aggiudicatario non rilasclando la procedura a tali riguardo alcuna garanzia

di idoneita e/o conformita.

E' esclusa la garanzia per wvizi palesi ed occultl nonché la garanzia di cui

all'art. 1669 c¢.c., gquest'ultima se ancora attivabile al momento del

trasferimento della proprieta. Tali esclusioni saranno oggetto di apposita
clauscla contrattuale da inserirsi nell’atto traslativo successivo
ali'aggiudicazione.

Sotto il profilo urbanistico, dalla perizia in atti risulta che il lotte ha ad

oggetto wun fabbricato ad uso residenziale e commerciale realizzato su area

facente parte di programma di intervento di edilizia residenziale e

precisamente su aree acquistate con atto ai rogiti del Vice Segretaric Generale

del Comune di Piombine in data 16/05/2008, rep. 4144, trascritto a Volterra in
data 23 giugno 2008 &l n. 3638 di reg. part., e realizzato in forza del

permesso a costruire n. C/06/01041 del 22 maggio 2008 (prot. 1798).

Successivamente & stata presentata la dichiarazicne di inizio lavori con prot.

18983 del 09/07/2008 mentre la dichiarazione di ultimazione dei lavori per 1la

costruzione dell’edificic & stata prot. 125062 n. 60 del 12/05/200%. Ia

certificazione di abitabilitd & a stata consegnata al Comune di Piombino con

prot. 11931 del 03/05/2010.

Come evidenziatc e dettagliatamente descritto in perizia, confrontando 1’ultimo

stato di progetto depositato con lo statec attuale dei lueghl scno state

riscontrate le seguenti non confermité:

- Per la finestra della camera matrimoniale di tutti gli alloggi nel progetto
depositato viene indicata una dimensione diversa a guella risultante dai
rilievi metrici effettuati;

-~ Per tre alloggi, le larghezze rilevate del disimpegni e del ripostiglio
presentanc una diversa dimensione nel progette depesitato rispetto a quello
risultante dai rilievi metrici effettuati;

-  Per quattro alloggi, la Zforma del cavedio passante dal servizio igienico
individuata nel progetto noen rispetta la forma rilevata;

-~ Per un alloggio, e precisamente il sub. 613, nel wvano soggiocrno & stata
realizzata una contro-parete in carteongesso c¢he riduce la superficie

(=3

calpestabile rispetto a quella indicata nel progetto e cild & in contrasto
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con la normativa vigente in materia;
- Per un alloggio, la realizzazione del locale guardarcba ha zidotte la

superficie della camera matrimoniale e cid & in contrasto con la normativa
vigente in materia;

- Per un alloggic, il locale ripostiglic ha una diversa dimensione rispetto a
quella indicata nel progetto depositate;

- Per 1’alloggic avente subalterno 613 & necessaric provvedere allc smontaggio
della cabina armadio in quantc detta opera risulta in contraste con la
normativa vigente e con 1l regclamento ccndominiale; inoltre la presenza di
detta cabina rende la planimetria non conforme allo stato dei lucghi.

Per aggiornare lo stato ultimo depositate si rende necessaric rilievo di

dettaglioc di tutti gli alloggli e guindi la redazione da parte di un tecnico

abilitato di accertamento di conformitd in sanatoria da presentare 1in forma

unica per tutti gli alloggi del fabbricate; le eventualli spese da scstenere e

quanto altrc necessario per ottenere il suddetto acgertamento sono interamente

a carico dell’aggiudicatario. Si ribadisce che la procedura non rilascia alcuna

garanzia di completezza delle difformita sopra indicate che dunque deveno

intendersi a titolo indicativoe e c¢he neppure garantisce il buon esito della
eventuale sanatoria edilizia o altra pzrccedura analoga che dovra essere
presentata dall’aggiudicatario.

Resta inteso che le norme tutte di cui alla ceonvenzione ex TLegge 865/1971

stipulata tra la proprietaria e 11 Comune di Piombino in data 16/05/2008 rep.

n. 4144, racc. con l'atto scpra citato risulteranno comunque applicate e/o

applicabili ai beni cui la stessa si riferisce e guindi, se del caso, anche a

quellii oggetto del presente bando seppure non alla vendita effettuata nel

rispetto della procedura fallimentare n., 221/2019 in questione.

Con riferimento alle spese condominiali si intendonc applicabili le disposizioni

di cui ali'art. 63 dispos. att. c.c.

Le eventuali spese ed oneri per gli adempimenti catastzli, per la regolarita

urbanistica e }a predisposizione dell’attestato di prestazione energetica

riferita a ciascuna unitd immobiliare, sarannoc & carico dell’aggiudicatario.

La presentazione dell'offerta comperta la conoscenza di gquante riportato nella

perizia relativa al lotto oggetto del tentative di vendita e nei documenti ad

essa allegati, nonché nel presente avviso e costituisce accettazione delle
condizioni di vendita.

Fara carico agli offerenti dimostrare la lorc identitd perscnale ed i poteri: di

firma in caso di offerta per contc di societd o ente.

MODALITA DI VENDITA
La vendita competitiva avverrd a cura del Curatori Dott. Paclo Pobega e Dott.ssa
Federica Feci presso la sede della societd fallita sita in Montelupo Fiorentino

(FI), Piazza VIII Marzo 2bk/2c.

MODALITA' DI PRESENTAZIONE
DELLE OFFERTE IRREVOCABILI DI ACQUISTO
Per partecipare alla gara, l'offerente, o un suo delegato, dovra recarsi, entro
le ore 172 (dodici} del giorno lavorativo precedente la data fissata per ['asta

{sabato escluso), presso la sede della societd fallita sita in Montelupo

Fiorentine (FI}, Piazza VIII Marzo 2b/2c previo appuntamento felefonico (tel:

0571843380}, per il deposito deil’offerta di acguisto irrevocabile ai sensi
6
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dell’art. 571 comma 3 c.p.c. con marca da bollec da € 16,00 in busta chiusa
all’esternc della quale sarannc annotati, & cura del ricevente, il nome, previa
ldentificazione, di c¢hi materialmente provvede al deposito.

L'offerta deve essere accompagnata dal deposito della cauzione, nelia migura del

10% del prezzo offerto, a mezzoe di assegno circolare non trasferibile intestato

a "Fallimento n, 221/2019 Tribunale di Firenze™,
L' offerta dovra essere in bollo ¢ dovra contenere:
1) cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilioc, stato

civile, recapito  telefonico ed indirizzo e-mail ed eventuale PEC
dell'offerente-persona fisica (se l'offerente & coniugato in regime di
comunione legale dei beni, dovrannc essere indicatli anche i corrispondenti
dati del coniuge; se l'offerente & minorenne, l1'offerta dovra essere
sottoscritta dal genitori previa autorizzazione del giudice tutelare);

ragione sgociale, sede, codice fiscale e partita IVA, recapito telefcnico ed
indirizzo e-mail e PEC dell'offerente-persona giuridica (con indicazione delle

modalitd di attribuzione dei poteri della perscona fisica che rappresenta la

2

——

socletd nell'offerta);
3) & ammessa l'offerta per persona da nominare; in tal casc, nell'ipotesi di
aggiudicazione, sara necessario depositare nel tre giorni successivi
all'aggiudicazione, in originale o copia autentica, procura notarile di data
anteriore a quella fissata per la vendita, rilasciata dal soggettoc per conto
del guale & stata presentata l'offerta; diversamente 1'aggludicazione diverra
definitiva a nome di colui che ha presentato 1'offerta;
indicazicne del lottc per il quale i'offerta & proposta;
indicazione del prezzo offerto;
6) 11 termine di pagamento del saldo prezzo e del fonde spese che non potra,
comungue, essere supericre a guello di 90 (novanta) giorni dalla data di

U1 s
—

aggiudicazione;
7} 1’ espressa dichiarazione di aver preso visicne della relazione di stima e di
ogni altro documento utile alla valutazicne dellfofferts nonché di accettare
le condizioni indicate nel presente avviso di wvendita;
le eventuali dichiarazioni in ordine alle agevolazioni fiscali richieste, ove

o9

necessarie.
L'’ offerta deve essere altresi accompagnata dal deposito di un documento di

identitd dell’offerente persona fisica o nel caso di offerente persona-giuridica
di una copia del documento di identitd del legale rappresentante, unitamente a
copia dei documenti giustificativi della rappresentanza, ovverc delle delibere
autorizzative, ove necessarie.

Possono partecipare allfapexrtura delle buste ed alla gara, l1lfofferente (o, per
conto di questi, altro soggetto dotato di apposita procura speciale notarile da
egsibire al momento dell’apertura delle buste) e, nel caso di offerta presentata
da soclieta, c¢hi detiene 1 poteri in forza di delibera assembleare o© procura

speciale notarile da esibire al momento dellfasta.

MODALITA' DI PARTECIPAZIONE E AGGIUDICAZIONE
L'esame delle proposte di acguisto e l'eventuale gara avverra a cura dei Cura-
tori, Dott. Paolo Pobega e Dott.ssa Federica Feci presso la sede della societa
fallita sita in Montelupo Fiorentino (FI), Piazza VIII Marzo 2b/2c alle ocre e
giornc sopra indicati.
A} NEL CAS0O DI OFFERTE AIMENO PARI ALLA BASE D'ASTA PRINCIPALE
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In caso di unica offerta, pari almeno alla base d'asta {(principale}, si proce-
derd all'aggiudicazione.

In presenza di pint cfferte almeno pari alla base d'asta (principale) si proce-
dera immediatamente alla gara tra gli offerenti, partende dall'offerta pid alta
con rilancio minimo obbligatoric dell'importo sopra indicato per ciascun lotto.
Verra assegnato il termine di un minutc per presentare cofferte in riaslzo. B5i
procedera all’aggiudicazicne in favore del miglior offerente.

Nell'ipotesi in cui nessunc degli offerenti intenda partecipare &alla gara, il
lotto sara aggiudicato all'offerta piu alta, ovvero nell'ipotesi in cui siano
state presentate pid offerte uguali e valide, il lotto sara aggiudicato all'of-
ferta depositata per prima nel rispetto del limite minimo dell'offerta.

B} NEL CASC DI OFFERTE RESIDUALI

I Curatori esaminerannc le offerte residualli pervenute, purché siano almeno pa-
ri alla base d'asta per le offerte residuali.

In caso di unica offerta, pari o superiore alla base d'asta per le offerte re-
siduali ma inferiore alla base d'asta principale, tale aggiudicazione non sara
“definitiva”, in guanto la stessa restera ferma per 1lfofferente per il termine
di 60 (sessanta} giorni decorrenti dall’aggiludicazicne provvisoria, termine en-
tro il quale la procedura dovrd comunicare con lettera raccomandata a.r. o PEC
se intende o menc accettare 1'offerta residuale; la ricezione di tale comunica-
zione determinerd l'aggiudicazione a tutti gli effetti.

In presenza di pin offerte almeno pari alla base d'asta per le offerte residua-
1i, si procederd immediatamente alla gara tra gli offerenti, partende dall'of-
ferta pin alta con rilancio minimo obbligatorio dell'importo sopraindicato per
clascun lotte., Verrd assegnate il termine di un minuto per presentare offerte
in rialzo. Si procederd all’aggiudicazione in favore del miglior offerente,
Nell'ipotesi in cul nessuno degli cfferenti intenda partecipare alla gara, il
bene sara aggiudicate all'offerta pit alta, ovvero nell'ipotesi in culi sianc
gtate presentate pilt offerte uguali e valide, il bene sara aggiudicato all'of-
ferta depositata per prima nel rispetto del limite minimo dell'offerta preci-
sando che tale offerta restera ferma per 1l'cfferente per i1 termine di 60 {(ses—
santa) giorni decorrenti dali’aggiudicazione provvisoria, termine entro i1l qua-
le la procedura dovra comunicare con lettera raccomandata a.r. o PEC se intende
0 meno accettare l'offerta residuale; la ricezione di tale comunicazione deter—
minerd lfaggiudicazione a tutti gli effetti.

Ove a seguite della gara tra gli offerenti si determini una aggiudicazione per
un importo almeno pari alla base d'asta {principale), tale aggiudicazione dovra
intendersi “definitiva”, con tutti gli effetti sopra previsti per le offerte
almenc pari alla base d'asta (principale).

Nell'ipotesi invece in cul 1l'aggiudicazione avvenga per un importo inferiore
alla base d'asta (principale) ma comungue supericre alla base d'asta per le of-
ferte residuali, tale aggiudicazicne non sara definitiva, in guanto l'cfferta
resterd ferma per l'offerente per il termine di 60 (sessanta) gicrni decorrenti
dall'aggiudicazione provvisoria, termine entro il quale la Procedura dovra co-
nunicare con lettera raccomandata a.r. o PEC se intende o menc accettare l'of-
ferta residuale; la ricezione di tale comunicazione determinerd 1l'aggiudicazio-
ne a tutti gli effetti.

In presenza di pil offerte, siano esse pari alla base d’asta principale o pari
alla base d’asta per le offerte residuali, tutti gli offerenti potranno parte-

cipare alla gara e quindi potranno partecipare sia cclorc che hanno presentato
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un’ offerta pari o superiore alla base d'asta per le offerte residuali sia colo-
ro che hanno presentato un’offerta pari o superiore alla base d’asta principale
ed in tal casc si procedera immediatamente aila gara tra gii offerenti, parten-
de dall'offerta pil alta con rilancio minimo obbligatorio dell'importo scpra
indicato sopraindicato per ciascun lotto. Verra assegnato il termine di un mi-
nuto per presentare offerte in rialzo. S1 procederd all’aggiudicazione in favo-
re del miglior offerente.

Non saranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della
gara, fatia eccezione per guanto previsto dall’art 107, comma 4 1.f.

Si applica altresl il disposto di cui allfart. 108 1.f.

TRASFERIMENTO DEL BENE - IMMISSIONE IN POSSESSO
L'aggiundicazione non produrrd alcun effettc traslativo, e pertante il trasferi-
mento del bene sara effettuatoc sole dopo gli adempimenti di cui all'art. 107 3#
comma L.F., e solo previo depositce a mani dei Curatori dott. Paclo Pcbega e
Dott.ssa Federica Feci (Piazza VIII Marzo 2b/2c¢ - Montelupo Fiorentino (FI))del
saldo prezzo e del fondo spese, comprensivo dell’IVA sul saldo del prezzo a mez-—
zo di n. 2 assegni circelari non trasferibkili, uno per 1'importo pari al saldo
prezzo e l'altro di importo pari al fondo spese (comprensivo dell’IVA
sull’importo di aggiudicazione}, entrambi intestati a "Fallimento n. 221/2019
Tribunale di Firenze", come determinati dai curatori fallimentari stessi, il
tutto entro il termine massimo di 20 (novanta) giorni dall'aggiudicazione defi-
nitiva, pena, per l'aggiudicatario, la perdita della cauzicne.

Inoltre si ribadisce che in ipotesi di aggiudicazione a soggetto diverso dal Co-
mune di Piombino, l'aggiudicazione viene risolutivamente condizionata al mancato
rilascio di provvedimento comunale che avtorizzi la sostituzione del soggetto
attuatore della convenzione da societa fallita con 1'aggiudicataric. La procedu-
ra richiederd tale assensc entro 15 giorni dalla aggiudicazicne e decorso il
termine di 60 (sessanta) gicrni dalla data di comunicazione senza che sia stato
consegulito tale provvedimento - salvo proroga a fronte di richiesta motivata del
Comune o della Curatela - la condizione riscolutiva si intenderd avverata con le
conseguenze sopra richiamate.

TLa redazione dell'atto necessaric al perfezicnamento della vendita dei beni suc-
cessivamente all’aggiudicazione definitiva del bene ed al pagamento del prezzo
sara affidata, ottenuta l'autcrizzazicne da parte del sig. Giudice Delegatc del-
la procedura, al Notaio che sard incaricato dal Giudice Delegato in caso di esi-
to positivo del presente tentativo di vendita. Sarannc a carice dell'aggiudica-
tario tutte le spese e 1 compensi, oltre IVA, relativi al trasferimento del be-
ne; l/aggiudicatario dovra provvedere al loro assclvimento, contestualmente alla
stipula dell'atto di trasferimento della proprietda del bene.

Ai sensi dell'art. 107, IV comma L.F., 1 Curatori Fallimentari possono sospende-
re la vendita ove, nelle more della vendita, pervenga, nelle forme sopra indica-
te, offerta irrevocakile di acguisto (con contestuale deposito della cauzione
del 10%), migliorativa per un imperto non infericre al 10% {dieci per centc) del
prezzo di aggiudicazione; in tal caso si procedera a nuova gara, invitando gli
interessati a competere sulia nuova offerta in aumenteo, con rilancio minimo come
sopra descritte o in misura differente recependo le dispesizione che, all’ucpo,
saranno dettate dal sig. G.D.; ove nessunc degli offerenti intenda partecipare
alla relativa gara, il bene verra aggiudicato a favore del soggetto che ha depo-
sitato l'offerta contenente 1'aumento non inferiore al 10% (dieci per cento}.
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REGIME FISCALE
Tl trasferimento della proprieta sara soggetto ad
quale impresa costruttrice per cessioni oltre il guinguennio.
L'eventuale applicazione di. aliquote ridotte per agevolazioni & subordinata alla
sussistenza dei requisiti ed al rilascio delle autocertificazioni previste dalla

IVA per opzione del cedente

legge, da accertarsi al momento del trasferimento,
Gli oneri fiscali e le altre spese di vendita sono a carico dell'aggiudicatario.

Sonc a carico della procedura fallimentare esclusivamente le spese di cancella-

zicne dei gravami.
In caso di variazione di aliquota o di imposizione per intervenute modifiche le-
gislative successive alia pubblicazione del presente avvise, & onere dell'aggiu-

dicatario corrispendere le somme per onerli tributari nella misura e con le moda-

lita che saranno vigenti al momento del trasferimento della proprietd, senza re-
sponsabilitd per la procedura e senze diritto alla risoluzione della vendita.
Maggiori informazioni possono essere fornite dai Curatori Fallimentari, Dott.

Paclo Pobega e Dott.ssa Federica Feci, presso la sede della societs fallita,

tel. 0571/843380Q, e-mail: fallimento2212019@gmail.com sul sito internet
www.astalegale.net o sul Portale delile Vendite Pubbli-

www.astegindiziarie.it,

che. :
Previc appuntamento & possibile la visita dei beni posti in vendita e la consul-

tazione della relativa documentazione.
Firenze, 22 settembre 2025

I Curatori
Be Paplo a

Dott.ssa Federica Feci

%@% )
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