TRIBUNALE DI CATANIA - SESTA SEZIONE CIVILE
L.C. n. 44/2024
GIUDICE DOTT. SSA LAURA MESSINA
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TRIBUNALE DI ROMA SEZIONE XIV
L.C. n.22/2025
GIUDICE DOTT. SSA DANIELA CAVALIERE

skoksk

AVVISO DI VENDITA

Il sottoscritto Dott. Orazio Lorenzo Barbagallo, C.F: BRBRLR66M10C351G, con studio in
Tremestieri Etneo (CT) via Trinacria, n. 11, nella sua qualita di liquidatore nominato dal Sig.
Giudice Delegato del Tribunale di Catania VI Sezione nel procedimento di Liquidazione
controllata n. 44/2024 CCI Giudice Delegato Dott.ssa Laura Messina, nonché in qualita di
delegato del dott. Luigi Lucchetti, liquidatore della procedura L.C. n. 22/2025 presso il Tribunale

di Roma, per la vendita dell’intero diritto di proprieta dei beni sotto individuati

AVVISA

che il giorno 12/12/2025 alle ore 11:30, presso sede di Aste Giudiziarie, sita in Catania (CT)
Corso delle Province 203, Scala E, si procedera alla vendita sincrona mista dei sotto descritti
beni immobili, meglio individuati in ogni sua parte nella consulenza estimativa in atti.

L’offerta di acquisto puo essere presentata su supporto analogico-cartaceo presso lo studio del
professionista delegato come gia sopra indicato, ovvero con modalita telematiche a norma degli

artt. 12 e 13 D.M. 32/15 tramite la piattaforma astegiudiziaire.it.
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INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA

LOTTO 1
Il lotto é formato dal seguente bene:
Fabbricati siti nel Comune di Catania, censiti al N.C.E.U. al

- Fog. 25 - Part. 233 - sub. 5 - via Acquedotto Greco n. 208 - P.T. - Cat. A/5 - mq. 58, classe 6,

consistenza 2 vani, rendita €. 64,04

- Fog. 25 - Part. 236 - sub. 3 - via Montepetroso n. 54 - P.T. - Cat. A/5 - mq. 29, classe 9,

consistenza 1 vani, rendita €. 51,65

- Fog. 25 - Part. 236 - sub. 4 - via Montepetroso n. 52Bis - P.T. - Cat. C/2, classe 4, consistenza
29 mq., rendita €. 67,40.

Quota Proprieta: 100%,

Prezzo base: € 58.725,00 (cinquantottomilasettecentoventicinque/00)

Rilancio minino di gara: €. 1.800,00

Cauzione: il 10% dell’offerta

LOTTO 2
Il lotto & formato dal seguente bene:

Terreni agricoli siti nel Comune di Belpasso (CT), con estensione complessiva di circa 5.955
mgq., censiti al foglio 67 particella n. 52 (di mq. 5800), particella n. 80 (di mq. 150), particella n.
98 (di mq. 5), C/da Mirio.

Quota Proprieta: 100%,
Prezzo base: € 4.685,36 (quattromilaseicentoottantacinque/36)

Rilancio minino di gara: €. 250,00

Cauzione: il 10% dell’offerta

LOTTO 3
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Il lotto & formato dal seguente bene:

Terreni agricoli siti nel Comune di Biancavilla (CT), con estensione complessiva di mq. 10.620,
censiti al foglio 8 particella n. 88 (di mq. 5300), particella n. 231 (di mq. 5320), Contrada

Feliciusa. Quota Proprieta: 100%
Prezzo base d’asta € 2.124,00 (duemilacentoventiquattro/00)

Rilancio minino di gara: €. 250,00

Cauzione: il 10% dell’offerta

CONDIZIONI DI VENDITA

Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui ¢ fatto divieto dalla legge -
potranno formulare le offerte irrevocabili di acquisto, personalmente ovvero a mezzo di

avvocato, ma solo per persona da nominare, a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.

L’offerta di acquisto su supporto analogico-cartaceo deve essere depositata presso lo studio del

liquidatore Dott. Orazio Lorenzo Barbagallo sito in Tremestieri Etneo (CT) via Trinacria n.11,
int. B, secondo piano, entro e non oltre le ore 13:00 del giorno precedente la data fissata per la
vendita, dunque entro e non oltre le ore 13:00 del giorno 11/12/2025 tramite appuntamento da
concordarsi telefonicamente con il liquidatore al numero 095/430068.

Le offerte telematiche potranno essere effettuate solo tramite la piattaforma

www.astetelematiche.it.

Tutte le offerte dovranno essere depositate entro le ore 13.00 del giorno antecedente la data

prevista per ’esame delle offerte. Entro tale data ed ora, pertanto, dovra essere stata generata la

ricevuta di avvenuta consegna dell’offerta telematica.
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CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita degli immobili avviene nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, anche in
riferimento alla Legge n. 47/85 come modificato ed integrato dal DPR 380/2001, e fermo il
disposto dell’art. 2922 c.c.

La partecipazione alla vendita implica la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi
allegati e I’accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente AVVISO.

La vendita € a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita non ¢é soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, ’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella

valutazione dei beni.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, ’aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di

concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

L’immobile viene venduto libero solo da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti di
competenza della procedura e solo queste saranno cancellate a spese e cura della procedura
medesima. Le altre formalita (a titolo esemplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della casa
coniugale, domanda giudiziale) siano o meno opponibili, verranno cancellate con spese a carico

dell’aggiudicatario.

La proprieta del bene ed 1 conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla
data di efficacia del decreto di trasferimento. A carico dell’aggiudicatario saranno poste le spese
generali al fine di garantire il trasferimento dell'immobile e le spese sostenute per I’esecuzione
delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale e cancellazione, nonché il

compenso al liquidatore.
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L’aggiudicatario hala possibilita di far ricorso, per il pagamento del saldo prezzo, ad un contratto
di finanziamento con ipoteca di primo grado sull’immobile di cui si € reso aggiudicatario.

In tal caso, il versamento del saldo prezzo sara effettuato direttamente dall’Istituto di Credito
mutuante mediante bonifico sull’iban della procedura: IBAN: IT6410326816900052321471740
in favore alla PROCEDURA RG44/2024 LC e/o assegno circolare non trasferibile intestato
alla procedura; in caso di revoca dell’aggiudicazione, le somme erogate saranno restituite

all’Istituto di Credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
A) OFFERTA ANALOGICA-CARTACEA
L’offerta di acquisto analogica-cartacea dev’essere depositata entro le ore 13.00 del giorno

precedente la data prevista per 'esame delle offerte (esclusi 1 giorni festivi) nel luogo indicato

nell’avviso di vendita.

Le offerte dovranno essere contenute in duplice busta chiusa. Sulla prima busta dovranno essere
indicate le sole generalita di chi presenta l'offerta - che pud anche essere persona diversa
dall’offerente - il nome del professionista delegato e la data della vendita. Nessun’altra indicazione
- né numero o nome della procedura né il bene per cui ¢ stata fatta 'offerta né I’ora della vendita
o altro - deve essere apposta su questa busta esterna; all’interno di tale busta dovra essere inserita
una seconda busta anch’essa sigillata e contenente I’offerta, che invece rechera I’indicazione del

numero della procedura e del bene per cui viene fatta ’offerta.

L’offerta dovra contenere:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,

recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non sara possibile

intestare 'timmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive ’offerta). Se

’offerente € coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente ¢ minorenne, I’offerta
dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; se
’offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato
certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o I’atto
di nomina che giustifichi 1 poteri;

b) 1dati identificativi del bene per il quale 'offerta & proposta;
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¢) l'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore di oltre un quarto al
prezzo base indicato nell’avviso di vendita a pena di inefficacia dell'offerta;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque

essere superiore a centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione (sara, invece,

possibile 'indicazione di un termine inferiore, circostanza che verra valutata dal
delegato o dal giudice per I'individuazione della migliore offerta);

e) lespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

Allofferta dovranno essere allegati - inseriti anch'essi in busta chiusa - una fotocopia del

documento di identita dell’offerente nonché a pena di inefficacia dell'offerta un assegno circolare

non trasferibile intestato al delegato per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto a titolo

di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto (é possibile il versamento di una
cauzione piu alta, circostanza che verra valutata dal delegato o dal giudice per I'individuazione

della migliore offerta);

B) OFFERTA TELEMATICA

Le offerte telematiche potranno essere effettuate solo tramite la piattaforma

www.astetelematiche.it.

Il deposito deve avvenire entro le ore 13.00 del giorno antecedente la data prevista per I’esame
delle offerte, pertanto, entro tale data ed orario dovra essere stata generata la ricevuta di avvenuta

consegna dell’offerta telematica.

L’offerta, a pena d’inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente - ovverosia utilizzando
un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati - e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata,

ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

Una volta trasmessa la busta digitale contenente I'offerta non é pit possibile modificare o
cancellare il contenuto ovvero intervenire sulla documentazione allegata. L’offerta criptata,
quindi segretata, sard decriptata e resa leggibile al delegato non prima di 180 e non oltre 120

minuti prima dell’inizio dell’esame delle offerte

L’offerente deve versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma non inferiore al dieci

per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente
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intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare, al'IBAN indicato nell’avviso di vendita, importo

che sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto.

Il bonifico, con causale “IBAN: I'T6410326816900052321471740 in favore alla PROCEDURA
RG 44/2024 LC”, dovra essere effettuato con congruo anticipo in modo che le somme versate
siano disponibili il giorno precedente I'udienza di vendita telematica; qualora, invero, il giorno
fissato per la vendita telematica non dovesse essere riscontrato I'importo versato sul conto
corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, Iofferta sara considerata
inammissibile. Si raccomanda, pertanto, agli offerenti di effettuare il bonifico almeno cinque
giorni prima della scadenza del termine previsto per il deposito delle offerte e comunque tenendo
conto dei giorni che il proprio istituto di credito impiega per l'effettivo trasterimento delle

somme sul conto corrente del beneficiario del bonifico.

In caso di mancata aggiudicazione, all’esito della gara tra plurimi offerenti, I'importo versato a
titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sard restituito agli offerenti non
aggiudicatari. La restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente

utilizzato per il versamento della cauzione.

L’offerta dovra contenere:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, domicilio,
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta); qualora il soggetto offerente
risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita
dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del paese di residenza
o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 ¢. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015.
Se I’offerente € coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente ¢ minorenne, 'offerta dovra essere
sottoscritta digitalmente - o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per
la vendita telematica - da uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se
’offerente € un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno I’offerta deve essere
sottoscritta - o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita
telematica - dal tutore o dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice
tutelare;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) l’anno e il numero di ruolo generale della procedura;
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il numero o altro dato identificativo del lotto;

'indicazione del referente della procedura/delegato alle operazioni di vendita;

la data e I’ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto, che potra essere inferiore rispetto al prezzo base;

il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque
essere superiore a centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione (sara, invece, possibile
I'indicazione di un termine inferiore, circostanza che verra presa in considerazione dal
delegato o dal giudice per I'individuazione della migliore offerta);

I'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo
offerto, importo che sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto (€ possibile il versamento
di una cauzione piu alta, circostanza che verrd valutata dal delegato o dal giudice per
I'individuazione della migliore offerta);

la data, ’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 'offerta e per ricevere le

comunicazioni previste;

m) ’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste

All’offerta telematica dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

- la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla
procedura dell’importo della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente
sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- larichiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”), salva la facolta
di depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo
prezzo (unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico
dell’aggiudicatario ex art.2, comma settimo del D.M. 227/2015);

- se il soggetto offerente ¢ coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito

successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);
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se il soggetto offerente é minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Iofferta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione;

se 1l soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato 0 un amministrato di sostegno,
copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del
soggetto che sottoscrive 'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del
sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudice tutelare;

se il soggetto offerente é una societa o persona giuridica, copia del documento (ad
esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura
o I’atto di nomina che giustifichi i poter;

se 'offerta é formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del
soggetto che sottoscrive I’offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di

posta elettronica certificata.
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AVVERTENZE

1. gli interessati hanno facolta di visionare 'immobile prima della vendita, contattando il

liquidatore;

2. l’aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo

immobile oggetto della vendita;

3. I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti; se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della

procedura; sono a carico dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali;

4. l'aggiudicatario ¢é tenuto al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all'acquisto
del bene nonché dei compensi spettanti al liquidatore di predisporre la bozza del decreto di

trasferimento e degli oneri accessori (registrazione, trascrizione e voltura);
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