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arso delle Province 116 - Catania

TRIBUNALE CIVILE DI € ATANIA
SEZIONE ESECUZIONI INMO BILEARI

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA
(artt. 490. 570 e 391 bisc.p.c.)
| sottoseritto Avy. Diego /inigifia) délegato alla vendita dal Giudice delle Esecuzioni lmmebiliari
Dott.ssa Maria Angela Chisari-del<Tribunale di Catania ex art. 591-bis c.p.c. giusta ordifanza’ del
10/06/2024, nel procedimento esecutivo n. 723/2021 RGE, a norma dell’art. 490 c.p.c.
AVVISA

che il giorno 05 marzo 2026 alle ore 16:00, presso il domicilio in Misterbianco Via Garibaldi 23| (studio

ke tle)-procedera alla vendita sincrona mista in unico lotto, ineglio! individuato in ogni sua parte nella
¢Oisulénzal lestimativa in atti, nel rispetto della normativa regolpmcitatg\dvdui all’art. 161 ter disp. att.
c.p.¢. di cui al decreto del Ministre delta Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32

I "offerta di acquisto puo essere presentata su supporto analogico-cartaceo ovvero con modalita telematiche

a norma degli artt. 12 e 13 D.M. 32/15 tramite la piattaforma www.falicoaste. it

INDIVIDUAZIONEDEGLI IMMOBILI IN VENDITA ED OFFERTA MINIMA
LOTTO UNICO - appartamiento-sito’in' Mascalucia (CT), Via Regione Siciliana n. 9, al piano’primno! al
NCEU foglio di mappa 13, con la particella 490, subalterno 3, categoria A/2, vani 6, rendita di euro 340,86.
Prezzo base: € 48.938.00
Offerta minima: € 36.703,50, pan al 75% del prezzo base.
KRilapeio minimo di gara:€ 1.000.00
Chuzioue: non inferiore al 10% del prezzo offerto
Jisponibilita del bene: I'immobile ¢ occupato dai debitori; ¢io nonostante € visionabile.
Si precisa che in fase di presentazione dell’offerta e di rilancio in aumento in caso di gara non € consentito
‘inserimento di importi con decimali
Conto corrente intestuto'a Pro¢edira esecutiva immobiliare n 723/2021 RGE Tribunale di'Catania
IBAN:= (T4540503616900CC0451304240
SITUAZIONE URBANISTICA E CATASTALE

1 CTU nella perizia depositata in atti ha precisato che I'immobile in esame appartiene ad un edificio
cosiruito nell’anno 1979 che ottenne concessione di costruzione rilasciata dal Comune di Mascalucia (Ct)
1 06/03/1979, recante prot. n.187, Pratica n,427/74 . ma la cui realizzazione avvenne in difformita a
qupnte-approvato, giusto verbale di accertamento dei vigili usbani del-01/09/1979, recante prot. n.9542,
Sofne di seguito specificato: difformita a) realizzazione di un/pianciseminterrato non previsto dal progetto
fip|rovatod difformita b) volume fuori terra realizzato di cirea 4L 19,24 meimaggiore di circa 443,04 me
rispetto a1 3.676.20 mc previsti dal progetto approvato: difformita ¢) altezza del fabbricato di circa 11,20
m rispetto al piano stradale, maggiore di circa 1,20 m rispetto ai 10,00 m del progetto approvato;
difformita d) distacco minimo stradale di circa 8,20 m, inferiore di circa 1,80 m rispetto ai 10,00 m
previsti dal progetto approvato. In data 08/01/1980 fu avanzata richiesta di concessione in variante,
recante prot. n.134. la quale tuttavia ottenne 1l 17/04/1980 parere contrario dall’ufficio tecnico comunale,
comunicato il 19/04/1980 con prelm4819, per eccesso di altezza del fabbricato e per il mancato rispetto
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della distanza dal ciglio stradale, a cui fece seguito una YAWERZIGHE delle opere abusive eseguito
dell’ufficio tecnico erariale di Catania (Ct) recante prof. nd19WmI7 7/80-del 08/09/1980. In ultimo fi
presentata<in-data 23/01/1982 richiesta di concessione edilibral il shnatoria lai sensi della L.R. 7/80 ¢
L.R.70/81, recante prot. n.1208. al fine di regolarizzare fe sopia citate difformita a, b. ¢. d. la quale
tuttavia non giunse a compimento, né conflu: 1 una nuova sianza di sanatoria ai sensi della L.47/83 ¢
L.R.37/85 o successive. Al momento del sopraliuogn, C. T.U. ha inoltre riscontrato ulteriori difformita
dello stato di fatto dell’immobile in esame sia rispetto agli elaborati grafici del progetto approvato, che
alla relativa planimetria catastale, le guali si possono riassumers in: difformita 1) minore consistenza d
superficie del balcone, data dallalgiandata realizzszione della porzione sul lato sud prevista da) prégettc
approvato; difformita 2) divérsa‘distribuzione ¢ consistenza deglt spazi interni, nonché modifiché-sullc
aperture esterne; difformita 3)realizzazione il une veranda con struttura precaria in legno e vetro, postd
in corrispondenza di una porzione del balcone sul latv ovest, attualmente adibita a lavanderia
prospiciente la pubblica strada.

Il C.T.U. ritiene condizione imprescindibile per la regolarizzazione urbanistica dell’immotbile pignorat
in primo luogo la risoluzione delle originarie ditfformita a. b. ¢. d riguardanti I'intero fabbricato, tramite i!
perfezionamento dell’istanza di concessione edilizia in sanztoria ai sensi della L.R. 7/80 ¢ L.R.70/81
recante prot. n.1208 del 23/01/1982. gia citata al preacdem\ pumu 1. da.far confluire in una istanza ne
terminiprevisti dal condono edilizio di cui aila L.47/85 e L.R.3 785 e stecessive, subordinata al rilascio
di-parere positivo della Soprintendenza per i Beni Culturali ¢d A-mhienta!i di'Catania e di nulla-osta de!
Genio Civile, che comportera costi complessivi, comprensivi di interessi legali e spese (ecniche
quantificati in maniera approssimativa in €.20.000.00. Tali cosii andrebbero suddivisi tra tutte le uniia
immobiliari che compongoneo il fabbricate in esame oggetie di difformitd, ma il loro sosteniment:
costituisce condizione imprescindibile per la regolarizzazione dell’immobile pignorato. e dunque
verranno interamente detratti in via cautelativa in fase di stima (vedti risposta al quesito s del mandato). 1
parere rilasciato in data 18/03/1992 dall’uf¥icio sanitario del Comune di Mascalucia (Ct), guidenzi:
inoltre come I'impianto settico adh-gia fispandente ai requisiti di fegge. Una volta conseguito tcordane
edilizio per le sopra citate difformitd‘a:'b, ‘¢, d:-si potra procedere alla regolarizzazione in accertamento dy
conformita ai sensi dell’art.36, D.p.r. n.380/2001, anche della difformita | mediame Segnalazione
Certificata di inizio attivita (S.C.I.A.), previo parere positive della Soprintendenza per § Beni Culturali ed
Ambientali di Catania ¢ nulla-osta del Genio Civile, nonche delia diffornita 2 mediante Comunicazione
Inizio Lavori Asseverata (C.1.L.A.) ai senst dell’art.3. cemma 3, della L.R. n.16/2016 e dell’art.20
comma_1. con costi complessivi di regolarizzazione inerenti sapzioni_amministrative, aggiornament
catastali ¢ spese tecniche che si stimano in maniera apprs§imativa-sn complessivi €.4.000.00 che
verranno detratti in fase di stima (vedi tisposta al quesito s delanandate) Intelazione alla difformita 3 si
fara riferimento al successivo punto | del mandato. Si evidenzia inotirécome Fimmobile in esame risulti
privo di provvedimento di abitabilita ed agibilita, giusta comunicazione del Comune di Mascalucia (Ct
del 06/12/1990 recante prot, n.35547 che si potra presentare solo dopo il completamento di tutte k
pratiche edilizie sopramenzionate, in subordine inoitre alle verifiche di regolarita degli scarichi fognari ¢
di conformita dell’ impiantistica di cui ¢ dotato

Inoltre dall’analisi della documentazione teciiica messa a dizposizione dal competente ufficio comunale, ¢

emersa un’ordinanza di demehizione det-02/09/1980, Reg. Ord. n.72 del 03/09/1980 relativa ad-un mur
di recinzione limitrofo alla sirada (Alleuam 13- ma nessuna pratica edilizia relativa alla realizzazione dells

veranda che costituisce la difformita 3. [ sotoseritto C.T U sitiene che suddetta difformita 3 ion poss:
essere regolarizzata in quanto tale veranda :‘:wi*a prospiciente su pubblica strada e dungue in contrastc
con le prescrizioni dell’art.20 della L.R. 42003, motivo per il quale se ne suggerisce la complet:
rimozione, con interventi di demolizione e ripristino che comporieranno spese stimate complessivamente
ed in manicra approssimativa in €.1.000.00. i quali verranno detratti nel calcolo del valore di mercatc
delllimmobile pignorato. connessi anch’essi ail introduzione di un cpefficiente correttivo sul prezzo d
Mercato per assenza di garanzia per vizi ‘

Tuttizy gostirper la regolarizzazione urbanistica. come sopra detaabataments descritti sono gia decurtat
dal prezzo base d’ asta.

[T tutto come meglio descritto nella relazione di stima a firma dell esperto, reperibile sui sili internet

www. giustizia.catania.it. www.tribunalccatania it www.reteaste.tv, www . astegiudiziarie.it 8
www.fallcoaste.itze tramite 1l sistema “Rete Aste Real Estaic” dell’annuncio di vendita sui siti interne:

Casa.it. Idealista.it e Bakeca.it che deve essere consultata dall”offerente in quanto ad essa si fa espress:
rinvio anche per tutto cio che concerie | esistenza di eventuali onert € pesi a gualsiasi titolo gravant sui
beni.
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U3 interebsati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti 3 /c0f & fajte divieto dalla legge — potranno

nulare le offerte irrevocabili di acquisto. personalmente ovvero a mezzo di avvocato. ma solo per persona
da nominare. a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.
L offerta di acquisto su supporto analogico-cartaceo deve essere depositata presso il domicilio del delegato
alla vendita sito in Misterbianga, alla-wia Garibaldi 231, nei giorni di lunedi e mercoledi dalle,ore-}-7:00-alle
ore 19:00 previo appuntamenifa-felefonico al numero 3478504074
["offerta di acquisto con modalita telemaltiche deve essere inviata all’indirizzo di PEC del Ministero della

Giiustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it e si intende depositata solo nel momento in cui viene generata la

ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di PEC del Ministero della Giustizia.

Tutte le offerte dovranne essere depositate entro le ore 13.00 del 84 marzo 2026 giorno antecedente la

dith-previsia per I'esame delle ofierte. Entro tale data ed ora. pertanto-dovra essere stata generata la ricevuta

gli avAenuta consegna dell offerta telematica

Il delegato Avv. Diego Trigilia ¢ stato nominato Custode Giudiziario dei sopra indicati immobili ex art. 560
c.p.c.; allo stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla vendita.
+ richieste di visione dei beni immobili dovranno essere inoltrate utilizzando il Portale delle Vendite

Pubbliche all’indirizzo http;//venditepubbliche.giustizia.it, accedendo alla scheda dell’immobile di.interesse.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita dell’immobile avviene nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, anche in riferimento alla
Legge n. 47/85 come modificato ed integrato dal DPR 380/2001, e fermo il disposto dell’art, 2922 c.c.
La partecipazione alla vendita implica la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati e
["accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso e nelle DISPOSIZIONI GENERALI
IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE MISTE (pubblicate sul sito del Tribunale di
(atania www.tribunalecatania.it).

1.vendita & a corpo e non a misura, eventuali differenze \d#@miswea non potrarmo dar luogo ad alcun
Hageimento. indennita o riduzione del prezzo. La venditd forzata won-¢ soggetia alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di gualitd, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente,
I"esistenza di eventuali vizi. mancanza di qualita o difformita della cosa venduta. oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
unpianti alle leggi vigenti. spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati. anche se occulti ¢ comunque non evidenziati in perizia. non
potranno dar luoge ad alcfin msatciuento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢i@ fegutolconto
nella valutazione dei beni’
Per gli immobili realizzati-in violaziotie'della normativa urbanistico-edilizia, 1"aggiudicatario,-potraricorrere,
ove consentito, alla discipiina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato
dali’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria

0 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.
nmobile viene venduto libero solo da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti di

competenza della procedura € solo queste saranno cancellate a spese e cura della procedura medesima; se
dcgupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione delFimmobile sard effettuata a cura del custode
aviliziagio se nel termine di dieci giorni dalla notifica-o, comumniCazione del decreto di trasferimento,
"ainudicatario richiede al custode [Pattuazione dell’ordine’ di 'tiberazione dell’immobile trasferito, in
mancanza di richiesta, del predetto termine, 1° ordine di liberazione contenuto nel decreto di trasferimento
sard eseguito ex artt. 605 e ssc.p.c.. Le altre formalita (a titoio esemplificativo: fondo patrimoniale,
assegnazione della casa coniugale, domanda giudiziale) siano o meno opponibili, non verranno cancellate dal
sindice dell’esecuzione ma resteranno a carico dell’aggiudicatario
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Qualora 'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera aile {ibEFaZione dell’immobile ove esso sia
oecupato-dal debitore o da terzi senza titclo, con spese a caricé dela procedura sino alla approvazione del
progetto di distribuzione.
La proprieta del bene ed i conseguenti oueri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla data di
efficacia del decreto di trasferimento. A carico dell’aggiudicatario sard posta la quota del 50%, oltre le spese
generali in misura del 10%, del compenso spettante al deiegato per attivita svoite al fine di garantire i
trasferimento dell’immobile e le spese sostenute per i’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizion
e voltura catastale, cosi come previsto dal D.M. 227/2015.
Come previsto dall’art. 585 ¢. 3'c.p.c.] llaggiudicatario ha ta possibilita di far ricorso. per il pagamento 1¢]
saldo prezzo. ad un contratto/di finanziamento con ipoteca di primo grado sull’immobile di cui sive rese
aggiudicatario. In tal caso, il versamente delisaldo prezzo saré effettuato direttamente dall Istitutedi' Cred o
mutuante mediante assegno circolare non trasteribile intestato a ~Procedura Esecutiva Immaobiliare n. 723
2021 R.GE.”; in caso di revoca dell’aggiudicazione, le somme erogate saranno restituite all'lstitutc di
Credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
Si da AVVISO Al CREDITORI che COPIA di eventuali ISTANZE DI ASSEGNAZIONE EX ART. 589
c.p.c. dovranno essere depositate nel termine di dieci giomni prima della data fissata per la vendita
direttamente al delegato, presso il suo studio. /

INFORMAZIONI UTL}Y

|
£
!

Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione e di partecipazione, € inoltre possibile ricevere
assistenza, contattando ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO S.R.L., ai seguenti recapiti:

» telefono: 0444346211,

» email: aste(@fallco.it

I recapiti telefonici sopra indicati sono attivi dal lunedi ai venerdi, dalle ore 9:00 alle ore 13:00 ¢ dalle ore
14:00 alle ore 18:00.

Catania /2025 Avv. Die}go Trigilia n.q.
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DISPOSIZION! GENERALI IN MATERIA Di VENDITE IMMOBILIARI SINCRQRE MISTE

L= ceguentl disposizioni sl applicanc a tutte le vendite telematiche sincrone miste ea integrane, partanto, 'avviso di vendita del quale

teshtuiscono parte integrante

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
A) OFFERTA ANALOGICA-CARTACEA

L oiferta di acquisto analogica-cartacea devessere depositata entro le ore 13.00 del giorno precedente la data prevista per l'esame
telle offerte {esclusi | giorni festivi) nel iuogo indicato nel'avviso di vendita.

L= offerte dovranno essere conftenuig in duplice busta chiusa. Sulla prima busta dovranno essere indicate le sole generalita/di chi

:senta l'offerta - che pud anche essere persona diversa dall'offerente - il nome del professionista delegato e la data della vendita.
Nessunaltra indicazions - né numero o nome della procedura né il bene per cui & stata fatla I'cfferta né 'ora della vendita o altro -
deve essere apposta su questa busta esterna; all'interno di tale busta dovra essere inserita una seconda busta anch'essa sigillata e
enente l'offerta, che invece rechera lindicazione del numero della procedura e del bene per cui viene fatta 'offerta.

ferta dovra contenere:

aj il cognome nome, lucgo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato-civile, recapito telefonico del soggetto cui
ste nmobile (non_sara possibile intestare l'immobile a_soogelio diverso da quello che sottoscrive

Se l'offerente & conil ma'c in regime di comunione legale 'dei benl, dovranno essere indicati anche i
ndenti dati del coniuge. S lo‘ferente & minorenne, f'offerta dovra essere sottoscritta dal genitori previa
azione del giudice :uteiare s& l'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere
certificato del registro delle imprese da cui risultino | poteri ovvero la procura o P'atto di nomina che giustifichi |
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ficativi del bene per il quale 'offerta e proposta:

¢) lindicazione del prezzo oﬁem che non potra essere inferiore di oltre un quarto al prezzo base indicato nell ayviso.di
vendita a pena di inefficacia dell'offerta

d) i termine di pagamento del prezzo e degii oneri accessori che non potra comungue essere superiore a centoventi

giorni dalla data delf'aggiudicazione (sara, invece, possibile l'indicazione di un termine inferiore, circostanza-che-verra
valutata dal dele gato o dal giudice per l'individuazione della migliore offerta);

e) l'espressa dichiarazicne di aver praso visione della perizia di stima;

I offerta dovranno essere allegat — inseritl anch'essi in busta chiusa - una fotocopia del documento di identita dell'offerente nonché
o pena di inefficacia dell'offerla un assegno circolare non trasferibile intestato al delegato per un importo pari al 10 per cento del
prezzo offerto a litolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto deli'acquisto (& possibile il versamento di una cauzione piu
A1a, circostanza che verra valutata dal delegatc o dal giudice per lindividuazione della migliore offerta);

B) OFFERTA TELEMATICA

Lofferta di acquiste telematica deve essere inviata allindirizzo di  PEC del Ministero della Giustizia
ofiefapvp.dosiz@uoiustiziacert ite siintende depositata solo nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
segna da parte del gestore di PEC del Ministero della Giustizia

osito deve avvenire entro le pre #3.00-del giorno antecedente la data prevista per I'esame delle offerte, pertantg;entro-tale
eG orario dovra essere sltala generata |a ricevuta di avvenuta consegna dell'offerta taem::tica

L oierta deve essere redafta ulilizzando it modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere
jalla scheda del I tfu in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica (PGVT) ovvero allinterno del Portale
Iinisteriale hitp://venditepubbliche. giustizia.it

lLofferta, a pena di mmnwsmlhta dovra essere sottoscrilta digitalmente - ovverosia utilizzando un certificato di firma digitale in
di validita rila a un organismo incluso nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati - e trasmessa a mezzo di casella di
elettronica certificata, ai sensi dellart. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

in allernativa, € possibile rasmettere 'offerta ed | documenti allegati a mezzo di caseila di posta elettronica cerlificata per la vendita
ivlematica ai sensi dellart. 12, comma 4 e dell'art. 13 del D.M. n, 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, if gestore del servizio
di posta eletironica certificata atiesta nel messaggic (o in un suo allegato) di aver provveduto af rilascio delle credenziali di accesso
orevia identificazione del richiedente owero di coluj che dovrebbe sottoscrivere Poffarta {questa modalita di trasmissione dell'offerta

ra concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all'art. 13,
nma 4 del D M. n. 32/2015)

N
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tr.adificare 0 cancellare il contenuto avvero intervenire
e ,,:.r.%xa g'resalleggibile al delegato non prima di 180 & nor

Unajvalta trasmessa Iz busta digitale contenente I'offeria non & pill possivil
sulla documentazione allegata. L'offerta criptata, quindi segietata, saré d
oltre 120 minuti prima deil'inizio dell'esame delle offerts

L'offerente deve versare anticipatamente, 2 titolo di e, Una sommsa
esclusivamente tramite bonifico bancario sul conte corrente intestate
nell'avviso di vendita, imperto che sara trattenuto in ceso i riliuio dell'acqu

non \i:;rrl:},-e al diec'i per cento l,-1.'\,rr-__" | del Prcr-zo onerto
: Procedura Esecutiva Immobiliare, alllBAN indicato

Il bonifico, con causale “Froc. Esecutiva n. 723/2021 K G.E.. cauzions 6d. onlo spese”, dovra essere eifettuato con cong
anticipo in modo che le somme versate siano dispom“.a ii gierna precederite l'udienza di vendita telematica; qualora, invero, il giomo
fissato per la vendita telematica non Gayvesse esseie riscontrato limporto -:a-,rsﬂo sul conto corrente intestato &lia “procedi
secondo la tempistica predetta, Vofferta-sara“eensiderata inammissibile. Si raccomanda, pertanto. agli offerenfl di‘efiet tu:-
bonifico almeno cinque giorni prima-della scadanza del termine previsto per ':t a‘spm‘-iu delle offerte & comunque fependoiconit =
giorni che il proprio istituto di credito impiega per l'effettive trasferimento delle somme sul conto corrente del beneficiario del bonilico

In caso di mancata aggiudicazione, all'esito della gara tra plurimi offerenti, limporto versato a fitolo di cauzione (al netio cegll
eventuali oneri bancari) sara restituito agli offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo esclusivaments mediante bcr fico
sul conto corrente ufilizzato per il versamento della cauziona.

L’offerta dovra contensare:

a) | il.cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale efo parita IVA \residenza, domicilio, recapite telefonico del sogoetio

cuj andra intestato I'immobile (non sara possibile intestare Iimmobiiz 2 s0ggetio) diverso da quelio che sottoscrive l'offeriz)

qualora il soggetto offerente risieda fuori dal termitorio dello Staic e non abbia un codice fiscale rilasciaio dall auterita dello

Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dait'autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come

previsto dall'art. 12 ¢. 2 del D.M. n. 32 del 26.2 2015. Se l'offerenie & coniugato e in regime di comunione legale dei ben

dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se 'offerente & minorenne, l'offerta dovra essare sottoscn

digitalmente - o, in alternativa, trasmessa tramite posfa eletlronica certificata per la vendita telematica - da uno

genifori,previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se 'offerente € un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sosicgro

I'offerta deve essere scttoscritta - ©, in alterpativa, trasmessa tramite posia eletironica certificata per la vendita telematica + dz

tutore o dal'amministratore di sostegna, previa autorizzazione det giudice tulelare;

l'ufficio giudiziario presso il quale pendeta procedura;

I'anno e il numero di ruolo generale deila procedura;

il numero o altro dato identificativo del lotio;

I'indicazione del referwte della procedura/delegato alle operazioni di vendita;

la data e I'ora fissaia per l'inizio delle cperazioni d! vendila;

it prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetio al prezzo base;

il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori che nen ,)otra comungue essere superiore a centoventi giormi

dalla data dell'aggiudicazione (sara, invece, possibile 1|no|ca4.a.. e G termine=inferiore, circostanza che verra presa in

considerazione dal delegato o dal giudice per {individuazione della nfiglioteoiferia);

i)/ | Zl'importo-versato a tifolo di cauzione, in misura par o supenere al ” “ﬂr genio del prezzo.offerto, importo che sara trattanuio
in caso di rifiuto dell'acquisto (& possibile il versamenio di una cauzione pit alta, circostanza che verra valutata dal delegato o
dal giudice per l'individuazione deila migliore offeria),

=l e s B R o T o Y e
et i B ARG

i) ladata, l'orario e il numero di CRO del bonifico effetiuzto per il versamenio della cauzione;
k) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata ia sornma oggetto dai bonifico;

q ele)
)

lindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica
utilizzata per trasmettere ('offefla g-perricevere le comunicazioni pravisie
m) ['eventuale recapito di telefonia-mobile bveTicevers le comunicazioni previste

All'offerta telematica dovranno essere allegati:

- copia del documento d'identita e copia det cadice fiscale del socgatio offerente;

- la documentazione, attestante il versan s gnatamente copia delia contabile di avvenuto pagamento) tramile
bonifico bancario sul conto corrente intesialo alia procedura deiiimporio della cauzione, da cui risulti il codice IBAN
conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetito del banifico;

- larichiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” efo “prezzo valore”), salva la facolta di depositaria successivamente
all'aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo (unitarents al.quale dovranno essere depositate le spese
a carico dell'aggiudicatario ex art.2, comma saitimo del D.M. 227/20158);

v\ selil soggetto offerente & coniugato, in regime di comunione lSgafe.dei beni) capia de! documento d'identit2 e copia
codice fiscale del coniuge fsama la facolta del deposito successivo all'esite dell'aggiudicazione € del versamento dzl
prezzo);

- se il soggetto offerente & minorenne, copia del documente d'identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente ¢

del soggetto che sattoscrive 'offerta, nonche copia del provvedimenio di autorizzazione;

B
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g,.un inzbilitato o un amminigltato tisostegno, copia del documento d'identita e
tto cf erente e del soggette £he. saltoscrive I offerta, nonche copia del provvedimento
{,.,ZLa’mn; del giudice tutelaie;

a 0 persona giuridica, copia del decumento (ad esempio, certificato del registro delle
imprese) da cui rtsul[mu i Go*»ri ovvera la procura o I'atto di nomina che giustific h. i poteri;

ita & formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto

0 0 SCNULHG u.m a autenticala in favore del soggetio litolare delia caselia di posta eletironica certificata per la
vendita telematica oppure del scggetto che sottoscrive I'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella dj
pesia eletironica cartif fl”a.c

MODALITA' DI SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

L‘-a':oro che hanno formulato l'offerta su supparto analog co-cartaceo partecipano alle operazioni di vendita comparendo innanzi al
lagato il giorno e f'ore fi
~cforo che hanno formulalc

iferta con modalita telematiche partecipano alle operazioni di vendita esclusivamente tramite I'area
riservata del porlale del gestore della vendita telematiche (PGVT), accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro
trasmesse almeno 30 minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita alla casella di posta slettronica certificata ovvero alla
cacella di posta eletronica certificata per la vendita telematica utilizzata per tragmettere ['offarta.
| gail contenuti nelle offerte analogiche-cartacee, i rilanci e le osservazioni formulate dagli offerenti comparsi innanzi al delegato
sono da questi riportate sul PGVT e cosi resi visibili agli offerenti in modalita telernatiche.
L esame delle offerte ¢ In V0 I’"'rfa&. to deil'eventuale gara é effettuato tramite it PGVT.
L& buste contenenti le offerle su supporio analogico-cartaceo e quelle contenenti le offerfe telematiche verranno aperte dal
professionista delegate nella data ed ali'orario indicati neli'avviso di vendita.
delegato redige il verbale utilizzando i dati riportati nel PGVT.
150 di presentazione di pils offerte, alcune su supporto cartaceo ed altre telematiche, il delegato invita gli offerenti alla gara
iferta pit alta ed il bene & aggiudicato a,chi, a seguito dei rilanci, avra offerto il prezzo pil alto senza che nel tempo di due
nutilsessanta secondi vi siano-statt ulteriori rilanci
v -'-:egato riporta nel PGVT | rilanci operati dai presenti e ig loro osservazioni.
= gara non pud aver lucgo per mancanza di adesloni degli offerenti, il delegato dispone la vendita & favore del migliore
ferente, salvo che il prezzo offerfo sia inferiore al prezzo base indicato nellavviso di vendita ed il creditore abbia offerto il
amento del prezzo base chiedendo l'assegnazione dellimmobile.
wgaso-di aggiudicazione, l'offerente deve versare il saldo prezzo nel minor termine indicato nell'offerta o, in mancanza, nel termine
| 20 giorni dali'aggiudicazione; nello stesso termine I'aggiudicatario dovré provvedere al pagamento degli oneri fiscali e tributari
seglenti|allacquisio del bene nonché degli onorari spettanti al delegato per [a predisposizione del decreto di trasferimento ed il
compimento delle formalita accessarie e delle relative spese, somma che il professionista delegato comunicher all’aggiudicatario
012 10 giomni dall'agoiudicazione: ai sensi deli'art. 1193 c.c. & stabilito che qualunque somma versata sara imputata prima alle

>5e di trasferimento e poi al

1w

ediatamente dopo la gara gli assegni circolari sono restituiti agli offerenti in analogico non aggiudicatari e le somme versate sul
o corrente dagli offerentt in lelematico non aggiudicatari sono riaccreditate bul conto corrente dei disponente.

salve quanto previsto dallart. 571 ¢.p.c., l'offerta presentata & irrevocabile, pertanto si poira procedere allaggiudicaziong al miglior
offerente anche qualora guesti non partecipi-il giorno fissato per la vendita; quindi, anche nel caso di mancata presentazione
nzi al delegato Il giorno fissalo per fesame delle offerte delf'unico offerente in modaiita analogica owero di-mancata
essione da parte cell'unico offerente in modalita telematica, 'aggiudicazicne potra comunque essere disposta in loro favore
prezzo non é depositato nel termine stabilit, if giudice dell'esecuzione con dcrreto dichiara la decadenza dell aggiudicatario &
ronuncia la perdita della cauzione a titolo di multa, mentre il professionista delegato fissa una nuova vendita, all'esito della quale,

laddove il prezzo ricavato, unito alla cauzione confiscata, risultl inferiore a q Im dell'aggiudicazione dichiarata decaduta,
| agyiudicatario inadempiente sara tenuto at pagamente della differenza ai sensi.dell'art. 587 cpc.

PAGAMENTO DEL BOLLO
Lolferta di acquisto & soggetta al pagamento del bollo (attualmente pari ad € 16,00) al cui acquisto gli offerenti dovranno
provvedere, salvo esenzione al sensi del DPR 447/2000, con diverse modalita.

L'offerente in modalita cartacea, a»:qumtma la marca da bollo nel punti vendita autorizzati.
L offerente in modalita telematica potra pagare il bollo digitale tramite carta di credito o benifico bancario, utilizzando il servizio
Bagamento di bolli digitali® presente sui Portale dei servizi telematici, all'indirizzo hitps /ipst ‘

:nferma dell'offerta telematicangenerajit ¢d-“hash” (cice una stringa alfanumerica) per lpdg@"’ﬁ] del bollo digitale:

]
1l
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I'mancato pagamento del bolio costituisce mera irregoiarita fiscale e non comporia Mnefiicacia delle offerte

YWERTENZE
nell ordinanz:

3 cauzione con le m

L offerta € inammissibile se perviene oitr
stabilito nell'avviso di vendita; se l'offerente non prest:
inferiore al decimo d9| prezzo da lui offerto.

Hito

tabilite nellordinanza di delega e/o in mis

ASSISTENZA
Per ricevere assistenza l'utente che yuol-pariecipare islemati
allindirizzo indicato neli'avviso di vendifa pppure cenlaitare il call-ce
oftenere:
- assistenza per la registrazione all'area riservata deila piattaforma di gestione della vendita telematica
- supporto tecnico e informativo sulla compilazione e presentazione dell'offerta telemazsca per par‘mw re alla gare
- il rilascio, ove richiesto dall'interessato, di dispositivi di firma digital
dell'offerta. ;

umero nel medesimo avviso indic

MANUAL! PER L'UTENTE

zriale, all'indirizzo bt

Dal Portale delle Vendite Pubbliche minist
consultare e scaricare | manuali per gli utent
- Manuale utente per ['invio dell'cfferia

- Manuale utente per la richiesta di visita dellimmobile
- Manuale per il pagamento telematic-o

zeefiditepupblicheqils
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;-5€ & Inferiore di oitre un quarto al prezz

re una e-mail al gestore della vendita telemaiie
satgepotia cos



