Avv. Stefania Incontro
Viale Ionio | 1, Catania
Tel 3297030059

TRIBUNALE DI CATANIA
AVVISO DI VENDITA SINCRONA TE LEMATICA (1n vendita) N. 3 LOTT}
artt. 490, 570 e 591 bis 67 ¢ 2

(LOTTI N. 3), meglio individuati in ogni loro parte nella consulenza estimativa in atti, nel rispetto della
normativa regolamentare di cui all'art. 161 ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giustizia
26 febbraio 2015, n. 32

L'offerta di acquisto va Presentata con modalita telematiche a norma degli artt. 12 e 13 D\ 32/15.
INDIVIDUAZIONE DEGLJ IMMOBILI IN VENDITA ED OFFERTA MINIMA

compendio immobiliare (villa denominata Villa Pappalardo Trewhell, con annesso giardino, dependance
e pertinenze, che costituiscono un edificio monumentale di particolare interesse storico-artistico. Con
decreto della sovrintendenza ai BB.CC.AA. di Catania n. 8493 del 06/12/2007, (D.Lgs. 22 gennaio 2004, n.
42 (art. 13), il complesso denominato Villa Pappalardo Trewhell & stato dichiarato “di interesse storico
artistico e architettonico particolarmente importante e sottoposto a tutte le prescrizioni di tutela”) nel
Comune di Catania, viale Regina Margherita nn. 12-14, costituito da tre corpi distinti e precisamente:

giardino interno.

Tutto il compendio & in fase dj ristrutturazione ed il giardino & in stato di abbandono.

L'edificio principale di cui al presente punto 1.1) confina con terreni contraddistinti dalle particelle 269, 501
(per un piccolo tratto), 274 e 292, salvi altri, ed & cosi distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Catania:
a) foglio 22, particella 275, sub 1, zona censuaria 1, categoria A/4, classe 6, vani 2,5, superficie catastale
totale m? 64, rendita catastale euro 116,20, viale Regina Margherita n. 14, piano T;

d) foglio 22, particella 275, sub 6, zona censuaria 1, categoria A/10, classe 3, vani 8, superficie catastale
totale m? 235, rendita Catastale euro 4.172,97, viale Regina Margherita n. 14, piano 1;
&) foglio 22, particella 275, sub 7, zona censuaria 1, cat. A/3, classe 7, vani 5, superf. catastale totale m?2
183; totale escluse aree scoperte m? 179, rendita euro 645,57, viale Regina Margherita n. 14, piano 1;
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f) foglio 22, particella 275, sub 10, zona censuaria 1, categoria C/2, classe 10, consistenza m? 21, superficie
catastale totale m? 37, rendita catastale euro 126,89, viale Regina Margherita n. 14, piano T;

g) foglio 22, particella 275, sub 11, zona cens. 1, Categoria A/2, classe 4, vani 8,5, superf. catast. totale m?
294; tot. escluse aree scoperte m? 288, rendita catast. euro 965,77, viale Regina Margherita n. 14, piano 1;
h) foglio 22, particelia 275, sub 12, zona censuaria 1, categoria B/5, classe 1, consistenza m? 3.776,
superficie catastale totale: m?2 742, rendita catastale euro 5.655,43, viale Regina Margherita n. 14, piano 1,
interno 3, sc. A;

i) foglio 22, particella 275, sub 13, zona cens. 1, cat. B/5, classe 1, consistenza m? 1.804, superf. catastale
totale: m? 313, rendita catastale euro 2.701,90, viale Regina Margherita nn. 12-14, piano 2, interno 1, scala
D;

1.2) da un edificio secondario o dependance ubicato a nord dell'edificio principale sopra descritto e da
questo separato dal giardino interno, a pianta trapezoidale con corte interna, costituito da due elevazioni
fuori terra collegate tra loro mediante due corpi scala.

L'edificio secondario di cui al presente punto 1.2) confina con terreni contraddistinti con le particelle 501,
393 e 275, salvi altri, ed & cosi distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Catania:

a) foglio 22, particella 274, sub 1, zona cens. 1, cat. A/3, classe 6, vani 5, superficie catastale totale m?2 171,
totale escluse aree scoperte m? 171, rendita Catastale euro 555,19, viale Regina Margherita n. 14, piano T;
b) foglio 22, particella 274, sub 2, zona censuaria 1, categoria B/5, classe 1, consistenza m? 880, superficie
catastale totale m2 205, rendita catastale di euro 1.318,00, viale Regina Margherita n. 14, piano T;

c) foglio 22, particella 274, sub 4, zona censuaria 1, categoria A/4, classe 6, vani 3,5, superficie catastale
totale m? 64; rendita catastale euro 162,68, viale Regina Margherita n. 14, piano T;

d) foglio 22, particella 274, sub 5, zona censuaria 1, categoria A/3, classe 6, vani 8, superficie catastale totale
m? 190, rendita catastale euro 888,31, viale Regina Margherita n. 14, piano 1;

e) foglio 22, particella 274, sub 6, zona cens. 1, categoria B/S, classe 1, consistenza m?2 839, superf. catastale
totale m? 272, rendita Catastale euro 1.256,60, viale Regina Margherita n. 14, piano 1, int. 1, scala P.
L'edificio principale unitamente a quello secondario confinano nel complesso con terreni censiti con le
particelle 269, 251, 393 e 292, salvi altri.

1.3) da piccolo fabbricato ospitante le autorimesse o local; garage, posto a nord dell'edificio secondario
sopra descritto, a pianta rettangolare, costituito da una sola elevazione fuori terra.

Le autorimesse di cui al presente punto 1.3) confinano con terreni contraddistinti con le particelle 374, 381,
389 e 379, salvi altri, e sono cosi distinte al Catasto Fabbricati del Comune di Catania:

a) foglio 22, particella 274, sub 7 (gia foglio 22, particella 380, sub 1), zona censuaria 1, categoria C/6, classe
12, consistenza e superficie catastale m?2 19, rendita catastale euro 177,66, viale Regina Margherita n. 14,
piano T;

b) foglio 22, particelia 274, sub 8 (gia foglio 22 particella 380 sub 2), zona censuaria 1, categoria C/6, classe
12, consistenza e superficie catastale m?2 18, rendita catastale euro 168,78, viale Regina Margherita n. 14,
piano T;

c) foglio 22, particella 274, sub 9 (gia foglio 22 particella 380 sub 3), zona censuaria 1, categoria C/6, classe
12, consistenza m? 15, superficie catastale m? 20, rendita Catastale di euro 133,25, viale Regina Margherita
n. 14, piano T;

d) foglio 22, particella 274, sub 10 (gia foglio 22 particella 380 sub 4), zona censuaria 1, categoria C/6, classe
12, consistenza e superficie catastale m? 20, rendita catastale euro 177,66, viale Regina Margherita n. 14,
piano T;
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e) foglio 22, particella 274, sub 11 (gia foglio 22 particella 380 sub 5), zona censuaria 1, categoria C/6, classe
12, consistenza e superficie catastale m? 17, rendita catastale euro 151,01, viale Regina Margherita n. 14,
piano T;

1.4) dalle superfici esterne del lotto, su cui insistono gli immobili di cui ai precedenti punti 1.1) 1.2)e1.3),
che, sulla base delle risultanze catastali, hanno una consistenza complessiva di mq 4.173 e corrispondono
alle particelle 274 (Ente Urbano), 275 (Ente Urbano) e 393 (Ente Urbano) del foglio 22.

Il complesso di Villa Pappalardo Trewhell e le aree esterne, nel loro insieme confinano: 3 nord con fabbricato

Situazione urbanistica e catastale:

- Per quanto riguarda gli immobili descritti al superiore Lotto ¥,

dal punto di vista della conformita catastale, nella CTU depositata il 14/10/2025 dagliingegneri Angelo Brafa
e Alessandro Basile, & emerso quanto segue:

l'estratto di mappa riporta la sagoma della villa (particella 275) Ia sagoma del villino (particella 274), le
relative aree di pertinenza e la particella 393 adibita a giardino. Nell’estratto di mappa, non & riportato
Fattuale fabbricato adibito ad autorimesse e la sagoma del villino dependance non corrisponde allo stato dj
fatto. Quindi devono essere aggiornate planimetrie ed estratto di mappa.

Dal punto di vista della regolarita urbanistica:

- la villa & stata realizzata in data antecedente al 1942;

= le opere di ristrutturazione & cambio di destinazione d’uso in corso (da civile abitazione ad attivita
commerciale alberghiera), sono state iniziate con regolare autorizzazione urbanistica ed il realizzato, &
coerente con gli elaborati di Progetto allegati alla Dichiarazione dj Inizio Attivita
prot.250448 del 03/11/2009, autorizzata con provvedimento dirigenziale n.223 del 22/03/2010, prot.
Dir.76533;

= essendo scaduto il termine dei due anni della validita dell’autorizzazione di cuj sopra, il completamento
dei lavori di ristrutturazione e cambio di destinazione urbanistica, & consentito attraverso la presentazione
di nuova pratica edilizia, ad un costo calcolato dai CTU di € 80.000,00 circa;

anche nel locale dependance (villino) sono in corso importanti lavori di ristrutturazione, di tali lavori non si
riscontra documentazione autorizzativa presso gli archivi del Comune di Catania;

anche per i lavori relativi al fabbricato adibito ad autorimesse non & stata reperita nessuna autorizzazione

Disponibilita dei beni- gli immobili sono liberi.

Prezzo base Lotto 1: € 6.350.000,00 (euro seimilionitrecentocinquantamila/DO).

Offerta minima lotto 1: € 4.762.500,00 (euro quattromilionisettecentosessantaduecinquecento/OO), pari al
75% del prezzo base.

Rilancio minimo di gara: € 15.000,00
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Cauzione: almeno il 10% del prezzo offerto.

Si precisa che in fase di presentazione dell’'offerta e di rilancio in aumento in caso di gara non & consentito

l'inserimento di importi con decimali

Conto corrente intestato alla procedura n. 353/2023: IBAN IT10S 05036 16900 CC045 13046 84.

LOTTO 2)

complesso immobiliare in Catania, via San Giuseppe La Rena n. 90/a, costituito da un terreno di metri
quadri ottomilacento (8.100) circa su cui insistono quattro corpi di fabbrica che occupano
complessivamente una superficie di metri quadri mi!Ieduecentoquarantacinque (1245); superficie
commerciale complessiva: metri quadri 2329,

Il complesso produttivo comprende i seguenti corpi:

corpo A, costituito, da una palazzina a due elevazioni fuori terra collegati da scala interna, originariamente
adibita ad uffici e posta in ritiro rispetto al margine stradale divia S.G. La Rena, edificata in forza di regolare
concessione edilizia n.474 del 14/08/69. Il piano terra & composto da un unico ambiente con altezza di metri
3,90 nel quale & stato realizzato con strutture prefabbricate un vano adibito ad uffici direzionali, bagno

sottostruttura in legno e tegole sovrapposte;

corpo B, costituito da ambienti posti in aderenza alla palazzina sopra descritta, dove sono ubicati i servizi
igienici, gli spogliatoi ed accessori utili all’attivita, ambienti in unica elevazione fuori terra con struttura
portante in muratura e Copertura ad unica falda con controsoffitto;

diparte da via S.G. La Rena Civico 90/A. Le sue dimensioni in pianta sono mt 16.00x35,5 mt con altezza di
gronda pari a metri 6,00 circa. Oltre all'ingresso principale il capannone & fornito di un secondo accesso
carrabile sul prospetto opposto (lato ovest) e di ampie finestrature su entrambi i lati lunghi ubicate poco al
di sotto della quota di gronda. La struttura portante & in muratura con due cordoli di cemento armato uno
a meta altezza dei muri perimetrali e I'altro che ha funzione di appoggio della copertura a due falde in lastre
di eternit sorrette da profilati tubolari in ferro;

con lastre di amianto;

n.8 silos in ferro di diversa dimensione realizzati su base circolare in calcestruzzo ancora esistenti, e n. 3
basi in calcestruzzo rimanenza dei silos demoliti.

Tutti i corpi di fabbrica precedentemente descritti sono inseriti in un lotto di terreno attrezzato con piazzali
ed impianti per I'espletamento dell’attivita di commercializzazione di prodotti combustibili solidi e liquidi.
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Il complesso immobiliare confina nell'insieme: a nord con le particelle catastali 786 e 63; ad est con le

particelle catastali 2138, 61 e 1470; a sud con la particella catastale 962 € ad ovest con via San Giuseppe
alla Rena, salvi altri.

foglio 9, particella 818), zona cens. 1, categoria D/7, rendita catastale euro 28.146,90, via San Giuseppe alla
Rena n. 90/a, piani T-1.

Situazione urbanistica e catastale:

- Per quanto riguarda gli immobili descritti al superiore Lotto 2,

dal punto di vista della conformita catastale, nella CTU depositata il 14/10/2025 dagli ingegneri Angelo Brafa
e Alessandro Basile & emerso che le planimetrie catastali sono conformi allo stato attuale dej luoghi;

dal punto di vista della regolarita urbanistica:

In data 28/02/1995 prot. N. 12469, & stata presentata dal legale rappresentante della Societa proprietaria
domanda di sanatoria pratica N. 1971, ai sensi della legge 47/85, su immobile sito in Catania via San
Giuseppe La Rena n.90/A. Costituiscono oggetto di sanatoria le opere edilizie realizzate abusivamente sulla
palazzina a due elevazioni fuori terra collegati da scala interna adibita ad uffici e posta in ritiro rispetto al
margine stradale di Via S.G. La Rena, palazzina che & stata edificata in forza di regolare concessione edilizia

23/05/2000, & stata rilasciata Concessione Edilizia in Sanatoria ai sensi della legge 47/84 art.35, dell’art.26
della Legge Regionale 37/85 e della legge 724/94 art, 39 per le opere di ampliamento dell’opificio sito in

Va inoltre considerato che Ia societa proprietaria, ha presentato domanda di concessione edilizia per
ampliamento del complesso edilizio esistente e cambio di destinazione d’uso, prot. 271 del 02/01/2008
progetto 02/2008. Con prowvedimento 07/1535 del 29/11/2012 Prot.375725, il Comune di Catania ha
emanato il provvedimento di Diniego alla Concessione Edificatoria. Tale provvedimento & stato motivato
dal fatto che la prevista ristrutturazione con cambio di destinazione d’uso da industriale a centro direzionale
non & consentita nel vigente P.R.G. in quanto nella zona Artigianale POssono realizzarsi complessi per attivity
artigianale, commerciale o per modeste attivita industriali.
In considerazione del pessimo stato di manutenzione degli immobili, riscontrato in sede di sopralluogo, gli
stessi allo stato attuale non Possono essere considerati utilizzabili; quindi, I'aggiudicatario dovra presentare
un progetto per una demolizione e ricostruzione dei medesimi fabbricati, o risanare gli stessi anche da un
punto di vista strutturale, in quanto si ritiene che I'incendio sviluppatosi al suo interno possa aver
5
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determinato problematiche anche alle strutture in acciaio presenti. Si potra, altresi, presentare un progetto
per la demolizione e ricostruzione di fabbricato con altre finalit3 rispetto a quelle oggi adibite, ma dovranno
essere rispettate tutte le normative e le prescrizioni della zona per I'ottenimento dell’approvazione degli
organi competenti.

L'aggiudicatario dovra provvedere alla rimozione dei materiali illegalmente scaricati nel piazzale, tra cui
amianto, nel pieno rispetto delle Normative Vigentiin tema di decontaminazione ambientale e smaltimento
dei rifiuti pericolosi, sicurezza nei cantieri, ad un costo per la bonifica stimato dai CTU in euro 100.000,00 e
dovra provvedere alla bonifica di inquinamento dei terreni e di materiali inquinanti su ogni altra porzione
del fabbricato (ad esempio, materiali presenti nei silos), ad un costo stimato dal G.E. in euro 100.000,00.

Disponibilita dei beni: gli immobilj sono liberi.

Prezzo base Lotto 2: € 510.000,00 (euro cinquecentodiecimila/00).

Offerta minima lotto 2: € 382.500,00 (euro trecentottantaduemiiacinquecento/ﬂﬂ}, pari al 75% del prezzo
base.

Rilancio minimo di gara: € 10.000,00

Cauzione: almeno il 10% del prezzo offerto.

Si precisa che in fase di presentazione dell’offerta e di rilancio in aumento in caso di gara non & consentito

Finserimento di importi con decimali

Conto corrente intestato alla procedura n. 353/2023: IBAN IT10S 05036 16900 CC045 13046 84.

LOTTO 3)

locale commerciale in Catania, via Asiago n. 26, al piano terra, della consistenza di metri quadri 94,
costituito da un grande vano commerciale dedicato alla esposizione e alla vendita di abiti e attrezzature
sportive, al quale si aggiunge un retrobottega costituito da un deposito di medie dimensioni, da un
antibagno e due piccoli WC. Si & riscontrato, altresi, un piccolo soppalco adibito ad ufficio, al quale si accede
da una scala posta sul retrobottega.

Confinante: a nord con corridoio condominiale, ad est con altra unita immobiliare, a sud con portico
prospicente via Asiago e ad ovest con altra unita immobiliare, salvi altri.

Riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di Catania, senza sezione urbana, foglio 18, particella 229, sub
5, (gia particella 668, sub 5), zona censuaria 1, categoria C/1, classe 4, consistenza m?2 94; superficie catastale
m? 107, rendita catastale euro 2.456,48, via Asiago n. 26, piano T.

Situazione urbanistica e catastale:

Per quanto riguarda I'immobile descritto al Superiore Lotto 3,

dal punto di vista della conformita Catastale, nella CTU depositata il 14/10/2025 dagli ingegneri Angelo Brafa
e Alessandro Basile, & emerso quanto segue:

nella planimetria catastale il bene si trova composto da un unico grande vano, con due grandi vetrate che
si aprono nel portico prospiciente Via Asiago a Catania, e un retrobottega composto da un piccolo
disimpegno che conduce a un bagno e a un piccolo deposito; nella attuale composizione si ritrova il
medesimo grande vano, vano espositivo per la merce in vendita, ma leggermente ridotto per dar spazio al
retrostante deposito e a una scala che conduce a un piccolo soppalco dove & sito un ufficio di piccole

6
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dimensioni; nel retrobottega ¢, altresi, presente un antibagno che conduce, adesso, a dye piccoli bagni
ricavati sostanzialmente dal precedente unico bagno.

Per la regolarizzazione delle citate difformity (ad eccezione del soppalco) sara sufficiente presentare una
pratica CILA con Je modifiche riscontrate all'ufficio Urbanistica del Comune di Catania e successivamente
I'aggiornamento Catastale Docfa presso F'Agenzia del Territorio.

Dal punto di vista della regolarita urbanistica:

le opere relative a| complesso edilizio di cuj fa parte I'unita immobiliare in Oggetto sono state eseguite previa
approvazione del progetto presentato per “I'edificio da Sorgere nella Via Asiago angolo via Vecchia Ognina”
(progetto del 9 novembre 1961 prot. gen. 45881 corrispondente a| n. 12668) dal Sindaco del Comune di
Catania in data 2 aprile 1962, in conformita al parere favorevole della Commissione Edilizia di Catania del
31 marzo 1962; il Nulla Osta aj lavori edili e |a licenza edilizia & stata rilasciata in data 23 maggio 1962,

una spesa di euro 4.632,00.

Disponibility del bene: 'immobile & occupato da soggetto munito di valido titolo.

Prezzo base Lotto 3: € 228.000,00 (euro duecentoventottomila/OO).

Offerta minima lotto 3: €171.000,00 (euro centosettantunomila/oo), pari al 75% del prezzo base.

Rilancio minimo di gara: € 3.500,00

Cauzione: almeno il 10% del prezzo offerto.

Siprecisa che in fase dj Presentazione dell’offerta e di rilancio in aumento in caso di gara non & consentito
I'inserimento dj importi con decimali

Conto corrente intestato alla procedura n. 353/2023: IBAN IT10S 05036 16900 CCO45 13046 24,

%k

Gli interessati all'acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui & fatto divieto dalla legge - potranno
formulare le offerte irrevocabili dj acquisto personalmente 0 a mezzo di procuratore legale, anche a norma
dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.

Uofferta di acquisto deve essere inviata  allindirizzo  dj PEC del Ministero della Giustizia
offertagvg.dgsia@giustiziacert.it e si intende depositata solo nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore i PEC del Ministero della Giustizia.

Le offerte dovranno essere depositate entro e ore 13.00 del giorno antecedente |a data revista per

I'esame delle offerte. Entro tale data ed ora, pertanto, dovra essere stata generata I3 ricevuta di avvenuta
Consegna dell’offerta telematica
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referente della procedura”, i c.d. spettatori, il professionista delegato autorizzers esclusivamente |3
partecipazione del debitore, dei creditori, degli eventuali Comproprietari non esecutati.

| beni sono meglio descritti nella relazione di stima a firma dell’esperto, reperibile sui siti internet
Www.astegiudiziarie.it, www.tribunalecatania.ijt , che deve essere consultata dalf’offerente, in quanto ad
essa si fa espresso rinvio anche per tutto ¢id che concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi
titolo gravanti sui beni.

Il professionista delegato, Avv. Stefania Incontro, con studio in Catania, Viale lonio, 11, & stato nominato
Custode Giudiziario dej sopra indicati immobili ex art. 560 c.p.c.; allo stesso Possono essere richieste maggiori
informazioni sulla vendita.

Tutti gli interessati hanno facolta di visionare gli immobili gratuitamente prima della vendita.

Per partecipare alle aste non & necessario avvalersj di mediatori ed agenzie.

Le richieste di visione dei beni immobili dovranno essere inoltrate utilizzando il Portale delle Vendite
Pubbliche all'indirizzo httg:{/venditenubb!iche.giustiziﬂ, accedendo alla scheda dell'immobile di interesse.
Se presentate da soggetti professionali (es. agenzie immobiliari) Per conto terzi, potranno essere rifiutate,
qualora non accompagnate dall'inoltro del documento d’identity in corso di validitd dell’interessato
allacquisto e dj quanto altro il custode ritenga necessario per assicurarne I'esattg identificazione.

Saranno sempre rifiutate le richieste di visita simultanea, o per gruppi, di pili interessati.

Gli annunci di vendita immobiliare contenuti e pubblicizzati presso e agenzie immobiliari non dipendono, né
derivano da alcun rapporto fra queste ultime ed il Tribunale, sicché ogni eventuale costo sari a3 carico
dell'interessato.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita degli immobili avviene nello stato di fatto e dj diritto in cui si trovano, anche in riferimento alla
Legge n. 47/85, come modificata ed integrata dal DPR 380/2001, e fermo il disposto dell’art. 2922 c.c.
La partecipazione alla vendita implica Ia lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati e
"accettazione incondizionata dj quanto contenuto nel presente AVVISO e nelle allegate DISPOSIZIONI
GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE TELEMATICHE.

garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente,
Fesistenza di eventual vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi
Compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessity di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nella valutazione dei beni.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, V'aggiudicatario potra ricorrere,
ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47, come integrato e modificato
dall'art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria
entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.
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occupati dal debitore o da terzi senza titolo, Ia liberazione degli immobili sara effettuata a cura del custode
giudiziario a spese della Procedura. Le altre formality (a titolo esemplificativo: fondo patrimoniale,
assegnazione della casa coniugale, domanda giudiziale) siano o meno opponibili, non verranno cancellate dal
giudice dell’esecuzione, ma resteranno a carico dell’aggiudicatario.

progetto di distribuzione.

La proprieta dei beni ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla data di
efficacia del decreto dj trasferimento. A carico dell’aggiudicatario sar3 posta la quota del 50%, oltre le spese
generali in misura del 10%, del compenso Spettante al delegato per Fattivita svolte al fine dj garantire il
trascrizione e voltura Catastale, cosi come previsto dal D.M. 227/2015.

Come previsto dall’art. 585 ¢. 3 ¢.p.c., I'aggiudicatario ha la possibilita di far ricorso, per il pagamento del
saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di primo grado sugli immobili di cuj s; & reso
aggiudicatario. In tal caso, il versamento del saldo prezzo sara effettuato direttamente dall’Istituto di Credito
Mmutuante mediante assegno circolare non trasferibile intestato a “Procedura Esecutiva Immobiliare
n. 353/2023 R.G.E.|. Tribunale di Catania”; in caso di revoca dell’aggiudicazione, le somme erogate saranno
restituite all’Istituto di Credito mutuante senza aggravio di Spese per la procedura.

INFORMAZIONI UTILI

Si fa inoltre presente che presso il Tribunale di Catania, Sezione Esecuzioni Immobiliari, Uffici di Via Crispi, al
piano primo & attivo uno SPORTELLO INFORMATIVO PER LA PARTECIPAZIONE ALLE VENDITE TELEMATICHE
tutti i martedi dalle ore 9:00 alle ore 12:30 (tel. 0586.095320), dedicato a fornire informazioni agliinteressati
sulle modalita di:

® compilazione e presentazione dell’'offerta telematica PEr partecipare alla gara;

e rilascio a richiesta dj dispositivi di firma digitale e di caselle PEC, necessari per Ia presentazione

dell’offerta.

Per prenotare un appuntamento presso I'ufficio, occorre cliccare sul pulsante “Prenota assistenza”, presente

all'interno dalla scheda del lotto in vendita di Proprio interesse pubblicata syl sito www.astegiudiziarie. it e
di seguito selezionare I'Ufficio suddetto.

Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione e dj partecipazione, & inoltre possibile ricevere
assistenza, contattando Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ai seguenti recapiti:

® numero verde ad addebito ripartito: 848.58.20.31;
¢ telefono: 0586.20141;
®  email: assistenza@astetelematiche.it.

14:00 alle ore 18:00.
Catania, 10 giugno 2026

Il Professionista Delegato
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TRIBUNALE DI CATANIA

AVVISO DI VENDITA
DISPOSIZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE TELEMATICHE

Le seguenti disposizioni si applicano a tutte le vendite sincrone telematiche ed integrano, pertanto, 'awviso di vendita del
quale costituiscono parte integrante
MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

L'offerta di acquisto telematica deve essere redatta tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia,
a cui ¢ possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica,
inviando il file criptato in formato Zip-.p7m, contenente 'offerta integrale e gli allegati, generato al termine del processo di
redazione dell'offerta tramite il modulo web “Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustizia, all'indirizzo di PEC del
Ministero della Giustizia offertagvg.dgsia@giustiziacert.it e si intende depositata solo nel momento in cui viene
generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di PEC del Ministero della Giustizia

Il deposito deve avvenire entro le ore 13.00 del giomo antecedente la data prevista per l'esame delle offerte, pertanto,

la vendita telematica ai sensi del'art. 12, comma 4, e dell'art. 13 del D.M. n. 32/2015, con Ia precisazione che, in tal caso,
il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio {0 'in un suo allegato) di aver provveduto g
rilascio delle credenziali di accesso, previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere
l'offerta (questa modalita di trasmissione dell'offerta sara concretamente operativa, una volta che Saranno eseguite a cura
del Ministero della Giustizia le formalit3 dicui alfart. 13, comma 4, D.M. n. 32/2015)

Una volta trasmessa la busta digitale contenente I'offerta, non & pils possibile modificare o cancellare i contenuto ovvero
intervenire sulla documentazione allegata. L'offerta criptata, quindi segretata, sara decriptata e resa leggibile al delegato
non prima di 180 e non oltre 120 minuti prima delfinizio dell'esame delle offerte.

L'offerente deve versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma non inferiore al dieci per cento (10%) del prezzo
offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare,
all'IBAN indicato nellawviso i vendita, importo che sara trattenuto in caso di rifiuto del'acquisto.

I bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. 353/2023 R G.E,, cauzione”, dovra essere effettuato con congruo anticipo, in

procedura, secondo Ia tempistica predetta, I'offerta sar3 considerata inammissibile. Si raccomanda, pertanto, agli offerenti
di effettuare il bonifico almeno cinque giorni prima della scadenza del termine previsto per il deposito delle offerte e
comunque tenendo conto dei giomi che il proprio istituto di credito impiega per l'effettivo trasferimento delle somme sul
conto corrente del beneficiario del bonifico. Nel caso di bonifico estero in modalita “OUR”, lo stesso andra inoltrato

10

ici [ le - & vietata ogni
icazione ufficiale ad uso esclusivo personale vietat; 07/2000
ripubblicazizrtitte)?)“(r:ii)zr:)oduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/




In caso di mancata aggiudicazione, all'esito della gara tra plurimi offerent, limporto versato a titolo dj cauzione (al netto

degli eventuali oneri bancari) sara restituito agli offerenti non aggiudicatari. La restituzione avrs luogo esclusivamente

Qualora l'offerta sia Presentata per conto dell'offerente da un presentatore dell'offerta, quest'ultimo non potra presentare,
nellambito della medesima vendita, ulteriori offerte per altri soggetti, pena Ia automatica esclusione di tutte le offerte

documentazione a cura dellofferente della tempestiva presentazione dell'offerta, il gestore della vendita & tenuto 3
permettere la partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita.

L'offerta dovra contenere:

a) il cognome, nome, luogo e data dj nascita, codice fiscale /o partita [VA, residenza, domicilio, recapito telefonico del
soggetto cui andra intestato limmobile (non sara possibile intestare I'immobile g soggetto diverso da quello che
softoscrive l'offerta); Qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale
rilasciato dallautorita dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale def paese di residenza
0 analogo codice identificativo come previsto dallart. 12 ¢. 2 del D.M. . 32 del 26.2.2015. Se I'offerente € coniugato

altemativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - dal tutore o dall'amministratore
di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

b) Tufficio giudiziari presso il quale pende Ia procedura;

¢) l'annoe il numero dj ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) Tlindicazione del referente della procedura/delegato alle operazioni di vendita;
la data e I'ora fissata per finizio delle operazioni di vendita;

g) il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

h) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque essere superiore a
centoventi giorni dalla data dell'aggiudicazione (sara, invece, possibile lindicazione di un termine inferiore;
circostanza che verra presa in considerazione dal delegato o dal giudice per l'individuazione della migliore offerta);

) Iimporto versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo offerto, importo che sara
trattenuto in caso di rifiuto dell'acquisto (& possibile il versamento di una cauzione pill alta, circostanza che verra
valutata dal delegato o dal giudice per lndividuazione della migliore offerta);

il
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la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (quanto al numero di CRO
del bonifico effettuato per il versamento della cauzione, sul campo CRO debbano essere inseriti solo i numeri da cui
& composto il TRN, escludendo le lettere);

il codice IBAN del conto syl quale & stata addebitata Ia Somma oggetto del bonifico;

lindirizzo della casella di posta elettronica certificata o dell casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica utilizzata per trasmettere ['offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

leventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere Je comunicazioni previste

All’offerta telematica dovranno essere allegati:

- la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile d avvenuto pagamento)
tramite bonifico bancario syl conto corrente intestato ala procedura dell'importo della cauzione, da cui risulti il
codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto de] bonifico;

- la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. ‘prima casa” efo ‘prezzo valore”) salva |a facolta di depositaria
successivamente allaggiudicazione, ma prima del versamento del saldo prezzo (unitamente a quale dovranno
essere depositate le spese a carico dellaggiudicatario ex art.2, comma settimo, del D. M. 227/2015);

- seil soggetto offerente & coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del documento d'identity e
copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito successivo all'esito dell'aggiudicazione e del
versamento del prezzo);

registro delle imprese), aggiomato all'attualita, da cui risulting i poteri ovvero la procura o I'atto di nomina che
giustifichi i poteri;

trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

- selofferta & formulata da “procuratore legale” (non per persona da nominare) ex art. 571 C.p.c., copia anche
per immagine della procura speciale per atto pubblico o scrittura privata autenticata, rilasciata a soggetto che
effettua I'offerta (in mancanza l'aggiudicazione avverry in proprio);
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MODALITA’ DI SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

apertura dal professionista delegato.

Gli offerenti partecipano alla vendita esclusivamente tramite l'area riservata del portale del gestore della vendita
telematiche (PGVT), accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro trasmesse almeno 30 minuti prima
dellinizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificata owvero alla casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta,

L'esame delle offerte e o svolgimento dell'eventuale gara sono effettuati tramite j| PGVT.

Il ritardo sui tempi indicati per linizio delle operazioni di apertura delle buste telematiche non puo costituire motivo di
doglianza da parte degli offerenti.

In relazione al disposto di cui all'art. 20 DM 32/2015, laddove si prevede che alle operazionj di vendita senza incanto
Possano prendere parte con modalita telematiche “altri Soggetti, se autorizzati dal Giudice 0 dal referente della procedura’,
i c.d. spettatori, il professionista delegato autorizzera esclusivamente la partecipazione del debitore, dei creditori, degli
eventuali comproprietari non esecutati.

svolgimento delle operazioni di vendita.

In caso di presentazione di pitl offerte, il delegato invita gli offerenti alla gara sull'offerta pil alta ed il bene & aggiudicato
a chi, a seguito dei rilanci, avra offerto il prezzo pit: alfo, senza che nel tempo di due minuti/centoventi secondi vi siano
stati ulteriori rilanci.

Se la gara non pu¢ aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il delegato dispone la vendita a favore del migliore
offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore a Prezzo base indicato nell'awviso di vendita ed il creditore abbia offerto

il pagamento del prezzo base chiedendo I'assegnazione dellimmobile.

del decreto ditrasferimento ed compimento delle formality accessorie e delle relative spese: somme che il professionista

delegato comunichera all aggiudicatario entro 10 giomi dal'aggiudicazione: aj sensi dellart. 1193 c.c. & stabilito che

Immediatamente dopo la gara le somme versate sul conto corrente dagli offerenti non aggiudicatari sono riaccreditate sul
conto corrente del disponente.

Salvo quanto previsto dall'art. 871¢.p.c., lofferta presentata & irevocabile; pertanto, si potra procedere al'aggiudicazione
al miglior offerente anche qualora questi non partecipi il giomo fissato per la vendita ; Quindi, anche nel caso di mancata

Se il prezzo non & depositato nel termine stabilito o, nello stesso termine per il saldo del prézzo, non venga resa la
dichiarazione di cui all'art. 385, 4° comma, c.p.c. (c.d. antiriciclaggio), il giudice dell'esecuzione con decreto dichiara la
decadenza dell'aggiudicatario e pronuncia la perdita della cauzione a titolo di multa, mentre il professionista delegato
fissa una nuova vendita, all'esito della quale, laddove il prezzo ricavato, unito alla cauzione confiscata, risulti inferiore a
quello dellaggiudicazione dichiarata decaduta, I'aggiudicatario inadempiente sara tenuto al Pagamento della differenza
ai sensi dell'art. 587 C.p.c.e 177 disp. att. ¢.p.c.
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PAGAMENTO DEL BOLLO

L'offerta di acquisto & soggetta al pagamento del bollo (attuaimente pari ad € 16,00) al cui acquisto gli offerenti dovranno
provvedere, salvo esenzione aj sensi del DPR 447/2000.

II'bollo pud essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, accedendo al Portale dei Servizi Telematici
http://pst.giustizia.it allinterno dell'area pubblica “Servizi > Pagamenti online tramite PagoPA - utenti non registrati > Bollo
su documento”, seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum operativo” presente sul portale. L3 ricevuta telematica in
formato XML (file denominato “bollo”) di avvenuto pagamento del bollo digitale dovra essere inviata come ulteriore
allegato tramite la stessa PEC con la quale viene inviato il file criptato in formato Zip.p7m, contenente l'offerta integrale e
gli allegati all'offerta, ricevuto al termine del processo di compilazione dell'offerta,

La conferma dell'offerta telematica genera il cd. “hash” (ciog, una stringa alfanumerica) perl pagamento del bollo digitale.
I mancato pagamento del bollo costituisce mera iregolarita fiscale e non comporta ['inefficacia delle offerte.

AVVERTENZE

L'offerta & inammissibile se perviene oltre il termine stabilito nell'ordinanza di delega; se & inferiore di oltre un quarto al
prezzo stabilito nellawviso dj vendita; se l'offerente non presta la cauzione con le modalita stabilite nell'ordinanza dj delega
e/0 in misura inferiore 3 decimo del prezzo da lyi offerto.

MANUALI PER L’'UTENTE

Dal Portale delle Vendite Pubbliche ministeriale, all'indirizzo httgs:!!gortafevenditegubbfiche.qiustizia.itfpvnﬁtﬁaq.@gg =
possibile consultare e scaricare i manuali per gli utenti

- Manuale utente per I'nvio dell'offerta

- Manuale utente perla richiesta di visita dellimmobile

- Manuale per | pagamento telematico

Catania,29 giugno 2026

] Profession/ista Delega;k /
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