UFFICIO ESECUZIONI

PROCN. 2/2022R.E.I.

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
VENDITA IN MODALITA’ TELEMATICA

LA PROCEDURA NON E SOGGETTA AL RITO CARTABIA

La scrivente, dott.ssa Vittoria Novellis, con studn Corigliano-Rossano (cs) Loc.
Rossano, alla viale Luca De Rosis, n. 62, tel. 898891, cell. 3285766640, PEC
novellisvittoria@commercialista-pec.it, delegato ll@le operazioni di vendita del

compendio ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c., daE.GGdott.ssa Giuliana Gaudiano, con
ordinanza di vendita telematica del 30/12/2024orana dell’art. 490 c.p.c.;

AVVISA
che il giorno alle or®8 AGOSTO 2025 ORE 09:3@i terra lavendita in modalita
telematica (vendita senza incantojlel compendio immobiliare pignorato nella
procedura in epigrafe.
OGGETTO DELLA VENDITA — DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

La vendita ha per oggetto la piena proprieta dgiieeti immobili:

Lotto Unico: Terreno edificabile, sito nel comune di Mandataod€sS), via Timparello
snc, della superfice commerciale di 3.390,00 mgnsito al catasto Terreni del Comune
di Mandatoriccio al foglio 25 particella 293 ( 662,363) e particella 295

Prezzo d stima: € 69.840,00

Prezzo base d’ast®€ 14.731,88

Offerta minima: € 11.048,91

Rilancio minimo: € 1.300,00

Stato di occupaziondibero

Il lotto oggetto di vendita € meglio descritto,relche nel presente avviso di vendita, nella
perizia di stima, depositata in atti dal peritomsttore Geom. Giacomo Grisolia del
13/10/2022alla quale si fa espresso rinvio per tutto cié chncerne I'esistenza di eventuali
pesi e oneri a qualsiasi titolo gravanti sugli infmtipivi compresi quelli relativi al rispetto
delle disposizioni normative in materia ediliziaiednateria urbanistica. La perizia di stima &
consultabile, oltre che presso lo studio dellovssrie professionista delegato, sul portale
delle vendite pubbliche pvp.giustizia.it e sui srterattivi dedicati alla pubblicita legale
www.tribunaledicastrovillari.it, www.astalegale.net www.asteimmobili.it,
www.portaleaste.com.
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MODALITA' DELLA VENDITA TELEMATICA

Termine di presentazione delle offerte telematiche

Le offerte di acquisto, anche ai fini della panedione alla gara, devono essere fatte
pervenire dagli offerenti entro il 5° giorno lavtva (esclusi: sabati, domeniche e festivi)
antecedente a quello fissato nell’avviso di ventiitamatica e, quindi, entro ¢tee 23:59 del
giorno 01 AGOSTO 2025

Apertura delle buste e gara telematica

L'apertura delle buste telematiche avverra il giod8 AGOSTO 2025 alle ore 09:30

In caso di pluralita di offerente valide si darado alla gara telematica tra gli offerenti che vi
intendono parteciparesecondo le modalita riportate nel paragrafo SINTEXELLE
MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE.

SINTESI DELLE MODALITA DI PARTECIPAZIONE
Predisposizione ed invio dell'offerta
Le offerte di acquisto potranno essere formulatdusszamente in via telematica, tramite il
modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizea cui € possibile accedere
dalla scheda del lotto in vendita presente sulgb®riel Gestor&dicomiil relativo portale
sarawww.garavirtuale.it

Nella pagina web iniziale_Modulo web ministerial®fferta Telematica” € disponibile -il
“Manuale utente” messo a disposizione dal Ministégtla Giustizia contenente le indicazioni
per la compilazione e I'invio dell’offerta telemest.

Una volta inseriti i dati ed i documenti necessdlriportale consentira la generazione
dell'offerta telematica che dovra essere inviatindirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizia (offertapvp.dgsia@giugizert.it) per il tramite di casella dpbsta
elettronica certificata per la vendita telematicappure, in mancanza di tale apposito
indirizzo, dovra essere sottoscritta con firmatdigi ed inviata tramite un normale indirizzo
di posta elettronica certificata.
Si precisa, a tal proposito, che, a prescindergudmto previsto nel predetto Manuale, il
presentatore deve necessariamente coincidereafterénte ovvero con il procuratore legale
a norma dell'art. 579, u.c. c.p.c., ovvero, ancor,caso di offerta formulata da piu persone,
con una di esse.
L’offerta, quindi, potra essere presentata pergexsla nominare, ma solo da un avvocato, a
norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c., salvanézessita che il mandato da depositare ai
sensi e per gli effetti di cui allart. 583 c.puvesta la forma dell’atto pubblico o della
scrittura privata autenticata, con la conseguehes i mancanza, l'aggiudicazione fatta in
favore del procuratore legale diventera definiavaome di quest’ultimo.
Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenenti da “presentatori” diversi dai
soggetti suindicati (offerenti o procuratore legalg
L’offerta dovra contenere:

- l'ufficio giudiziario presso il quale pende la pextura;

- l'anno e il numero di ruolo generale della proceglur

- il numero o ogni altro dato identificativo del loft

- - lindicazione del referente della procedura (Detepa

- la data delle operazioni di vendita,;

- il prezzo offerto nonché il termine per il versantedel saldo del prezzo (in ogni caso

non superiore ai 120 giorni dall’aggiudicazionetetmine di 120 per il versamento
del saldo € il termine massimo: resta salva laipiiss per |'offerente di indicare un
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termine piu’ breve, circostanza che verra valut#thdelegato o dal giudice ai fini
della individuazione della migliore offerta);

- I'indicazione del prezzo offerto, che non potraeessnferiore di 1\4 al prezzo base
d’asta indicato nell'avviso di vendita, a pena stilasione;

- I'importo versato a titolo di cauzione;

- la data, l'ora e il numero di CRO del bonifico ¢ftmto per il versamento della
cauzione, che dovra riportare la causale “Versameatizione”,

- il codice IBAN del conto sul quale e stata addehita somma oggetto del bonifico;

- lindirizzo della casella di posta elettronica derata risultante dai pubblici elenchi o
I'elezione di domicilio digitale speciale ex artb®&, comma 4-quinquies del codice
dellamministrazione digitale di cui al D.Lgs 7.805 n.85 oppure l'indirizzaasella
di posta elettronica certificata per la vendita éelatica utilizzata per trasmettere
I'offerta e per ricevere le comunicazioni previdtdla cancelleria e dal professionista
delegato;

- I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricea/ke comunicazioni previste.

- qualora l'aggiudicatario per il pagamento del sgddezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessidnepoteca di primo grado
sullimmobile acquistato, egli dovra indicare nghiepria domanda di partecipazione
listituto di credito mutuante; entro il termines§iato per il versamento del saldo
prezzo le somme dovranno essere erogate direttamgait’istituto di credito
mutuante con le modalita indicate dal professiand#legato mediante consegna di
un assegno circolare non trasferibile intestato siesso. Conformemente a quanto
previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel dsordi trasferimento il Giudice
dell'esecuzione inserira la seguente diziornieeVato che il pagamento di parte del
prezzo relativo al trasferimento del bene oggettb gresente decreto € avvenuto
mediante erogazione della somma di ........ da..parte di .............. a fronte del
contratto di mutuo a rogito .............. del .......... reP. .eeeeeeennns e che le parti
mutuante e mutuataria hanno espresso il consen$scakione di ipoteca di primo
grado a garanzia del rimborso del predetto finamzémto, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’'art. 585 c,pecfatto divieto al Direttore
dell’'Ufficio del Territorio di trascrivere il presete decreto se non unitamente
all'iscrizione dell'ipoteca di cui allallegata nat; in caso di revoca
dell’aggiudicazione le somme erogate saranno wvéstidirettamente all’istituto di
credito mutuante senza aggravio di spese per t@eguwa; qualora si renda necessaria
la sottoscrizione del decreto di trasferimento estuale alla stipula del contratto di
finanziamento, I'aggiudicatario dovra fare richaéesti fissazione di apposito
appuntamento (a pena di decadenza dal dirittocidere a questa forma particolare
di emissione del decreto) nell'istanza di partezipae.

Nella compilazione del modulo dell'offerta si rinv@nno sei passaggi, preceduti dalle
informazioni generali per la compilazione e daifarmativa sulla privacy.

Nel primo passaggio di sola lettura, sono identificati i dati deltwtin vendita per cui si
intende partecipare alla gara.

Nel secondo passaggi@evono essere riportate tutte le generalita eferimenti del
presentatore. Nel sistema é definito “presentatt@giersona fisica che compila I'offerta e
deve coincidere con uno degli offerenti (persorscliie e/o rappresentante di persone
giuridiche che propongono l'offerta per lo stessibol) e che invia I'offerta al Ministero della
Giustizia mediante PEC. La PEC del presentatore dmgere obbligatoriamente indicata,
essendo lo strumento da utilizzarsi per trasmettefferta e per ricevere le comunicazioni
previste dal regolamento e al quale possono esvdgdi i dati per il recupero offerta ed il
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pacchetto dell’'offerta. Quando I'offerta € formalata piu persone alla stessa deve essere
allegata la procura rilasciata dagli altri offereait titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica, il quale elexoincidere con uno degli offerenti. La
procura é redatta nelle forme dell'atto pubblicdedla scrittura privata autenticata e puo
essere allegata anche in copia per immagine. Qudéofferta & sottoscritta con firma
digitale, essa puo essere trasmessa a mezzo Haatigeosta elettronica certificata normale,
priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma lkftera n) del Regolamento n.32/2015. Si
evidenza che la procura deve essere sempre rimsciafavore di colui che sottoscrive
l'offerta.

Nel terzo passaggisi devono inserire i dati di tutti gli offerensiiano essi persone fisiche o
giuridiche, o enti collettivi. | dati degli offerérsono a loro volta suddivisi in sotto-sezioni da
compilare tutte a cura del presentatore. Per lsoper giuridiche andra indicata la ragione
sociale, la sede legale, il codice fiscale e ldifgarv.a., il numero di iscrizione al Registro
delle Imprese, e le generalita del legale rapptasén Inoltre, andra allegato nella busta
telematica il certificato CCIAA aggiornato (non pdi 10 giorni) dal quale risulti la
costituzione della stessa ed i poteri dell'offeeeiih caso di persona fisica la dichiarazione di
offerta dovra contenere l'indicazione delle gen&xad il codice fiscale, lo stato civile ed |l
regime patrimoniale della famiglia se coniugato. |®éferente € coniugato in regime di
comunione legale, andranno indicati anche le géiteeed il codice fiscale del coniuge (per
escludere dalla comunione legale I'immobile aggiath, all’'offerta deve essere allegata la
dichiarazione del coniuge in regime di comuniongale contenente I'espressa volonta di
esclusione dal regime di comunione ex art. 179.cSe I'offerta viene presentata in nome e
per conto di un minore dovra essere allegata beksa telematica la prescritta autorizzazione
del Giudice Tutelare. Se l'offerta viene presentigasoggetto extracomunitario dovra essere
allegato nella busta telematica il permesso diigogg in corso di validita. In ogni caso, non
sara possibile intestare I'immobile a soggetto iveda quello che sottoscrive I'offerta, fatti
salvi il caso di cui all'art. 12 comma 4 del D.M2/3015, il caso di cui all'art. 579 comma 3
c.p.c. in relazione all’art. 571 comma 1 c.p.cl easo di offerta presentata in nome e per
conto di un minore.

Nel quarto passaggiovanno indicate le quote/titoli di partecipazionetendendosi con

queste espressioni l'indicazione, per ciascun effer, del diritto (proprietd, nuda proprieta,
usufrutto) e della quota (1/1, %2, ecc.) del medesuiritto con cui 'offerente intende

acquistare, e il titolo con cui il presentatoretpaipa all’asta per I'offerente. In questa
maschera si devono inserire i dati di tutti glieoénti.

Nel quinto passaggiosi inseriscono i dati dell’offerta. Devono esserecisati, dunque, il
prezzo offerto e il termine di versamento del safitezzo, gli estremi della cauzione
(riferimenti bonifico bancario) e inseriti gli ajati indispensabili per la validita dell'offerta.

All'offerta deve essere allegata la documentazuiirgeguito riportata:
1. Offerta d'asta, recante le informazioni gia contennell’offerta telematica e,

inoltre:

a) la dichiarazione di aver preso visione della pardiistima;

b) per l'offerente persona giuridica, l'indicazionellderagione sociale, della
sede legale, del codice fiscale e della partita..\vdel n. di iscrizione al
Registro delle Imprese e delle generalita del E2gappresentante;

c) per l'offerente persona fisica, l'indicazione delieneralita e del codice
fiscale, dello stato civile e del regime patrimdaidella famiglia se coniugato
(se coniugato in regime di comunione legale, I'tadione delle generalita e
del codice fiscale del coniuge; per escludere riebealla comunione legale é
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necessario che il coniuge, tramite il partecipamémda la dichiarazione
prevista dall'art. 179 c.c.);

d) lindicazione del prezzo offerto, che non potraeessinferiore, a pena di
inefficacia dell'offerta medesima, al valore deffeata minima indicato
nell’avviso di vendita.

2. Copia della contabile di versamento della cauzisessata mediante bonifico
bancario sul conto corrente della procedura indicedlla scheda di vendita del

bene (vedi anche “Versamento della cauzione”),uaisulti il codice IBAN e il

conto corrente sul quale & addebitata la sommattogdjebonifico.

3. Per [I'offerente persona fisica, la copia fotosttidi un documento di
riconoscimento in corso di validita.
4, Per l'offerente persona giuridica, la visura careemggiornata (non piu di 15

giorni) dalla quale risultino la costituzione deflarsona giuridica e i poteri del
legale rappresentante, ovvero copia della delibssembleare che autorizzi un
soggetto interno alla societa alla partecipazidtee \eendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura specialepia autentica della procura
generale rilasciate da questi attestanti i potgrsdggetto interno delegato;

5. Per I'offerente persona fisica coniugato in regidie&omunione legale dei beni,
'eventuale dichiarazione di cui allart. 179 c.del coniuge dell'offerente
finalizzata ad escludere dalla comunione legalenrtiobile in caso di
aggiudicazione.

6. Se l'offerta viene presentata in nome e per cortaird minore, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale sleggetto offerente e del
soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copitad@escritta autorizzazione del
Giudice Tutelare.

7. Se lofferente e un_interdetto, inabilitato o unggetto sottoposto ad
amministrazione di sostegno, I'offerta dovra essatoscritta, salvo che venga
trasmessa tramite PEC per la vendita telematidauttae o dal’amministratore
di sostegno, previa autorizzazione del Giudicdaute

8. Se I'offerente agisce quale legale rappresentdratrd soggetto (persona fisica),
deve allegare certificato del registro delle impres visura camerale da cui
risultino i poteri oppure la procura o la delibete giustifichi i poteri.

9. Se lofferta viene presentata da soggetto extraoaemio, il permesso di
soggiorno in corso di validita.

10.  Se l'offerta é formulata da piu persone, copia angér immagine della procura
rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblicoscrittura privata autenticata in
favore del soggetto titolare della casella di pasitsttronica certificata per la
vendita telematica oppure del soggetto che softestofferta, laddove questa
venga trasmessa a mezzo di casella di posta eletroertificata.

11.  Se l'offerta non e fatta personalmente, ma a mekzm mandatario (art. 579 co.
2 c.p.c.), copia per immagine della procura rilasciper atto pubblico o scrittura
privata autenticata in favore del soggetto titolde#ia casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica oppure dgjgetto che sottoscrive I'offerta,
laddove questa venga trasmessa a mezzo di casptiatd elettronica certificata.

L'offerente dovra inoltre provvedere al versamentdlimposta di bollo di € 16,00, da
allegare all'offerta tramite apposita funzione,veathe sia esentato ai sensi del DPR n.
447/2000. 1l pagamento del bollo viene effettuatiernaticamente tramite i servizi di PST
giustizia, seguendo le istruzioni indicate nel “male utente per la presentazione dell’offerta
telematica” presente sul sito pst.giustizia.it.

Laddove all'offerta non siano allegati i documesti indicati, la stessa dovra essere
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comungue ammessa e l'offerente risultato aggiudiatdovra successivamente trasmettere,
entro il termine di cinque giorni, la documentaaamancante secondo le modalita indicate
dal professionista delegato.

Il portale non accetta offerte trasmesse dopanhitee fissato per la presentazione dell’offerta
d’asta.

Le operazioni di inserimento nel portale di tuttadocumentazione richiesta rimangono ad
esclusivo rischio del soggetto offerente, pertantm) saranno accettati reclami, se, per un
motivo qualsiasi, le attivita sopra richieste n@mranno concluse entro il termine fissato per
la presentazione dell’'offerta d’asta.

Onde evitare la non completa e quindi mancata isssome della documentazione, &

consigliabile iniziare il processo di inserimentelld stessa con largo anticipo rispetto al
termine fissato.

Nel sesto passaggi@ contenuto un riepilogo in cui vengono riportatiéte le sezioni
compilate relative all' offerta telematica compaatCome sopra specificato, una volta
compilata l'offerta, al termine del riepilogo deiatd affinché sia inequivocabilmente
individuato chi intende partecipare alla venditden®atica, il presentatore, dopo aver
dichiarato quanto richiesto (sottoforma di dichzoae ex D.P.R. 445/2000) dal sistema, puo
procedere in due distinti modi:

1. confermare direttamente l'offerta in caso di utibzdi una PEC-ID (bottone
Conferma Offerta); in tal caso, il sistema invieaunail alla posta ordinaria (PEO) o
alla PEC, come scelto dal presentatore — con i (talt e chiave) per recuperare
I'offerta inserita e salvata in un’area riservata -noltre genera I'Hash associato
all'offerta stessa necessario per effettuare ibpagnto del bollo digitale;

2. firmare digitalmente I'offerta (bottone Firma Offa), prima di confermarla, nel caso
in cui non si ci avvalga di una PEC-ID per l'inwiell’offerta completa e criptata al
Ministero della Giustizia. In questo caso, il prgs¢ore deve scaricare il documento,
firmarlo digitalmente con il proprio dispositivoo farlo firmare dall’offerente se
persona diversa - e ricaricarlo nel sistema. Le afidd di firma digitale che il
presentatore puo scegliere sono due: a) firmaisatehediante Smart-Card; b) firma
tramite Java Web Start. L'offerta a questo punto pesere confermata e inoltrata.
Anche in tal caso il sistema invia una mail allesgaoordinaria (PEO) o alla PEC,
come scelto dal presentatore, con i dati (linkieva) per recuperare I'offerta inserita
e salvata in un’area riservata ed inoltre gendradh associato all'offerta stessa
necessario per effettuare il pagamento del botjgade.

Dopo la conferma dell'offerta viene visualizzatedito dell'inserimento dell’offerta.

In esso si evidenzia che le informazioni sono statiate per mail al presentatore ma possono
essere anche stampate mediante il tasto “StanfpaFi.

Ultimo adempimento riguarda il pagamento del badligitale. L'offerta nel frattempo e
temporaneamente salvata, in un’area riservataa hivollo. A questo punto il presentatore
deve dichiarare: 1) o di essere esente dal paganagit bollo 2) o di provvedere in
autonomia a pagarlo e di allegarlo alla mail ungate all’offerta. Nella normalita dei casi il
bollo digitale dovra essere pagato.

Come detto, una volta generata I'offerta secongassaggi sopra descritti, il modulo web
“Offerta Telematica” produce I'Hash del file offahhtegrale.xml (impronta informatica
generata mediante I'algoritmo SHA 256) da utilizzger il pagamento della marca da bollo
digitale. Il presentatore dell’'offerta dovra rictiere al modulo web “Offerta Telematica” di
essere rediretto al sistema dei pagamenti sul IBdB@rvizi Telematici del Ministero della
Giustizia (PST) e qui potra compilare il form digeanento ed effettuare materialmente il
pagamento del bollo mediante gli strumenti mesdisposizione dal PST. La ricevuta del
pagamento, che verra inviata tramite mail, dovisees allegata alla PEC da utilizzare per
l'invio dell’offerta.
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Il presentatore, quindi, recupera l'offerta completa (in formato p7m) e la trasmette,
unitamente alla ricevuta di pagamento del bollo digale, all'indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata correttamestdo dopoche sia stata generata la ricevuta di
avvenuta consegna da parte del gestore della PEKZinistero della Giustizia, ricevuta che

il presentatore ha diritto di richiedere ai seredi’drt.12 comma 4 del D.M 32/2015.

L'offerta per la vendita telematica ritualmente algfata viene automaticamente decifrata non
prima di centottanta e non oltre centoventi miutiecedenti 'orario fissato per l'inizio delle
operazioni di vendita e quindi trasmessa al gestararicato della vendita il quale, almeno
trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni diendita, invia all'indirizzo di posta
elettronica certificata indicato nell'offerta unvit® a connettersi al proprio portale. Un
ulteriore invito a connettersi per partecipare alperazioni di vendita viene trasmesso dal
gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia tadbrnito nell’offerta (D.M. 26/02/2015
n.32, art.16). Il presentatore si autentica ald&tertel Gestore delle Vendite Telematiche con
le credenziali ricevute, pud quindi visualizzareldcumenti anonimi presentati da tutti i
presentatori e poi partecipare alle operazioniegidita relative all'esperimento di vendita per
cui ha presentato I'offerta.

Una volta trasmessa la busta digitale non sarg@ssibile modificare o cancellare I'offerta
d'asta e la relativa documentazione, che sarangpisite definitivamente dal portale e
conservate dal portale stesso in modo segreto.

CONDIZIONI ULTERIORI DELLA VENDITA

Gli avvocati, ai sensi dell’art. 579, terzo comrma.c., cui rinvia l'art. 571, primo comma,
c.p.c., possono presentare offerte “per sé o pesopa da nominare”. In caso di
aggiudicazione del lotto, essi dovranno perfezieri&cquisizione del diritto pignorato in
capo al terzo dichiarando, entro i tre giorni sgsog alla vendita ed innanzi al professionista
delegato, il nome dell’aggiudicatario definitivorepio deposito del mandato ex art. 582,
primo comma, c.p.c., ovvero presentandosi innahzedesimo professionista delegato con
I'aggiudicatario affinché questi dichiari espressate di accettare la nomina; in caso
avverso, I'aggiudicazione si perfezionera in caparecuratore legale.

In caso di aggiudicazione, I'offerente & tenutowerisamento del saldo prezzo nel termine di
120 giorni dalla aggiudicazione. Non sono ammessmghe sul termine e rateizzazioni sul
versamento del saldo prezzo. In caso di inadempondiaggiudicazione sara revocata e
I'aggiudicatario perdera le somme versate a tithloauzionell termine di 120 giorni per |l
versamento del saldo, e il termine massimesta salva la possibilita per I'offerente di
indicare un termine piu’ breve, circostanza cheraeralutata dallo scrivente professionista
delegato o dal giudice ai fini della individuaziodella migliore offerta.

Laddove dovesse pervenire un’unica offerta inferiar prezzo base d’asta, nei limiti di 1\4,
si fara luogo alla vendita, salvo che non siantegteesentate offerte di assegnazione ai sensi
dell’art. 588 cpc, ipotesi, quest'ultima, in cui krrivente professionista delegato dovra
immediatamente relazionare al G.E.

In caso di piu offerte valide, si dovra procedegaea sulla base della offerta piu alta. Il bene
verra definitivamente aggiudicato a chi avra efi@to il rilancio piu alto; tuttavia laddove il
prezzo realizzato all’esito della gara dovesseresaéeriore al prezzo base d’asta lo scrivente
professionista delegato, in caso di deposito dnist di assegnazione ai sensi del 588 c.p.c.,
dovra immediatamente relazionare al GE.
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Si precisa che in assenza di adesione alla gamsigkore offerta dovra essere individuata
tenuto conto, oltre che dell’entita del prezzolelebuzioni prestate, delle forme dei modi e
dei tempi del pagamento nonché di ogni elemente indicato nell’offerta stessa. In caso di
offerte identiche si aggiudichera a chi ha deptsip&r prima.

Qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del eafutezzo, intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessanpoteca di primo grado sullimmobile
acquistato, egli dovra indicare nella propria dodzadi partecipazione listituto di credito
mutuante; entro il termine fissato per il versamedél saldo prezzo le somme dovranno
essere erogate direttamente dall’istituto di ceeditutuante con le modalita indicate dallo
scrivente professionista delegato. Conformemeniguanto previsto dall’art. 585 ultimo
comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Gieditel'esecuzione inserira la seguente
dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo tela al trasferimento del bene
oggetto del presente decreto € avvenuto mediamtgaeione della somma di .............. da
parte di .............. a fronte del contratto dutuo a rogito .............. del ............. rep...........

e che le parti mutuante e mutuataria hanno esprédssonsenso all’iscrizione di ipoteca di
primo grado a garanzia del rimborso del predettoafiziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c,gdatto divieto al Direttore dell’Ufficio
del Territorio di trascrivere il presente decrete son unitamente all'iscrizione dell'ipoteca
di cui all'allegata nota” in caso di revoca dell'aggiudicazione le sommegate saranno
restituite direttamente all'istituto di credito mante senza aggravio di spese per la
procedura; qualora si renda necessaria la sottostei del decreto di trasferimento
contestuale alla stipula del contratto di finanzato, 'aggiudicatario dovra fare richiesta di
fissazione di apposito appuntamento (a pena diddeza dal diritto di accedere a questa
forma particolare di emissione del decreto) neédliga di partecipazione.

Nell'ipotesi di mutuo fondiario, il professionistkelegato, prima di procedere all’esperimento
di vendita, dovra acquisire, facendone espressaesta allistituto mutuante, il piano di
ammortamento del mutuo fondiario, la nota di piegisne del credito, nella quale saranno
indicati sia 'ammontare del credito per rate st¢adaccessori e spese (per lipotesi in cui
I'aggiudicatario intenda avvalersi della facoltacdi all'art. 41 n. 5 del D.Lgs. 385/93) e le
condizioni alle quali I'aggiudicatario potra es¢ace la facolta di cui al citato articolo, sia
ammontare dell'intero credito per capitale, acmes e spese (per lipotesi in cui
'aggiudicatario decida di non avvalersi di dettdltd). L'aggiudicatario che intenda, ai
sensi dell'art. 41 n. 5 del D.Lgs. 385/93, profitalel mutuo fondiario dovra pagare, entro
quindici giorni dall'aggiudicazione, all'lstituto utuante le rate scadute, gli accessori e le
spese. L’aggiudicatario che non intenda avvaleediadpredetta facolta dovra pagare
direttamente, per il tramite del professionistaedato, all’lstituto mutuante la parte del
prezzo corrispondente al credito dell’istituto m&de per capitale, accessori e spese (credito
in privilegio) entro il termine di centoventi giordall’aggiudicazione.

La vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, ser@itive e passive; che la vendita e a corpo e
non a misura; che eventuali differenze di misuran rqotranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo; thevendita forzata non & soggetta alle
norme concernenti la garanzia per vizi o mancanzgudlita, né potra essere revocata per
alcun motivo. Conseguentemente l'esistenza di emdintvizi, mancanza di qualitd o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiashere — ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neitassi adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali dell’anno in corso &a@eno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche selb@gomungque non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indaro riduzione del prezzo, essendosi di
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cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

L’'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotaie e da trascrizioni di pignoramenti. Se
esistenti al momento della vendita, eventuali Ioni e trascrizioni saranno cancellate a
spese e cura della procedura.

Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita nonché $pese di trascrizione, registrazione e
volturazione del decreto di trasferimento dellappieta del bene aggiudicato e le competenze
spettanti al professionista che sara delegatorai skell’art. 591 bis c.p.c. per il compimento
delle formalita conseguenti all’emissione del ptamlalecreto di trasferimento saranno a
carico dell’'aggiudicatario.

Per tutto quanto qui non previsto, si applicanadenti norme di legge.

Irrevocabilita dell’offerta

Salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., 'ofenpresentata nella vendita senza incanto e
irrevocabile. Si potra procedere all’aggiudicazi@ahenaggior offerente anche qualora questi
non si colleghi telematicamente il giorno fissaéo fa vendita.

Versamento della cauzione

Ciascun offerente, per essere ammesso alla vetetgt@atica, deve comprovare I'avvenuta
costituzione di una cauzione a garanzia dell’offedi importo pari al 10% del prezzo offerto.
Il versamento della cauzione si effettua tramiteniftmo bancario sul conto corrente

nominativo bancario intestato alla Procedura n0222R.E.l. Tribunale di Castrovillari e

vincolato all’ordine del Giudice dell’Esecuzionescaso presso la BPER Banca Filiale di
Rossano (CS), con

1BAN:_IBAN: IT50P0538705742000003617430

Onde consentire il corretto_accredito della _cauzione dusuddetto libretto, il bonifico
deve essere effettuato almeno 5 giorni lavorativirpna della data della vendita e quindi
entro e non oltre le ore 23:59 del giorno . Il mancato accredito del
bonifico sul conto indicato € causa di nullita tdferta a ed € ad esclusivo carico
dell'offerente. Il bonifico dovra riportare la cale: “Versamento cauzionela copia della
contabile del versamento deve essere allegatamedta telematica contenente I'offerta.

Partecipazione alle operazioni di vendita

Le buste telematiche contenenti le offerte verraaperte dal Professionista delegato solo
nella data e nell’ora indicati nell'avviso di vetali

La partecipazione degli offerenti alludienza dindéa telematica avra luogo tramite I'area
riservata del portale del Gestore designato accedalta stessa con le credenziali personali e
in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuina dell'inizio delle operazioni di vendita
da Astalegale.net sulla casella di posta eletteorgertificata o sulla casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematitidizzata per trasmettere I'offerta ed anche a
mezzo SMS al recapito di telefonia mobile indicdédl’ offerente.

All'udienza di vendita non potranno avere accedBoiateressati, a qualungue titolo, diversi
dagli stessi offerenti ammessi, salva eventuadnrst motivata (da depositare nel fascicolo
della procedura, o inoltrare al professionista gitle il quale a sua volta informera il GE,
almeno 10 giorni prima della vendita) e succesaivarizzazione del GE.

Verifica delle offerte

L'offerta non e efficace:
- se perviene oltre il termine stabilito, e ai setedl'articolo 569, terzo comma, c.p.c.;
- se é inferiore di oltre un quarto al prezzo stabitiell'ordinanza
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- se l'offerente non presta cauzione, con le modstéhilite nell'ordinanza di vendita,
in misura non inferiore al decimo del prezzo dgplaiposto.
Sara dichiarata inammissibile I'offerta proveniedg presentatore diverso dall'offerente o
dal procuratore legale a norma dell’art. 579, a.jg.c.
Qualora il giorno fissato per l'udienza di vendigdematica non venga riscontrato I'accredito
delle somme sul conto corrente intestato alla mhoe secondo la tempistica predetta,
I'offerta sara considerata inammissibile.

Gara

In caso di pluralita di offerte valide si procedetn la gara telematica tra gli offerenti con
base di partenza I'offerta piu alta ed aumento mincome di seguito indicato.

Prima di dare corso all’eventuale gara ai sensiadiel573 co. 1 c.p.c., il Delegato, in caso di
presentazione dell'istanza di assegnazione ai sieggi artt. 588-589 c.p.c., ne rendera edotti
gli offerenti.

Le offerte in aumento sull’'offerta piu alta non g@otno essere inferiori a: € 250,00 per
immobili stimati fino a € 13.000,00; € 500,00 pemnmobili stimati da € 13.000,01 a €
26.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati da €0P6,01 a € 52.000,00; € 1.300,00 per
immobili stimati da € 52.000,01 a € 80.000,00; 600,00 per immobili stimati da €
80.000,01 a € 100.000,00; € 2.000,00 per immotitiati da € 100.000,01 a € 130.000,00; €
2.500,00 per immobili stimati da € 130.000,01 a60.000,00; € 3.000,00 per immobili
stimati da € 160.000,01 a € 200.000,00; € 4.00(p80immobili stimati da € 200.000,01 a €
260.000,00; € 5.000,00 per immobili stimati oltr2é0.000,01.

Alla gara potranno partecipare, tramite connesstel@matica, tutti gli utenti le cui offerte
sono state ritenute valide.

Ogni offerente ammesso alla gara € libero di pgrdeei o0 meno.

Se gli offerenti non diano luogo alla gara mediafiatenulazione di offerte in aumento, |l
Delegato aggiudichera tenendo conto, nell’'ordiral'afferta originaria piu alta, di quella
assistita da cauzione piu elevata, di quella ckeqate tempi piu brevi e forme di pagamento
pit convenienti per la procedura e, in ultima aiatlell'offerta presentata per prima.

La gara, che si svolgedon modalita sincrong avra inizio al termine delle operazioni per
'esame delle offerte, salvo eventuali modifiches clerranno tempestivamente comunicate
dal professionista delegato al termine dell'apertdelle buste a tutti gli offerenti ammessi
alla gara telematica. Tra un’offerta ed una sucecassfferta potra trascorrere usmpo
massimo di 2 minuti

La gara telematica sara dichiarata conclusa qusa@otrascorso il tempo massimo senza che
vi siano state offerte migliorative rispetto altinta offerta valida.

L’offerente che avra fatto 'ultima offerta validgara dichiarato aggiudicatario provvisorio del
bene.

Qualora nessuno degli offerenti ammessi a partezipgla gara telematica intenda
parteciparvi verra dichiarato aggiudicatario preavio l'offerente che ha presentato la
migliore offerta irrevocabile di acquisto e, nelsoadi offerte tutte uguali, il bene sara
aggiudicato all'offerente che ha indicato la forma pagamento piu vantaggiosa per la
procedura, ed in caso di uguali forme di pagamehtavra inviato I'offerta per primo.

Entro 2 gg. lavorativi (esclusi sabati, domenich&egivi) dall’aggiudicazione del bene il
Delegato alla vendita provvedera alla restituziodelle cauzioni ricevute dai non
aggiudicatari mediante bonifico bancario, al neigli oneri bancari.

Aggiudicazione

In caso di unica offerta valida, il bene e aggiatbcall’'unico offerente, salvo quanto di
seguito previsto. Si precisa che, nel caso di ntancannessione da parte dell’'unico
offerente, I'aggiudicazione potra comunque essesgodta in suo favore.

Se il prezzo offerto € inferiore rispetto al pretmse in misura non superiore ad un quarto e
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non vi sono altre offerte (c.d. prezzo minimo)Ribfessionista Delegato, ex art. 591 bis, co.
3, n. 3) c.p.c.provvedera a deliberare anche sull’'offerta al c.dprezzo minimo, non
aggiudicando solo nel caso in cui in base alleostanze di fatto specifiche e concrete vi sia
la seria possibilita di conseguire un prezzo s@percon una nuova vendita o qualora sia stata
presentata istanza di assegnazione, provvedendgwima caso ad indire una nuova vendita e
nel secondo a deliberare sull'istanza di assegnazéx artt. 590 e 591 co. 3 c.p.c. (v. art.
591-bis co. 3, n. 7).

Il Delegato si asterra dall’aggiudicazione, rimette gli atti al GE, allorquando, in presenza
dell'istanza di assegnazione, il prezzo raggiurgglidofferenti all’esito della gara non superi

il prezzo-base, dovendo viceversa aggiudicare as® contrario.

Modalita di versamento del saldo prezzo da parte diaggiudicatario
In caso di aggiudicazione, la somma versata inoccoatizione sara imputata ad acconto sul
prezzo di aggiudicazione.
In caso di aggiudicazione, I'offerente e tenuteeasamento:

- del saldo prezzo (differenza tra prezzo di aggamline e quanto versato in

cauzione)

- di un importo a titolo di fondo spese pari al 15ébprezzo di vendita
mediante bonifico diretto sul conto corrente irdéstalla procedura, nel termine indicato in
offerta, owvvero, in caso di mancata indicazione detmine, entro 120 giorni
dall’aggiudicazione, da computarsi includendovi périodo dal 1° al 31 agosto (c.d.
sospensione feriale), giusta Cass. n. 18421/2022.
Si precisa che le somme versate saranno imputafaidea alle spese e successivamente al
residuo prezzo di vendita.
Nel caso in cui la procedura sia soggetta allarmifo Cartabia (ossia, nei casi in cui |l
pignoramento sia stato notificato al debitore atigardal 01/03/2023), I'aggiudicatario €
tenuto a rendere ldichiarazione antiriciclaggio ai sensi dell’art. 22 d.lgs.21 novembre
2007, n. 231 e dell’art. 585, comma 4 c.p.c. eitttermine di versamento del saldo prezzo,
sulla base del modulo tempestivamente fornitogli Belegato, il quale € onerato del
successivo deposito telematico della dichiarazioompilata dall’aggiudicatario in allegato
alla bozza del decreto di trasferimento (il modelialichiarazione € reperibile all'indirizzo
web del Tribunale di Castrovillar®» Servizi ai Professionist® Moduli per il professionista
delegato e l'esperto stimatore, nella seziomdcHhiarazione antiriciclaggid chiamata
“Antiriciclaggio  PERSONA FISICA - marzo 202% *“Antiriciclaggio PERSONA
GIURIDICA - marzo 2025.

Il mancato versamento del saldo prezzo e 'omegdaagazione antiriciclaggio nei modi e
nei termini indicati, cosi come il mancato perfezimento della vendita per qualsiasi fatto o
colpa addebitabile all’aggiudicatario comporteranh@ decadenza di quest'ultimo
dall'aggiudicazione, con conseguente perdita dellazione gia versata che verra incamerata
dalla procedura, salvo il diritto al maggior danno.

Gli effetti traslativi si produrranno solo al montendell’emissione del decreto di
trasferimento da parte del Giudice, previa verified corretto ed integrale versamento del
saldo, delle spese di vendita e della dichiarazamgiciclaggio.

Con l'emissione del decreto di trasferimento vemasferito altresi all'aggiudicatario il
possesso giuridico dell'immobile; da tale data,tgq®o, andranno a favore ed a carico
dell'aggiudicatario tutti i relativi vantaggi ed em, ivi comprese le spese anche condominiali
di ordinaria e straordinaria manutenzione.

Il pagamento delle spese condominiali € regolalitada 63, 2° comma, delle Disposizioni di
Attuazione del Codice Civile.

Tutte le spese relative alla vendita quali ad esemp.a. (se dovuta), imposta di registro,
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imposte ipotecarie e catastali, spese per bollioedri di qualsiasi genere connesse al
trasferimento degli immobili sono a carico dell’agijcatario senza alcuna possibilita di
rivalsa nei confronti della procedura.

INFORMATIVA ALL’AGGIUDICATARIO
Si segnala ai potenziali offerenti che, ove dovesssultare aggiudicatari:

a) per i procedimenti con pignoramento notificato abitore entro il 28/2/2023
(incluso), potranno richiedere, ai sensi dell'art. 560 co.lflcc, per iscritto, al pil
tardi al momento del versamento del saldo del prezzdel fondo spese, che la
liberazione dell'immobile avwenga a cura del custgilidiziario ed a spese della
procedura esecutiva e che l'ordine di liberaziomegso nelllambito del decreto di
trasferimento ex art. 586 co0.2 c.p.c. sia attuatocdstode senza l'osservanza delle
formalita di cui agli artt. 605 e ss. c.p.c.;

b) per iprocedimenti con pignoramento notificato al delatarpartire dal 1°/3/2023, nei
guali non sia gia avvenuta la liberazione spontanean si sia gia provveduto alla
liberazione dellimmobile da parte degli organi ldeprocedura, ove non esoneri
espressamente gli organi della procedura dal pdmreealla liberazione ai sensi
dell'art. 560, ult. co., c.p.c., la liberazione awa a cura del Custode con le modalita
previste dall'art. 560, ult. co., c.p.c., ovveronza apposizione della formula
esecutiva e senza l'osservanza delle formalitaidagli articoli 605 c.p.c. e seguenti,
nonché senza richiesta dell'intervento dell’UffleiaGiudiziario (ad eccezione della
notificazione di atti).

€) in caso di dichiarazione di decadenza dall'aggiazitne a causa del mancato
versamento del saldo del prezzo nei termini priegisti aggiudicazione del bene ad
un prezzo inferiore nel corso dei successivi téntdt vendita, saranno condannati,
ai sensi dell’art. 587 cpc e 177 disp. att. cpcpafjamento della differenza tra il
maggior prezzo e il minor prezzo, dedotta la cauzizersata;

d) in caso di mancata trasmissione della dichiarazaonigiciclaggio entro il termine di
versamento del saldo prezzo, verra dichiarataria decadenza dall’aggiudicazione
con incameramento della cauzione versata, ai skgdi artt. 585 ultimo comma e
587 primo comma c.p.c., nel caso in cui la procadsia soggetta alla riforma
Cartabia (ossia, nei casi in cui il pignoramentostato notificato al debitore a partire
dal 01/03/2023).

PUBBLICITA LEGALE

L'avviso di vendita sara reso pubblico almeno 4%rmji prima del termine per la

presentazione delle offerte mediante i seguentnadeenti:

1. Pubblicazione sul portale delle vendite publdiplip.giustizia.it.

2. Servizi Offerti dalla Astalegale.net s.p.a.:
a) Inserimento sui siti Internet www.tribunaledicasillari.it, www.astalegale.net;
www.asteimmobili.it, www.portaleaste.com di brevenancio, nonché del testo
integrale dell’avviso di vendita unitamente allaip@ di stima;
b) Pubblicazione per estratto su free press ded@laTribunale di Castrovillari —
Newspaper Aste Tribunale Di Castrovillari, nonchéias applicazione per cellulari
Newspaper Aste. Il detto estratto conterra unicdeneseguenti dati: ubicazione del
bene, tipologia e consistenza del medesimo, prézae, numero della procedura,
data e ora della udienza per I'esame delle offextartt. 571 e 572 c.p.c., data e ora
dell’eventuale incanto, nome e recapito teleforiebcustode;
c) Inserimento sui siti internet immobiliari del ppo Repubblica (Immobiliare.it,
Entietribunali.it, Annunci.Repubblica.it) e sui mpeipali portali immobiliari privati
(Casa.it, Idealista.it, Bakeka.it, Attico.it e r@lasiti collegati);
d) Pubblicazione degli annunci di vendita sullettaf@rme social INSTAGRAM e
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FACEBOOK attraverso il servizio “Social Media Matke”, che prevede la
creazione delle pagine ufficiali dedicate al Triblen di Castrovillari, alle quali
periodicamente verra abbinata una campagna di vegketing volta ad aumentare la
diffusione del messaggio pubblicitario.

3) Servizi offerti dal Gruppo Edicom:

a) Pubblicita legale a mezzo internet tramitetd siww.asteannunci.it, interoperabile
con il Portale delle vendite pubbliche;

b) Pubblicazione sui siti del network Edicom idcribell’elenco ministeriale
www.asteavvisi.it e www.rivistaastegiudiziarie.iteroperabili con il Portale delle
vendite pubbliche;

c) Pubblicazione delle schede con riepilogo dei loervendita e relative foto nella
rubrica alle vendite giudiziarie del Tribunale sulletrina permanente della web TV
www.canaleaste.it, iscritta nell’elenco ministegiahteroperabile con il Portale delle
vendite pubbliche;

d) Pubblicazione delle vendite giudiziarie sul’lARBPPS ASTE - applicazione
Android e IOS (iphone — ipad — ipod touch), conesiga di geo localizzazione e punti
di interesse.

4) Servizi offerti dalla Astegiudiziarie Inlinegsa.:

a) visibilita delle vendite tramite I'App “Aste Giliziarie”, in versione iOS e Android,
disponibile anche nello store Huawei AppGallery;

b) visibilita delle vendite sul sito web del Tritala e sul sito web distrettuale, ove
gestiti oppure venga inserito il link alla mascher&acerca fornita dalla societa;

c) visibilitd delle vendite sul network di oltre BGsiti facenti parte della rete di
Astegiudiziarie.it;

d) pubblicazione su periodico quindicinale “Asteu@riarie” - Edizione Nazionale,
in versione digitale.

5) Affissione del cartello “Vendesi” presso il beoggetto di vendita, in cui venga riportato
I'indicazione del Tribunale e della procedura eppativa di riferimento, la descrizione
sintetica dell’oggetto della vendita, i riferimedel| Professionista delegato alla vendita e/o
del Custode giudiziario a cui rivolgersi per visioa I'immobile, nonché il codice QR che
permette di collegarsi direttamente alla paginssie internet dove sono pubblicati i dati
integrali della vendita e tutti i relativi documeallegati.

ASSISTENZA
Le visite allimmobile dovranno essere richieste peil tramite del portale delle vendite
pubbliche nell’apposita funzione “richiesta prenotaione visita immobile”.

Qualunque informazione ulteriore sulle modalita \#ndita potra essere richiesta al
Professionista Delegato previo contatto ai seguentpiti telefonici: Cell. 3285766640, nei
giorni ed orari di ufficio.

Per ricevere assistenza in ordine alla predispmszidell’'offerta telematica l'utente potra
inviare una e-mail all'indirizzo garaimmobiliare@sdsgale.net, oppure contattare il call-
center al numero 02 800 300 21 dal lunedi al verdatie 8:30 alle 13:00 e dalle 14:@0e
18:30. E’ a tal fine possibile altresi richiederdormazioni al personale di Astalegale.net
impiegato presso la cancelleria esecuzioni immatbiklel Tribunale di Castrovillari. Tale
servizio e offerto sprenotazione da effettuare almeno 10 gg prima dilta fissata per la
vendita di interesse. Astalegale.net fornira eseusente assistenza di tipo tecnico e non
avra alcuna responsabilita in caso di esito negatiella procedura di compilazione e
deposito dell’'offerta telematica, che dovra esssymunque effettuata personalmente dal
soggetto richiedente il servizio.
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Castrovillari (CS), li 28/04/2025
Il Professionista Delegato
Dott.ssa Vittoria Novellis
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