TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Utficio Esecuzioni Immobiliari

Procedure esecutive riunite n. 128/2020 ¢ 80/2021 Reg. Esec. promosse da Ubi
Banca 5.p.A.

AVVIS0 DI VENDITA IMMOBILIARE

[l sottoscritto Avv, Stefano Gottuso, con Studio in Cosenza a Piazza Gullo n. 43,
telefono (984-481345, nominato custode giudiziario dell’ immobile pignorato ed
incaricato del compimento delle operazioni di vendita nella procedura esecutiva in
epigrafe con ordinanza di delega del Giudice dell’ Esecuzione del 06.04.2022. ex art.
591 is e.p.c., per lo svolgimento della vendita con modalith sincrona mista,

RENDE NOTO

che 11 giorno 28 novembre 2025 alle ore 11:00, nella sala d’asta telematica messa
a disposizione dal Tribunale di Cosenza presso il Palazzo dell'Ufficio del
Gindice di Pace in Cosenza alla via Antonio Guarasci, piano 6°, stanza n. 2, avcd
luogo la deliberazione sulle offerte d*acquisto e la gara tra gli offerenti per la vendita
del bene immobile pignorato, ex artt, 369, 576 ¢ 591 bis c.p.c.

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

LOTTO 1, prezzo base Euro 128.640.00,

= Immobile sito nel Comune di Celico (CS) alla Via Abate Gioacchino n. 16 di
cui al foglio 38 particella 128 subalterno 3, costituito da una civile abitazione
che si sviluppa su quattro livelli, superficie totale di cirea 240 mgq, categoria
Afd, rendita €. 207 36;

- Locale magazzino sito nel Comune di Celico (CS) alla Via Abate Gioacchino
n. 63 di cui al foglio 38 particella 18 subalterno 4, posto a qualche decina di
metri dall’abitazione su un unico livello, superficie totale di circa 50 mg,
categoria C/2, rendita €. 22,78,

Stato dell'immaobile: occupato dal debitore,

Prezzo minimo per le offerte: €. 96.480,00.

Rilanel minimi in caso di gara: €. 3.000,00

MODALITA® E CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita del compendio immobiliare pignorato 81 svolgerd innanzi al sottoscritto
professionista delegato con modalitd sincrona mista, ai sensi dell’art. 22 DM, n.
32/2015 e defl’art. 570 e segg. c.p.c., per il tramite della societd Zucchetti Software
Giurdico Srl, quale gestore della vendita telematica, societa iscritta nel registro di
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¢cui agli artt. 3 e sege. del D.M. 32/20135 con il sito internet www fallcoaste.it — PDG
d"iscrizione del 09.08,2017 con il guale & stata autorizzata ai sensi dell™art. 2 lett. b)
D.M. 32/2015,

Le offerte di acquisto e la domanda di partecipazione all'incanto polranno essere
presentate sia in via telematica sia su supporto analogice (c1o¢ in “forma cartacea™).

Colore che formuleranno offerta o la domanda con modalith 1elematiche
parteciperanno alle operdzioni di vendita con le medesime modalith, Coloro che
lonmuleranne 'offerta o la domanda su supporto analogico partecipéranno
comparendo davanti al sottoscritto professionista delegato nella sala d™asta sopra
mdicata,

L udienza per |"apertura delle buste, I'esame delle offerte e per I'eventuale gara tra
gli offerenti, sia quelli presenti in aula ¢ sia quelli virtuali collegati tramite la
piattaforma del gestore della vendita, avrd luogo presso-la sala d asta telematica
sopra indicata. [l professionista delegato procederd  all’apertura delle buste
(telematiche ed analogiche), prenderd atto delle offerte presentate ed esaminerd tutle
le offerte.

Fermo quanto previsto dall’art. 20 comma 3 del DM 32/15, i dati contenuti nelle
offerte o nelle domande formate su supporto analogico nonche | rilanci e le
osservazioni dei partecipanti- alle operazioni di vendita comparsi davanti -al
professionista  delegato  saranno riportati nel portale del gestore della wendita
telematica, Fucchetti Software’ Giuridico Srl, e resi wvisibili a coloro che
parteciperanno alle operazioni di vendita con modalita telematiche, Le buste
presentate con modalita telematiche saranno aperte attraverso la piattaforma del
gestore che consentird la visione delle operazioni agli offerenti presenti in aula ed a
quelli connessi alla plattaforma stessa.

Saranno dichiarate mammissibili le offerte telematiche ed analogiche depositate
oltre il termine delle ore 12.00 del giomo precedente a quello dell’asta, le offerte
inferiori al 75% del prezzo base sopra indicato, le offerte non accompagnate da
cauzrione prestata pari al 1084 del prezzo offerto,

Le offerte in aumento sull’offerta pit alta sono determinate come segue: rilancio
minime non inferiore al 2% del prezzo base d’asta (nella presente vendita, €.
3.000,00 per il lotto 1). Allorché siane trascors: 120 secondi dall’ultima offerta
senza che siano stati effettuati ulteriori rilanci la gara sara dichiarata chiusa e
I'immobile sard ageindicato all altimo offerente.

| rlanci effettuati in via telematica saranno riportatl nel portale del gestore della
vendita telematica ¢ resi visibili a coloro che pareciperanno personalmente alle
operazioni di vendita cosi come 1 rilanci effettuati da questi ultimi saranno riportati
nel portale del gestore della vendita telematica e resi visibili al partecipanti in via
telematica.

1l termine di 120 secondi per il rilancio decorrerda dal momento indicato dal
sottoseritto professionista delegato, previo accertamento della visibilita per tutti i
partecipanti della precedente offerta,

In caso di unica offerta:

- se |'offerta € pari o superiore al prezzo-base indicato nel presente avviso si
procederi senz’altro ad aggiudicazione all’unico offerente,
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~se 1'offerta ¢ pari o superiore al 75% del predetto prezzo base, ma inferiore al
predetto prezzo base d’asta, s1 procedera ad aggiudicazione all’unico offerente salvo
che siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 cp.c., nel
qual caso il bene verra assegnato al prezzo base d’asta al creditore istante a norma
degh artt. 588 e ss. c.p.c.

In caso di ploralita di ‘offerte si procedera alla gara sull’offerta pit alta con
aggiudicazione in favore del maggior offerente anche in caso di mancanza di
adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e,
per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara, I'immobile sard aggiudicato
all’offerente che abbia versato la cauzione di maggior importo o, in caso di parita di
prezzo e di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor tempo;
ove le offerte siano tutte equivalenti, I'immobile sara asgivdicato a chi abbia
presentato |'offerta per primo. Non verranno /‘prese in considerazione offerte
pervenute dopo la conclusione della gara.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito
della gara tra gli offerenti. non sia stata raggiunta un’offerta par al prezzo base
d’asta, il bene verrd assegnato al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss, c.p.c.
e non si fard luogo all’aggiudicazione. Dopo I"apertura delle buste sard dato avviso
agli offerenti dell’istanza di assegnazione, se presente.

Al fini dell’individuazione della migliore offerta si terrd conto, in ordine di priorita,
dei seguenti criteri: (L) entitd ‘del prezzo offerto; 2) ammontare delle cauzioni
prestate; 3) forme, modi ¢ tempi del pagamento del saldo; 4) data presentazione
ofterta.

Ai sensi dell’art. 571 comma | c.p.c.. ognuno, tranne il debitore ettt i soggetti non
ammessi per legge, € ammesso a presentare offerta per "acquisto dell’immobile
pignorato personalmente o a mezzo di avvocato, anche 3 norma dell’art. 579 ultimo
CORMMA C.p.C.

Tutte le attivitd che, a norma dell’art. 571 ¢ sepuenti del eodice di procedura civile,
debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal
Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione, saranno effettuate dal professionista
delegato presso il proprio Studio ovvero presso la sala d'asta sita in Cosenza a Via
Antonio Guarasei, piano VI, Palazzo dell*Ufficio del Giudice di Pace.

La vendita verrd effettuata pella situazione di fatto e di diritto in cui il predetto
immaobile si trova, come déscritta nella relazione di stima predisposta dal Consulenie
Teenico d’Utficio, Ing. Gerardo Nicoletti, depositata nella Cancelleria del Tribunale
nel fascicolo della procedura esecutiva, che si intende parte integrante e sostanziale
. del presente avviso e per intero richiamata e trascritta, anche per tutto cid che
concerne I'esistenza ¢ evenluali oneri o pesi a qualsiasi titolo gravanti sugli
immobili oggetto di vendita, e di cui gli offerenti hanno I'onere di prendere
preliminare visione,

Per ‘gh immobili realizzati in viclazione della normativa. urbanistico-edilizia,
I"aggiudicatario potra ricorrere, qualora I'immobile si trovi nelle condizioni previste
per il rilascio del permesso di costruire in sanatoria, alla disciplina dell"art. 40 della
Legge 28 fchbraio 1985 n. 47 come integrato e modificato dallart. 46 del D.P.R. 6
giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di permesso in sanatoria entro
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centoventi giomi dalla notifica del decreto di trasferimento. Quanto alle indicazioni
della normativa relativa alla regolarita wbanistica degli immobili i richiamano nel
presente avviso le indicazion e gl accertament operati dal C.T. U,

L.a vendila avviene nello stato di fatte ¢ di diritto in cul i beni 51 trovano, con tutte Ie
eventuali pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, servita attive e passive; la vendita
& a corpo e non a misura;, eventuali differenze di misura non potranno dar luego ad
alcun risarcimento, indennity o riduzione del prezzo. Gl immobili pignorati 5000
posti in vendita nella consisténza indicata nella consulenza redatta dallo stimatore,
che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta.

La presente vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi o mancanza i qualita, né potrd essere revocata per alcun motivo,
Conseguentemente, |'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
defla cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, vl compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impiant
alle leggi vigenti, eventuali spese condominiali dell’anno in corso o dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se
occultl e comungue non evidenziati in consulenza, non potranno dar luoge ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione dei beni.

La partecipazione alle vendite gpiudiziarie non esonera gh offerent dal compiere e
visure ipotecarie e (catastali. Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni
ipotecarie ¢ da trascriziom di pignoramenti; se esistenti al momento della vendita,
eventuall 1scrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura; sono a canco
dell’aggiudicatario gli oneri fiscali. le spese inerenti al trasferimento dell’immobile e
la metd del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferinento
della proprietd oltre accessori di legge.

Qualora al momento dell’emissione del decreto ditrasferimento 'immaobile sia
gccupato dal debitore o da terri senza titolo, la liberazione dell’immobile sard
effettuata a cura del Custode giudiziario, previa istanza da parte dell’acquirente
come per legge. Prima del decreto di trasferimento ¢ dopo 'aggiudicazione la
liberazione, in caso di ordine di liberazione emesso dal Giadice, a richiesta
dell’aggiudicatario Mordine di liberazione pud essere attuato dal Custode come per
legpe.

L elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente all’ordinanza
di delega ed al presente avviso di vendita, sul Portale delle Vendite Pubbliche del
Miristero della Giustizia e sul siti internet pid avanti indicati,

OFFERTA SUSUPPORTO ANALOGICO (BUSTA CHIUSA)

[ offerente che intenda presentare offerta di acguwisto in forma cartacea dovrad
depositare presso lo Studio dello serivente professionista delegato, sito in Cosenza a
Piazza Gullo n. 43, entro le ore 12.00 del giorno che preceds a quello fissato per la
para, ovvero, qualora la data per la presentazione delle offerte cada un giorno festivo
o di sabato, entro le ore 12,00 del giomo immediatamente precedente, una busta
chiusa all’esterno della quale sard indicato il nome di chi deposita materialimente
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PVofferta (che pud anche essere persona diversa' dall’offerente), il nome del
professionista delegato « la data della vendita, contenente:

a) offerta di acquisto in bollo, irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata e,
comungue, per almeno centoventi giorni;

R.E.L" di importo pari al 1{%% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard
trattenuta in caso di rifiute dell”acquisto da parte dellofferente;

c} fotocopia del documento d'identitd ¢ del codice fiscale dell’offerente ed estratio
per riassunto dell’atto di matrimonio o certificato di stato libero (se persona fisica)
ovvero certificato del registro delle imprese attestante la vigenza dell’ente ed i poteri
di rappresentanza (se societd o persona giuridica), nonché fotocopia del documento
d'rdentita del rappresentante legale: in caso di offerta in nome e per conto di un
minore, dovrd essere inserita nella busta autorizzazione del Giudice Tutelare; se
trattasy di cittadino di uno Stato non facente parte della Comunitd Europea, dovri
essere allegato certificato di cittadinanza o penmesso o carta di soggiomo,

L offerta dovra riportare. tra I"altro:

- le complete generalita dell’offerente (cognome, nome, luogo e data di nascita.
codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico): in caso di societd o
persona giuridica, denominazione, sede legale, partita iva o codice fiscale, domicilio;
recapito telefonico, S¢ Nofférente ¢ coniugato e in regime di comunione legale dei
beni. dovranno essere indicali anche i corrispondenti dati del coniuge: nell'ipotesi di
persona coniugata, dovid essere indicato il regime patrimoniale della famiglia (per
cscludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge
partecipi all'udienza fissata per 'esame delle offerte e renda la dichiarazione
prevista dall’art. 179 del codice civile). Se "'offerente & minorenne, "offerta dovra
gssere sottoscritta dai genitori,

- I'ufficio piudiziario presso il guale pende la procedura. "anno e il numero di ruolo
wenerale della procedura e 'indicazione del professionista delezato:

- la descrizione ovvero i dati identificativi del bene per il quale I"offerta & proposta:

- I'indicazione del prezzo offerto, che non potrd essere inferiore di oltre 4 rispetto al
prezzo base indicato nel presente avviso di vendita, a pena di incfficacia dell’offerta,
il termine per il relativo pagamento (non saranno ritenute efficaci le offerte che
prevedano il pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120 giorni) e Iimporto
versato a titolo di cauziong:

- la dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

- il regime fiscale e le eventuali agevolazioni fiscali spettanti ed espressamente
richieste in caso di acquisto,

I."offerente dovri dichiarare residenza o eleggere domicilio nel Comune di Cosenza,
al sensi dell’art. 582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e le comunicazioni saranno
effettuate presso la Cancelleria.

(ualora la data per la presentazione delle offerte cada m un giorno festive o di
sabato, le offerte dovranno essere presentate entro le ore 12,00 del giorno
immediatamente precedente,

2, L'offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se
¢ infenore di oltre ' rispetto al prezzo base d’asta o se "offerente non presta
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cauzione con le modalita stabilite ¢ nella misura sopra indicata. Saranno considerate
valide le offerte inferion fino a '4 nspetto al prezzo base sopra specificato. Non
saranno ritenute efficaci le offerte che prevedano il pagamento del saldo del prezzo
in un tempo superiore a 120 giorni dall*aggivdicazione.

3. All’'udienza fissata per la deliberazione sulle offerte saranno aperte le buste alla
presenza degli offerenh e 51 procedera al loro esame.

4. L’aggiudicatario dovra depositare, a mezzo assegno circolare non trasferibile
intestato a “Trib. CS = Proc¢. Esee. n. 1282020 R.E.L", presso lo Studio del
professionista delegato, ovvero tramite bonifico bancario sul conto comente intestato
alla procedura esecutiva alle coordinate bancarie IBAN IT70T 03032 16201
010000668736, il saldo del prezzo di acquisto, gli oneri fiscali, I'imporio delle spese
necessarie per il trasferimento e la metd del compenso del professionista delegato
relativo alla fase di trasferimento della proprietd - olire decesson di legge - a suo
carico {a tale scopo provvisoriamente quantificato dal professionista delegato
facendo riferimento ai valon medi previsti dal DM 22715 e successive modifiche),
dewatto 'imporio per cauzione gid versato, gli importt dovutl saranno comunicati
all'aggiudicatario dal professionista delegato entro 15 giomni dall’aggiudicarione; il
termine massimo per il deposito e di 120 giorm dall’aggiudicazione; ai fini dell art.
1193 c.c. qualungue spmma versata sard imputata prima alle spese di trasferimento
ed alle altre voci di spesa e pot al residuo prezzo di aggiudicazione.

5. L aggiudicatario polra versare il prezzo tramite mutuo ipotecano con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra dame esplicita ¢
tempestiva comunicazione al professionista delegato.

Ogni ulteriore informazione potrd essere richiesta dagli interessati al sottoscritto
professionista delegato e custode giudiziario.

6. 8i applica anche a questa forma di vendita la disposizione dell’art, 383 c.p.c.

7. In caso diinadempimento, sard dichiarata la decadenza dell’agziudicatario e
guest’ultimo perderd la somma versata a titolo di cauzione, ai sensi dell’art. 387
¢.p.C.

OFFERTA IN VIA TELEMATICA

Le offerte dovranno ‘essere conformi a quanto stabilito dagli artt. 12 e segueénti del
Deereto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si
riportano.

L offerente che intenda presentare offerta di acquisto o domanda di panecipazione
all"incanto in forma “telematica™ deve trasmettere |'offerta mediante apposita
“casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica™. che pud essere
richiesta al gestore della vendita telematica Zucchetti Software Giuridico Srl
direttamente tranufe il sito  www. falicoastest o tramie mail  all’indinzzo
astefdifallco.it o telefonicamente al recapito assistenza 0444346211 dalla persona
fisica o giuridica che intende formulare offerta e le cui eredenziali di accesso sono
rilasciate dal gestore stesso, previa identificazione del richiedente; in alternativa,
quando & softoseritta con firma digitale, offerta pud essere trasmessa o mezzo
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casella di posta elettronica certificata anche se priva déi requisiti della casella di
posta clettronica certificata per la vendita telematica,

Ogni offerente potra validamente compilare offerta utilizzando il software web
realizzato dal Ministero e fruibile sul Portale delle Vendite Pubbliche o tramite il
Portale del gestore Zucchetti Software Giuridico Srl nella scheda di dettaglio del
lotto o’ interesse; successivamente. il modulo precompilate digitalmente andra
scaricato ed  inviato - all'indirizzo di  posta  elettronica  certificata
offertapvp.dgsiaf@giustizia.certit entro le ore 12.00 del giomno prima della data
fissata per I'esame delle ofTerte.

I’ offerente, per I'invio dell'offerta telematica. potra avvalersi dell’ausilio di un
presentatore.

Are. 12, Modalita i presentazione dell'offerta telematica ¢ dei documenti allesaty.
1. L' offerta per la vendita telematica deve contenere;

a) i dati identificativi dell offerente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o
della partita VA

b) I'ufficio giudizario presso il quale pende la procedura;

c) 'anno e il numero di ruclo generale della procedura:

d} il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del hene;

I} Findicazione del referente della procedura;

g} la data e 1"ora fissata per 'inizio delle operazioni di vendita:

1) il prezzo offerto e il termine per il relative pagamento, salvo che si tratti di
domanda di partecipazione all’incanto:

i} I'importo versato a titolo di cauzione;

1} la data, 1"erario € 1l numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
gauzione;

m)-il codice IBAN del conto sul quale & stata ‘addebitata la somma oggetto del
bonifico-di cui alla lettera [);

n) Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in
alternativa, quelle di cui al comma 35, utilizzata per trasmettere |'offerta e per
ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

o) 'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicarioni previste dal
presente regolamento.

2. Quando 'offerente risiede tuori dal territorio dello Stato, & non risulti attribuito i
codice fiscale. si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del
Paese di residenza o, in mancanza, un analoge codice identificativo, quale ad
esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di
cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell’International Organization for
standardization.

3. Latterta per la vendita telematica ¢ redatta e cifrata’ mediante un software
realizzato dal Mimstero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi
¢ in conformita alle specifiche teeniche di cui all’articolo 26 del presente decreto. 1
software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da
parte del gestore della vendita telematica ¢ deve fornire in via automatica i dati di
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cui al comma 1, lettere b), ¢}, d), e), ©) e g), noncheé I riferimenti del gestori del
servizio di posta elettronica certilicata per la vendita telematica iscrith a norma
dell"aricolo 13, comma 4.

4, L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica. La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata
dell’offerta, sempre ehe IMinvip sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di
avvenuta consegna di cui allarticolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 20005, n. 68 & che il gestore del servizio di posta eletronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali
di accesso in conformita a guanto previsto dall’articolo |3, commi 2 e 3. Quando
I"'offerta & formulata da pit persone alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica. La procura é redatta nelle forme dell*atio pubblico o della
sorittura privata autenticata e puo essere allegata anche incopia per iImmagine,

5. L'ofterta, quando € sottoscritta con lirma digitale, pud essere trasmessa a mezzo
di casella di posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cuid all’articolo 2,
comma |, lettera n). Si applica il comma 4, terzo periodo, & la procura € rilasciata a
colui che ha sottoscritto ["offerta a norma del presente comma.

6. 1 documenti sono allegati all’offerta in forma di documento informatico o di copia
informatica, anche perimmagine, privi di elementi attivi. | documenti allegatt sono
cifrati mediante 1l software di ¢ al comma 3. Le modalitd di congiunzione
medianie strumenti informatici dell’offerta con i documenti alla stessa allegati sono
tissate dalle specifiche tecniche di cui all’articalo 26,

Are. 13. Modalita oi irasmissione defl'afferia.

1. L'offerta e 1 documenti allegati sono inviall a un apposite indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministéro mediante JJa-casetla di posta elettronica
certificala indicata a norma dell’articole 12, comma |, letiers n).

2. Ciascun messagpio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
contiene, anche in un allegato, Iantestazione del gestore della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al nlascio delle
credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.
3. Quando |'identificazione & eseguita per via telematica. la stessa pud aver luogo
mediante la trasmissione al gestore di cui al comima | di una copia informatica per
immagine, anche non sottoscritta con finma elettronica, di un documento analogico
di identitd del richiedente. La copia per immagine € priva di elementi attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche teeniche stabilite a noma dellarticolo 26. Quando
I'offerente non dispone di un documento di idemtithd rilaseiato da uno dei Paesi
dell"Unione europea. la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.

4. 1l responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su
richiesta dei gestori di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio
defle credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e i
iscrive in un’apposita area pubblica del portale det servie telematier del Ministero,
Ari. 14, Deposito e frasmissione dell’offerta al gestore per la vendita telemavica.
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L. Lofferta si intende depositata nel momento i cui ‘viete generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata
del Ministero della Giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui allarticolo
13, comma 1, é automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre
centoventi minuti antecedenti Porario fissato per IMinizie delle operazioni di vendita.
3. Il software di cui all’aicolo, 12, comma 3. elabora un ulteriore documento
testuale, privo di restrizioni per le operazioni di selezione ¢ copia, in uno dei formati
previsti dalle specifiche tecniche dell’articolo 26. 11 documento deve contenere i dati
dell’offerta. salve quelli di cui all*articolo 12, comma 1. lettere a), n) ed o).

4. L'offerta ¢ il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati
delle rispettive vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15, Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominia giustizia,

[, 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzafi de) Ministero comunica
preventivamente ai gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. | gestori ne danno
notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e
richiedone di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet
ove ¢ eseguita [a pubblicita di eui all’articolo 490 del codice di procedura civile. Nei
cast di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito
dell’ufficio gindiziario presso’il quale & iscritta Ia procedura, indicato negli avvisi di
cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente inizio delle operazioni
di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma
dall’ufficio giudiziario.

Art. 16, Avviso di connessione.

I. Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita il gestore della
vendita telematica invia all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato
nell'offerta un invito a connettersi al proprio portale. Un estratto dell’invito di cui al
periodo precedente & trasmesso dal gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia
maobile di cui all'articolo 12, comma 1, lettera o).

2. Al fine di consentire la partecipazione alle operazioni di vendita, il gestore, entro
il termine di cui al comma 1, invia alla casella di cui all'articolo 12, comma 1, lettera
n}, le credenziali per 'accesso al-proprio portale.

Art. I7. Verifiche del gestore per le operazioni i vendita.

1. Alle operazioni di vendita possono partecipare gli offerenti. L'identificazione dei
partecipanti ha luogo mediante le credenziali di cul all'articolo 16, comma 2,

2.1l gestore verifica che il messaggio di posta elettronica certificata mediante il
quale ¢ stata trasmessa l'offerta contiene ['attestazione di cui all'articole 13, comma
2, nonché l'effettivo versamento della cauzione, Dell’esito di tali verifiche il gestore
informa immediatamente il giudice o il referente dells procedura.

Are, 18, Ammissione degli offerenti alle operazioni df vendisa,

1. In sede di incanto ¢ di deliberazione sull’offerta, a norma dellarticolo 572 del
codice di procedura civile, il giudice o il referente della procedura, verificata la
regolarita delle offerte da inizio alle operazioni di vendita,

Art, 19, Obblighi del gestore per le operazioni di vendira.
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.11 gestore della vendita telematica allestisce e visualizza sul proprio portale un
sistema automatico di computo del termine fissato per la formulazione dei rilanci.

2. I rilanci e le osservaziom di ciascun offerente sono riportati nel portale del gestore
della vendita telematica e resi visibili agli altri partecipanti, al giudice o al referente
della procedura; allo stesso modo si procede per ogni determinazione di questi
ultimt.

L offerente dovra presentare entro le ore 12.00 del giomoe prima della data fissata
per Iesame delle offerte una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente 1 dati
di cui agli arte. 12 e 13 D.M. 3272015 sopra riportati.

Nell'ipotesi in cui I'offerta sia formulata da pil persone, I"offerente dovrd allegare,
anche in copia per immagine, la procura, redatta per atto pubblico 0 scrittura privata
autenticata, rlasciata dagli altri offerent: al titolare della casella di posta elettronica
di-eui ai commi 4 e 3 dell’art. 12 del D.M. 3272015,

Se offerta o la domanda di partecipazione all incanto sono trasmesse con modalitd
telematiche, la cauzione pari al 10% del prezzo offerto dovrd essere versata
mediante |"accredito della somma, a mezzo di bonifico bancario, sul conto corrente
del gestore Zucchetti Software Giuridico Srl alle seguenti coordinate bancarie
IBAN: ITTIX 03069 11884 100000010203; tale aceredito deve aver luogo non oltre
cingue_giorni prima della scadenza del temmine entro il quale possono essere
proposte le offerte d’acquisto; per ragioni di segretezza dell’offerta il bonifico dovea
riportare, quale causale, esclusivamente la dicitura “cauzione”, senza -aloun
riferimento alla procedura, al Tribunale, al professionista delegato né ad altro
clemento che connoti la procedura. 1l bonifico dovra essere unico ed effettuato a
cura dell’offerente mediante prelievo da conte comrente ed in modo tale da
consentire "aceredito sul conto corrente intestato al gestore della vendita telematica
entro il giorno precedente a quello fissato per la tenuta delle operaziom d vendita. 51
fa-presente che qualora nel giorno ¢ nell’ora fissatiper levenfica di ammissibilila
delle offerte e 1'ammissibilitd delle stesse il professionista delegato non riscontri
|'aceredito delle sormne sul conto corrente secondo i termini sopra indicati " offerta
sari considerata inammissibile.

Non saranno ritenute efficaci le offerte che prevedano il pagamento del saldo del
prezzo in un tempo superiore a 120 giorni dall"aggiudicazione.

Il saldo del prezzo di aggiudicazione, le spese di trasferimento e la metd del
compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della
proprietd - oltre accessorl di legge - dovranno essére versabi entro il termine
massimo di 120 giorm dalla data di aggindicazione ovvero entro il minore tempo
indicato nell*offerta mediante bonifico bancario sul conto corrente della procedura
esecutiva ~"Tub. C5 — Proc. Esec. n. [28/2020 R.E.I.” alle coordinate bancarie [BAN
IT70T (03032 16201 010000668736,

Il professionista delegato avvisa che, agli effeiti della conereta applicazione dellart.
153 D 32/2015, nei casi di mancato funzionamento del sistemi informativi del
dominio giustizia non programmati o non comunicatl dal Ministero o dal gestore,
|"offerta =1 intende depositata nel momento in cut viene penerata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del nuttents e il
gestore € tenuto a permettere la partecipazione alle operaziomi di vendita
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dell’offerente che documenta la tempestiva presentazione dell’offerta tramite la
predetta ricevuta di accettazione.

[n nessun caso saranno sospese o ritardate le operazioni di vendita su invito o
richiesta di parte senza previa espressa disposizione in tal senso del Giudice.

Per maggion informazioni sulla compilazione dell’offerta con modaliti welematica &
possibile consultare il Manuale Utente disponibile sul Portale dei Servizi Telematici
(pst.giustizia.it) accessibile direttamente al seguente link:
Iutp:fpst.giustizia. i/ PSThresourcesfems/documents/Manuale atente _presemtazione
Offerta_telematica PVF pdf.

ASSISTENZA A CURA DEL GESTORE

Contact center dedicato attivo dal lunedi al venerdi dalle ore %.30 alle ore 12.30 ¢
dalle 13,30 alle ore 17.30: tel. 0444/346211; e-mail: aste@fallco.it; sito:

www, fallcoaste.it.
DISPOSIZIONI GENERALI

Le offerte possono essere presemtate personalmente o a mezzo di avvocato,

MNel caso in cui il creditore fondiario abbia formulato, non oltre |'udienza ex art. 569
cpc. istanza di pagamento-antieipato ai sensi dell’art. 41 TUB ed abbia provvedutoa
precisare 1l credito nel termine di venti giomi dall’aggiudicazione, il delepato,
specificherd all’aggiudicatario che importo da versare per il saldo prezzo e per le
imposte  conseguenti al trasferimento dovra essere accreditato nella misura
dell’ ottanta per cento in favore del creditore fondiario, mentre il restante venti per
cento sard versato sul conto corrente della procedura a garanzia della copertura delle
spese prededucibili non ancora quantificabili, E' fatta salva, alla luce di valutazione
del delegato, la detrazione di un eventuale ulteridre accantonamento per spese di
procedura a carico della massa, nella misura che sara indicata dal professionista
delegato. qualora questi lo ravvisi opportuno nell*interésse della procedura, Tale
comunicazione conterid, pertanto, le coordinate Than dei conti correnti del creditore
fondiario e della procedura sui quali effettuare i suddetti versamenti. Ove il creditore
fondiario non abbia trasmesso al delegato nel termine prescritto la nota di
precisazione del credito, corredata di tutti i documenti necessari per la verifica del
credito, il versamenta del saldo prezzo e delle imposte doveh essere effettuato
dall’aggiudicatario, perinterg. sul conto corrente della procedura.

In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di
zaldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori) entro il termine di centoventi giomi
dall’aggiudicazione ovvero entro il termine indicato nell’offerta se pit breve, il
Giudice dell’Esecuzione, cui saranno rimessi gli atti a cora del professionista,
dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione con incameramento della cauzione,
Nell'ipotesi in cui 'avvocato abbia effettuato 'offerta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al professionisia nei tre giorni successivi
alla vendra 1] nome della persona per la guale ha fatio 'offerta, depositando
originale della procura rilasciata in data non successiva alla vendita stessa.

1l creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al
professionista nel cingue giomi dal provvedimento di assegnazione il nome del terzo
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a favore del quale deve essere trasterito I'immobile. depositando la dichiarazione del
terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale ed i
documenti comprovanti i necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il
trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell’istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
creditore,

Cualora 'ageiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad
un contratto bancario di finanzimmento con concessione d'ipoteca di primo- grado
sull immaobile  acgquistato, egli dovra indicare nella propria  domanda di
partecipazione [lstituto di credito mutuante; entro il termine fissato per il
versamente del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall” [stituta di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura.

L. aggindicatario & tenuto al pagamento degli onert inbutari conseguenti all acquisto
del bene nonché dei compensi spettanti a norma del DM 227720135 al professionista
incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento;
I'importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal
professionista successivamente all’aggindicazione.

Le informazioni fiscali sul regime fiscale cui & assogpeftata la vendita saranno
fomite dal professionista delegato,

STAVVISANO GLININTERESSATI

che ai sensi dell’art, 360 cpiel € richieste di visita agli immobili dovranno essere
trasmesse tramite il Portale delle Vendite Pubbliche (www.pvp mustizia.it)
accedendo all’apposita funzione “prenota visita immobile” inserita nella scheda del
lotto d'interesse e successivamente compilando tuth 1 campi obbligaton presenti nel
modulo di prenotazione; gli interessati a presentare "offerta di acquisto hanno diritto
di-esaminare i beni in vendita entro gquindici giotni-dalla richiesta. La richiesta ¢
formulata mediante il Portale delle Vendita Pubbliche e non pud essere resa nota a
persona diversa dal Custode,

Ai sensi dell’art. 20 comma 1 del DM n. 3272013, le richieste per essere autorizzati
ad assistere telematicamente alle operazioni di vendita come “mern spettatore™
dovranno essere autorizzate dal professionista referente della procedura. La richiesta
dovra necessariamente inoltrata entro il termine previsto per la presentazione delle
offerte indicato nel bandp, framite I"apposita funzione presente sul sito del gestare
www fallcoaste it all’inferno’ della scheda di dettagho del lotto d'interesse; s
autorizzato dal referenite della procedura, lo spettatore riceverd conferma a mezzo
email ¢ poird quindi effettuare 'accesso al Portale con le credenziali fornite dal
gestore e successivamente assistere telematicamente all’andamento delle operazioni
di vendita e dei nlanct effettuat dai partecipanti,

La perizia di stima. richiamata nel presente bando. "ordinanza e I"avviso di vendita
sono pubblicati e visionabili sui siti pubblicitari specializzati interoperabili con il
Poriale delle Vendite Pubbliche: www.asteannunei.it;, -www.astalegale net,

nell apposita sezione del Tribunale di Cosenza www.inbunale.cosenza. glustizia.it.
Per tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.
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PUBBLICITA® LEGALE
[della vendita viene data pubblica notizia mediante:
- pubblicazione sul Portale del Ministero della Giustizia in un’aera pubblica
denominata “Portale delle Vendite Pubbliche™ ai sensi dell’art, 490 comma | & 631
bis c.p.c., almeno ottanta giomi prima del termine per la presentazione delle offerte
o della data dell’ incantog
- pubblicazione dell’ avviso di vendita, unitamente a copia dell’ordinanza di delega &
della relazione di stima redatta dall esperto ai sensi dell’art, 173 bis disp. ait. ep.c.,
sui siti internet www asteannunci.it, www.astalegalenet, www astegindiziarie,it,
www fallcoaste.it, e sui rispettivi siti web collegati, interoperabili con il Portale delle
Vendite Pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlati;
- pubblicazione  sul  sito  ufficiale del Tobunale di Cosenza

www . tribunale.cosenza giustizia it. nell apposita sezione,

Per ulterioni informazioni contattare la Cancelleria del Tribunale oppure il
sottoscritto  Custode Giudiziario (recapito telefonico: 0984-481345; e-mail:
stefano.goltusofdtiscali.it; studiolegalegottusod@gmail.com; pec.:
avvslefanogotiusof@ipec. riuffre.it)

Cosenza, 29 agosto 2025

Il Professionista Delegato
Avv. Stefano Gott i

e o Ve
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