TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA

Sezione Esecuzioni Immobiliari G.E. dott. Giuseppe Sicilia

Professionista delegato e Custode Giudiziario: Avv.Agnese Crivaro

Procedura esecutiva immobiliare — R.G.E.I. n. 116/2024

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SINCRONA AI SENSI DEGLI ARTT. 490, 570 E 591 BIS
C.PC.

Il sottoscritto Avv. Agnese Crivaro (C.f CRVGNS93R46D086Y), nominata professionista delegato
dal Giudice delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Cosenza Dr. Giuseppe Sicilia ex art. 591
bis c.p.c. in data 07/04/2025 nel procedimento esecutivo n. 116/24 R.G.E., anorma dell’art. 490 c.p.c.,
al compimento delle operazioni di vendita nonché¢ delle attivita tutte connesse e conseguenti,

AVVISA

che il giorno 10 Settembre 2026 dalle ore 10:45 alle ore 11:00 procedera alla vendita, senza incanto,
telematica sincrona, ai sensi e per gli effetti dell’art. 573 c.p.c, e dell’art. 21 D. M. 32/2015 dei beni
immobili indicati in seguito, meglio descritti in ogni loro parte nella consulenza estimativa in atti, nel
rispetto della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, anche in riferimento alla Legge n.
47/85 come modificato ed integrato dal DPR 380/2001, e fermo il disposto dell’art. 2922 c.c., nonché
alle condizioni stabilite nel “Regolamento per la partecipazione alla vendita telematica sincrona ex
D.M. 32/2015” (pubblicato sul sito www.garavirtuale.it)ed a quelle indicate ai paragrafi successivi.
La vendita ¢ a corpo e non a misura.

Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo.

La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,

né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, 1’esistenza di eventuali vizi, mancanza
di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti € comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione dei beni.

Eventuali abusi urbanistici dovranno essere regolarizzati a cura e spese dell'aggiudicatario, ove le
normative di tempo in tempo vigenti lo consentano; in difetto 1'immobile dovra essere rimesso in
pristino, sempre a spese dell'aggiudicatario. Per gli immobili realizzati in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, I’aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della
legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380,
purché presenti domanda di concessione o permesso edilizio in sanatoria o altro titolo autorizzativo
equipollente entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura.
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Qualora I’aggiudicatario non lo esenti espressamente, il custode giudiziario procedera alla liberazione
dell’immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della
procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione. Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita
saranno a carico dell’aggiudicatario. L’elaborato peritale, il cui contenuto deve intendersi qui
integralmente, trascritto e riportato, sara disponibile per la consultazione, omesse le generalita del
debitore e dati identificativi di esso, unitamente alla ordinanza di delega ed all’avviso di vendita, sui
siti internet analiticamente indicati.

Si precisa che le operazioni di vendita avverranno esclusivamente nella modalita senza incanto nelle
forme della vendita telematica di cui all’art. 22 D.M. 32/2015, per il tramite del Gruppo Edicom SPA.
quale gestore della vendita telematica, societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015
con il sito internet www.garavirtuale.it, - PDG d'iscrizione n. 3 del 4/8/2017 con il quale ¢ stata
autorizzata ai sensi dell’art.2 lett. b) D.M. 32/2015. Pertanto le offerte d’acquisto e la domanda di
partecipazione all’incanto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica. Nella pagina
web iniziale Modulo web ministeriale “Offerta Telematica” ¢ disponibile il “Manuale utente” messo
a disposizione dal Ministero della Giustizia contenente le indicazioni per la compilazione e 1’invio
dell’offerta telematica.

Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita ¢ il sottoscritto professionista
delegato.

INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA senza incanto

Lotto UNICO:

piena proprieta di un’unita immobiliare adibita a civile abitazione, sita nel Comune di Bisignano via
Vritta n.13 in Catasto dei Fabbricati del Comune di Cosenza al foglio 64 part.403 sub1, composta
da:

- Piano Seminterrato legnaia

- cantina con corte esclusiva Piano Terra

- soggiorno-cucina, wc, terrazzo e corte esclusiva Piano Primo

- 3 Camere da letto, wc, disimpegno e 2 balconi Piano Secondo

- Soffitta

Particelle corrispondenti al catasto terreni Foglio 64 Particella 403

Classamento: Rendita: Euro 369,27 Categoria A/7a), Classe 1, Consistenza 6,5 vani
Dati di superficie: Totale: 170 m2 Totale escluse aree scoperte b): 170 m2.

Il Riscaldamento ¢ composto da termosifoni alimentati da gas Gpl attraverso una Caldaia, anche 1
fuochi della cucina sono alimentati da Gpl. Sono presenti 4 condizionatori, gli infissi sono in
alluminio-doppiovetro, le porte sono in legno, ¢ presente naturalmente I’impianto elettrico ed
idraulico.

L’immobile risulta in buono stato ed ¢ attualmente occupato dall’esecutato e dalla sua famiglia.

Il bene di cui sopra ¢ meglio descritto nella relazione dell'esperto estimatore a firma del CTU Ing.
Balsano depositata il 18 novembre 2024 che deve essere consultata dall'offerente ed alle quali si fa
espresso rinvio anche per tutto cid che concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsivoglia
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titolo gravanti sul bene. Per la regolarita edilizia e per la concessione si rimanda alla pagina 11
dell’elaborato peritale.

PREZZ0O BASE € 87.048.00 (euro ottantasettemilaquarantotto/00)

Offerta minima accettata € 65.286.00 (euro sessantacinquemiladuecentottantasei/00)

Rilancio minimo Euro 1.450.00

DISCIPLINA DELLA VENDITA

Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui ¢ fatto divieto dalla legge -
dovranno formulare le offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente in via telematica,
personalmente ovvero a mezzo di avvocato ma solo per persona da nominare, a norma dell’art. 579,
ultimo comma, c.p.c., tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui
¢ possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale (www.garavirtuale.it).Il
“manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica” ¢ consultabile all’indirizzo
http://pst.giustizia.it, sezione “documenti”, sottosezione “portale delle vendite pubbliche”.

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con le modalita sottoindicate, entro le ore 12,00
del giorno antecedente (non festivo) a quello fissato per la gara, inviandole all’indirizzo PEC del
Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. L’offerta si intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di
posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L’offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico
dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi
dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

In alternativa, ¢ possibile trasmettere 1’offerta ed 1 documenti allegati a mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M.
n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a
condizione che I’invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui
all’art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005, e il gestore del servizio di posta elettronica certificata
attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso
previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere I’offerta (fermo
restando che questa modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sara 5 concretamente
operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art.
13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).

L’ offerta d’acquisto ¢ irrevocabile e deve contenere: - il cognome e nome, luogo e data di nascita,
codice fiscale e/o partita IVA, residenza, domicilio, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal
territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, dovra indicare
il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo
come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; se I’offerente ¢ coniugato in comunione
legale di beni dovranno essere indicati anche i dati del coniuge, invece, per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la
dichiarazione prevista dall’art. 179, del codice civile, allegandola all’offerta; se 1’offerente ¢
minorenne, I’offerta dovra essere sottoscritta digitalmente - o, in alternativa, trasmessa tramite posta
elettronica certificata per la vendita telematica - da uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice
Tutelare; se I’offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno 1’offerta deve
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essere sottoscritta - o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita
telematica - dal tutore o dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

- 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

- ’anno e il numero di ruolo generale della procedura; il numero o altro dato identificativo del lotto;
I’indicazione del referente della procedura; la data e 1’ora fissata per I’inizio delle operazioni di
vendita;

- il prezzo offerto, che non potra essere inferiore all’ammontare dell’offerta minima;

- il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione feriale);

- ’'importo versato a titolo di cauzione che non deve essere inferiore al 10% del prezzo a base d’asta;
- la data, I’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
- il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

- ’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

ALI’OFFERTA DOVRANNO ESSERE ALLEGATI:

-copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

- quando I’offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si
deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza un
analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere esposto il codice del paese assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dellOInternetional Organizzation for
Standardization;

-la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della cauzione, da cui
risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”) stilata sui moduli reperibili
sul sito internet dell’Agenzia delle Entrate, salva la facolta di depositarla successivamente
all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo (unitamente al quale dovranno essere
depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art.2, comma settimo del D.M. 227/2015); se il
soggetto offerente ¢ coniugato, in regime di comunione legale dei beni,

- copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito
successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I’offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione; se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno,
copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive ’offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell’autorizzazione del giudice tutelare; se il soggetto offerente € una societa o persona giuridica,
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- copia del documento (ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i1 poteri
ovvero la procura o I’atto di nomina che giustifichi 1 poteri; se ’offerta ¢ formulata da piu persone,
copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura
privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la
vendita 7 telematica oppure del soggetto che sottoscrive 1’offerta, laddove questa venga trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificata. L’offerente dovra altresi dichiarare 1’eventuale
volonta di avvalersi della procedura di mutuo in caso di aggiudicazione definitiva come previsto
dall’art. 585 c.p.c.

L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari al dieci per cento
(10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato al
gestore della vendita Gruppo Edicom S.p.a.www.garavirtuale.it avente il seguente IBAN IT 02 A
03268 12000 052914015770 c/o Banca Sella.

Tale importo sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto. Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva
Trib.Cosenza n. 116/24 R.G.E., lotto unico versamento cauzione”, dovra essere effettuato in modo
tale che I’accredito delle somme abbia luogo entro le ore 12,00 del giorno precedente (non festivo)
I’udienza di vendita telematica. Qualora il giorno fissato per I’udienza di vendita telematica non venga
riscontrato I’accredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica
predetta, I’offerta sara considerata inammissibile. L’offerente deve procedere al pagamento del bollo
dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi
del DPR 447/2000. Il bollo pud essere pagato sul portale dei servizi telematici all'indirizzo
http://pst.giustizia.it, tramite il servizio "pagamento di bolli digitali", tramite carta di credito o
bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione
dell’offerta telematica™ reperibile sul sito internet pst.giustizia.it, fermo restando che il mancato
versamento del bollo non determina I’inammissibilita dell’offerta (salvo I’avvio delle procedure per
il recupero coattivo). In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di
plurimi offerenti, I’importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara
restituito ai soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo esclusivamente mediante
bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione. L’ offerta ¢ irrevocabile ai sensi
dell’art. 571 comma 3 c.p.c., che si richiama al fine della validita e dell’efficacia della medesima.
D’offerta d’acquisto sara inefficace se perverra non seguendo la modalita indicata e/o oltre la
tempistica prevista; o se sara inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta indicato; o se
I’offerente prestera cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso di vendita in misura
inferiore al decimo del prezzo da lui offerto.

UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALLA
VENDITA

L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sara effettuato tramite il portale
www.garavirtuale.it.Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal professionista
delegato solo nella data ed all’orario dell’'udienza di vendita telematica, sopra indicati. La
partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita telematica avra luogo esclusivamente tramite
I’area riservata del sito www.garavirtuale.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in
base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla
casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta. Si precisa che anche nel caso di mancata connessione
da parte dell’unico offerente, I'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore. In caso
di unica offerta, se I’offerta € per un importo pari o superiore al prezzo base d’asta sopra indicato il
delegato procedera all’aggiudicazione all’unico offerente; se I’offerta ¢ per un importo pari o
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superiore all’offerta minima, ma non inferiore di oltre Y4 rispetto al prezzo base d’asta, I’unico
offerente sara dichiarato aggiudicatario solo dopo aver ottenuto I’assenso dal Giudice dell’Esecuzione
il quale potra disporre nuove vendite, se lo riterra conveniente, giusto il disposto dell’art. 572 comma
3° cpc e salvo che uno dei creditori non abbia presentato istanza di assegnazione dell’immobile ai
sensi dell’art. 588 cpc. Nell’ipotesi di presentazione di piu offerte valide si procedera a gara tra gli
offerenti con la modalita sincrona sul prezzo offerto piu alto (tanto, anche in presenza di due o piu
offerte di identico importo); la gara, quindi, avra inizio subito dopo 1’apertura delle offerte ed il vaglio
di ammissibilita di tutte le offerte ricevute. In caso di gara, trascorsi due minuti dall’ultima offerta,
senza che ne segua un’altra maggiore, I’immobile sara aggiudicato all’ultimo offerente. In caso di
adesione alla gara: - qualora all’esito della stessa I’offerta maggiore formulata sia pari o superiore al
prezzo base d’asta, il bene sara aggiudicato al maggior offerente; - qualora I’offerta maggiore
formulata sia di importo pari o superiore all’offerta minima ma inferiore al prezzo base d’asta, il
maggior offerente sara dichiarato 9 aggiudicatario solo dopo aver ottenuto 1’assenso dal Giudice
dell’Esecuzione il quale potra disporre nuove vendite, se lo riterra conveniente, giusto il disposto
dell’art. 572 comma 3° cpc e salvo che uno dei creditori non abbia presentato istanza di assegnazione
dell’immobile ai sensi dell’art. 588 cpc. In caso di mancata adesione alla gara il bene sara aggiudicato
al migliore offerente se la sua offerta sara di importo pari o superiore al prezzo base d’asta. Qualora,
invece, la migliore offerta sia di importo pari o superiore all’offerta minima, ma inferiore al prezzo a
base d’asta il bene verra aggiudicato al miglior offerente solo dopo solo dopo aver ottenuto 1’assenso
dal Giudice dell’Esecuzione il quale potra disporre nuove vendite, se lo riterra conveniente, giusto il
disposto dell’art. 572 comma 3° ¢pc. Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di
gara (dimostrando cosi la mancata volonta di ogni offerente di aderire alla gara), I’aggiudicazione
avverra sulla scorta degli elementi di seguito elencati (in ordine di prioritd): - maggior importo del
prezzo offerto; - a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata; - a parita altresi
di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo; - a parita altresi di termine
per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell’offerta. Il gestore tecnico della
vendita telematica, Gruppo Edicom Spa, allestisce e visualizza sul proprio sito un sistema automatico
del termine fissato per la formulazione dei rilanci. I rilanci e le osservazioni di ciascun offerente
telematico saranno riportati nell’area riservata del sito www.garavirtuale.it.e resi visibili agli altri
partecipanti ed al delegato alla vendita. La piattaforma sostituira, nell’area riservata ai partecipanti, 1
nominativi degli offerenti con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare
I’anonimato. Terminata la vendita, il professionista delegato procedera all’eventuale aggiudicazione,
e stilera apposito verbale. L’aggiudicatario dovra versare mediante bonifico bancario sul conto
corrente della procedura intestato a PROCEDURA ESECUTIVA RGEI 116/2024 (AVV CRIVARO)
IBAN IT15E0303216201010001065473 presso CREDEM il residuo prezzo (detratto I’importo gia
versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nell’offerta o, in mancanza, nel termine di 120 giorni
dall’aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione feriale); nello stesso 10 termine e con le
medesime modalita I’aggiudicatario dovra versare I’ammontare delle imposte di registro, ipotecarie
e catastali, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso
spettante al professionista delegato ex art.2, comma settimo, D.M. 227/2015 (come indicatagli dallo
stesso professionista). Il mancato versamento nel termine stabilito del saldo prezzo nonché delle
somme necessarie al pagamento degli oneri tributari, alla cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni
pregiudizievoli, alla trascrizione del decreto di trasferimento ed ogni altra spesa di legge, comportera
che 1l giudice dell'esecuzione con decreto dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncera la
perdita della cauzione a titolo di multa, salvo il risarcimento del maggiore danno ai sensi dell’art. 587
cpc e 177 disp. att. cpc. La vendita ¢ soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella
misura prevista dalla legge; tali oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudicatario.
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Ai sensi dell’art. 585 c.p.c., I’aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita, rivolgendosi preventivamente alle banche che
offrano detto servizio. Qualora uno dei creditori sia un Istituto di Credito fondiario, I’aggiudicatario,
nel termine previsto per il pagamento, dovra versare direttamente all’Istituto di Credito Fondiario, la
parte del prezzo corrispondente al capitale ed agli interessi per cui I’Istituto procede, nella misura
fissate nell’ordinanza di vendita e che comunque sara comunicata dal delegato. Ove il creditore
procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di mutuo fondiario,
I’aggiudicatario, ai sensi dell’art.41 comma 5 del D. Lgs. 1/9/93 n.385, ha facolta di subentrare nel
contratto di mutuo purché entro 15 (quindici) giorni dalla data di aggiudicazione definitiva, paghi al
creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le spese; eventuali disguidi od omissioni
nell’indicazione del calcolo da parte dell’istituto di credito o contestazioni del medesimo da parte
dell’aggiudicatario non potranno essere addotte come giusta causa per il mancato versamento del
prezzo e I’aggiudicatario sara tenuto al pagamento nel termine indicato nell’ offerta oppure nel termine
di 120 giorni all’esito della gara.

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario. 11 Tutte le attivita che a
norma dell’art. 571 e ss. c.p.c. devono essere compiute in cancelleria o davanti al Giudice
dell’Esecuzione, sono eseguite dal Professionista delegato presso il suo studio. Maggiori
informazioni potranno essere reperite presso il Custode giudiziario e professionista delegato Avv.
Crivaro, c.f. CRVGNS93R46D086Y con studio in Cosenza alla Via Panebianco n. 326 (Tel.
3403297210; pec:avv.agnesecrivaro@pec.it; mail:agnese.crivaro@gmail.com). La partecipazione
alla vendita implica: - il riconoscimento della conoscenza integrale e 1’accettazione incondizionata
del presente avviso e della documentazione relativa alla vendita, in particolare della relazione peritale
e dei relativi allegati nonché dell’ordinanza di vendita ed eventuali successive integrazioni, del
regolamento di partecipazione e della documentazione pubblicata; - la dispensa degli organi della
procedura dal rilascio della certificazione di conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza e
dell’attestato di certificazione energetica.

ULTERIORI INFORMAZIONI

Le richieste di visita agli immobili, ai sensi dell’art. 560 c.p.c. , dovranno obbligatoriamente essere
trasmesse tramite il Portale delle Vendite Pubbliche accedendo all’apposita funzione “prenota visita
immobile” inserita nella scheda del lotto di interesse e successivamente compilando tutti i campi
obbligatori presenti nel modulo di prenotazione; gli interessati a presentare 1'offerta di acquisto hanno
diritto di esaminare 1 beni in vendita entro 15 giorni dalla richiesta. Tale richiesta non puo essere resa
nota a persona diversa dal custode; - ai sensi dell’art. 20 comma 1 del D.M. 32/2015, le richieste per
essere autorizzati ad assistere telematicamente alle operazioni di vendita come “mero spettatore”
dovranno essere autorizzate dal professionista referente della procedura. La richiesta dovra
necessariamente essere inoltrata entro il termine previsto per la presentazione delle offerte indicato
nel bando, tramite la apposita funzione presente sul sito del gestore www.garavirtuale.it all’interno
della scheda di dettaglio del lotto di interesse; se autorizzato dal referente della procedura, lo
spettatore ricevera conferma a mezzo email e potra quindi effettuare 1’accesso al portale con le
credenziali fornite dal Gestore e successivamente assistere telematicamente all’andamento delle
operazioni di vendita e dei rilanci effettuati dai partecipanti.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLE VENDITE

Della vendita dovra essere data pubblica notizia, mediante 1 seguenti adempimenti: a) pubblicazione
sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle vendite
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pubbliche™ ai sensi dell’art. 490 I comma e 631 - bis c¢.p.c.; b) diffusione dell’avviso di vendita,
unitamente a copia della ordinanza di delega e della relazione di stima redatta dall’esperto ai sensi
dell’art. 173 bis disp. att. c.p.c, sui siti internet www.asteannunci.it, www.astegiudiziarie.it,
www.astalegale.net, www.fallcoaste.it, interoperabile con il portale delle vendite pubbliche, oltre che
sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza www.tribunale.cosenza.giustizia.it.

Cosenza, li 13.04.2026

Il Professionista Delegato Avv. Agnese Crivaro
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