AVV.RAFFAELLA GIULIANO

CORSO CARLO BRUNET N. 1 —12100 CUNEO
Tel. 0171.332094

Mail: raffaella@giulianoroggero.it

Pec: raffaella.giuliano@ordineavvocaticuneo.eu

TRIBUNALE DI CUNEO
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA EX ARTT. 490, 570 e 591 bis c.p.c.
R.G. Es. Imm. n. 30/2025

Giudice dell’Esecuzione dott.ssa Roberta Bonaudi

11 sottoscritto Avv. Raffaella Giuliano (C.F.: GLNRFL72B59D205X) del Foro di Cuneo con studio in

Cuneo Corso Carlo Brunet n. 1 (tel: 0171332094; mail: raffaclla@giulianorogeero.it; pec:

raffaclla.oiuliano(@ordineavvocaticunco.cu), professionista delegato per le operazioni di vendita con

ordinanza emessa dal G.E. in data 17 settembre 2025 nella procedura esecutiva immobiliare R.G. Es.
Imm. n. 30/2025
VISTO
- gliartt. 576 e 591 bis c.p.c.
- Dart. 161 fer disp. att. c.p.c.
- il D. M. 32/2015
- le circolari emesse dal Tribunale di Cuneo del 20.10.2014 e del 27.10.2015
- la nota del Tribunale di Cuneo del 04.06.2018
AVVISA
Che il giorno 20 GENNAIO 2026 ore 16.00 procedera alla vendita senza incanto con modalita

telematica asincrona tramite la piattaforma www.astetelematiche.it con gestore della vendita

telematica Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. dei seguenti beni immobili:
LOTTO1
Immobili siti in Comune di Bastia Mondovi (CN) Strada Provinciale 12 n. 4, quota 1/1
Foglio 13 mappale 446 sub. 13 Categoria A/2 (abitazione di tipo civile) classe 1 Consistenza 4,5 vani

Sup. 76 mq.  Rendita € 209,17 Indirizzo Strada Provinciale 313 Piano S-3;

Foglio 13 mappale 446 sub. 18 Categoria C/2 (Magazzini e locali di deposito) classe U  Consistenza
23 mq. Rendita € 35,64 Indirizzo Strada Provinciale 313 Interno S-9 Piano 4;

Foglio 13 mappale 446 sub. 27 Categoria C/6 (Stalle, scudetie, rimesse, autorimesse) classe U

Consistenza. 13 mq.  Rendita € 25,51 Indirizzo Strada Provinciale 313 Interno R/8 Piano T;
Unita immobiliari facenti parte del caseggiato denominato “Condominio Chiara” ubicato in Basta
Mondovi (CN) in Strada Provinciale 12 n. 4 composte da:

- Piano primo sotterraneo: fg. 13 Mapp. 446 sub. 13 cantina;

- Piano terra: fg 13 Mapp. 446 sub. 27 autorimessa;
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- Piano terzo: fg 13 Mapp. 446 sub. 13 ingresso, cucina, soggiorno, ripostiglio, disimpegno, due
camere, bagno;

- Piano quarto: fg 13 Mapp. 446 sub. 18 sottotetto — deposito.
Si precisa che le unita immobiliari sopra indicate hanno diritto al cortile esterno comune, adiacente al
fabbricato.
L’intero fabbricato, comprendente le unita immobiliari in oggetto, presenta struttura portante in cemento
armato con muri perimetrali in laterizio, tetto avente struttura portante in latero-cemento con soprastante
manto di copertura in tegole di laterizio.
I'locali hanno le seguenti caratteristiche:
Pavimenti: piastrelle in ceramica — battuto cls;
Impianti: elettrico, idrico, citofonico, riscaldamento (centralizzato a gas);
Porte interne: legno tamburato;
Serramenti esterni: serramenti in legno + avvolgibili;
Muri interni: intonacati, tinteggiati e quelli del bagno e cucina in parte con piastrelle di ceramica. I muri
interni del locale deposito nel sottotetto non sono intonacati.
All'interno delle unita immobiliari non sono presenti mobili o materiali. Le unita immobiliari site al piano
primo sotterraneo e terzo sono raggiungibili attraverso la scala comune interna; 'unita immobiliare ad
uso autorimessa sita al piano terra ¢ raggiungibile attraverso il cortile comune esterno; 'unita immobiliare
ad uso deposito sita al piano quarto (sottotetto) ¢ raggiungibile dal vano scala al piano terzo mediante
I’utilizzo di una scala retrattile.
REGOLARITA’ URBANISTICA - EDILIZIA:
a seguito di verifica effettuata presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Bastia Mondovi ¢ emerso che il
caseggiato denominato “CONDOMINIO CHIARA?” ¢ stato costruito a seguito di Concessione Edilizia
Prot. 640 in data 05/12/1977; ¢& stato redatto, in data 10/10/1980, il Certificato di Collaudo Statico ed
in data 30/12/1980 il Comune di Bastia Mondovi ha rilasciato certificato di Abitabilita. Nell’anno 1986
il debitore esecutato ha presentato pratica di Condono Edilizio Gratuito, Prot. 1221 in data 02/07 /1986,
per realizzazione opere interne, in riferimento all’ex art. 48 Legge 47/85. 1l Tecnico Comunale del
Comune di Bastia Mondovi ha precisato che per tale tipo di pratica non era previsto il rilascio della
Concessione Edilizia.
COERENZE:
L’unita immobiliare confina con vano scala e disimpegni condominiali, con alloggio di terzi, e con vuoto
sul cortile comune.
DIRITTI E/O SERVITU”:
Come precisati nel regolamento di condominio.

STATO DI OCCUPAZIONE:
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le unita immobiliari risultano essere libere.

SPESE CONDOMINIALI:

1 millesimi di proprieta corrispondono a 71,57. Le spese condominiali ordinarie annuali sono preventivate
in € 229,00 circa. Per la gestione 01.06.2025 — 31.05,2026 non sono state preventivate e deliberate spese
straordinarie, mentre le spese condominiali ordinarie ammontano ad € 2.068,64 e pertanto sono ancora
dovute spese per complessivi € 2.297,64.

TITOLI DI PROVENIENZA:

Gli immobili risultano in proprieta piena dell’esecutato a cui pervennero per la quota intera della nuda
proprieta in forza di successione testamentaria con verbale di pubblicazione di testamento trascritto in
data 15 novembre 2000.

I’usufrutto ¢ stato acquisito con successione per causa di morte del 28 dicembre 2023 trascritta in data
14 marzo 2025.

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA:

Alttestato con codice identificativo n. 2020 101282 0051 valido fino al 31.12.2030.

VALORE DI STIMA: € 38.000,00.

CONDIZIONI DELLA PRESENTE VENDITA:

prezzo base fissato: € 38.000,00

offerta minima: € 28.500,00 pari al prezzo base ridotto di "4 ossia corrispondente al 75% del prezzo
base con I'avvertimento che I'Ufficio si riserva di non far luogo ad aggiudicazione qualora, nel caso di
unica offerta sia pervenuta istanza di assegnazione del bene a prezzo supetriore a quello indicato in offerta
o si ravvisa la concreta possibilita di vendere a prezzo maggiore di quello offerto, disponendo in tal caso
un nuovo tentativo di vendita; nel caso di piu offerte, tutte di importo inferiore al prezzo base, sia
pervenuta istanza di assegnazione al prezzo base e gli offerenti non partecipino alla gara o pur
partecipandovi il prezzo raggiunto sia inferiore a quello base.

cauzione: pari al 10% del prezzo offerto

rilancio minimo in caso di gara: € 2.000,00

ko

LOTTO 2

A) Foglio 4 mappale 512 sub. 3 Categoria A/3 (abitazione di tipo economico) classe 1 Consistenza 10,5

vani  Sup. 236 mq.  Rendita € 249,45 Indirizzo Localita Isola Soprana n. 12 Piano T-1-2;
Immobile ubicato in Localita Isola Soprana, composto da:

- Piano Terra: locale sgombero-deposito, cucina, cantina, portico;

- Piano Primo: locale sgombero-deposito, camere, bagno, disimpegno;

- Piano Secondo: locale sgombero, camere, ripostigli, wc.
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I2immobile ha diritto al cortile ad uso esclusivo, adiacente ed antistante al fabbricato stesso.

Il fabbricato presenta struttura portante, in parte con muratura in pietra ed in parte in cemento armato
con muri perimetrali in laterizio, tetto in parte con struttura portante in latero-cemento e soprastante
manto di copertura in coppi di laterizio ed in parte con struttura portante in legno e soprastante manto
di copertura in coppi di laterizio.

I'locali hanno le seguenti caratteristiche:

Pavimenti: piastrelle in ceramica — battuto cls;

Impianti: elettrico, idrico, citofonico, riscaldamento;

Porte Interne: legno tamburato;

Serramenti esterni: serramenti in legno/alluminio + avvolgibili;

Muri interni: intonacati, tinteggiati e quelli del bagno e cucina in parte rivestiti con piastrelle di ceramica.
All'interno del fabbricato sono presenti mobili ed altri materiali di arredo. I'locali ubicati al piano primo
e secondo sono raggiungibili in parte attraverso scala interna, in parte attraverso scala esterna ed in parte
attraverso scala a pioli.

B) Foglio 4 mappale 512 sub. 4 Categoria A/3 (abitazione di tipo economico) classe 1 Consistenza 10,5

vani  Sup. 160 mq. Rendita € 249,45 Indirizzo Localita Isola Soprana n. 12 Piano T;

I’immobile ubicato in localita Isola Soprana, risulta cosi composto:

Piano Terra: deposito — magazzino.

I fabbricato presenta struttura portante in cemento armato con muri perimetrali in laterizio, tetto con
struttura portante in ferro e soprastante manto di copertura in pannelli coibentati e lamiera grecata.
I'locali hanno le seguenti caratteristiche:

Pavimenti: battuto cls;

Impianti: elettrico, idrico;

Porte interne: ferro;

Serramenti esterni: serramenti in ferro / alluminio;

Muri interni: intonacati.

All'interno del fabbricato sono presenti oggetti vari privi di valore che sono stati depositati nel corso degli
anni in quanto non piu utilizzati.

C) Foglio 4 mappale 515 ex particella 72, terreno, superficie 380 mq;

Foglio 4 mappale 70, terreno, superficie 908 mq

Trattasi di terreni costituenti un sol corpo ricompresi del PRGC del Comune di Bastia Mondovi, in
ambito E “Aree Agricole”.

In sede di sopralluogo si ¢ potuto constatare che 1 terreni un tempo erano utilizzati come giardino: ora
sono inutilizzati ed al loro interno sono presenti n. 3 Tettoie in legno.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
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Per entrambi i terreni ¢ stato rilasciato il Certificato di destinazione urbanistica in data 02 maggio 2025 a
firma del Tecnico Comunale e del Sindaco di Bastia Mondovi.

REGOLARITA’ UBANISTICO - EDILIZIA:

Immobile A. Foglio 4 mappale 512 sub. 3

Trattasi di immobile costruito in data anteriore al 1967 e che successivamente ¢ stato oggetto di lavori di
restauro e risanamento conservativo autorizzati con concessione edilizia n. 16/79 del 5/11/1979 e
concessione edilizia n. 06/81 del 16/02/1981. Non ¢ stato possibile trovare, negli archivi comunali, i
documenti cartacei relativi alla pratica n. 06/81. In data 31/12/1986 prot. 2401 il debitore ha presentato
pratica di condono edilizio ai sensi della legge n. 47/1985 riguardante il fabbricato in oggetto. Il Comune
non ha ancora rilasciato la Concessione in Sanatoria in quanto la pratica non ¢ mai stata integrata con i
documenti richiesti dalla Regione Piemonte Assessorato Pianificazione Territoriale e Parchi in data
12/11/1990 prot. 3897.

Il Tecnico comunale ha precisato che 'immobile potra essere regolarizzato solamente se, una volta
ricevute le integrazioni richieste, la Regione Piemonte emettera parere favorevole.

11 costo della pratica con relative sanzioni ¢ di circa € 5.000,00.

Al piano terra del fabbricato, lato sud-ovest, sono state realizzate delle chiusure con tavolato di legno e
all'interno ¢ stato posizionato un container: tali opere non sono regolarizzabili, quindi bisogna procedere
alla loro rimozione.

11 costo per tali lavorazioni ammonta ad € 1.000,00.

In riferimento al muretto di recinzione posto a nord, il Comune ha rilasciato autorizzazione edilizia in
sanatoria n. 08/00 del 07/12/2000.

In data 28/11/2007 prot. 2280 il debitore esecutato ha presentato comunicazione di esecuzione lavori di
manutenzione ordinaria del fabbricato in oggetto.

Immobile B. Foglio 4 mappale 512 sub. 4

E stato costruito a seguito di licenza di costruzione n. 01/71 del 20/03/1971. In data 31/12/1986 prot.
2401 il debitore esecutato ha presentato pratica di condono edilizio ai sensi della legge n. 47/1985
riguardante il fabbricato in oggetto ed un adiacente piccolo fabbricato ad uso portico e forno (tettoia 1).
Il Comune non ha ancora rilasciato la concessione in sanatoria in quanto la pratica non ¢ mai stata
integrata con i documenti richiesti dalla Regione Piemonte Assessorato Pianificazione Territoriale e
Parchi in data 12/11/1990 prot. 3897.

11 tecnico comunale ha precisato che gli immobili potranno essere regolarizzati solamente se, una volta
ricevute le integrazioni richieste, la Regione Piemonte emettera parere favorevole.

Il costo della pratica (comprensiva anche di accatastamento del piccolo fabbricato ad uso portico e forno)

con relative sanzioni ammontera a circa € 4.500,00.
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In data 24/06/2008 prot. 1389 il debitore esecutato ha presentato la pratica DIA di rimozione eternit e
rifacimento del manto di copertura del fabbricato in oggetto.

Immobili C. Terreni foglio 4 mappale 70 -515.

Su questi terreni sono stati realizzate n. 3 tettorie in legno (tettoia 2, tettoia 3, tettoia 4 di cui all’allegato
A della perizia) costruite in assenza di alcuna autorizzazione ed a seguito di verifica effettuata con il
tecnico comunale ¢ emerso che non ¢ possibile eseguire la loro regolarizzazione con conseguente obbligo
di procedere alla rimozione.

11 costo per tali operazioni ammonta ad € 1.500,00.

COERENZE:

I'immobile A confina con i mappali 68, 564, 508, 543, 298 del foglio 4;

I'immobile B confina con il mappale 298 del foglio 4 e con il cortile in proprieta;

I'immobile C confina con il mappale 68, 509, 43, 512 del foglio 4.

DIRITTI E/O SERVITU”:

petr quanto riguarda i diritti e/o setvith relativi agli immobili del lotto 2 si precisa che il cortile foglio 4
mappale 512 sub. 3 ¢ gravato da servitu di passaggio pedonale e carraio a favore di soggetto terzo.
STATO DI OCCUPAZIONE:

le unita immobiliari ed i terreni risultano liberi.

SPESE:

Sono dovute le spese ordinarie relative allIMU, TARI ecc. e le spese sopra indicate riguardanti la loro
regolarizzazione urbanistica e catastale.

Per il lotto 2 le spese di sanatoria ammontano a circa € 12.000,00.

TITOLO DI PROVENIENZA:

Immobili A e B.

Relativamente agli immobili di cui al Foglio 4 particella 512 subalterni 3 e 4 per acquisto del terreno di
cui al foglio 4 particella 295 che ha generato la particella 512 su cui sono stati edificati i fabbricati in
oggetto, acquisto da soggetto terzo rogito notarile del 08 aprile 1969, repertorio numero 4752/1540,
trascritto in data 22 aprile 1969, repertorio numero 4752/1540, trascritto in data 22 aprile 1969 ai numeri
1823/1590.

Immobili C.

Gli immobili risultano in proprieta piena dell’esecutato a cui pervennero per la quota intera della nuda
proprieta in forza di successione testamentaria con verbale di pubblicazione di testamento trascritto in
data 15 novembre 2000.

L’usufrutto ¢ stato acquisito con successione per causa di morte del 28 dicembre 2023 trascritta in data
14 marzo 2025.

Risulta essere osservata la continuita delle trascrizioni di cui all’art. 2650 c.c.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA:
Alttestato con codice identificativo n. 2025 116369 0010 valido fino al 31.12.2026.
STATO DI OCCUPAZIONE: le unita immobiliari sono libere.
VALORE DI STIMA LOTTO 2: € 64.000,00.
CONDIZIONI DELLA PRESENTE VENDITA:
prezzo base fissato: € 64.000,00
offerta minima: € 48.000,00 pari al prezzo base ridotto di "4 ossia corrispondente al 75% del prezzo
base con I'avvertimento che I'Ufficio si riserva di non far luogo ad aggiudicazione qualora, nel caso di
unica offerta sia pervenuta istanza di assegnazione del bene a prezzo superiore a quello indicato in offerta
o si ravvisa la concreta possibilita di vendere a prezzo maggiore di quello offerto, disponendo in tal caso
un nuovo tentativo di vendita; nel caso di piu offerte, tutte di importo inferiore al prezzo base, sia
pervenuta istanza di assegnazione al prezzo base e gli offerenti non partecipino alla gara o pur
partecipandovi il prezzo raggiunto sia inferiore a quello base.
cauzione: pari al 10% del prezzo offerto
rilancio minimo in caso di gara: € 2.000,00

Kok ok
Gli immobili sopra individuati sono meglio descritti in ogni loro parte nella perizia di stima del Geom.

Boazzo Andrea, consultabile sul sito internet www.astegiudiziarie.it nonché sul Portale delle Vendite

Pubbliche http://pvp.giustizia.it, a cui si fa integrale riferimento nel rispetto della disciplina prevista

dall’art. 161 Zer disp. att. c.p.c. e del D.M. 32/2015.
CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova, anche in riferimento alla Legge n.
47/85 come modificato ed integrato dal DPR 380/2001, e fermo il disposto dell’art. 2922 c.c., nonché
alle condizioni stabilite nel “Regolamento per la partecipazione alla vendita telematica asincrona ex D.M.

32/2015” (pubblicato sul sito www.astetelematiche.it) ed a quelle indicate ai paragrafi successivi.

La vendita ¢ a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti
la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente,
esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto

conto nella valutazione dei beni.
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Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistica edilizia 'aggiudicatario potra ricorrere,
ove consentito alla disciplina dell’art. 40 della L. 28 febbraio 1985 n. 47, come integrato e modificato
dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purche presenti domanda di concessione o permesso di
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

Agli effetti del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lgs. 192/05 e s.m.i., 'aggiudicatario dichiarandosi
edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate nell’elaborato peritale in ordine
agli impianti, dispensera esplicitamente gli organi della procedura esecutiva dal produrre la certificazione
relativa alla conformita degli stessi alle norme sulla sicurezza, nonché dal produrre altresi I'attestato di
prestazione energetica, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze.

L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti che saranno
cancellate a cura e spese della procedura.

In caso di spese condominiali arretrate e non pagate, qualora non possano essere soddisfatte dalla
procedura esecutiva per mancanza dei presupposti di legge, si applica I’art. 63 comma 2 disp. att. c.c. per
cul “chi subentra nei diritti di un condomino é obbligato, solidamente con questo, al pagamento dei contributi relativi

all’anno in corso e a quello precedente”.
CONDIZIONI E MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE D’ACQUISTO

Gli interessati all’acquisto, escluso il debitore e gli altri soggetti a cui ¢ fatto divieto dalla legge, dovranno
formulare le offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente con modalita telematica, personalmente
ovvero a mezzo di avvocato ex art. 571 c.p.c., tramite il modulo web “Offerta telematica” del Ministero della
Giustizia a cui ¢ possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale

www.astetelematiche.it.

11 “mannale utente per la presentazione dell'offerta telematica” ¢ consultabile all'indirizzo http://pst.giustizia.it,
sezione “documenti” sottosezione “portale delle vendite pubbliche”.

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate entro le ore 12.00 del giorno non festivo
antecedente a quello della vendita, inviandole all'indirizzo pec del Ministero di Giustizia

0 ffcrtapvp.dqsia@qiustiziaccrt.it.

Si precisa che se il giorno antecedente la vendita cade di domenica, il termine per il deposito delle offerte
¢ di diritto anticipato alle ore 12.00 del venerdi precedente.

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
L’offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente dall’offerente
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso
nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa a mezzo posta elettronica certificata ex

art. 12 comma 5 DM 32/2015.
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PRECISAZIONE:
1. Firmare digitalmente l'offerta;
2. Confermare 'offerta sul modulo web “offerta telematica” del Ministero di Giustizia;
3. Scaricare con le modalita inviate a mezzo mail al presentatore il file “gffersa” (del tipo xxx.zip.p7m)
senza aprirlo né modificarlo in alcun modo pena I’invalidazione dell’offerta;

4. Inviare 1 file  “offerta”  allindirizzo  pec  del  Ministero  della Giustizia

offertapvp.dgsia(@giustiziacert.it.

Il presentatore dell’offerta e offerente devono coincidere a pena di inammissibilita dell’offerta.

In alternativa, ¢ possibile trasmettere 'offerta ed i documenti allegati a mezzo pec per la vendita telematica
ex art. 12 comma 4 e art. 13 del DM 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio
di pec attesta nel messaggio o in un suo allegato, di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso
previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere offerta (questa modalita
di trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa soltanto dopo I’attuazione delle relative

formalita ad opera del Ministero di Giustizia ex art. 13 comma 4 DM 32/2015).

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 11 bollo puo essere pagato sul

portale dei servizi telematici all'indirizzo http://pst.giustizia.it, tramite il servizio “pagamento di bolli digitals”,

seguendo le istruzioni indicate nel “wanuale ntente per la presentazione dell offerta telematica’.

La relativa ricevuta di pagamento deve essere allegata alla pec contenente ’offerta.

L’offerta d’acquisto ¢ itrevocabile e deve contenere:

- 1II cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o pattita IVA, residenza, domicilio,
denominazione, sede legale e numero di iscrizione al Registro delle imprese per le societa ed altri
ent, stato civile, recapito telefonico del soggetto a cui andra intestato il bene (non sara possibile
intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta, salvi i casi di legge).

- Qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale
rilasciato dall’autorita dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del
paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32
del 26.2.2015.

- Se Pofferente ¢ coniugato in comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i dati del
coniuge; invece, per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il
coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c., allegandola

all’offerta e, pertanto, caricandola sul portale.
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Se lofferente agisce quale legale rappresentante, dovra essere allegato certificato del Registro delle
Imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o 'atto di nomina che giustifichi 1 poteri.

Se l'offerente ¢ minorenne, 'offerta dovra essere sottoscritta digitalmente — o, in alternativa,
trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica — da uno dei genitori,
previa autorizzazione del Giudice Tutelare.

Se Pofferente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministratore di sostegno l'offerta deve essere
sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita
telematica dal tutore o dal’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del Giudice
Tutelare.

Se I'offerente ¢ un cittadino straniero che non fa parte dell’'UE, la documentazione dovra essere
integrata con un certificato di cittadinanza o un permesso di soggiorno in corso di validita.
L’offerta puo essere presentata personalmente o a mezzo di procuratore legale munito di procura
speciale notarile.

I procuratori legali possono presentare anche offerta per persona da nominare.

L’offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle
agevolazioni fiscali previste per 'acquisto della prima casa o di altre agevolazioni (salvo la facolta
di depositarli successivamente all’aggiudicazione, ma prima del versamento del saldo prezzo
unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art. 2 ¢. 7
del D.M. 227/2015).

Si avvisa che le spese derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro, iva ove dovuta,
imposte ipotecarie e catastali, oltre al 50% del rimborso spettante al delegato per la fase di
trasferimento del bene e connesso rimborso spese generali) sono a carico dell’acquirente, mentre
le spese di cancellazione delle trascrizioni e iscrizione gravanti sull'immobile sono a carico della
procedura.

L’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura: Tribunale di Cuneo.

L’anno e il numero di ruolo generale della procedura: R.G. Es. Imm. 30/2025.

1l numero o altro dato identificativo del lotto: lotto 1 e lotto 2.

L’indicazione del referente della procedura: Avv. Raffaella Giuliano.

La data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita: 20 gennaio 2026 ore 16.00.

Il prezzo offerto, che non potra essere inferiore di oltre il 25% rispetto al prezzo base (cd. offerta
minima).

Il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 90 giorni
dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione feriale).

L’importo versato a titolo di cauzione, che non potra essere inferiore al 10% del prezzo offerto
L’importo versato a titolo di bollo.
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La data, Porario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione.
Il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico.
I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni
previste.
I’ . I\ . . . L .
eventuale recapito di telefonia mobile, per ricevere le comunicazioni previste.
L’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e del regolamento tecnico di

partecipazione.

Allofferta dovranno essere obbligatoriamente allegati:

Copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente ed indicazione
dello stato civile;

La documentazione, attestante il versamento della cauzione pari al 10% del prezzo offerto (copia
della contabile di avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura
dellimporto della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale ¢ stata
addebitata la somma oggetto del bonifico;

La ricevuta di pagamento del bollo dovuto per legge;

La richiesta di agevolazioni fiscali;

La dichiarazione dell’eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo in caso di
aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c.;

Se il soggetto offerente ¢ coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del coniuge;

Se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale
del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive offerta, nonché copia del provvedimento
di autorizzazione dell’Autorita Giudiziaria;

Se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell’autorizzazione del giudice tutelare;

Se il soggetto offerente ¢ una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteti ovvero la procura o I'atto di nomina
che giustifichi i poteri;

Se I'offerta ¢ formulata da piu persone, copia della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto

pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta
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elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive 'offerta,

laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.

L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma non inferiore al 10%
del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario

intestato a ESECUZIONE IMMOB. 30/2025 al seguente IBAN IT 85 V 02008 10290

000107362554, tale importo sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto.

Il bonifico deve indicare la causale “versamento cauzione”. Si evidenzia che P’accredito
del’importo deve essere fatto nei giorni antecedenti in modo tale da assicurare che P’accredito
abbia luogo entro il giorno precedente 'udienza di vendita telematica e sia tempestivamente
riscontrabile dal delegato sul conto della procedura. Si avverte che se e qualora il giorno fissato
per Pudienza di vendita telematica il professionista delegato non ha riscontro e visibilita
dell’accredito delle somme sul conto corrente della procedura, riterra ’offerta inammissibile.

Il caso di mancata aggiudicazione e all’esito della gara in caso di plurimi offerenti, 'importo versato a
titolo di cauzione (dedotto il bollo dovuto per legge e al netto degli eventuali oneri bancari) verra restituito
mediante bonifico sul conto corrente utilizzato dall’offerente per il versamento della cauzione, il cui

IBAN deve essere indicato sulla copia della contabile allegata all’offerta.

ESAME DELLE OFFERTE
L’offerta ¢ irrevocabile ex art. 571 comma 3 c.p.c., richiamato ai fini della validita e dell’efficacia della
medesima.
I’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sara effettuato tramite il portale

www.astetelematiche.it.

Le buste telematiche contenti le offerte saranno messe a disposizione del professionista delegato e dallo
stesso aperte solo nella data e all’orario dell’'udienza di vendita telematica. Il professionista delegato ne
verifichera la correttezza e la completezza.

A tale udienza dovra partecipare il legale del creditore procedente o di un creditore intervenuto munito
di titolo esecutivo.

La partecipazione degli offerenti all’'udienza di vendita telematica avra luogo esclusivamente tramite I’area

riservata del sito www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle
istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di posta
elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere 'offerta.

Se perviene un’unica offerta pari o superiore al prezzo base del’'immobile come indicato nell’avviso di
vendita, la stessa verra senz’altro accolta.
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Se perviene un’unica offerta compresa tra il 75% (cd. offerta minima) ed il 100% del prezzo base, il
delegato procedera all’aggiudicazione, quando ritenga che non vi sia una seria possibilita di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita e non siano state presentate istanze di assegnazione.
GARA TRA GLI OFFERENTI

Nell’ipotesi di presentazione di piu offerte valide si procedera con gara telematica tra gli offerenti con la
modalita asincrona sul prezzo offerto piu alto (si procedera con tale modalita, anche in presenza di due
o piu offerte di identico importo).
Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente 'offerente alla partecipazione alla gara, tuttavia
ogni offerente ammesso alla gara sara libero di partecipare o meno.
L’importo minimo delle offerte in aumento non potra essere inferiore a quello precedentemente indicato
in calce alla descrizione del bene.
La gara avra inizio subito dopo I’apertura delle offerte telematiche ed il vaglio di ammissibilita
delle stesse e terminera alle ore 12.00 del giorno successivo.
Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 5 (cinque) minuti prima del predetto termine, la scadenza
della gara sara prolungata automaticamente di ulteriori 5 (cinque) minuti, per dare la possibilita a tutti gli
offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino alla mancata presentazione di ulteriori offerte
in aumento.
11 gestore della vendita telematica comunichera a tutti gli offerenti I'offerta piu alta pervenuta, i rilanci
effettuati nel contesto della gara ed, al termine, la maggiore offerta formulata.
All’esito della gara, il professionista delegato effettuera 'aggiudicazione, stilando apposito verbale.
Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando cosi la mancata volonta
di ogni offerente di aderire alla gara), 'aggiudicazione avverra in base:

- Al maggior importo del prezzo oggetto

- A parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata

- A parita di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo

- A parita di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell’offerta.
Nel caso siano presentate pi offerte tutte di importo inferiore al prezzo base, sia pervenuta istanza di
assegnazione e gli offerenti non partecipino alla gara o pur partecipandovi il prezzo raggiunto sia inferiore
al prezzo base, non si fara luogo alla vendita e si procedera all’assegnazione.
Si precisa che non vengono considerati come invalidanti la gara eventi, fortuiti o meno, che riguardino
esclusivamente gli apparecchi degli utenti, quali, a mero titolo di esempio, perdita di connessione alla rete
internet, malfunzionamenti dell’hardware e del software del partecipante che impediscano o limitino

l'utilizzabilita dell’applicazione di gara.
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Pertanto anche in caso di mancata connessione dell’offerente durante l'asta, I’aggiudicazione potra
avvenire a favore di quest’ultimo, qualora si sia in presenza di un’unica offerta o la sua offerta sia risultata
la migliore, secondo i criteri sopra esposti.
Per supporto tecnico durante le fasi di presentazione dell’offerta, di iscrizione alla vendita telematica e di
partecipazione, ¢ possibile ricevere assistenza, contattando Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. ai seguenti
recapiti attivi dal lunedi al venerdi dalle ore 9.00 alle ore 12.00 e dalle ore 15.00 alle ore 17.00:

- Numero verde ad addebito ripartito: 848.58.20.31

- Centralino: 0586/20141

- Email: assistenza@astetelematiche.it

La partecipazione alla vendita implica:
- Lalettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;
- D’accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso, nel regolamento di
partecipazione e nei suoi allegati;
- La dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di conformita degli

impianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestato di certificazione energetica.

AGGIUDICAZIONE E SALDO PREZZO
L’aggiudicatario dovra depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della procedura il
residuo prezzo (detratto 'importo gia versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nell’offerta o, in
mancanza, nel termine di 90 gg. dall’aggiudicazione; nello stesso termine e con le medesime modalita
Paggiudicatario dovra versare Pammontare indicativo delle spese di trasferimento (imposte di
registro, ipotecarie e catastali, nella misura del 10% del prezzo di aggiudicazione nell’ipotesi della prima
casa, del 15% del prezzo di aggiudicazione in tutti gli altri casi e poste a suo carico, IVA se dovuta, quota
di compenso spettante al professionista delegato per la fase di trasferimento ai sensi dell’art. 2 comma 7,
DM 227/2015) come sara quantificato dal professionista delegato e salva integrazione in caso di
necessita.
La differenza tra quanto versato anticipatamente e quanto effettivamente speso sara restituita
all’aggiudicatario all’esito delle operazioni relative al trasferimento della proprieta del bene aggiudicato
mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione.
Le spese di restrizione/cancellazione delle formalita pregiudizievoli gravanti sugli immobili trasferiti
restano a carico della procedura.
Ai sensi dell’art. 587 c.p.c., se il prezzo non ¢ depositato nel termine stabilito, il giudice dell’esecuzione
con decreto dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di

multa, mentre il professionista delegato fissera nuova vendita. Se il prezzo finale ricavato dalla vendita,
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sommato alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello dell’aggiudicazione dichiarata decaduta,
l'aggiudicatario inadempiente sara tenuto al pagamento della differenza.
Si precisa che il pagamento che non estingua interamente il debito per prezzo di aggiudicazione e spese
di trasferimento sara imputato prima alle spese di trasferimento e, conseguentemente, I'aggiudicatario
sara considerato inadempiente ex art. 587 c.p.c.
Al sensi dell’art. 585 comma 3 c.p.c., 'aggiudicatario ha la possibilita di far ricorso per il pagamento del
saldo prezzo ad un contratto di finanziamento con ipoteca di primo grado sull'immobile di cui si ¢ reso
aggiudicatario. In tal caso, il versamento del saldo prezzo sara effettuato direttamente dall’Istituto di
Credito mutuante. In caso di revoca dell’aggiudicazione, le somme erogate saranno restituite all’Istituto
di Credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
Qualora il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di mutuo
fondiario, 'aggiudicatario, ex art. 41 comma 5 D. Lgs. 385/1993, ha la facolta di subentrare nel contratto
di mutuo purche entro 15 gg. dalla data di aggiudicazione definitiva, paghi al creditore fondiario le rate
scadute, gli accessori e le spese. Eventuali disguidi od omissioni nell’indicazione del calcolo da parte
dell'Istituto di Credito o contestazioni del medesimo da parte dell’aggiudicatario non potranno essere
addotte come giusta causa per il mancato versamento del prezzo e l'aggiudicatario sara tenuto al
pagamento nel termine indicato nell’offerta oppure nel termine di 90 gg. dall’aggiudicazione.
Nel caso in cui I'aggiudicatario non tenda avvalersi della facolta anzidetta dovra, ex art. 41 comma 4 D.
Lgs. 385/1993, corrispondere direttamente al creditore fondiatio (sul conto di cui il creditore fondiatio
avra fornito le coordinate bancarie al delegato prima della vendita) entro il termine di deposito del saldo
prezzo, '80% del saldo del prezzo di aggiudicazione fino alla concorrenza del credito del predetto istituto
(per capitale, accessori e spese) ovvero il diverso importo che sara quantificato dal professionista delegato
(in ossequio all’ordinanza di vendita), versando il restante 20% (oltre allimporto per spese di
trasferimento) sul conto corrente bancario intestato alla procedura. Del versamento effettuato
direttamente in favore del creditore fondiario I'aggiudicatario dovra fornire attestazioni al professionista
delegato.

CUSTODIA, VISITA E LIBERAZIONE DELL’IMMOBILE
Tutte le informazioni attinenti alla visita, all’attualita dell’occupazione e alla liberazione dell'immobile
sono disponibili presso il Custode IFIR PIEMONTE IVG s.r.l. Torino, Strada Settimo 399/15

contattabile ai seguenti recapiti: mail richieste.visite(@ivegpiemonte.it, telefono 011/482822.

La richiesta della visita dell’immobile potra essere effettuata soltanto tramite il Portale delle Vendite
Pubbliche, utilizzando 'opzione “prenota visita immobile” con I'inserimento det dati richiesti.

Si avvisa che la liberazione dell’'immobile sara eseguita secondo le disposizioni dell’art. 560 c.p.c. e che,
pertanto, il debitore ed i familiari con lui conviventi, non perdono il possesso dell'immobile e delle sue
pertinenze fino al trasferimento del bene, fatti salvi i casi di legge. Qualora 'immobile, oggetto della
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presente vendita e abitato dal debitore e dai suoi familiari, venga aggiudicato, ’ordine di liberazione
potra essere richiesto dall’aggiudicatario con apposita istanza contestuale al versamento del
saldo prezzo. In tal caso 'ordine di liberazione sara attuato dal custode a spese della procedura e senza
losservanza delle formalita di cui all’art. 605 e ss. c.p.c. ed avra ad oggetto anche i beni mobili presenti
all'interno del’'immobile secondo le disposizioni dell’art. 560 comma 6 c.p.c.
PUBBLICITA

La pubblicita verra effettuata ai sensi dell’art. 490 commi 1 e 2 c.p.c. mediante pubblicazione
dell’ordinanza e dell’avviso di vendita:

- Sul portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia all'indirizzo

http://pvp.giustizia.it

- Sul sito internet www.astetelematiche.it, www.tribunalecuneo.it, www.astegiudiziarie.it,

unitamente alla perizia
La pubblicita cartacea su giornali e periodici verra effettuata soltanto su richiesta del creditore procedente
ex art. 490 comma 3 c.p.c.
Per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, il creditore procedente, ed in subordine gli altri
creditori intervenuti, dovranno far pervenire al professionista delegato il file in formato .xml e .pdf della
ricevuta di pagamento del contributo di € 100,00 per ciascun lotto e per ogni esperimento di vendita nel
termine di 60 gg. prima della vendita, a pena di estinzione della procedura ex art. 631 bis c.p.c.
Le spese di pubblicita di cui all’art. 490 c.p.c. ed i costi del servizio di vendita telematica dovranno essere
anticipati dal creditore procedente mediante pagamento diretto in favore della societa Aste Giudiziarie
Inlinea s.p.a. Via delle Grazie n. 5 (57125) Livorno Tel. 0586/20141.
Si precisa che nel caso in cui la vendita vada deserta e venga rifissato un nuovo tentativo, la
Societa Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. & autorizzata a non procedere agli ulteriori adempimenti
pubblicitari, laddove non sia stata saldata la fattura relativa agli adempimenti di pubblicita gia
svolti in precedenza.
Tutte le attivita che, a norma degli artt. 571 e ss. c.p.c. devono essere compiute in cancelleria o davanti al
giudice dell’esecuzione sono effettuate dal sottoscritto delegato presso il proprio studio in Cuneo, Corso

Brunet n. 1 (tel. 0171332094; mail: raffaclla@giulianoroggeero.it).

Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Si informa che il deposito telematico del presente atto vale anche quale comunicazione in cancelleria al
debitore esecutato che non ha eletto domicilio ex art. 492 comma 2 ¢.p.c.

Cuneo, 09 ottobre 2025

Il professionista delegato

Avv. Raffaella Giuliano
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