TRIBUNALE DI CASSINO ‘
SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI -
G.E. DorT. Lorenzo Sandulli
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E.I. N. 8/2024
CUSTODE GIUDIZIARIO Avv. MARIO FRANCO CONTE
TEL.0776/21115 MaIL avvocatocontemario@gmail.com

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

TERZO ESPERIMENTO

L’Avv. MARIO FRANCO CONTE, nommato Proiessmmsta Delegate (referente della
procedura) dal Tribunale con provvedlmento del 18.05.2024

AVVI%A CHE
Presso la sala Avvocati del Tribunale di Cassino con sede in Via Tasso, con il Gestore della
vendita Societa Astalegale.net s.p.a. . e tramite il suo portale WWW.SPAZIOASTE.IT il giorne
16.09.2025, alle ore 10.30 e ss, avra inizio con I’esame delle offerte telematiche la procedura di
vendita senza incanto con modalita telematlc_a asincrona del seguente bene:

LOTTO UNICO

Diritti pari alla piena proprieta su porzione di villa a schiera situata nel Comune di Cervaro Fr in

Viale Cavour 36/A in zona Pastenelle-Pacitti-Sprumaro, a nord di via Casilina all’interno di un
complesso residenziale denominato Parco Eric.

Immobile di superficie catastale pari a 123 mq (incluse aree scoperte), che si sviluppa su due
piani: piano terra e un piano primo collegati internamente da una scala. Fanno parte dell’unita
due spazi esterni, uno anteriore e uno posteriore, delimitati dai muri di confine. Piano Terra
composto da soggiorno con angolo cottura ¢ un bagno con disimpegno, il primo piano &
composto da un bagno e tre camere. |

Identificato al Catasto Fabbricati al {g. 11, part 1068, sub. 8, cat. A/2. Immobile occupato dagh
esecutati e da tre figli. ‘

Prezzo base d’asta di Euro 76.800,00 (settantaseimilaottocentoeuro/00), importo da intendersi
come da specifiche indicate in C.T.U.;

- offerta minima Euro 57.600,00 (cinquantasettemilaseicentoeuro/00).

- Incaso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:

" Euro 1.000,00 (milleuro/00).
DETERMINA Immobile meglio indicato e descritto nella relazione dell’esperto stimatore in attl

alla quale si rinvia per pil dettagliate notizie circa lo stato dei luoghi e la situazione catastale e
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urbamshca dello stesso ed ulteriori pzobiemauche riscontrate anche con riferimento ai costi dei

rela’nw oneri da regolarizzare.

DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.

[A] BISCIPLINA DEI;LA VENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA.:

» e offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica entro e non oltre le

ore 12.00 del giorno precedente a guello fissato dal delegato per il Joro esame e per la

vendita; qualora la data finale per la presentazione delle offerte cada in un giorno festivo, le

offerte dovranno essere depositate entro le ore 12.00 del giorno non festivo immediatamente

precedente:

© ammessi a depositare le offerte telematiche tramite I’apposito modulo ministeriale, al

quale si accede dal portale del gestore, sono esclusivamente I’offerente oppure il suo procuratore
legale, cioé I’Avvocato, ai sensi degli artt:; 571 e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del

pagamento del bollo in via telematica; le offerte depositate da altri soggetti saranno dichiarate

.,;

inammissibili;

¢ le offerte andranno obbligatoriamente"lzredatte e depositate con le modalita ed i contenuti
tutti previsti dagli artt. 12 e seguénﬁ del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26
febbraio 20135, che percid di seguito si-riportaﬁc:):

“Art. 12 - Modalita di presentazione dell'afferta e dei documenti allegati.

L'offerta per la vendita telematica deve contenere: ...

a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa ihdicazione del codice Jiscale o della partita IVA;

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢}t l'anno e il numero di ruolo generale de!la procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

) lindicazione del referente della procedura;

g) la data e l'ora fissata per Uinizio delle oper azioni di vendita,

h) il prezzo gfferto e il termine per il relativo pagan:remo salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto; !

i) l'importo versato a titolo di cauzione;

U} la data, "orario e il numero di CRO del -bonifico effettuato per il versamenio della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera [);

n) Uindirizzo della casella di posta elettronica cer nf‘ cata di cui al comma 4 o. in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmetiere ['offertd e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal térritorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fi scale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice d.' sicurezza sociale o un codice fdentificativo. In ogni caso deve essere
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anteposto il codice del paese assegnante, in conformita aile regole tecniche di cui allo standard 1SO 3166-1 alpha-
2code dell'International Organization for Standardization; \

3. L'offerta per la vendita telematica & redatia e cifraia medzante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformitd alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del
presente decreto. Il software di cui al periodo precederte é messo a disposizione degli interessati da parte de!
gestore della vendita telematica e deve fornire invia czzttc}matr’ca i dati di cui af comma 1, lettere b), ¢), d), &), i e g),
nonché' i riferimenti del gestori del servizio di posta eletfronica cemﬁcam per la vendita telematica iscritti a norma
dell'articolo 13, comma 4.

4. [...] Quando lofferta é formulara da pii: persone, alla slessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La procura é redatia
nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata, autenticata e pud essere allegata anche in copia per
lmm‘agme -

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma a’rg:rale puc essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura e rilasciata a colui che ha sottoscritto l'offerta a norma del
presente comma. .

6. [ documenii sono allegati all'offerta in forma dz a’ocumento mformanco o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Lé
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell’offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate
dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26. - ‘

Art. 13 - Modalita di trasmissione dell'offerta.

L[] .

2. Clascun messaggio di posta eleftronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
I ’artesra:fone del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al
rilascio delle credenziali previa identificazione del richizdente o norma del presente regolamento.

3. Quando lidentificazione é eseguita per via telematica, la stessa puc aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di
un documento analogico di identitd del richiedente. La copia per ii'nmagine ¢ priva di elementi attivi ed ha | formati
previsti dalle specifiche fecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando Uofferente non dispone di un documento
di identita rilasciato da uno dei Puaesi dell'Unione evropea, la copia per immagine deve essere estratta dal
passaporto. AV _

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al
comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal
presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 - Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica,

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generaia la ricevura completa di avvenuia consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta eletironica certificata di cui all’articolo 13, comma 1, ¢
auwtomaticamente decifrata non prima di centoilanta e von oltre Cenicoventi minuti antecedenti l'orario fissato per
l'inizip delle operazioni di vendita. -

3. !l software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di resirizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. Il documento
deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sonc trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1. '

Art. 15 - Mancato funzionamento dei servizi informafiﬂi del domirio giustizia.

1. il responsabile per | sistemi informativi awromatizzati del minisiero comunica preventivamente ai gestori della
vendita telemarica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. |
gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di
pubblicare un analogo avvisc ai soggetti che gestiscono i siti interiief ove & eseguita la pubblicita di cui all'articolo
490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al pr@seme comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al
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recapito dell'ufficio giudiziario presso il gquale é isg:;_jma la procedura, indicato negli awisi di cui al periodo
precedenie. Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate
a norma del presente comma dall'fficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi mformanvr del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, l'offerta si intende. deposztata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettr onic&“. certificata del mittente. 1l gestore € tenuto a permettere la
partecipazione alle operazioni di vendita dell oﬁ’erenre che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta a
norma del periodo precedente”. ‘

L’indirizzo di posta elettronica certificata’del Ministero cui inviare il file criptato contenente

I’offerta telematica e gli allegati e 1l seguente:

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it
2. CONTENUTO DELL'OFFERTA' l‘offerta deve quindi riassuntivamente contenere, anche
ad integrazione di quanto prev1st0 dal citato Decreto, 1 dati seguentl con la precisazione
che quanto non previsto dal modello ‘ministeriale dovra essere riportato in documento
separato da allegare, come tull.tl‘ gli altrl,% all’offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luci)go,rla dfat'a di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il
domicilio, lo stato civile, ed il recapito tele?f@nico del soggetto cui andra intestato 'immobile
(non sara possibile intestare l’immobile a sog‘:g‘j_é_:tto diverso da quello che sottoscrive ’offerta). Se
I’offerente & coniugato in regime di:" comunio’ﬁé legale dei beni, dovranno essere indicati anche 1
corrispondenti dati del coniuge. Se l"cjfferenté.'é minorenne, |’ offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del gluchce tutelare

b) quando l‘offerta ¢ formulata da piu persone alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altr1 offerenti al titolare della (';asella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La procura ¢ redatta nelle forme ci%:ﬂ'atto pubblico o della scrittura privata autenticata
e pud essere allegata anche in copia’ per imrhagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma
digitale, pud essere trasmessa a mezzo di caséli‘a di posta elettronica certificata;

¢) i dati identificativi del bene ﬁer il qﬁ;if;lle I’offerta & proposta, anno e numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del Tribunéle di Cassino;

d) Pindicazione del prezzo offér\&o che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta,
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta in"li:li'ifcato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso
di vendita; .

e) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque essere

superiore a novanta (90) giorni dalla data di éiggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel
periodo feriale); :
f) Pimporto versato a titolo di icauzione) con data, orario e numero di CRO del relativo

bonifico, nonché il codice IBAN del conto’corrente sul quale la cauzione & stata addebitata
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(tenendo presente che nel caso in cui nell’attestazione d1 avvenuto pagamento venga indicato
come codice identificativo della transazione il cd codice TRN - o codice similare - composto da
30 caratteri alfanumeﬁci, devono essere indica‘;‘i:_%solo i n_tﬁ_neri, I’'uno di seguito all’altro, € non le
lettere, 1 caratteri speciali o 1 trattini); ‘ 7

g) gli indirizzi previsti dall’art. 12, comini 4 o 5 sopra citati e I'eventuale recapito di
telefonia mobile ove ricevere le prescritte coxﬁghicazioni,- di pertinenza dell’offerente o del suo

procuratore legale che ha effettuato il deposito.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL_’.OFFERTA: anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto, tutti in forma di documento informatico o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elementi attivi: |

- bonifico attestante il versamento della bauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con 15_}Jfferta decriptata), del documento di identita
dell’offerente ¢ del coniuge in comunione legale dei beni; qualora I’offerente sia minore di eta o
incapace, copia del documento di identita e dei_ codice fiscale anche del soggetto che agisce in .
suo nome e delle relativa autorizzazione del giudice tutelare; qualora il coniuge offerente voglia
escludere il bene dalla comunione legale coPianc:l:;alla dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge,
autenticata da pubblico ufficiale; nel caso di‘_‘ soggelto straniero, non comunitario, olire at
documenti suddetti, copia del permesso- di’; soggiorno ovvero indicazione del Trattato
internazionale tra lo Stato italiano ¢ quello di appartenenza che legittimi I'acquisto di beni nel
territorio ltaliano, ovvero se sussista la ¢d. “condizione di reciprocita” tra lo Stato di
appartenenza ¢ lo Stato italiano; _ :

» procura rilasciata dagli altri offerenti (_ci‘uando T'offerta ¢ formulata da piu persone) al
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto
che sottoscrive I'offerta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata; _ : |

«  procura speciale o copia autentica della procuré generale rilasciata per atto pubblico o
scrittura privata autenticata, nell’ipotesi di off;:z}ta fattd 4 mezzo di procuratore legale, cio¢ di
avvocato; -

e visura camerale dellé. societa attestante i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non piu di tre mési, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societa alla;partecipajzione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura spé_.:(:;"iale 0 :cépia autentica della procura generale

rilasciate da questi attestanti 1 poteri del soggetto interno délegato;

T
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-« dichiarazione di aver preso coxﬁpleta visiﬂc‘;ne della perizia di stima;

.3 pena di inammissibilita deli’oﬁt‘er‘ta, dichiarazione di cui all’art. 585 ultimo comma c.p.c.
(resa ai sensi dell’art. 22 d.lgs 231/’.; (')7) i -'{Ii modetlo ¢ reso diSplonibile sul sito del Tribunaie
di Cassino (se7 modulistica). l:ntro i 1exmnm per il saldo prezzo 1"aggiudicatario dovra i inviare
al p10fessmmsta delegato copia agglqmata d}.;].}a dichiarazione laddove mutassero le indicazioni
rese. In caso di mancata trasmissioz,lé della iiﬁtegrazione ["offerente & reso edotto che - sotto Ja
propria responsabilita - st riterranno.cbnfer1nzu‘:§3 le precedenti dichrarazioni.

NB: le dichiarazioni ed i dati richiesti non-previsti dal modulo ministeriale dovranno essere

oggetto di separata dichiarazione da allegare telematicamente all’ offerta.

4. MODALITA DI VERSAMEN O DEL_I;A CAUZIONE:
esclusivamente con bonifico sul coxit(:3 correﬁ"f"é unico. intestato al Tribunale di Cassino — Conto
Asla, avente IBAN n. IT39L0898774370000000000446 {conto asta) acceso presso la Banca di

Credito Cooneratlvo Terra di Lavoro Sa.n Vincenzo de’ Paoh Agenzia di Cassino, via

Lombardia n. 70 (tel. 0776/21676). con ca.us‘ale “Asta per procedura esecutiva” (senza ulteriori

speciﬁcazioni di_dati_identificativi’ della prr.}cedura); la cauzione, a pena di inefficacia della

offerta, dovra risultare accreditata sul conto eﬁfro il giorno precedente alla vendita e dovra essere

di importo pari-almeno al 20 per cento del ‘prezzo offerto: qualora il giorng precedente alla

vendita sia festivo. la cauzione dovia risultare accreditata sul contro entro il giorno non festivo

immediatamente precedente.

Nessuna responsabilitd potra essere‘ addebﬁah agli organi della procedura per la mancata
visibilitd dei bonifici istantanei eilettua‘u oltre? } orario utile per la loro lavorazione da parte della
Banca ricevente ¢ per [a Lonscoucmc alch!an/lonc di inammissibilita dell’offerta. Nel caso di
bonifico estero in modalita “OUR™ jo stcssn andra inoltrato allistituto con la clausola “senza
spese per il beneficiario™ in di{'b_t'to le };ommissioni saranno automaticamente decurtate
dall"importo versato da parte della banca 1'icz‘:$veme; se la cauzione. cosi decurtata, non dovesse
essere congrua rispetto a quanto preﬁ%to nellg‘;avviso sard motivo di esclusione dell otferta.

5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERT" * salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., ’offerta
presentata nella vendita senza incanto & mévocablle Si potra procedere all’aggiudicazione al
maggior offerente anche qualora que.stl non_;fg; colleghi telematicamente il giorno fissato per la
vendita. | |

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA';@I:S buste telematiche saranno aperte, alla presenza
eventuale delle parti, dei loro avvocaal e dei. credltorl iscritti non intervenuti, il giomo all’ora &

nel luogo indicati nell’avviso di ve:ndlta evrﬂ-ntuah rltardl sui tempi indicati non costituiscond
il "'
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causa di invalidita delle operazioni e motivo ch doglian;'a da parte di alcuno; il professionista
delegato, referente della procedura, verlﬁcam la regolarita delle offerte dara inizio alle
operazioni di vendita; gli offerenti partempa*m telematicamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale sonq.:statl 1nv1tat1 a connettersi almeno trenta minuti
prima dell’inizio delle operazioni Itnf:diante{;r messaggio all’indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nell’offerta, con estratto :Qiell’invito inviato loro via SMS; qualora per
I’acquisto del medesimo bene siano state ﬁrgposte p1u offerte valide, si procedera a gara
sull’offerta piu alta, che avra durata di 24 ore ééaﬂire djal\ suo inizio con proroga automatica alla

stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere in giorni

festivi; durante il periodo della gara, ogni parte‘:cipante 'potré effettuare offerte in aumento. cioé
rilanci, nel rispetto dell’importo minimo che v1 ne stabihto nel modo seguente: valore inferiore a

euro 50mila euro 500.00: valore inferiore a 100m11a euro 1.000.00: valore inferiore a 200mila

euro 2.000,00; valore superiore a 200mila eul_‘p 5.000,00, il tutto da inserirsi nell’avviso di
vendita a pena di inefficacia. Qualora vengan§ effettuate offerte in aumento negli ultimi 10
minuti della gara la stessa sard prorogata autg}fnaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da
permettere agli altri partecipanti di effettuare L;].jeriori rilanel e cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel perii;dlo di prolungamento ma comunque fino ad un
massimo di dedici prolungamenti (quindi per un totale d1 ulteriori 120 minuti); la deliberazione
finale sulle offerte all’esito della gara avra lﬁt)go enfrq_ il giorno successivo al suo termine,
prorogata se cadente in un giorno festivo al primo giomo non festivo; il bene verra
definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avrd effettuato I’oiferta plu alta, sulla base delle comunicazioni
effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto d1 offerte in aumento, il professionista
delegato referente della procedura disporra la vendlta a favore del migliore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stébilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all’offerente che non risultera ag;riudicatafio la cauzione sara restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata.

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO: in caso di aggludlcazmne il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione nel periodo feriale) sard comunque
quello indicato nell’ offerta dall’aggiudicatario’._: _Nell’ipbtesi in cui sia stato indicato un termine
superiore a 90 giorni, il versamento del saldo del prezzb e delle spese dovra essere effettuato
comunqgue entro detto termine. ‘

Per 'emissione del decreto di trasferimento. nel medesimo termine 1’aggiudicatario dovra.

inoltre. versare sui conti della procedura un anticipo sulle spese di registrazione e trasferimento
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g

pari al 20% del prezzo di aggi_udicaiidne (si f'{badisce che tali termini sono sospesi dal 1° agosto
al 31 agosto), nonché produrre al Cust'ode—delé'gato visure ipocatastali aggiornate.
8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: nell’ipotesi in cui il procuratore legale,

cioé I'avvocato, abbia effettuato l’offérta e 51a rimasto aggiudicatario per persona da nominare,
dovra dichiarare al delegato nei tre giorni sﬁc’cessivi alla vendita il nome della persona per la
quale ha fatto I'offerta, depositandé originlél'e della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate i'i_i data non successiva alla vendita stessa, ovvero
trasmettendogli via PEC detta documentaiibne in copia pe.r immagine con attestazione di
conformita. ‘

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE C(")N RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: il
creditore che & rimasio assegnat&uio a favore dl un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provved1mento di assegnazmne 11 nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito 1’1mmob1le dep051tando la d1ch1ara21one del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubbhco ufﬁcmle e 1 documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In 1nancan7a il trasferimento & fatto a favore del creditore. In
ogni caso, g,h obblighi derivanti : “dalla frusentazmne dell' 1stanza di assegnazione sono
escluswamente a carico del creditoré.” '

10. ULTERIORI CONDIZIONI: '

10.1. la vendita avviene nello stato 'di fatto;‘?‘e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed aé:ioni, servitu attive e passive; la vendita € a corpo e
non a miswa; eventuali differenze di misu"r:i non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo; la’ vend1ta Iorzata non & soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi 0 mancanza d1 quahta -né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente 1’esistenza di eventuah \f121 mancanza di qualitd o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere — 1\?1 comp ‘esi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno p1ec,edente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non cv1denz1at1 in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni. Si fard riferimento, in particolare, all’elaborato peritale deposnato
dall’esperto e disponibile per la consultazmne unitamente alla presente ordinanza, sui siti
internet (del PVP, dei gestori della pubb11c1.a e del Tribunale di Cassino); per gli 11nm0b111
realizzati in violazione deila normat. na u1bam§t1c0 edilizia, I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove

consentito, alla disciplina dell’a.rt.40 della:;lcgge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e
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modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugn(fi 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi daila notifica del decreto di trasferimento;
10.2. agli effetti de! DM. 22 gennaio 2008 n. i7e del D.Lgs. 192/2005 e s.m.i., ’aggiudicatario
si dichiara edotto sui contenuti dell’ordirianza di; ';.rendita e sulle descrizioni indicate
nell’elaborato peritale in ordine agli impianti; -
10.3. I'immobile viene venduto libero da i 1scr1710n1 ipotecarie e da trascrizioni di plgnoramentl
Se esistenti al momento della vendita, eventudh 1scr1Z10n1 e trascrizioni saranno cancellate a
spese e cura della procedura;
10.4. Paggiudicatario ha facolta di esonerare il Gus‘tode dall’attuazione dell’ordine di liberazione
gia emesso prima dell’aggiudicazione con diclli‘;irazione da far pervenire a mezzo mail ¢/o PEC
al custode in tempo utile; avvenuta I’ 1g,gbludlca/10m Pordine di liberazione, per il caso
contemplaio dail’art. 560, 1II comma c¢.p.c., safa emesso ed attuato a cura del custode a spese
della procedura — salvo espresso esonero dell’ a(rg,mdu.alauo — da far pervenire al custode entro il
termine previsto per il saldo prezzo. In caso di esonero, I'ingiunzione di rilascio contenuta nel
decreto di trasferimento potra essere eseguita e%c;lus]vameme nelle forme di cui all’art. 605 c.p.c.
a cura e spese dell’aggiudicatario o dell’ assegnatario. Il GE dispone che, laddove richiesto
dall’aggiudicatario, i1 custode provveda allo ;mallnnenlo o distruzione di beni mobili relitt,
previa autorizzazione del G.E., nel solo casoﬂ‘ in cul i costi siano superiori ad euro 5.000,00
(stimati dal custode a mezzo acquisizione di alﬁ"ij;eno due i)l‘@VGlll'iVi). Al di sotto di detto importo
I’onere rimarra a carico dell’ageiudicatario; .
10.5. la partecipazione alle vendite giudiziarie ¢;1on esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali ¢ dall’accertare il reginig fiscale applicabile all’acquisto e I"eventuale
applicazione dell’[VA, da porsi a carico dell® wwtudicatari“o;
10.6. per tutto quanto qui non previsto si applic_:aho le vigenti norme di legge.
. .
{B] DISCIPLINA RELATIVA AL PAG}‘?‘MENTO DEL PREZZ0O E DEGLI ONERI
ACCESSORIL

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo
di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovra essere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva entro il termine indicato nell’offerta, ovvero,

qualora sia stato indicato un termine superiore, gntro il termine massimo di 90 giorni dalla data

di vendita (soggetto a sospensione nel periodo fEriale); o

o [
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2. qualora l'immobile sia gravﬁfti da ipo}_t’éca iscritta a garanzia di mutuo concesso al sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato::‘:“fdal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sen§i
dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settemiﬁre 1993 n. 385 (mutuo fondiario}, l'aggiudicatario
dovra versare direttamente all'Istituto mutua}nte, nel termine per il versamento del saldo del
prezzo, la parte del prezzo corrispond‘ente al ?gf;;redito dell'Istituto per capitale, interessi, accessori
e spese di procedura nei limiti di quanto disj%absto dall’art.2855 c.c.., cosi come individuata dal
delegato. L'eventuale somma res1du.1 dovra e&‘:ere versata con le modalitd indicate sub punto 1);

3. qualora Paggiudicatario, per il paga.m’nto del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di. ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, le
somme dov1anno essere erogate nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo,
difettamente dall’istituto di credito' l‘fautuantt‘s‘."con le modalita indicate dal delegato mediante
bonifico sul conto corrente di pertinenza de]la procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al
punto precedente. L’aggiudicatario: dovra qﬁindi consegnare al delegato, I’atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione e ricevuta di avvenuta registrazionie
dell’atto. Contestualmente alla p1'tféséntazioﬁfé del decreto sottoscritto per la trascrizione, il
deleoato presenterﬁ al Conservatore:; dei Reg‘:gistri Immobiliari anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto p1ev1sto dail art. 585, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel
predisporre la minuta del decreto di t1as{9r1rnent0 da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserird la seguente dizione! “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene o'géetto def}.‘i presente decreto & avvenuto mediante erogazione
della somma di €***** dé._parte di **** a ffffn}i’lt@ del contratto di mutuo a rogito *¥** del o
rep.*** e che le parti mutuante e mut:hataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del I:riIT;’lbOI‘SO ;-?del predetto finanziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall art. 585 c.p.c., ¢ fatto divieto al Conservatore dei RR.I. di
trascrivere il presente decreto se non umta:dlente all’iscrizione dell’ipoteca di cu all’allegata
nota”. In caso di revoca dell’aggmdlcazmnf* e sempre che I'Istituto mutuante ne abbia fatto
espressa richiesta con atto ritualmerite deposﬂato in cancelleria e trasmesso in copia al delegato

le somme erogate potranno essere restitulte direttamente all’stituto di credito senza aggravio di

2
i

spese per la procedura; ¥

4. nel medesimo termine fiss ato per il wrsamento del saldo del prezzo, PPaggiudicatario &
tenuto anche al pagamento degli onen ﬁsralz e tributari conseguenti all’acquisto del bene
nonché dei compensi spettanti a nmma del;:-.‘_decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, traq"cr[izione e voltura del decreto di trasferimento e dells‘a

cancellazione delle formalita pregludlzlevoh gh ¢ del part tenuto ad anticipare gli importi delle
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imposte di cancellazione delle formalita pregiudizievoli. 11 mancato versamento entro il termine
di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oner

accessori) comportera la decadenza dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione.

Cassino 16.07.2025 .
Il Professionista Delegato
Avv. Mario Franco Conte
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