']."RIBUI\U’LLIJ DI CASSINO
SEZIONE CIVILE - ESFPUZIONI IMMOBILIARI
G.E. Dorr. Lwenzo Saindulli
PROCEDURA ESECUFIVA R.G.E.I. N. 8/2024°
CUSTODE GIUDIZIARIO Avv, MARIOQ FRANCO CONTE
TEL.0776/21115 MAIL avvegatocontemario@gmail.com

AVVISO DI VENDIT 4 DI BEMI IMMOBILI ‘
SECONDO ESL*IPERIMENTO

L’Avv. MARIO FRANCO CONTE, nomax{ato Proi‘esswmsta Delegato (referente delh
procedura) dal Tribunale con provvedimentc del 18.09. 2024

AVVI N A CHE
Presso la sala Avvocati del Tribunale di Cassino con sede in Via Tasso, con il Gestore della
vendita Societa Astalegale.net s.p.a. . e tramite il suo portale WWW.SPAZIOASTE.IT il giorno
26.06.2025, alle ore 10.00 e ss, avra inizio con 1’esame delle offerte telematiche la procedura di
vendita senza incanto con modalitd telematic; asincnona del seguente bene:

LOTTO UNICO

Diritti pari alla piena proprieta su porzione di villa a schiera situata nel Comune di Cervaro Fr i

Viale Cavour 36/A in zona Pastenelle-Paciiti-Sjirumarc; ia nord di via Casilina all’interno di ur
complesso residenziale denominato Parco Eric. '

Immobile di superficie catastale pari a 123 my (incluse aree scoperte), che st sviluppa su due
plant: piano terra € un piano primo collegati ii‘i:*_:ernamén%e da una scala. Fanno parte dell’unita
due spazi esterni, uno anteriore € uno posteri?‘)re delimitati dai muri di confine. Piano Terrd
composto da soggiorno con angolo cottura ¢’ un bagno con disimpegno, il primo piano &
composto da un bagno e tre camere.

Identificato al Catasto Fabbricati al fg. 11, part. 1068, sub. 8, cat. A/2. Irnmobﬂe occupato dagli
esecutati e da tre figli.

Prezzo base d’asta di Euro 96.000,00 (ﬂOVEll"ILilSﬁil"(‘lﬂéELll‘O/OO), importo da intendersi come da
specifiche indicate in C.T.U.; |
- offerta minima Euro 72.000,00 (settantacuemilaeuro/00),
- Incaso di gara ex art. 573 cpc eventuali ofierte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 1.000,00 (milleuro/00).
DETERMINA Jmmobile meglio indicato e descritto nella relazione dell’esperto stimatore in atti

alla quale si rinvia per piu dettagliate notizie circa lo stato dei luoghi e la situazione catastale
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urbanistica dello stesso ed ulteriori problematiche riscontrate anche con riferimento ai costi dei

. - . . P
relativi oneri da regolarizzare.

DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.

[A] DISCIPLINA DEL]_A VENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL OFFERTA:

+ le offerte di acquisto dovranno esseré depositale 1n via telematica entro e non oltre le

ore 12.00 del giorno precedente a quello fissato dal delegato per il loro esame e per la

vendita: qualora la data finale per la presentazione delle offerte cada in un giorno festivo. le

offerte dovranno essere depositate entro le ore 12.00 del giomo non festivo immediatamente

precedente;

+ ammessi a depositare le offerte telematiche tramite I’apposito modulo ministeriale, al
quale si accede dal portale del gestore, sono ¢$cltlsiva1nente I’offerente oppure il suo procuratore
legale, cioe {’Avvocato, ai sensi degli artt.”?"S?l e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del

pagamento del bollo in via telematica; le offerte depositate da altri soggetti saranno dichiarate

inammissibili; _

+ le offerte andranno obbligatbrilamenté-Tredatte e depositate con le modalitd ed i contenuti
tutti previsti dagli artt. 12 e seguénti del Dccreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26
febbraio 20135, che percid di seguito si riportailo:

“Art. 12 - Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati.

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa. mdzca;.:one del codice fiscale o della partita IVA,

&) l'ufficio giudiziario presso i guale pena‘e la procedw a;

¢} l'anno e il numero di ruolo generale della pr oced@t: a;

d) il numera o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

P Vindicazione del referente della procedura;

g la data e l'ora fissata per I'inizio delle operazioni i di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per .n’ relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di paitec:pmtone
all'incanto;

i} l'importo versato a titolo di cauzione; ;

D) la dara, l'orario e il numero di CRO del bonifico. ejfettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera ),

n) lindirizzo della casella di posta elettronica cernf cata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamenio;

0) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando I'offerente risiede futori dal territorio dello Stato, e non risulti atiribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’awtorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezzé sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere
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anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-
2code dell'International Organization for Standardizatioin

3. Llofferta per la vendita telematica & redatta e cifiata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformiti alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del
presente decreto. Il software di cui al periodo precedente & messc a disposizione degli interessati da parte dei
gestore della vendira relematica e deve fornive in via aulomatica | daii di cui al comma I, lettere b), c), d), ), ) e g,
nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certg, icata per la vendita telematica iscritti a norma
dell'articolo 13, comma 4. '

4. [...] Quando l'offerta & formulata da pii persone, m’z’a sressa a’eve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta eletironics certificata per la vendita telematica. La procura é redatta
nelle forme dell'atio pubblico o della scrittura privaia autenticata e puo essere allegata anche in copia per
immagine. :

3. L'offerta, gquando & sottoseritta con firma dfgztc’le puc essere rasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma I, lettera n). ‘

Si applica il comma 4, ferzo periodo, e la procura é ulasc.ram a colui che ha sottoscritio 'offerta a norma del
presente comma.

6. [ documenti sono allegati all'offerta in forma di. c[ocumento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell‘offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate
dalle specifiche tecniche di cui all’articolo 26.

Art. 13 - Modalita di trasmissione dell'offerta. e .

L] ’ - .

2. Ciascun messaggio di posta elefironica certy‘icam per la vendita telematica contiene, anche in un allegaio,
l'attestazione del gestore della casella di posta elettronicas certificara per la vendita telematica di aver provveduto af
rilascio delle credenziali previa identificazione del richicdente a norma del presente regolamento.

3. Quando l'identificazione é eseguita per via telemdrica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione ai
gestore di cul al comma | di una copia informatica pei‘.ﬁ"fhmmgine, anche non softoscritta con firma elettronica, di
un documento analogico di identite del richiedente. La c_:dpfa per immagine é priva di elementi aftivi ed ha | formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell 'm'iicolo 26. Quando offerente non dispone di un documento
di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione em opea la copia per immagine deve essere estratta dal
passaporio. :

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzisti del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al
comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio a’e(!'.é, credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal
presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubb[ic'al}.}’el portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 - Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita relematica.

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta eletironica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elemtronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centoftanta e Ho# oltre cenrovem; minuti antecedenti l'orario fissato per
Vinizio delle operazioni di vendita. ] .

3. I software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulleriore documento testuale, privo di restrizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei formati prev'r";‘f'ti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. Il documento
deve contenere i dati dell’offerta, salvo quelli di czzi all ’czf'.':‘zicolo 12, comma 1, leftere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sonc, trasmessz af gesiori incaricati delle rispeftive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15 - Mancato funzionamento dei servizi informatiéi del dominio giustizia.

1. fl responsabile per i sistemi informativi am‘omarizza"_fi del ministero comunica preventivamente ai gestori della
vendita telematica i casi programmati di mancate funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. |
gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove é eseguita la pubblicitd di cui all'articolo
490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al
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recapito dell'ufficio giudiziario presso il qu ‘ale & rs;,wlta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo
precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio ¢ille operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate
a norma del presente comma dall'yfficio gma’r_mf io. %

2. Nei casi di mancato funzionamento dei szsrem' informativi del dominio giustizia non programmati ¢ rnon
comunicati a norma del comma I, l'offerta si mte;m’e a’eposr!ata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
acceltazione da parte del gestore di posta elettronic certificata del mittente. Il gestore & tenuto a permettere la
partecipazione alle operazioni di vendita a’e it oﬂerehnr che documenia la tempestiva presentazione dell'offerta a
norma del periodo precedente”. ‘

W
e

L’indirizzo di posta elettronica cet;tiﬁcata-*i:f;el Ministero cui inviare il file criptato contenente

Vofferta telematica e glr allegati & il seguente:

offertapvp. dgs:a@gmsmlacmt it

2. CONTENUTO DELL' OFFLRTA lofmrta deve quindi rlassuntwamente contenere, anche
ad integrazione di quanto plewsto dalcitato Decreto, 1 dati seguenn con la prec1sazwne
che quanto non previsto dal 1n0dellol‘mlmster1ale dovra essere riportato in documento
separato da allegare, come tutti gli aItrJ all’offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la dita di nascita, il codice fiscale o partita [VA, 1I
domicilio, lo stato civile, ed il recapito telet»)nico del soggetto cui andrz intestato I'immobile
{non sara possﬂ)ﬂe intestare 1’1m1no|)1ie a sogz*etto diverso da quello che sottoscrlve I’offerta). Se
Iofferente & coniugato in regime di comumonﬁ legale deci beni, dovranno essere 1nd1cat1 anche 1
corrispondenti dati del coniuge. Se I’ offerente-'e minorenne, I’offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del glucslce tute‘are

b) quando l'offerta & formulata da pitt }1e1sone alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titoleu_e della Ir:aselia di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La procura & redatta nell;e ;fonne ci{éll‘atto pubblico o della scrittura privata autenticata
e pud essere allegata anche in copia per ilﬁ;%alagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma
digitale, pud essere {rasmessa a mezzo di casé;‘-‘t}l‘a di posta elettronica certificata;

c) 1 dati identificativi del bene per il q.r‘iiale I’offerta & proposta, anno e numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del T11bupple di Cassino: '

d) Pindicazione del prezzo offerio che 1‘Lon potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta,
inferiore di oltre un guarto al valore d’asta 111_,;11cat0 nella presente ordinanza e quindi nell’avviso
di vendita; - .

U 4
e) il termine di pagamento del prezzo e degli onert accessori che non potra comunque essere

superiore a novanta (90) giorni dalla data di 'ﬁégiudicazione (termine soggetto a sospensione nel
periodo feriale); o ‘ |

f) I'importo versato a titolo di 'fc*(:lu7ione:“‘j' con data, orario ¢ numero di CRO del relative
bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione ¢ stata addebitata
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(tenendo presente che nel caso in cui nell’attk_":f;razionej di avvenuto pagamento venga indicatc
come codice identificativo della transazione il c:\:l codice TRN -0 codice similare - composto da
30 caratteri alfanumerici, devono essere indica%'_i;f‘solo 1 numeri, I'uno di seguito all’altro, e non le
lettere, i caratteri speciali o i trattini); :

g) gl indirizzi previsti dall’art. 12, comlf:f‘qi 4 o 5 sopra citati e I’eventuale recapito di
telefonia mobile ove ricevere le prescritie com}g"nicaziopir, di pertinenza dell’offerente o del suo
procuratore legale che ha effettuato il deposito.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA: anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto, tutti in forma di documento ,nformauco o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elementi attivi: ’ '

*  bonifico attestante il versamento della & auaont. {necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con "offerta decnptata) del documento di identit3
dell’offerente e del coniuge in comunione legaip dei beni; qualora I’offerente sia minore di eta 0
incapace, copia del documento di identita e d‘ codice fiscale anche del soggetto che agisce in
suo nome ¢ delle relativa autorizzazione del giL@ﬁice tutelare; qualora il coniuge offerente voglia
escludere il bene dalla comunione legale copia ;}élla dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge,
autenticata da pubblico ufficiale; nel caso dié" soggelto straniero, non comunitario, olire ai
documenti suddetti, copia del permesso cléf"‘_. soggiomno ovvero indicazione del Trattato
internazionale tra lo Stato italiano ¢ quello di ﬂppmlulcnza che legittimi acquisto di beni nel
territorio  Italiano, ovvero se sussista la cqi.-ﬁl ‘condizione di reciprocita” tra lo Stato di
appartenenza ¢ o Stato italiano; .‘

*  procura rilasciata dagli altri offerenti @uando l'offerta & formulata da pil persone) al
titolare della casella di posta elettronica certiﬁ,g‘:?ata perila vendita telematica oppure al soggetto
che sottoscrive I’offerta con firma digitale. La .‘]_'::'rocura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata;

* procura speciale o copia autentica deIle‘i; procuré generale rilasciata per atto pubblico o
scrittura privata aulenticala, nell’ipotesi di otfq;ta fatta a mezzo di procuratore legale, cioé di
avvocato; - L

*  visura camerale della societa attestante"fi poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non piu di tre mési, ovvaro copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societa alla':partecipa.'zione alla vendita in luogo del legale
. rappresentante e originale della procura speq_;‘:'iale 0 _'chia autentica della procura generale

rilasciate da questi attestanti i poteri del soggett{f)} interng (ielegato;

i
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. dichiarazione di aver pr_ésb completa Visiiizine della perizia di stima;

* a pena di inamm 1<51bdm fell” uiu rta. d1< hldl"l’L(mF di cui all"art, 585 ultimo comma ¢€.p.c.
(resa ai sensi delt art. 22 d. lgs 2 31720070, il Lm modello & reso dnqpombtlc sul site del Tribunale
di Cassino (sez. moduliﬂica) Endrey i‘: 163'!‘1'!1%:‘. per it salde prezzo |"aggiudicatario dovra inviare
al professionista d(.lEU’U.O copia agqmrndla d“; a dichiarazione laddove mutassero le indicazioni
rese. In caso di mancata trasmissione delia mwla;mnn‘ Potferente & reso edotto che - sotto la
propria 1‘(—:sponsablhta - sl riterranno c‘.wi1le1111,<_g-:;_c. le precedenti dichiaraziont.

NB: lc dichiarazioni ed i dati richif—:’sti 11(.‘r11_,;3|'5\;i'4ti dai modulo ministeriale dovranno essere

oggetto di sgpamta du,hrfu arione duuilegare 1 telemalicamente ali’olferta.

4 MODALITA DI VERSAMEN 10 DE} l A CAUZIONE:
cscluswamente con bomﬁcu sul conto COLT er e unico. intestato al Tribunale d1 Cassino — Conto

Asta. wente IBAN n. IT39L08987”4370000f 100000446 ( conto astd) acceso presso la Banca d;

Credito Cooperatlvo Teua di Lawm San Vmc.enm de” Paoli, Aoenz1a di Cassmo. via

Lombardia n. 70 (tel. 0776/”1676) (.011 caus nle “Asta per mocedura esecutlva” ( senza ulteriori

specificazioni di dati identificativi della prncedma) la cauzione. a pena di inefficacia della

offerta, dovra usultzue accreditata su] conto e“tro il momo mecedente alla Vend1ta e dovra essere

di 1m130110 pan aimeno al 20 per_cento deI prezzo_offerto: qua.lcna 1l 2101‘110 precedente alla

venchta sid festwo. la cauzmne dovra usultav-‘ accreditata sul contro entro il ,q1omo non festivo

1mmed1atamente plecedente

Nessuna responsabilitd poira Casere addebitita agli orzani defla procedura per la mancata

visibilita dei bonifici istantanei ¢ iicltt ati oitre orario atile per la loro lavorazione da parte della

Banca ricevenle ¢ per la conseguor: i (Ilunm azione di inammissibilitd dellolferta. Nel caso di

! Ln, sicasiandra incltrato aliistiuto con la claus sola “senze

bonifico cstero in modalita “OUR

spese per 1l -beneficiario™ in dizcito Ie léz-ﬁ:i11.1..11w;sirmi saranno  automaticamente decurtaie

dail imporio versato da paste defla bénea ri cEvente: se fa cauzione, cosl decurtata, non dovesse
essere congiua rispelto a quanto pievisto m—'-lt’*h'\-'isn sara motive di esclusione dell ofterta.
5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERT. 1\ salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., Uofferta

presentata nella vendita senza incanfo & e"ocabﬂe Si potra procedere all’aggiudicazione al

maggior offerente anche qualora qfle;stl non i colleghi telematicamente il gioro fissato per la
vendita. |

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDIT A' \L buste telematiche saranno aperte. alla presenza
eventuale delle parti, del loro avvoca‘::.i € dm_‘;_‘lt.:fremton iseritti non intervenuti, il giorno all’ora e

nel luogo indicati nell’avviso di vendita; eventuali mitardi sui tempi indicati non costituiscono
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causa di invalidita delle operazioni e motivo di doghan:'a da parte di alcuno; il professionista
‘delegato referente della procedura, Verlﬁca’m la regolaritd delle offerte dara inizio alle
operazioni di vendita; gli offerenti partec1panu telematicamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale sono stau invitati a connettersi almeno trenta minuti
prima dell’inizio delle operazioni med1ante fmessaggio all’indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nell’ offerta, con estratto __(léell mV]tq inviato loro via SMS; qualora per
Pacquisto del medesimo bene siano state préposte pi"\l offerte valide, si procedera a gara
sull’offerta piti alta, che avra durata di 24 ore a fartire da} suo Inizio con proroga automatica alla
stessa ora del giorno successivo non festivo (]Lalola It su0 termine venisse a cadere in giorni

festivi; durante il periodo della gara. oeni Uallc leal’l'{'C notla effettuare offerte in aumento. cioé

rilanci. nel rispetto dell’importo minimo che vwne stablhto nel modo seguente: valore inferiore a

euro S0mila euro 500,00: valore inferiore a ]O()mlla eurp 1.000.00: valore inferiore a 200m11a

euro 2.000.00; valore superiore a 200mila eum 5.000, 00 il tutto da inserirsi nell’avviso di

vendita a pena di inefficacia. Qualora vengam,s effettuate offerte in aumento negli ultimi 10

minuti della gara la stessa sara prorogata aut"c-inaticamerite di ulteriori 10 minuti in modo da
permettere agli altri partecipanti di effettuare uLt%eﬁori nilanci e cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel perioﬁio di pro}ungamento ma comunque fino ad un
massimo di dodici prolungamenti {(quindi per un totale d1 ulteriori 120 minuti); la deliberazione
finale sulle offerte all’esito della gara avra lwbgo enire il giorno successivo al suo termine,
prorogata se cadente in un giomo festivo aI primo giomo non festivo; il bene verra
definitivamente aggludlcato dal professionista d :legato referente della procedura facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato I’g)iferta pitl aIta sulla base delle comunicazioni
effettuate dal gestore della vendita telematica. f‘l difetto di offerte in aumento, il professmmsta
delegato referente della procedura disporra la V¢11d1ta a favore del migliore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta sta};ilito neil’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all’offerente che non risultera agf.l‘giudicatario la cauzione sara restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era stata in_‘yiata. _

7. TERMINI PER IL. SALDO PREZZO: in{c;taso di aggiudicazione il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese (soggetto a .s}oslaens'io.ne ne! periodo feriale) sara comunque
quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. E7'2'\Tell’ipotesi in cui sia stato indicato un termine
superiore a 90 giorni, il versamento del saldo’ del prezzo e delle spese dovra essere effettuato

comunque entro detto termine.

Per 'emissione del decreto di trasferlmento nel medesimo termine 1’ageiudicatario dovra,

inoltre, versare sui cont della procedura un anlscmo sulle spese di registrazione ¢ trasferimento
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pari al 20% del prezzo di aggiudica?ibne (si ‘*"i‘badisce che tali termini sono sospesi dal 1° agosto

al 31 agosto). nonché produrre al Cusiode delf' gato visure ipocatastali aggiornate.
8. OFFERTA PER PERSONA DA NOi\f{INARE nell’ipotesi in cui il procuratore legale,

cioé I’avvocato, abbia effettuato 1I° off°rta e sr* rimasto aggiudicatario per persona da nominare,
dovra dichiarare al delegato nei tre- gmml succes‘nw alla vendita il nome della persona per la
quale ha fatto I’offerta, depos1tandc. 0110111'\1e deila procura speciale notarile, ovvero copla
autentica della procura generale, rllasc:1ate in data non successiva alla vendita stessa, Ovvero
trasmettendogli via PEC detta do»tmentaz one in copia per immagine con attestazione di
conformita.

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE Ct J\T RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: il
creditore che & rimasto assegnatauo a favore ﬂl un terzo dovra dlch1a1are al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di asseghe hazione, 1 nome de! terzo a favore del quale deve essere
trasferito l'immobile, depositando. la dlcluarazmne del terzo di voleme profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubbl O uiﬁcn e e i documenti comprovanti gh eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In nancanm il trasferimento & fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obbligh derivanti ‘dalla jgresen‘taZI.one dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.’

10. ULTERIORI CONDIZIONE:

10.1. la vendita avviene nello stato ‘di fatto ‘e di diritto in cui 1 beni si trovano, con tuite h,
eventuali pertinenze, accessioni, 1ag10m ed a*10m servitl attive e passive; la vendlta eacorpoe
non a misura; eventuali differenze di mtsum non potranno dar luogo ad alcun risarcimentc,
indennitd o riduzione del prezzo; la venchta for7ata non & soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi 0 mancanza c'h' quaht né potrd essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente 1’esistenza di eventuah r.ra71 mancanza di qualitd o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere — i comp1 51 ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adegmmento c.;' impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’annc prucedeme rr« n pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non avidenziati in perizia, non potranmo dar luogo aid
alcun risarcimento, indennita o r;duaone del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione dei bemi. Si fara 11fe11mento ‘in particolare, all’elaborato peritale depositato
dal’esperto e disponibile per la c,onsultazifme unitamente alla presente ordinanza, sui sifi
internet (del PVP, dei gestori della pubbhc 1a e del Tribunale di Cassino); per gli immobili
realizzati in violazione della 1101*ma11va ulbav stico edilizia, I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove

consentito, alla disciplina dell’att. 4() della lﬂgge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato ¢
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modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 glugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 gjomi da;ila notifica del decreto di trasferimento;
10.2. agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 3’? e del D.LLgs. 192/2005 e s.m.i., 'aggiudicataric
si dichiara edotto sui contenuti deIl’ordin-z{hza di, vendita e sulle descrizioni indicate
nell’elaborato peritale in ordine agli impianti; .

10.3. Pimmobile viene venduto libero da iscri _‘zii_‘.oni ipoiecarie e da trascrizioni di pignoramenti.
Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscri::i:lmi e trascrizioni saranno cancellate a
spese ¢ cura della procedura; |
10.4. Paggiudicataric ha facolta di esonerare i] « ustode Cld“ attuazione dell’ordine di liberazione
gia emesso prima dell’aggiudicazione con dl(_huil azione da far pervenire a mezzo mail e/o PEC
al custode in tempo utile; avvenula l:clf’blll‘iIC&AIOﬂ Pordine di liberazione, per il caso
contemplato dali’art. 560, {II comma c.p.c., said emesso ed attuato a cura del custode a spese
della procedura — salvo espresso esonero dell’aggiudicm{ario —da far pervenire al custode entro il
termine previsto per il saldo prezzo. In caso di‘i‘;'esonero,'l"ingiunzione di rilascio contenuta nel
decreto di trasterimento potra essere eseguita cvl?:lusivarj]ente nelle forme di cui all’art. 603 c.p.c.
a cura e spese dell’ dgglleu,atallo o dell’ asseg.,ndlmlo I GE dispone che, laddove richiesto
dall’aggiudicatario, il custode provveda allo 31 nd[llmullo o distruzione di beni mobili relitt,
previa autorizzazione del G.E., nel solo Laqn i ocui i msu siano superiori ad euro 5.000,00
(stimati dal custode a mezzo acquisizione di dimeno due preventivi). Al di sotto di detto importo
I"onere rimarrd a carico dell’aggiudicatario:

10.5. la partecipazione alle vendite giudiziarie .::;;1011 esonera gli offerenti dal compiere le visure
Ipotecarie e catastali e dall’accertare il reﬂinr{'g: fiscale applicabile all’acquisto e P’eventuale
applicazione dell’IVA, da porsi a carico dell’agy 1UdlCcllc110

10.6. per tutto quanto qui non previsto si apphccmo le v1gent1 norme di legge.

[B] DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI
ACCESSORL.

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il :ﬁldo del p;rezzo di aggiudicazione (pari al prezzo
di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata)‘"ziovra‘l essere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecuti?%a entro il termine indicato nell’offerta, ovvero,
qualora sia stato indicato un termine superiore, li_entro il termine massimo di 90 giorni dalla data

di vendita (soggetto a sospensione nel periodo fgaj"riale);
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2. qualora l'immobile sia gravato da 1pcﬂ’eca jscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 6406, 11011lamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settem‘-;,jre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), l'aggiudicatarin
dovra versare direttamente allIstituto 1nutu;lf»:'11te, nel termine per il versamento del saldo del
prezzo, la parte del prezzo con‘ispoﬁdente alz%";i‘edito dell'Tstituto per capitale, interessi, accessori
e spese di procedura nei limiti di quanto dis};t;\bsto dall’art.2855 ¢.c.., cosi come individuata dai
delegato. L'eventuale somma residua dov1a €53 °1'e versata con le modalita indicate sub punto 1);

3. qualora [aggiudicatario, per 11 pagams nto del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, le
somme dovranno essere erogate _ne;l 'term.i:ne fissato pér il versamento del saldo prezzc,
direttamente dall’istituto di credito 1’hutua11{§- con le modalitd indicate dal delegato mediante
bonifico sul éonto corrente di peﬂi;]e"nza de]i:a procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al
punto precedenté L’aggiudicatario d0V1a qumch consegnare al delegato, I'aito di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la 1e1atwa nota di iscrizione e ricevuta di avvenuta registrazione
dell’atto. Contestualmente alla prc,SPntazmriP del decreto sottoscritto per la trascrizione, il
delegato presentera al Conservatme dei R?j: istrl Immoblhan anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto p1ewsto dc-I] art. 585 ultimo comma, c¢.p.c., il delegato nel
predisporre la minuta del decreto - di traSe ‘rimento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserird la seguents dmone “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene ozgetto de_t. presente decreto & avvenuto mediante erogazione
della somma di €%**** da parte di **** a fr';:ff‘xinte del contratto di mutuo a rogito **** del ***¥*
rep.*** e che le parti mutuante e mutuataria '_:‘a:;armo espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del rirborso L"E'liel predetto finanziamento, si rende noto ché
conformemente a quanto disposto daH art. 58* z.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei RR.IL di
trascrivere il presente decreto se non Lnutamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata
nota”. In caso di revoca dell’ aogwdmazxonﬁ— sempre che 1'Istituto mutuante ne abbia fatto
espressa richiesta con atto ritualmente depos;*mo in cancelleria e trasmesso in copia al delegato,
le somme erogate potranno essere restituite diettamente all’Istituto di credito senza aggravio di

spese per la procedura; ‘

'1

4. nel medesimo termine fissafo per il vr*lsamento del saldo del prezzo, I’aggiudicatario ¢
tenuto anche al pagamento degli onert ﬁsx,«:ah e tributari conseguenti all’acquisto del bene,
nonché dei compensi spettanti a .nof:ma delj;fc%lecreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, trascrizione 'e voltura del decreto di trasferimento e della

» '.f; P . P . . -
cancellazione delle formalita pregiudizievoli.Egli ¢ del pari tenuto ad anticipare gli importi delle
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imposte di cancellazione delle formalita pregiwlizievoli. (I mancato versamento entro il termine
di quanto complessivamente dovuto (sia a t1:olo di saldo del prezzo, sia a titolo di oner;

accessori) comportera la decadenza dall’aggiudicazione ¢ la perdita della cauzione.

Cassino 14.04.2025 ' : , /7

“.f / -
e
* Avv. Mario F 1hes Cofite
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