TRIBUNALZDI CASSINO ,
SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI g
G.E. Do1T. Liivenzo Sandulli
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E.1. N. 55/2024
CUSTODE GIUDIZIARIO Aw, MARIO FRANCO CONTE
TEL.0776/21115 MAIL avvocatocontemario@gmail.com

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

TERZO ESFERIMENTO

L’Avv. MARIO FRANCO CONTE, nomirato Professionista Delegato (referente dellz
procedura) dal Tribunale con provvedimentu del 26.02.2025

AVVI5A CHE
Presso la sala Avvocati del Tribunale di CassLino con sede in Via Tasso, con il Gestore della
vendita Societa Astalegale.net s.p.a. . e tramite'fl suo porfale WWW_SPAZIOASTE.IT il giorng
18.12.2025, alle ore 10.00 e ss, avra inizio con j’esame delle offerte telematiche la procedura di

vendita senza incanto con medalita telematicz asincrona del seguente bene:
W Ly . |

LOTTQ UNQO i
Diritto di proprieta 1/1 su Porzione di Fabbricato adibito a locale commerciale negozio C/1
ubicato nel Comune di Roccasecca Fr in Via Panniglia I n. 23 al piano Terra mq 135,98. Distinto

al N.C.E.U. al fg. 31 part. 340 sub. 02 con diritto alla corte ed ingresso comune ( fg.31, part. 340,
sub.1). Immobile occupato dagli esecutati e dai suoi familiari

Prezzo base d’asta di Euro 56.320,00 (cinquantaseimilatrecentoventieuro/00), importo da intenders;
come da specifiche indicate in C.T.U ;

- offerta minima Euro 42.240,00 (quarantaduemiladuecentoquarantaeuro/00).

- Incaso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:

Euro 1.000,00 (milleuro/00).

DETERMINA Immobile meglio indicato e descritto nella relazione dell’esperto stimatore in atti
alla quale si rinvia per pil1 dettagliate notizie circa lo stato dei luoghi e la situazione catastale e
urbanistica dello stesso ed ulteriori problematiche risconirate anche con riferimento ai costi dei

relativi oneri da regolarizzare.

LOTTO DUE
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Diritto di proprieta 1/1 su Porzione' di Fabbricato adibito ad abitazione al piano primo con
accessori al piano terra { magazzino e tettoia) abitazione tipo civile A/2 ubicato nel Comune di
Roccasecca Fr in Via Panniglia I n. 23 al piano Terra e Primo mq 194,93. Distinto al N.C.E.U. al
fg. 31 part. 340 sub. 04 ( ex sub. 03) con d1r1tto alla corte, ingresso e vano scala in comune (fg.
31 part. 340 sub. 01). Immobile occupato dagh esecutati e dat suoi familiari

Prezzo base d’asta di Euro 88.320?00 (ottantqttomilatrecentoventleurO/OO), importo da intendersi
come da specifiche indicate in C.T.U.:;

- offerta minima Euro 66.240,00 (sessahfaseimi1aduecentoquarantaeugo/()(}).

- Incaso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerte in aumento non potrérmo essere infertori a:

Euro 100,00 (millecuro/00). ©

DETERMINA immobile meglio indicato e descritto nella relazione dell’esperto stimatore in atti
alla quale si rinvia per pit dettagliateknotizie 1‘ éirca lo stato dei luoghi e la situazione catastale e
urbanistica dello stesso ed ulteriori ‘pr'oblema:tiche riscontrate anche con riferimento ai costi dei
relativi oneri da regolarizzare. : .

DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.

[A] DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

+ le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica entro e non oltre le

ore 12.0¢ del giorno precedente a'quello:ﬁssato dal delegato per il loro esame e per la

vendita: gualora la data fnale per la presentazione delle offerte cada in un giomo festivo, le

offerte dovranno essere depositate entro le ‘ore 12.00 del giorno non festivo immediatamente

precedente;

. ammessi a depositare le offe’%te telematiche tramite 1’apposito modulo ministeriale, al
quale si accede dal portale del gestore, sono ésclusivamente I’offerente oppure il suo procuratore
legale, cioé I’Avvocato, ai sensi qlegli artt 571 e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del
pagamento del bollo in via telemat:ica; le offerte depositate da altri soggetti saranno dichiarate
inammissibili; "

e le offerte andranno obbligatoriamenté‘:redatte e depositate con le modalitd ed i contenuti
tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26
febbraio 2015, che percio di seguito si rlportano

“Art. 12 - Modalita di presentazione dell ‘offerta e dei documenti allegati.
L'offerta per la vendita telematica deve contenere: .
a) i dati identificativi dell'offerente, con lespressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA,
b} l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
. .
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¢) l'anmo e il numero di ruolo generale della procedurd;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto; :

&) la descrizione del bene;

P Vindicazione del referente della procedura;

g) la data e Pora fissara per l'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto; ‘

i) I'imporro versato a titolo di cauzione; .

1) la data, I'orario e if numero di CRO del bonifico eﬁ‘eftuato pef il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla letiera l};

n) lindirizzo della casella di posta eletironica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmeitere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presenie regolamento.

2. Quando Uofferente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza 's@ciale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere
anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 1SO 3166-1 alpha-
2code dell'international Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica é redatia e crfram mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformitd alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del
presente decreto. Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte del
gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma I, lettere b), ¢), d), e), ) e g),
nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscritti a norma
dell'articolo 13, commua 4. '

4. [...] Quando I'offerta & formulata da piit persone.alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare deila casella di posta elettronica bertg" cata per la vendita telematica. La procura é redatta
nelle forme dell'atio pubblico o della scrittura prrvata autenficata e puo essere allegata anche in copia per
immagine. ‘

5. L'offerta, quando & sotfoscritta con firma dzgfm!e pué essere trasmessa a mezzo di casella di posm
eletironica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura & rilasciara a colui che ha sottoscritto Uofferta a norma del
presente comma. :

6. 1 documenti sono allegati all'offerta in forma di (!ocumenro informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi aitivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalitd di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerra con | documenti alla stessa allegati sono fissate
dalle specifiche tecniche di cui all’articolo 26.

Art. 13 - Modalita di trasmissione dell'offerta.

Lf.] .

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegaro,
Vattestazione del gestore della casella di posta eletironica ceriificata per la vendita telematica di aver provveduto al
rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a novma del presente regolamento.

3. Quando l'idemtificazione & eseguita per via telematica, la stessa puo aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma | di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di
un documento analogico di identitd del richiedente. La copia per iminagine & priva di elementi attivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'sfferente non dispone di un documento
di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal
passaporto. -

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al
comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal
presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

o

Art. 14 - Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica.
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1. L'offerta si intende depositata nel mbn;enro in (:'.izf viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica ce t.f Teata a’e[‘mmzslero della giustizia.

2. L'offerta pervemua all'indirizzo d.r posta el\ealr onica certificata di cui all'articolo 13, comma I, &
automaticamente decifrata non prima di cenrof!ama 2 non oltre cemtoventi minuti antecedenti l'orario Sissato per
l'inizio delle operazioni di vendita. . "J

3. !l software di cui all'articolo 12, conmma 3 elabor’a un ulteriore documento restuale, privo di restrizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei Sformati prévisti dalle specifiche tecniche dell'articole 26. Il documento
deve contenere i dati dell'offerta, salvo qz;e:!r di cur a!a ar ticolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al conima 2 soro trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1.

B L,

Art. 15 - Mancato funzionamento dei se;‘\v.r'zi Informatici del dominio giustizia.

1. fl responsabile per i sistemi informaﬁ'vf awtomatizzali del ministero comunica preventivamente ai gestori della
vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia, T
gestori me danno notizia agli interessari mediante -avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso ai soggerti che gestiscond | sitl internel ove € eseguita la pubblicita di cui all'articolo
490 del codice di procedura civile. Nef casi di cui al- presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al
recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale ¢ istvitta la procedura, indicato negli avvisi df cui al periodo
precedente. Non prima del giorno precedeute l'inizio r.;ﬁpfle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate
a norma del presente comma dall'ufficio gmd:zrarro .

2. Nei casi di mancato funzionamento dei srstemr ny‘mmanw del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, Uofferte si .'mende aeposrtata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta eietrromca tertificata del mittente. Il gestore & tenuto a permettere la
partecipazione alle operazioni di vendita deﬂ 'offer eme che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta a
norma del periodo precedenie”. ' i

E b
il ! B

E’indirizzo di posta elettronica certificata,del Ministero cui inviare il file criptato contenente

Iofferta telematica e gii N allegati & il seguente:

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it
2. CONTENUTO DELL’OFFERTA: l'offéﬁa deve quindi riassuntivamente contenere, anche
ad 1ntegra210ne di quanto plf’VlStO daI r‘1tat0 Decreto, 1 dati seguenti con la prec1sa210ne
che quanto non previsto dal modello m1n15ter1ale dovra essere riportato in documento
separato da allegare, come tum-: gli altrl-. aIl’offerta telematica: .
a) il cognome, il nome, il luogo la data di nascita, il codice fiscale o partita TVA, il
domicilio, lo stato civile, ed il 1ec‘1p1t0 telefémco del soggetto cui andra intestato 1’immobile
(non sara possibile intestare I’1Huno!;llle a soggetto diverso da quello che sottoscrive I’offerta). Se
I’offerente & coniugato in regime di‘c.omunior‘l'e legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
cotrispondenti dati del coniuge. Se I’ offerente ¢ minorenne, 1’offerta dovra essere sottoscritta d81
genitori previa autorizzazione del gludlce tutelare
b) quando I'offerta & formulata cifla pit pf:rsone alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titol"‘la.fie della ?ﬁiﬁsella di posta elettronica certificata per la vendita

telematica. La procura ¢ redatta nellé jforme d}éll’atto pubblico o della scrittura privata autenticata
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e pud essere allegata anche in copia per imrﬁééine. L.?Offerta, quando ¢ sottoscritta con firma
digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, i
¢) 1 dati identificativi del bene per il qug_l%; Vofferta & proposta, anno ¢ numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del Tribunaljetdi Cassino; |
d) I’indicazione del prezzo offerto che no‘ﬁ‘ potra E:SSEI‘C, a pena di mefficacia dell’offerta,
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta indi_é'?.to nella presente ordinanza e quindi nell’avvisci;
di vendita; R .

e) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque essere

superiore a novanta (90) giorni dalla data di aggiudicazlio'ne (termine soggetto a sospensione nel
periodo feriale); VA

f) Iimporto versato a titolo di cauzione, con data, orario e numero di CRO del relative
bonifico, nonché il codice IBAN del conto éérrente sul quale la cauzione & stata addebitata
(tenendo presente che nel caso in cui nell’atte_‘s'tazione_‘di avvenuto pagamento venga indicatc
come codice identificativo della transazione il ¢.d. codice TRN - o codice similare - composto da
30 caratteri alfanumerici, devono essere indicai;iﬁ_"solo i nuineri, I’'uno di seguito all’altro, e non le
lettere, i caratteri speciali o 1 trattini); l

g) gli indirizzi previsti dall’art. 12, co@i 4 o 5 sopra citati e I"eventuale recapito di
telefonia mobile ove ricevere le prescritte comu:nicaziohi, di pertinenza dell’offerente o del suo

procuratore legale che ha effettuato il deposito. -

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’:L‘OFFERT A: anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto, tutti in forma di dog}imento in‘__formatico o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elementi attivi:

+  bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con lﬁcj)fferta "décriptata), del documento di identitad
dell’offerente e del coniuge in comunione legale dei beni; qualora I’offerente sia minore di eta o
incapace, copia del documento di identita e de} codice fiscale anche del soggetto che agisce in
suo nome ¢ delle relativa autorizzazione del giudice tut@lére; qualora il coniuge offerente voglia
escludere il bene dalla comunione legale copia'd;ella dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge,
autenticata da pubblico ufficiale; nel caso di sogpetto swraniero, non comunitario, oltre ai
documenti suddetti, copia del permesso di soggiurho ovvero indicazione del Trattato
internazionale tra lo Stato italiano e quello di i—tpparten.‘el‘iza che legittimi 1"acquisto di beni nel
territorio  Italiano, ovvero se sussista la cdg “cond‘i-zione di reciprocitd” tra lo Stato di

appartenenza e lo Stato italiano; .
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¢ procura rilasciata dagli altri offerenti (quando l'offerta & formulata da piu persone) al
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto
che sottoscrive ’offerta con firma c{igitale. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata;

«  procura speciale o copia autentica déllia procura generale rilasciata per atto pubblico o
scrittura privata autenticata, nell’ipatesi di dfferta fatta a mezzo di procuratore legale, ciog di
avvocato; | _

°  visura camerale della societi attestarte i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non pil di tre 'mesi, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla sccieta alla partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura s‘p'eciale 0 copia autentica della procura generale
rilasciate da questi attestanti i poteu del soggeﬂo interno delegato;

e dichiarazione di aver preso comp}eta visione della perizia di stlma

> a pena di ummnnsmblhta dell*ofterta. di¢ hiarazione di cui all’art. 585 ultimo comma c. p.c.
(resa al senst dellart. 22 d.lgs 231 f"OU?) il cui modetlo & reso dlSpOmbllC sul sito del Tribunale
di Cassino. (sez. m.odu]iética). Enu'of it terming per il saldo prezzo Faggiudicatario dovra inviare
al pfofessionista de]égato copia a?.sii&mata dgila dichiarazione laddove 111L1tas§é1'(> le indicazioni
rese. In caso di mancata tiasnnswme della nncmamonc lofferente € reso edotfo che - sotto la
propria responsabilita - si riterranno LnnICI md‘w le plcccdcnu dichiarazioni.

NB: le dichiarazioni ed i dati richicsti non ‘prewsu dal modulo ministeriale dovranno essere
oggetto di separata dichiarazione da allegare i’éieﬁ]&ti&:ﬂlﬂ@ﬂt& atl’offerta.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DE]:'i'i,A CAUZIONE:
esclusivamente con bonifico sul corito correrite unico, intestato al Tribunale di Cassino — Conto

Asta, avente JBAN n. IT39L08987’}4?370000000000446 (conto asta), acceso presso la Banca di

Credito Cooperativo Terra di Lairoro Sar‘l Vincenzo de’ Paoli., Agenzia di Cassino. via

Lombaldxa n. 70 (tel. 0776/21676). con cauqale “Asta per procedura esecutiva” (senza ulteriori

specificazioni di dati 1dent1ﬁcat1v1 della Drocedura) la cauzione. a pena di inefficacia della

offerta, dovra risultare accreditata sul-conto egfro il giornc precedente alla vendita e dovrd essere

di importo pari alineno al 20 per cénto de; prezzo offerto: qualora il giomo precedente alla

vendita sia festivo, la cauzione dovra risultars accreditata sul contro entrg il giorno non festivo

immediatamente precedente

Nessuna 1espons‘ab1 ita potrd essere, addcb'“'h agli organi della procedura per la mancata

b ud
R [

visibilita dei bonifict istantanei ef’re.ttg‘atl oltre’ Vorario utile per la loro lavorazione da parte della

flrer
Y
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Banca ricevente e per la conseguente dichiarabz:‘-;one di irammissibilita dell’offerta. Nel caso d
bonifico estero in modalita “OUR”, lo stesso andra inoltrata all’istituto con la clausola “senza
spese per 1l beneficiario™; in difetto le cblf‘;lmissiom_ saranno automaticamente decurtatv::
dall’importo versato da parte della banca ricevénte; se la cauzione, cosi decurtata, non dovesse
essere congrua rispetto a quanto previsto nel!’a‘\«;"\'/iso, sara motivo di esclusione dell’offerta,

5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: salvo qt}am’o previsto dail’art.571 c.p.c., Pofferta
presentata nella vendita senza incanto & irrevcf?:abile. Sl potra procedere all’aggiundicazione al
maggior offerente anche qualora questi non si"ljéolleghi';. telematicamente il giorno fissato per la
vendita. | ‘ :

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: lle.j_:buste felématiche saranno aperte, alla presenza
eventuale delle parti, dei loro avvocati e dei c“i;;e;ditori isci:ritti non intervenuti, il giormo all’ora e
nel luogo indicati nell’avviso di vendita; ever-_l;tilali ritgrc'_ii sul tempi indicati non costituiscono
causa di invalidita delle operazioni e motivo d1 doglianza da parte di alcuno; il professionista
delegato, referente della procedura, Veriﬁcaté la regolarita delle offerte dard inizio alle
operazioni di vendita; gli offerenti partecipaﬁo telematicamente attraverso la connessione ai
portale del gestore della vendita, al quale sono stati invilfati a connettersi almeno trenta minuti
prima dell’inizio delle operazioni mediant;:’li messaggio all’indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nell’offerta, con estratto giell’invité inviato loro via SMS; qualora per
I’acquisto del medesimo bene siano state proposte p1u offerte valide, si procederd a gara
sull’offerta piu alta, che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla

stessa ora del giorno successivo non festivo qtialora il suo termine venisse a cadere in giorni

festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioe

rilanci, nel rispetto dell’importo minimo che vié}ﬁe stabilito nel modo seguente: valore inferiore a
euro SO0mila euro 500.00: valore inferiore a IO'Omila euro 1.000.00: valore inferiore a 200mila

euro 2.000,00; valore superiore a 200mila eufo 5.000.00; il tutto da inseritsi nell’avviso di

vendita a pena di inefficacia. Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10

minuti della gara la stessa sard prorogata automaticame:_nte di ulteriori 10 minuti in modo da
permettere agh altri partecipanti di effettuare uiﬁeriori rilé.nci e cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel peri@d‘o di pfdlungamento ma comunque fino ad un
massimo di dodici prolungamenti (quindi per uti totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione
finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il giorno successivo al suo termine,
prorogata se cadente in un giorno festivo "j'_-al primo giormo non festivo;, il bene wverra
definitivamente aggiudicato dal professionista fﬁélegato referente della procedura, facendosi cosi

luogo alla vendita, a chi avra effettuato I’S:f’ferta' p:ifi alta, sulla base delle comunicazioni
[ i
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effettuate dal gestore _deH_a vendita %téiematic%f’ In difetto di offerte in aumento, il professionista
delegato referente della procedura d.is'jorré la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia inferiore al valors d’asta Qfablllto nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all’offerente che non’ 1rsultera aggludlcatarlo la cauzione sara restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale éra stata jnviata. ‘

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO: m caso di aggiudicazione il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese { s!oggetto a sospensione nel periodo feriale) sard comunque
quello indiéato nell’ offerta dall’aggiudicatario. Nell’ipotesi in cui sia stato indicato un termine
superiore a 90 giomni, il versamento del saldo del prezzo e delle spese dovra essere effettuato
comunque entro detto termine. |

Per I'emissione del decreto di trasferimento, nel medesimo termine I’aggiudicatario dovra,

inoltre, versare sui conti della procedura un dnticipo sulle spese di registrazione e trasferimento

pari al 20% del prezzo di aggludlcaqune {(si Inaachsce che tali termini sono sospesi dal 1° agost

al 31 a;.:osto) nonché produrre al Cisfode- defwato visure ipocatastali ageiomate.

8. OFFERTA PER PERSONA DA NO (/IINARE' nell’ipotesi in cui il procuratore legale,

cio¢ I"avvocato, abbia effettuato I’ oilerta e s:a rimasto aggiudicatario per persona da nominare,
dovrd d1chlarare al delegate nei tre gloml su“cessm alla vendita il nome della persona per la
quale ha fatto Uofferta, deposnando 0r1g1nale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procﬁra generale, rilésciate fﬂ data non successiva alla vendita stessa, ovvero
trasmettendogli via PEC detta do%ﬂumentazlione in copia per immagine con attestazione di
conformita. :

9. ISTANZA Di ASSEGNAEIONE CC'N RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: il
creditore che & rimasto assegnatauo a favore'r “1 un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegqozmne ; nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito 1'immobile, dep051tando Ha d10htéra21one del terzo di voleme profittare, con
sottoscrizione autentjcata da pubbhqo ufﬁmale e 1 documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. Ii:"J‘_hlfnancarifi%,a, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi derivant';'. %daﬂa ’ﬁ%fbsentazione dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditorf;:.-l" ; '

. 10. ULTERIORI CONDIZIONI: "' :i”!

10.1. la vendita avviene nello state di fattq‘ﬁ e di diritto in cui 1 beni si trovano, con tutte le

aF i
)

eventuali pertinenze, accessioni, ragicni ed azioni, servitu attive € passive; la vendita & a corpo e
non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo; la venditaforzata non & soggetta alle norme concernenti la

N
iy
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garanzia per vizi o mancanza di qualita,.,;jllé potra essere revocata per alcun I'n.otivo..
Conseguentemente 1’esistenza di eventuali viz_gi, mancanza di qualitd o difformita della cosé
venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi comprcsj'ii, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti‘\.‘alle leggi vigenti, spe.se condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate ‘dal debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti € comungue non éyidenzia:ti in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione dgéifi prezzb;,-\. essendosi di cido tenuto conto nella
valutazione dei beni. Si fard riferimento, m partiq,ofare, all’elaborato peritale depositato
dall’esperto e disponibile per la consultazione, unitamente alla presente ordinanza, sui siti
internet (del PVP, dei gestori della pubblicitéce del Tribunale di Cassino); per gli immobili
realizzati in violazione della normativa urbanisﬁco edilizia, I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art.40 della Iégge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato €
modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugnﬂc;_. 2001, n 380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giiomi dalla notifica del decreto di trasferimento; -
10.2. agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lgs. 192/2005 e s.m.i., ’aggiudicatario
si dichiara edotto sui contenuti dell’ordinanza di. vendita e sulle descrizioni indicate
nell’elaborato peritale in ordine agli impianti;

10.3. Pimmobile viene venduto libero da iscriﬁoni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti.
Se esistenti al momento della vendita, evenﬁf_.%"li iscrizioni e trascriziom saranno cancellate a
spese e cura della procedura; | .
10.4. Paggiudicatario ha facolta di esonerare il custode dall atluazione dell’ordine di liberazione
gla emesso prima dell’aggiudicazione con dichiarazione da far pervenire a mezzo mail e/o PEC
al custode in tempo utile; avvenuta l’aggiuﬁicazioné, I'ordine di liberazione, per il caso
conternplato dall’art. 560, HI comma c.p.c., sa;za emes§0 ed altuato a cura del custode a spese
della procedura — salvo espresso esonero deil’ag;};iudicatario — da far pervenire al custode entro il
termine previsto per 1l saldo prezzo. In caso d;'f"lesonem', IPingiunzione di rilascio contenuta nel
decreto di tfrasferimento potra essere eseguita es:_é]usivaﬁ'le..nte nelle forme di cul all’art. 6035 c.p.c.
a cura ¢ spese dell’aggiudicatario o dell’ass%:i@;nataricﬁ 11 GE dispone che, laddove richiesto
dall’aggiudicatario, il custode provveda allo gghaltimeinl-o o distruzione di beni mobili relitti,
previa autorizzazione del G.E.. nel solo casoi‘ji-n cui i costi siano superiori ad euro 5.000,00
(stimati dal custode a mezzo acquisizione di alimeno due preventivi). Al di sotto di detto importo

I’onere rimarra a carico dell’aggiudicatario;
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10.5. la partecipazione alle vendite: giudiziarie' non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecaric e catastali e dall’accertars il regime fiscale applicabile all’acquisto e ['eventuale
applicazione dell'IVA. da porsi a (,am,o dell” Jos_mdicalano

10.6. per tutto quanto qui non prev1sto sl apphcano le vigenti norme di legge.

[B] DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI
ACCFSSORI

1. Salvo quanto disposto sub punito 2), ii,.'saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo
di aggiudicazione dedotta la cauzmne plestata) dovra essere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertmenza della plocedura esecutlva entro il termine indicato nell’offerta, ovvero,
qualora sia stato indicato un termine Guperlof entro il termine massimo di 90 giorni dalla data
di vendita (soggetto a sospensione nel perlodo Ienale)

2. qualora l'immobile sia gravato da Lpoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, r;clllamato_‘dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settemi:;l'e 1993 n. 385 (mutuo fondiario), l'aggiudicatario
dovra versare direttamente all Istitito mutuante nel termine per il versamento del saldo del
prezzo, la parte del prezzo comspondente al ctredlto dell'Istituto per capitale, interessi, accessori
e spese di procedura nei limiti di qudnto disposto dall’art.2855 c.c.., cosi come individuata dal
delegato. L'eventuale somma residua dovra eésere versata con le modalita indicate sub punto 1);

3. qualora I'aggiudicatario, per:'fl pagam:énto del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di‘ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, le
somme dovranno essere erogate nel term:?jh'e fissato per il versamento del saldo prezzo,
direttamente dall’istituto di creditc mutuanté con le modalita indicate dal delegato mediante
bonifico sul conto corrente di perti%énza deﬂa procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al
punto precedente. L’aggiudicatario’ dovra qumch consegnare al delegato, I’atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relatwa nota {11 iscrizione e ricevuta di avvenuta registrazione
dell’atto. Contestualmente alla praantazmpg del decreto sottoscritto per la trascrizione, il
delegato presentera al Conservator'_'e';-‘dei Re}iistri Immobiliari anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto 'br‘f:visto dall’art, 585, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel
predisporre la minuta del decret() d1 tlaswrlmento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserird la seouente dmone* “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto dell,‘,presente decreto & avvenuto mediante erogazione
della somma di €***** da parte di **** a frunte del contratto di mutuo a rogito **** del ****

o
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rep.*** e che le parti mutuante e mutuataria hasmo espresso il consenso all’iscrizione di ipotecg_
di primo grado a garanzia del rimborso du predezto finanziamento, si rende noto che;
conformemente a quanto disposto dall’art.585 (r:)c ¢ fatio divieto al Conservatore dei RR.IL. di
trascrivere il presente decreto se non unitamr:-:p;te all’i_sc:rizione dell’ipoteca di cui all’allegata
nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione,‘g; sempre che I’Istituto mutuante ne abbia fatto
espressa richiesta con atto ritualmente depositato in can.‘celleria e trasmesso in copia al delegato,
le somme erogate potranno essere restituite diré;ttamente '.all’Istituto di credito senza aggravio di

spese per la procedura; : J

4. nel medesimo termine fissato per il ver:";amentoi del saldo del prezzo, I’aggiudicatario &
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali e tribufari conseguenti all’acquisto del bene,
nonché dei compensi spettanti a norma.del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, trascrizione e voltura, del decreto di trasferimento e della
cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Egh ¢ del 'pari tenuto ad anticipare gli importi delle
imposte di cancellazione delle formalita pregiti'_‘dizievoli:’. 11 mancato versamento entro il termine
di quanto corﬁplessivamente dovuto (sia a titolo di séldo del prezzo, sia a titolo di oneri

accessorl) comportera la decadenza dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione.

aDelegdto

Cassino 02.10.2025

" 1l Professionist
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